UCHWALA Nr XXIV/868/08
RADY MIEJSKIE]J WROCLAWIA
z dnia 11 wrzesnia 2008 r.

W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wroctaw na lata 2009- 2013.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591
z poézn. zm.Y) w zwiazku z art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.?) Rada Miejska
Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I
Postanowienia ogdlne

§ 1

1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wroctaw na lata 2009- 2013.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

Rozdziat II

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Wroctaw w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne
oraz pozostate lokale mieszkalne.

§ 2

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zasdb Gminy Wroctaw, objety programem, tworzg lokale
mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w catosci wtasno$¢ Gminy
Wroctaw oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych
wspotwiasnos¢ Gminy i innych podmiotow, tj. osdb  fizycznych i osdb
prawnych.

2. Zaséb mieszkaniowy Gminy Wroctaw wedlug stanu na dzien 31.12.2007 r.
stanowg 49 843 Ilokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej
2 508 858 m%, w tym:
1) 16 216 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 765 512 m? w 1694

b Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002r., Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271,z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568,
z 2004r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218.

2)Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004r. Nr 281, poz. 2783,
Nr 281,poz. 2786, z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 86, poz. 602, Nr 249,
poz. 1833, z 2007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218.



budynkach 100% gminnych,
2) 33 627 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 1 743 346 m? w 4 639
budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
3. Zasob lokali socjalnych na dzier 31.12.2007r. tworzy 965 lokali.
4. Przyjmuje sie nastepujaca prognoze wielkosSci mieszkaniowego zasobu Gminy
w kolejnych latach:

Rok 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Stan zasobu
mieszkaniowe| 49 843 | 47 823 | 45803 | 43783 | 41 763 | 39 743 |37 723
go
w tym lokale
socjalne

965 1015 1 065 1115 1165 1215 | 1265

Prognozowane wielkos$ci majg wytacznie charakter szacunkowy, bowiem ustalone
plany zwigzane z wykwaterowaniem z budynkow podlegajacych rozbidrce
(sytuacja zmniejszajaca zasdb), mogqg odbiegad od zaistniatych w rzeczywistosci.
Na powyzsze wptywajq trudne do przewidzenia nagte zdarzenia, pociggajace za
sobg konieczno$¢ podjecia poza ustalonym planem pilnego wykwaterowania
z budynku zagrozonego.

§ 3
Stan techniczny

1. Stan techniczny zasobu na podstawie analizy wpisdéw w ksigzkach obiektow
budowlanych oraz dokonywanych przegladéow wskazuje, ze budynki
mieszkalne bedace w 100 % wiasnoscia Gminy naleza do najstarszych we
Wroctawiu. Sredni wiek tych budynkow wynosi ok. 95 lat, a Sredni stopien
zuzycia tych budynkdéw wynosi 50,68 %. Z ogdlnej liczby 1694 budynkow
bedacych w 100% wtasnoscig Gminy i wybudowanych po 2000 roku jest tylko
66. Zdecydowana wiekszos$¢ budynkédw mieszkalnych, nalezgcych do zasobu
komunalnego (89,4%), powstata przed II wojng swiatowa. Najwiekszy stopien
zuzycia budynkéw wystepuje w Srodmiesciu (60% - 61%) oraz na Krzykach
- Brochow (63%). Najstarsze budynki wystepuja w rejonie Starego Miasta,
w ktérym sredni wiek wynosi okoto 125 lat.

Liczbe budynkéw odpowiadajacq poszczegdlnym przedziatom wiekowym

przedstawia ponizsza tabela:

Lata budowy do1900| 1900-1920 1921-1940 1941-1960 1961-1980 1-2880| po 2000 Ogdtem
Liczba budynkdw 495 480 466 51 50 86 66 1694

2. Z ogdlnej liczby 49 843 (wg stanu na dzien 31.12.2007r.) lokali mieszkalnych
zasobu gminnego 95,8% podtagczonych jest do kanalizacji miejskiej, 94,6%
posiada gaz sieciowy, 29,5% lokali podigczona jest do sieci miejskiej
centralnego ogrzewania, z cieptej wody z sieci miejskiej korzysta 25,5%,
w.c. w lokalu mieszkalnym posiada 85,7%.

3. Gmina Wroctaw poprzez dziatania realizowane przez jednostki organizacyjne
powotane w celu zarzadzania, wypetniajgc obowigzki wynikajace z art. 62 ust.



1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006r., nr
156, poz. 1118 z pdzn. zm.) przeprowadza okresowe kontrole wykonywane
co najmniej raz na 5 lat, polegajace na sprawdzeniu stanu sprawnosci
technicznej i przydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych wraz
z instalacjami i urzadzeniami, estetyki budynku oraz jego otoczenia oraz
coroczne kontrole polegajace na sprawdzaniu stanu sprawnosci instalacji
gazowych oraz przewodéw kominowych. Okresowa kontrola stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych
przeprowadzona w 2007r. objeta swoim zakresem budynki bedgce wiasnoscig
Gminy Wroctaw o fgcznej powierzchni uzytkowej: 712 727 m2. Podsumowanie
wynikéw tych okresowych kontroli oraz wynikow inwentaryzacji technicznych
prowadzonych systematycznie w budynkach komunalnych pozwoli na
doktadng i petng weryfikacje stanu technicznego oraz wartosci uzytkowej
budynkéw mieszkalnych nalezgcych do zasobu komunalnego.

§4

Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki Gminy
Wroctaw oraz liczba zlozonych wnioskédw dotyczacych przydzielenia
mieszkania. Podstawowym zadaniem Gminy jest tworzenie warunkéw do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz
zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych, a takze zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Konieczno$¢ tworzenia i powiekszania zasobu lokali socjalnych jest
nastepstwem regulacji ustawowej, zgodnie z ktérg sady powszechne
w wyroku nakazujagcym opréznienie lokalu orzekajg o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia.
Niewykonanie przez Gmine obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego
powoduje powstanie roszczenia o zaptate odszkodowania.

3. Stan techniczny zasobu, w tym liczba 415 budynkéw bedacych w 100%
wiasnoscia Gminy wymagajacych kapitalnego remontu oraz 119 budynkéw
wymagajacych rozbidérki, wskazuje, ze $redniorocznie konieczne bedzie
wykwaterowanie z okoto 20 - 24 budynkéw i zapewnienie dla oséb w nich
zamieszkatych okoto 190 - 230 lokali mieszkalnych. Planem wykwaterowan
wraz z zalegtymi zobowigzaniami objetych jest 109 budynkdéw, co powoduje
koniecznos$¢ zapewnienia dla tych najemcédw 725 mieszkan.

4. Rocznie Gmina odzyskuje okoto 700 lokali mieszkalnych w ramach
posiadanego zasobu, poprzez tzw. ,ruch ludnosci” - tj. eksmisje, zgony,
wyprowadzenie sie najemcy, przeznaczajgc je na realizacje potrzeb
mieszkaniowych, z czego 250-300 przeznacza na lokale zamienne.

Natomiast pozostate odzyskiwane lokale przeznaczane sg na planowe potrzeby

zwigzane m.in. z:

1) realizacjgq wyrokdw sgdowych orzekajacych eksmisje z uprawnieniem do
lokalu socjalnego;

2) dostarczaniem lokali socjalnych dla o0s6b znajdujacych sie
w niedostatku;

3) zaspokajaniem potrzeb osdb osiggajgcych niskie dochody;

4) z zamiang mieszkan;

5) likwidacjq lokali niesamodzielnych;

6) kwalifikowaniem mieszkan do remontu na koszt przysztego najemcy.

5. Ponadto pod koniec 2007 roku do uzytku zostato oddanych 120 mieszkan
w budynku przy ul. Goérniczej 52-80. W 2008 roku przewiduje sie uzyskanie



kolejnych 268 mieszkan w nowo wybudowanych obiektach tj.: przy
ul. Putaskiego (ok. 196 mieszkan) i ul. Pomorskiej 51-53 (54 mieszkania),
przy ul. Jednosci Narodowej 89 - 18 mieszkan. Przy zatozeniu, ze rocznie
Gmina uzyskuje ok. 150 mieszkan w budynkach nowo wybudowanych,
a takze mieszkania pozyskane z tzw. ,ruchu ludnosci”, ktérych czesc
przeznacza na lokale zamienne, plan wykwaterowan w latach 2009-2013
mogtby objac kazdego roku okoto 400-450 lokali.

. Analiza potrzeb w zakresie wskazania lokalu socjalnego z tytutu pozostawania
w niedostatku dla o0séb objetych rocznymi listami oraz z tytutu realizacji
wyroku sgdowego uprawniajgcego do otrzymania takiego lokalu, jak rowniez
ilosci lokali zamiennych dla mieszkancéw wyburzanych budynkdéw, wskazuje,
ze wedlug stanu na dzien 31.12.2007r. dla realizacji obowigzkéw Gminy
konieczne jest zapewnienie 1435 lokali mieszkalnych.

Ponizsza tabela przedstawia analize potrzeb w latach 2004 - 2007 z uwagi na

ilos¢ wnioskéw w realizacji.

Tlo$¢ wnioskow
Zakres potrzeb
2004 2005 2006 2007
Lokale zamienne (wykwaterowania) 874 841 737 725
Wyroki sadowe orzekajace o
uprawnieniach do lokalu socjalnego 361 360 530 515
Uprawnienia do lokalu socjalnego z list
przydziatu 80 107 62 195
tacznie 1315 1308 1329 1435

Ponadto wedtug stanu na dzien 31.12.2007r. zarejestrowanych jest 2805

wnioskéw od osdb ubiegajacych sie o przydziat lokalu tj.:

Przydziat lokalu socjalnego z  tytutu pozostawania 1048
w niedostatku

Przydziat lokalu do remontu 1757
Lacznie 2805

Poza wskazanymi wyzej potrzebami istnieje konieczno$¢ sukcesywnej likwidacji
niesamodzielnych lokali mieszkalnych poprzez ich scalanie badz wykwaterowanie

najemcéw do lokali samodzielnych.

Procedura zwigzana z przyznawaniem lokali odbywa sie wedlug przepiséw
uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia Nr XXXVII/2420/05 z dnia 21 kwietnia 2005 r.
mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 8 lutego

w sprawie zasad wynajmowania

2008 r. Nr 31, poz. 444).

7. Dla zapewnienia wystarczajacej liczby lokali socjalnych Gmina podejmuje

nastepujace dziatania zwigzane:

lokali




1) z odzyskiwaniem lokali o niepelnym standardzie (potozonych
w budynkach stanowigcych w 100% wtasnos$¢ Gminy) z przeznaczaniem
tych mieszkan na lokale socjalne poprzez wskazywanie aktualnym
najemcom lokali zamiennych poprawiajgc tym samym ich warunki
mieszkaniowe;

2) z wydzielaniem budynkéw mieszkalnych, w ktérych wszystkie mieszkania
spetniajg wymogi lokali socjalnych i przeznaczaniem ich w catosci,
po ewentualnym remoncie, na lokale socjalne;

3) ze wspdipracg z innymi organizacjami, w tym pozarzadowymi,
zmierzajac do utworzenia, pozyskiwania i obstugi tzw. pensjonatéw
socjalnych, z lokalami przeznaczonymi do czasowego zamieszkania przez
osoby lub cate rodziny nie bedace w stanie zaspokoi¢ we wilasnym
zakresie ze wzgledéw finansowych, zdrowotnych, badz innych, potrzeb
mieszkaniowych.

8. Pensjonaty socjalne, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 3, prowadzone bedg przez
Gmine Wroctaw lub inne organizacje, w tym pozarzadowe we wspodipracy
z Gming Wroctaw na zasadach okreslonych ustawg z dnia 24 kwietnia 2003r.
0 dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2003 r. Nr 96,
poz. 873 z pézn. zm.).

Rozdziat III

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata

§5
Analiza potrzeb remontowych

1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza
potrzeby remontéw biezgcych i kapitalnych oraz modernizacji. Przy
uwzglednieniu obowigzujacej (wediug Obwieszczenia Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 31 marca 2008 r., Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
z 2008r. Nr 91, poz. 1087) na okres od dnia 1 kwietnia 2008 r. do dnia
30 wrzesnia 2008 r. wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla miasta
Wroctawia wynoszacego 3 774 zt wymagane na ten cel naktady stanowig
okoto 4 734 215 744 zi.

Potrzebne wydatki na ten cel w budynkach 100% gminnych oraz na pokrycie

udziatu Gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych wynosi¢ powinny:

1) remonty kapitalne w budynkach 100% gminnych: 621 580 375 zt
2) remonty biezace w budynkach 100% gminnych: 822 941 448 zt
3) remonty biezace na pokrycie udziatu Gminy w budynkach wspdinot

mieszkaniowych: 3 289 693 921 zt

2. Zdecydowana wiekszos$¢ budynkéw wymaga remontow, ze wzgledu na ich
wiek, ogodlny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do aktualnie
obowigzujacych przepiséw techniczno - budowlanych.

3. Priorytetowym celem remontdéw i inwestycji jest zapewnienie bezpieczenstwa
lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane sg
prace zmierzajgce do zabezpieczenia konstrukcji budynkdéw, remontéw
i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Podejmowane remonty zapewniajg uzyskanie zasobu
mieszkaniowego na zadawalajacym poziomie technicznym gwarantujgcym:



1) w zakresie standardu budynkdéw:
a) instalacje gazowg o potwierdzonej szczelnosci,
b) sprawng instalacje odgromowa,
c) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
d) elewacje budynku bez ubytkow,
e) sprawng instalacje elektryczna,
f) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
g) schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynku,
h) kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy
odwodnienia dachow,
i) sprawne dzwigi osobowe,
j) sprawne zamki i domofony w wejsciu gtdwnym;
2) w zakresie standardu lokali mieszkalnych:
a) sprawne i odpowiednie do kubatury zrddta ciepta,
b) sprawng wentylacje w kuchni i tazience,
c) sprawng stolarke okienng i drzwiowaq,
d) sprawne instalacje elektryczne i gazowe,
e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

§6
Plan remontéw i poprawy stanu technicznego zasobu

1. Dla zapewnienia catkowitego przywrocenia dobrego stanu technicznego
zasobu komunalnego w okresie 20 lat niezbedne sg S$rodki w wysokosci
4 734 215 744 zt. Warunkiem zachowania tego terminu jest zapewnienie
$redniorocznie na potrzeby remontowe zasobu kwoty 236 710 787 zi.
Zabezpieczenie tych kwot jest jednak uzaleznione od mozliwosci finansowych
Gminy.

2. Za celowe wuznaje sie przeznaczanie na potrzeby remontowe kwoty
odpowiadajgcej dochodom budzetowym uzyskanym wskutek zwiekszenia
stawki bazowej czynszu. Duzy stopien zuzycia budynkoéow, wiek budynkéw
komunalnych, niewystarczajgca wysoko$¢ w stosunku do potrzeb, srodkéw
finansowych na wykonanie gruntownych remontéw budynkéw powoduje,
ze zachodzi konieczno$¢ wykonywania w nich réwniez prac polegajacych na
konserwacji, drobnych napraw i usuwania awarii. Prace te polegajg m.in. na
drobnych naprawach poszczegdlnych elementéw budynkdéw niezbednych do
utrzymania obiektu budowlanego i jego otoczenia w nalezytym stanie
technicznym obejmujace likwidacje przyczyn mogacych spowodowac
przedwczesne niszczenie obiektu lub jego elementéw. Nalezy przypomnieg,
ze budynki mieszkalne bedace w 100 % wtasnosciag Gminy Wroctaw nalezg do
najstarszych we Wroctawiu, ich sredni wiek wynosi okoto 95 lat, a Sredni
stopien zuzycia przekracza 50%.

Ponizsza tabela obrazuje poniesione w latach 2004-2007 wydatki przeznaczone

na remonty i inwestycje.



l.p. Zakres rzeczowy 2004 2005 2006 2007
remontéw
i inwestycji
I Remonty*
1 Dachy 3 921 600 4 687 584 4 751 571 3 654 878
2 Klatki schodowe 1 755 347 2222214 1 500 080 1105 587
3 |Elewace, 3 375 307 2 910 586 6 789 405 3533393
termomodernizacja
4 Balkony i loggie 943 508 823 751 571 725 345 194
5 | Piwnice 539 542 568 929 108 255 ~8 811
6 |Gminne lokale 1024 374 1122 087 935 592 171 610
zasiedlone
7 | Gminne lokale - 805 755 1583 451 2 994 680 0
pustostany
g |Wymiana stolarki 4 056 983 4 758 930 4248 192 1703 142
okiennej i drzwiowej
Przebudowa lub 975 198
9 wymiana piecéw 1 568 504 1115 665 571 242
kaflowych
10 InstlaI.aCJe elek,tryczne w 838 973 1212 716 207 391 617 999
czesciach wspolnych
11 Instalacje sanitarne 632 182 1242 501 1200151 658 275
12 |Remonty dzwigow 27 891 56 895 57 902 6809
osobowych
13 | Remonty 1 654 564 1846 123 2 457 470 1549 538
ogdlnobudowlane
14 Obiekty budowlane na 1075 219 934 522 406 519 295 043
terenach zewnetrznych
15 | Wyodrebniony fundusz 4 935 390 6 421 219 6 340 225 7 447924
remontowy
16 Pozyczki remontowe 0 93 605 13 724 0
Razem 27 155139 31 600 778 33 654124 22 123 401
I :\‘,’V';fﬁrwaqe I usuwanie 9 735 673 12 649 229 13 587242 15172 289
Razem 36 890 812 44 250 007 47 241 366 37 295 690
I Modernizacja budynkdéw 0 0 0 8 649 041
komunalnych
Razem 36 890 812 44 250 007 47 241 366 45 944 731
Program modernizacji 5317 560
v gminnego zasobu 4 970 000 5 000 000 4 666 264
mieszkaniowego
Razem 41 860 812 49 250 007 51 907 630 51 262 291
V Program 100 kamienic 0 0 0 12 542 653
Ogétem 41 860 812 49 250 007 51 907 630 63 804 944

* Zmniejszenie planowanych nakfadow na remonty to efekt utworzenia w planie wydatkdow pozycji:
modernizacja budynkdw komunalnych (o czym ponizej).

3. Plan remontdéw i inwestycji na lata 2009-2013 uwzglednia priorytety przyjete
dla uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
i podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych, z zachowaniem
pierwszenstwa dla tych robdt, ktére usuwajg istniejacy obecnie stan
zagrozenia i od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Plan uwzglednia
rowniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali mieszkalnych poprzez
wykonywanie przytgqczy i wewnetrznych instalacji wodno-kanalizacyjnych,
gazowych i centralnego ogrzewania oraz likwidacji pustostanéw. W ramach
programu poprawy gminnego zasobu mieszkaniowego realizowane sg
remonty lokali mieszkalnych w celu zwiekszenia ilosci lokali socjalnych i lokali
zamiennych. W roku 2007 w planie wydatkdw Gminy wprowadzono nowe
zadanie inwestycyjne -,Modernizacja budynkéw komunalnych”, w roku 2008
nosi ono nazwe ,Program poprawy stanu technicznego budynkow



komunalnych”. W ramach tego zadania wykonywane sg remonty budynkoéow
gminnych dotyczace m.in. dachdéw, elewacji, klatek schodowych oraz
kompleksowej wymiany instalacji sanitarnych i elektrycznych.

Wydatki planowane na remonty i inwestycje w latach 2009-2013 przedstawione
zostaty w ponizszej tabeli i wykresie:

L.p. Zakres rzeczowy 2009 2010 2011 2012 2013
remontow i modernizacji

I Remonty

1 [ dachy, 14 000 000 12 000 000 12 000 000 10 000 000 10 000 000
klatki schodowe,
elewacje,

balkony i loggie,
piwnice,

Gminne lokale
zasiedlone,

okna i drzwi,

piece kaflowe,
instalacje elektryczne,
instalacje sanitarne,
remonty wind
osobowych,

remonty
ogdlnobudowlane,
remonty obiektow na
terenach zewnetrznych,
2 | Remonty czesci 14 000 000 12 000 000 12 000 000 10 000 000 10 000 000
wspdlnych w budynkach
wspolnot
mieszkaniowych
(pokrycie udziatu Gminy)
3 | Wyodrebniony fundusz 9 500 000 10 000 000 12 000 000 15 000 000 15 000 000
remontowy we
wspadlnotach
mieszkaniowych

II | Konserwacje drobne 20 100 000 21100 000 21 600 000 22 000 000 22 000 000
naprawy i usuwanie
awarii
RAZEMIi1II 57 600 000 55 100 000 57 600 000 57 000 000 57 000 000

Wieloletni Plan

* | Inwestycyjny (WPI) ,
w tym:

Program poprawy stanu 12 700 000 13 200 000 10 200 000 10 700 000 18 500 787
III | technicznego budynkow
komunalnych

IV | Program przebudowy 7 000 000 7 000 000 10 500 000 12 000 000 19 200 000
gminnego zasobu
mieszkaniowego

V | Program 100 kamienic 93 500 000 68 000 000 109 000 000 137 600 00 135 510 000
VI | Zagospodarowanie 6 000 000 6 000 000 6 500 000 6 500 000 6 500 000
whnetrz miedzyblokowych
RAZEM WPI III-VI 119 200 000 94 200 000 136 200 000 166 800 000 179 710 787
Ogdtem 176 800 000 149 300 000 193 800 000 223 800 000 236 710 787

* Zadania inwestycyjne na lata 2009 - 2012 sg ujete w Wieloletnim Planie
Inwestycyjnym, natomiast rok 2013 stanowi prognoze wydatkéw.
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. Wydatki na remonty obejmujg kwoty niezbedne na wykonanie remontow
w budynkéw stanowigcych 100 % wiasnos$¢ Gminy oraz wydatki na pokrycie
udzialu Gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych i tworzenie
wyodrebnionego przez wspdlnoty funduszu remontowego.

. W zwigzku z realizacjgq zadania dotyczacego zwiekszenia w latach 2007 -
2013 liczby remontowanych przez Gmine budynkéw komunalnych
przygotowano liste budynkéw przewidzianych do realizacji w ramach
programu ,Rewitalizacja zasobu - Program 100 Kamienic”. Pierwotnie
zaktadano, ze zakres remontéw obejmie wytgcznie remont elewacji, dachow
i stolarki okiennej. W trakcie opracowywania projektow realizacji tych zadan
okazato sie, ze nieuzasadnione, z punktu widzenia funkcjonalnego,
faktycznego i spotecznego, jest wykonanie tylko prac zewnetrznych.
W zwigzku z tym zwiekszono planowany zakres robét remontowych o prace
wykonywane wewngtrz budynkdéw tj. o remont piwnic Z izolacjami
pionowymi i poziomymi murdw, wymiane instalacji i niedroznych przytaczy,
czesciowg wymiane stropéw. Dodatkowo zdecydowano sie rowniez na
zainstalowanie toalet wewnatrz lokali mieszkalnych (w przypadku w.c.
znajdujacych sie poza budynkiem i na korytarzu klatek schodowych), oraz na
zmiane systemu ogrzewania. Poczatkowo zaktadano, ze program obejmie
89 kamienic, natomiast w roku 2007 zwiekszono ilo$¢ budynkéw do 108.
Koniecznos$¢ rozszerzenia zakresu realizowanych zadan jak réwniez wzrost
cen na rynku materiatbw i ustug budowlanych, cen projektowych
i sprzetowych oraz kosztow robocizny, spowodowaty wzrost wartosci catej
inwestycji.

Gmina poprzez jednostki organizacyjne powotane w celu zarzadzania od
poczatku realizacji ,Programu 100 Kamienic” prowadzi aktywnie kampanie
majacq na celu pozyskanie wykonawcéw prac projektowych robot
remontowych. Wszystkie dziatania zwigzane z realizacjq tego Programu
ukierunkowane sg na zwiekszenie bezpieczenstwa mieszkancéw, poprawe



wizerunku miasta, podniesienie poziomu jego estetyki oraz zwiekszenie
waloréw turystycznych.

Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

g7
Prywatyzacja mieszkan komunalnych

. Prywatyzacja mieszkan komunalnych pozostaje celem strategicznym Gminy

zgodnie z postanowieniem uchwaty nr LIV/3250/06 Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 6 lipca 2006 w sprawie przyjecia strategii rozwoju Wroctawia , Strategia

Wroctaw w perspektywie 2020 Plus” (Biuletyn Urzedowy RMW z 24 lipca

2006 r. Nr 8, poz.254.)

. Utrzymane zostang zasady gospodarowania nieruchomosciami komunalnymi

stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Wroctaw, w tym takze dotyczace zbywania

lokali mieszkalnych, wynikajgce z uchwaty nr XLIX/697/98 Rady Miejskiej

Wroctawia z dnia 27 Ilutego 1998r. w sprawie zasad gospodarowania

nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Wroctaw (Dz. Urz. Woj.

Dolnoslgskiego z 2005 r. Nr 208, poz.3409 z pdézn. zm.).

W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo

w ich nabyciu przystuguje najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zawarte

zostaly na czas nieoznaczony-sprzedaz nastepuje w takim przypadku

w trybie bezprzetargowym.

. Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, w tym ostatnie wolne lokale

mieszkalne w budynkach wspdlnotowych i lokale mieszkalne o pow. powyzej

80m?, moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach i za cene ustalong

w trybie przetargowym.

. Ze sprzedazy wytgczone sg lokale mieszkalne w budynkach wybudowanych

lub poddanych remontowi kapitalnemu badZz modernizacji po 1990r.,

w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub wyburzenia,

w budynkach, w ktérych przewidywana jest zmiana funkcji oraz lokale

stanowigce przedmiot najmu na czas oznaczony, w szczegolnosci lokale

socjalne oraz lokale wynajmowane w zwigzku z wykonywang praca.

. Lokale mieszkalne mogq by¢ wylaczone ze sprzedazy takze w innych od

powyzszych przypadkach, w szczegdlnosci mogq by¢ wytaczone ze sprzedazy

lokale znajdujgce sie w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow Ilub

w ktérych powierzchnia lokali uzytkowych przewyzsza powierzchnie lokali

mieszkalnych.

. W odniesieniu do lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach

wybudowanych lub poddanych remontowi kapitalnemu badz modernizacji po

1990r., zostanie przeprowadzona analiza w zakresie mozliwosci sprzedazy i

zastosowania bonifikaty. Powyzsze bedzie podlegato uregulowaniu w odrebnej

uchwale.

. Przy sprzedazy mieszkan komunalnych w przypadku jednorazowej zapfaty

ceny stosowane beda bonifikaty od ceny sprzedazy:

1) 98% - jezeli wskutek réwnoczesnej sprzedazy wszystkie mieszkania
w budynkach innych niz jedno- Iub dwulokalowe przestajg byc¢
wiasnoscig Gminy, przy czym za rownoczesng sprzedaz uznawana bedzie
sprzedaz dokonana na podstawie umow zawartych w tej samej dacie
oraz sprzedaz ostatniego lokalu mieszkalnego w budynku,

2) 90% - we wszystkich pozostatych przypadkach.
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9. Bonifikaty, o ktérych mowa w ust. 8, udzielane beda tej samej osobie tylko
jeden raz przy zakupie pierwszego lokalu mieszkalnego od Gminy.

§8
Program sprzedazy mieszkan

1. Prognoze sprzedazy sporzadzono na podstawie danych obejmujacych liczbe
oraz powierzchnie uzytkowg sprzedanych lokali mieszkalnych. Na lata 2008 -
2013 zaplanowano sprzedaz na poziomie 2000 lokali mieszkalnych rocznie.
W latach 2004 - 2007 sprzedanych zostato 5 520 lokali mieszkalnych, w tym
na skutek rownoczesnej sprzedazy z bonifikatg 95 %, 97 % i 98 % 1178
lokali. Gmina przestata by¢ wspéitwiascicielem w 477 budynkach.
Srednioroczny wptyw zgtoszen na wykup lokali mieszkalnych wynosi 3000 -
3300. Mozna uznac, ze taka liczba ztozonych przez najemcow zgtoszen checi
wykupu zajmowanych lokali mieszkalnych na wtasno$¢ gwarantuje mozliwos¢
sprzedazy lokali na poziomie 2000 mieszkan rocznie.

2. Przyjmuje sie prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych:

Wielkos$¢ zasobu
Lp Rok Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych (liczba mieszkan
gminnych)
1 stan na 31.12.2007r. - 49843
2 2008 2000 47843
3 2009 2000 45843
4 2010 2000 43843
5 2011 2000 41843
6 2012 2000 39843
7 2013 2000 37843

3. Realizowany bedzie proces wycofywania udziatu Gminy z budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych, w szczegdlnosci w przypadkach, gdy w budynkach
pozostang pojedyncze lokale mieszkalne bedace jej wilasnoscia. Gmina
Wroctaw skorzysta dla osiggniecia tego celu miedzy innymi z uprawnien
wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego tj. z prawa
ztozenia najemcy oferty nabycia lokalu i z prawa wypowiedzenia umowy
najmu w przypadku nie przyjecia oferty z zastrzezeniem, ze zapewni najemcy
inny lokal zamienny. Uzyskane w tym trybie wolne lokale bedgq sprzedawane
w drodze przetargu lub wnoszone aportem do gminnych jednostek.

4. Na podstawie cen nieruchomosci ksztattujacych sie w obrocie w drugim
potroczu 2007roku i pierwszym kwartale 2008 roku, w ktéorym to czasie
nastgpit znaczny wzrost cen a nastepnie ich stagnacja, dla prognozy wptywow
ze sprzedazy przyjeto $rednig cene 1 m? z tego obrotu, tj. 4 510 zt.
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5. Przewidywana wielko$¢ sprzedazy oraz dochody ze sprzedazy lokali w latach

2008 - 2013:

Rok Liczba Ogotem Srednia cena za m? lokalu Srednia Przewidywany dochdd ze
Lp lokali powierzchnia cena lokalu | sprzedazy po bonifikatach

) 2 - ~

'0('22 dnia bez z z méisz'ﬁjgée 90 % 98 %
powierzchnia bonifikaty boggltl;atq boglsﬂllf/atq bonifikata
54 m?) ° ° (54m?)
1 2008 2000 108000 4510 451 90 243 540 36 531 000 | 2 435400
2 2009 2000 108000 4510 451 90 243 540 35313 300 | 2678 940
3 2010 2000 108000 4510 451 90 243 540 35313 300 | 2678 940
4 2011 2000 108000 4510 451 90 243 540 34 095 600 | 2922 480
5 2012 2000 108000 4510 451 90 243 540 34 095 600 | 2922 480
6 2013 2000 108000 4510 451 90 243 540 32877900 | 3166 020
Zmniejszajace sie dochody sg nastepstwem zwiekszajacej sie ilosci

sprzedawanych mieszkan z wiekszg bonifikatg.

Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§9

Zasady polityki czynszowej

1. Ustala sie zasady polityki czynszowej obowigzujagce w mieszkaniowym zasobie
Gminy Wroctaw, zmierzajace do zrownowazenia wydatkdw na utrzymanie
z tytutlu czynszu najmu lokali
mieszkalnych. Stawka bazowa czynszu zapewnia¢ winna pokrycie kosztow
ponoszonych na utrzymanie zasobu.
2. Ponizsza tabela przedstawia wyliczenie $redniego kosztu utrzymania wediug
potrzeb 1m2 powierzchni mieszkalnej w 2008 r. zwigzanego z utrzymaniem

zasobu mieszkaniowego

z dochodami

zasobu.
Pozycje wydatkéw zwigzanych z Roczna kwota Koszt roczny Srednie koszty
utrzymaniem zasobu mieszkaniowego | wydatku wg potrzeb | utrzymania na 1m_ utrzymania
wg potrzeb im_/m-c
wg potrzeb
1 2 3 4
Biezaca eksploatacja 32 630 860 13,03 1,09
Zarzadzanie (w tym wynagrodzenie 1,22
Zarzadcow (wspdlnoty mieszkaniowe) 36 631 509 14,62
Utrzymanie terendw zewnetrznych
i niezabudowanych (ZZK + ZDiUM) 17 676 157 7,06 0,59
Konserwacja i utrzymanie techniczne
budynkdw 19 361 700 7,73 0,64
Remonty 46 766 000 18,67 1,56
Inwestycje, w tym: 84 313 000 33,66 2,80
- Zagospodarowanie wnetrz blokowych 7 638 000 3,05 0,25
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Pozostate wydatki zwigzane z 4,68
zarzadzaniem lokalami komunalnymi 11 726 230 0,39

Wydatki tacznie 249 105 456 99,45 8,29

Sredni koszt utrzymania 1 m?
po uwzglednieniu potrzeb zwigzanych
z utrzymaniem zasobu lokali 8,29
mieszkalnych

taczna powierzchnia lokali mieszkalnych wg stanu na dzien 31.12.2007 r. wynosi
2 508 858 m?, w tym powierzchnia lokali potozonych w budynkach bedacych
w 100% wiasnoscia Gminy wynosi 765 512 m?, a w budynkach Wspdinot
Mieszkaniowych 1 743 346 m?.

Prognoza wydatku utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Wroctaw wg
potrzeb na lata 2008-2013 zostata ujeta w formie tabeli w zatgczniku do
niniejszej uchwaty.

3. Dla Wroctawia wskaznik przeliczeniowy na okres od 1 kwietnia 2008r. do
30 wrzesnia 2008r. wynosi 3 774 zt i ustalony zostat obwieszczeniem
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 31 marca 2008r. w sprawie ogfoszenia
wysokosci wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2008r.
Nr 91, poz. 1087). Oznacza to, ze w stosunku do 3% wartosci odtworzeniowej
maksymalna miesieczna stawka czynszu za 1 m2 we Wroctawiu mogfaby
wynosi¢ 9,44 zt/m2,

4. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Wroctaw za
1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Prezydent Wroctawia
w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej uchwaty, majac na
wzgledzie wydatki zwigzane 2z utrzymaniem Ilokalu. Obecnie zgodnie
z zarzadzeniem nr 2279/07 Prezydenta Wroctawia z dnia 12 grudnia 2007r.
ze skutkiem na dzien 1 maja 2008r. stawka bazowa czynszu wynosi
4,10 zt/m2.

5. W celu zréwnowazenia wydatkédw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych ustala sie
jednorazowo podwyzszy¢ w 2009 roku stawke bazowg czynszu do 35 %.
Ponadto w kolejnych latach realizowania programu przewiduje sie staty
stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu o 10 % lub o 15 %
z przeznaczeniem uzyskanych z tego tytutu dochoddw na wydatki zwigzane
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy.
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Prognoza skutkéw wzrostu stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych
w stosunku do metra kwadratowego:

stawka

ROK
bazowa
2008 * 2009 2010 2011 2012 2013
® wzrost o
warost o 15% 4,1 4,72 10%** 5,19 5,71 6,28 6,90
zwiekszony
wptyw do 13 699
budzetu 10 943 083,48 11 601 227,93(12 281 570,43| 12 981 969,14 637,90
wzrost 0 20% WerOSt °
4,1 4,92 10% 5,41 5,95 6,55 7,20
zwiekszony
wptyw do 14 295
budzetu 11 418 869,72 12 105 629,14[12 815 551,75| 13 546 402,59 268,07
dla
zobrazowania wzrost o
przy wzroscie 10%
0 35% 4,1 5,54 6,09 6,70 7,37 8,10
zwiekszony
wptyw do 16 082
budzetu 12 846 228,44 13 618 832,78|14 417 495,72| 15 239 702,91 176,58

* Stawka bazowa czynszu obowigzujgca od 1maja 2008 roku.
** W latach 2010-2013 przyjeto wzrost o 10% w stosunku do wyliczonych stawek w roku 2009.

6.

Stawka czynszu najmu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy
Wroctaw. Stawke czynszu za lokal socjalny ustala Prezydent Wroctawia
w drodze zarzadzenia. Obecnie zgodnie z zarzadzeniem nr 2279/07
Prezydenta Wroctawia z dnia 12 grudnia 2007r. ze skutkiem na dzien 1 maja
2008r. stawka czynszu najmu za lokal socjalny wynosi 1,03 zi/m2. Dla
ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie stosuje sie czynnikdéw
podwyzszajacych i obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokali.

W stosunku do osob znajdujacych sie w trudnym potozeniu materialnym,
stosuje sie system dodatkdw mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych
warunkdéw ich przyznawania. Wprowadzone zostajg réowniez obnizki czynszu
dla najemcéw, na zasadach wynikajacych z niniejszej uchwaty, ktére stanowic
bedaq ochrone dla najubozszych lokatoréw przed skutkami wzrostu opfat
z tytutu czynszu.

§ 10

Zasady ustalania stawek czynszu najmu

Stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych

stanowigcych zaséb mieszkaniowy Gminy Wroctaw ustalane sg przez

Prezydenta Wroctawia z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub

obnizajacych wartos$¢ uzytkowgq lokali.

Stawka bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej

przekraczajacej 80 m? ulega podwyzszeniu o 15 %. Ponadto do stawki

bazowej majgq zastosowanie czynniki podwyzszajace i obnizajagce wartosé

uzytkowa lokalu.

W przypadku wykwaterowania najemcy z zajmowanego lokalu z powodu

koniecznej naprawy badz remontu, na czas nie diuzszy niz 1 rok:

1) do lokalu zamiennego - czynsz nie moze by¢ wyzszy niz za lokal
dotychczasowy;
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2) do lokalu w budynkach typu hotelowego stanowigcego wtasnosé¢ Gminy
i znajdujacego sie w jej dyspozycji — stawke czynszu za dany lokal ustala
sie na podstawie stawki bazowej czynszu z zastosowaniem czynnikdéw
obnizajacych, o ktérych mowa w § 11, na poziomie nie wyzszym niz
czynsz za lokal dotychczasowy.

§ 11

Czynniki wptywajgce na wysokos¢ czynszu najmu poprzez podwyzszenie
lub obnizenie wartosci uzytkowej lokalu

. Ze wzgledu na potozenie budynku wprowadza sie podziat Gminy na dwie

strefy: miejskq i peryferyjng. Strefa peryferyjna obejmowac bedzie osiedla

potozone najdalej od centrum miasta, pozbawione dobrego pofaczenia
komunikacyjnego z centrum, strefa miejska obejmie pozostate osiedla

Gminy. Zasieg strefy peryferyjnej zostat okreslony przez Prezydenta

Wroctawia w dniu 26 Ilutego 2007r. w drodze zarzadzenia nr 499/07 i

obowigzuje od 1 lipca 2007r.

. Stawka czynszu za lokale potozone w strefie miejskiej jest réwna stawce

bazowej czynszu. Stawka bazowa czynszu za lokale potozone w strefie

peryferyjnej wybudowane do 31.12.1990r. ulega obnizeniu o0 10%.

. Stawka bazowa czynszu za lokale w budynkach:

1) o stopniu zuzycia nieprzekraczajagcym 20%, niezaleznie od ich potozenia
w strefie, wybudowanych po 01.01.1995r. do 31.12.2001 roku lub po
przeprowadzeniu w tym okresie kapitalnego remontu - ulega
podwyzszeniu 0 25%;

2) o stopniu zuzycia nieprzekraczajagcym 10%, niezaleznie od ich potozenia
w strefie, wybudowanych po 01.01.2002 roku lub po przeprowadzeniu po
tej dacie kapitalnego remontu - ulega podwyzszeniu o 30 %.

Dla ustalenia czynszu najmu lokali mieszkalnych usytuowanych, w budynkach

o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1 i 2 nie stosuje sie czynnikdw obnizajgcych

wartos¢ uzytkowa lokali.

. Stawka bazowa czynszu ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku na

okreslonej kondygnacji:

a) w lokalach potozonych ponizej poziomu gruntu we wszystkich
rodzajach budynkow ulega obnizeniu o 20%,

b) w lokalach potozonych w budynkach bez windy do piatej kondygnacji
wigcznie - nie zmienia sie, zas powyzej pigtej kondygnacji ulega
obnizeniu o0 10 %,

c) w lokalach potozonych w budynkach z windg w lokalach na parterze
nie zmienia sie, zas w potozonych od pierwszego pietra wzwyz ulega
podwyzszeniu 0 10 %.

. Stawka bazowa czynszu zaleznie od wyposazenia lokalu i budynku

w urzadzenia techniczne i instalacje ulega obnizeniu lub podwyzszeniu:

1) ze wzgledu na samodzielnos¢:

a) gdy najemcy korzystajg wspdlnie z innych pomieszczen, tj. z kuchni,
tazienki, w.c., przedpokoju - ulega obnizeniu o0 10 %,

b) gdy w.c. uzytkowane indywidualnie lub wspdlnie znajduje sie poza
lokalem na klatce schodowej, korytarzu — ulega obnizeniu o 10%,

¢) gdy w.c. znajduje sie poza budynkiem, ulega obnizeniu o 20%;

2) ze wzgledu na wyposazenie w media:
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a) lokale posiadajace ogrzewanie z sieci miejskiej lub kottowni lokalnej

ulega podwyzszeniu o 10 %

b) lokale posiadajgce ciepta wode dostarczang z zewnatrz ulega

podwyzszeniu o0 10 %

c) brak urzadzen zaopatrzenia w wode bezposrednio w lokalu ulega

obnizeniu
0 20%.

. Stawka bazowa czynszu ze wzgledu na stan techniczny budynku:

1) o stopniu zuzycia nie przekraczajacym 70% nie ulega zmianie,

2) o stopniu zuzycia przekraczajacym 70% ulega obnizeniu o 20 %.

. Stawka bazowa czynszu najmu przy potozeniu lokalu mieszkalnego:

1) w budynkach jednorodzinnych ulega podwyzszeniu o 50 %, przy czym
w stosunku do tych lokali nie stosuje sie czynnikdw podwyzszajacych i
obnizajgcych wartos$¢ uzytkowgq lokalu;

2) w budynkach wolno stojgacych, liczacych do czterech mieszkan stawka
bazowa czynszu ulega podwyzszeniu o 10 %.

. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek wysokos$ci czynszu,

o ktéorych mowa w § 11 nie moze by¢ mniejsza niz 50 % stawki bazowej

czynszu.

§12
Inne zmiany wysokosci stawek czynszu w czasie trwania najmu

Uznaje sie za celowe dokonywanie zmian w wysoko$ci czynszu najmu

w czasie trwania stosunku najmu w przypadkach gdy:

1) zwiekszy sie wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych
przez wynajmujacego;

2) zmniejszy sie wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia sie
wyposazenia technicznego lokalu, pogorszenia sie stanu technicznego
budynku lub ujawnienia sie wad ograniczajacych przydatnos¢ lokalu.

. Podstawg dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w ust.

1 pkt 1 i 2 powinien by¢ protokdt potwierdzajacy fakty uzasadniajace

podwyzke lub obnizke czynszu.

. Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za

zgodg wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob

rozliczen nie powoduje wzrostu wysokosci czynszu najmu.

§13

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym

. Prowadzenie przez najemce dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym
wymaga zgody Gminy i powoduje podwyzszenie czynszu najmu o 100 % za
kazda izbe, w ktdrej dziatalnosc¢ ta jest prowadzona.

Najemca ubiegajacy sie o wyrazenie zgody na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w lokalu mieszkalnym sktada pisemny wniosek i zalacza
stosowne dokumenty.

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze
zaktécaé spokoju uzytkownikéw innych lokali i zmienia¢ funkcji oraz
przeznaczenia lokalu mieszkalnego.
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§ 14
Czasowe zaprzestanie korzystania z lokalu mieszkalnego

1. W przypadku czasowego niezamieszkiwania przez najemce w lokalu
mieszkalnym wskutek okolicznosci od niego niezaleznych, w szczegdlnosci ze
wzgledu na diugotrwatg chorobe wymagajacq pobytu w placéwce leczniczej,
jezeli brak jest innych osob zamieszkujacych w lokalu wraz z najemca,
zobowigzanych do zaptaty czynszu oraz pod warunkiem niezalegania, na dzien
ztozenia wniosku, przez najemce z pfatnoscia czynszu i optat
eksploatacyjnych, najemca moze ubiega¢ sie o zawieszenie naliczania
czynszu.

2. Najemca ubiegajacy sie o zawieszenie naliczania czynszu za lokal mieszkalny
sktada pisemny wniosek, w ktédrym podaje okolicznosci uzasadniajace jego
ztozenie, a takze dotaqcza stosowne dokumenty na ich potwierdzenie.

3. Zawieszenie naliczania czynszu udzielane jest na czas okreslony do
11 miesiecy. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwosc
przedtuzenia tego terminu, po przedtozeniu dokumentédw uzasadniajgcych
czasowe zawieszenie naliczania czynszu i uzyskaniu zgody wynajmujacego.

§ 15
Kaucje za lokale mieszkalne

Wprowadza sie kaucje zabezpieczajaca roszczenia przystugujgce wynajmujgacemu
z tytutu zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego zasob
mieszkaniowy gminy i pobiera sie w wysokosci dziesieciokrotnosci miesiecznego
czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujacej w dniu
zawarcia umowy najmu. Zasady w tym zakresie okresla ustawa z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz. 266 z pézn. zm.).

§ 16
Zalegtosci czynszowe

1. Najemcom lokali mieszkalnych udziela sie pomocy w sptacie wymagalnych
zobowigzan wobec Gminy z tytutu czynszu najmu poprzez umarzanie
naleznosci, odraczanie terminu ich ptatnosci lub roztozenie naleznosci na raty.
Zasady w tym zakresie okresla Uchwata Nr LII/3179/06 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 8 czerwca 2006r. w sprawie okreslenia szczegdtowych zasad
i trybu umarzania, odraczania lub rozkfadania na raty spfaty naleznosci
pienieznych, do ktdorych nie stosuje sie przepisow ustawy - Ordynacja
podatkowa, przypadajacych Gminie Wroctaw |lub jej jednostkom
organizacyjnym oraz wskazania organu do tego uprawnionego ( Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego z 2006r. Nr 6, poz. 183).

2. W przypadku gdy powierzchnia Ilokalu mieszkalnego jest wyzsza od

powierzchni uzytkowej okreslonej w § 17 ust. 1 pkt 4 badz tez zajmowany
lokal jest petnostandardowy, Gmina moze zaproponowac zawarcie umowy
najmu lokalu o mniejszej powierzchni lub o obnizonym standardzie.
Zasady w tym zakresie okresla uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia Nr
XXXVII/2420/05 z dnia 21 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wroctaw (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 8 lutego 2008 r. Nr 31, poz. 444).
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§17

Warunki obnizania czynszu

1. Przyjmuje sie mozliwos$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego najemcy, na nastepujacych zasadach:

1)

2)

3)

$redni dochdéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie
przekracza poziomu okreslonego w uchwale Rady Miejskiej Wroctawia Nr
XXXVII/2420/05 z dnia 21 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
z 8 lutego 2008 r. Nr 31, poz. 444);

wysokos$¢ stawki czynszu jest na poziomie lub przekracza 3% wartosci
odtworzeniowej;

obnizki czynszu udziela sie na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy.
W szczegdlnie uzasadnionym przypadku, podyktowanym utrzymujacq sie
trudng sytuacjg finansowg najemcy, istnieje mozliwos¢ udzielenia obnizki
na kolejne okresy dwunastomiesieczne;

4) najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawic

o$wiadczenie o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego.
W tym zakresie stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. nr 31, poz. 266
z pézn. zm.).

2. Wysokos¢ udzielonej obnizki zréznicowana jest w zaleznosci od poziomu
dochodu gospodarstwa domowego najemcy. Kwote udzielonej obnizki ustala
sie na poziomie:

Wysokos$¢ dochodu Wysokos$¢ obnizki
100 % - 70 % najnizszej emerytury * 20 %
Gospodarstwo
jednoosobowe
70 % - 50 % najnizszej emerytury 30 %
ponizej 50 % najnizszej emerytury 40 %

Gospodarstwo 150 % - 100 % najnizszej emerytury 20 %

wieloosobowe
100 % - 50 % najnizszej emerytury 30 %
ponizej 50 % najnizszej emerytury 40 %

* najnizsza emerytura - kwota emerytury ogtoszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen

Spotecznych.
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§ 18
Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego

1. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia
opréznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach
wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005r. nr 31, poz. 266 z pdézn. zm.).

2. Osoby zajmujgce lokal socjalny bez tytutu prawnego, obowigzane sa co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie odpowiadajace wysokosci czynszu, jaki
Gmina mogtaby otrzymacé z tytutu najmu danego lokalu, stosujac stawke
bazowgq jak dla pozostatych lokali mieszkalnych.

§ 19
Pomieszczenia tymczasowe

1. Z uwagi na nieprzyznanie w toku postepowania sgadowego o eksmisje
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego Gmina w odniesieniu do zasobu,
ktérego jest wiascicielem podejmowac bedzie kolejno dziatania polegajgce na:
1) wezwaniu eksmitowanego do oproéznienia lokalu i zaspokojenia potrzeb

mieszkaniowych we witasnym zakresie;
2) dostarczeniu pomieszczenia tymczasowego na warunkach okreslonych
w ust. 2.

2. Gmina Wroctaw w celu wskazania - osobie, nieposiadajgcej uprawnien do
lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego -
pomieszczenia tymczasowego, w rozumieniu art. 1046 ustawy z dnia
17 listopada 1964r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 1964r. Nr 43,
poz. 296 z pdzn. zm.), wynajmie od innego podmiotu na okres nie dtuzszy niz
14 dni pomieszczenie spefniajace warunki okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 26 stycznia 2005r. dotyczgacym szczegdtowego
trybu postepowania w sprawach o oprdéznienie lokalu lub pomieszczenia albo
o wydanie nieruchomosci oraz szczegdtowych warunkow, jakim powinno
odpowiada¢ pomieszczenie tymczasowe (Dz. U. z dnia 31 stycznia 2005 r.
Nr 17, poz. 155), a kosztami za wynajem Gmina obcigzy eksmitowanego.

Rozdziat VI

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 20
Zarzgdzanie zasobem

1. Czynnosci zarzadzania zasobem komunalnym zostaty powierzone podmiotom
utworzonym w tym celu przez Gmine Wroctaw, z mozliwoscig zlecania firmom
zewnetrznym  mozliwych do  wyodrebnienia  jednolitych  rodzajowo
i specjalistycznych czynnosci z zakresu obstugi nieruchomosci. Przyjety model
zarzadzania zasobem zmierza do zapewnienia petnego wykonywania funkcji
wiascicielskich przez Gmine Wroctaw wobec swoich nieruchomosci i pozwala
na zachowanie ciggtosci zarzadzania.
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. Podmiotami, ktérym powierzono czynnosci zarzadzania zasobem komunalnym

sq Zarzad Zasobu Komunalnego, bedacy jednostka budzetowg Gminy oraz

spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Wroctawskie Mieszkania, ktéra

powstata na mocy uchwaty nr XI/226/07 Rady Miejskiej Wroctawia w dniu

5 lipca 2007 r.

. Zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy Wroctaw obejmuje zasoéb

mieszkaniowy, lokale uzytkowe, garaze, urzadzenia komunalne

i nieruchomosci gruntowe z ich czesciami sktadowymi, ktére nie pozostajg

w zarzadzie lub administrowaniu innych komoérek organizacyjnych Urzedu

Miejskiego Wroctawia oraz innych jednostek organizacyjnych Gminy Wroctaw.

Zarzadzanie nieruchomosciami powierzonymi w zarzad polega na

podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na celu

w szczegodlnosci:

- zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji
nieruchomosci;

- zapewnienie wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw
Prawa energetycznego;

- biezgce administrowanie nieruchomoscia;

- utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem;

- uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

. Dziatania wchodzace w skiad zakresu przedmiotowego zarzadzania

wykonywanego przez Zarzad Zasobu Komunalnego, jak i spdtke Wroctawskie

Mieszkania sq w zasadzie podobne, obejmujg jednak inne rejony powierzone

do gospodarowania. Ponadto spétce beda réwniez zlecane inne dodatkowe

zadania, w tym finansowane ze $rodkéw pozabudzetowych.

. Wspdipraca ze spdtkq Wroctawskie Mieszkania jako nowym podmiotem

dziatajagcym na rzecz Gminy Wroctaw, podlega¢ bedzie ocenie, w wyniku

ktérej nastgpi rozstrzygniecie odnosnie dalszego modelu zarzadzania

zasobem.

) Rozdziat VII
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 21

Mozliwosci finansowania gospodarki mieszkaniowej

Podstawowym zrddtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody
z tytutu czynszu za najem lokali, w tym bedace dodatkowym dochodem w
zwigzku ze zmianami stawek bazowych czynszu najmu w zasobach
Gminy.

. Przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych w 2007 r. wyniosty
99 082 157 zt, co przy uwzglednieniu ogdlnej powierzchni uzytkowej zasobu
mieszkalnego (wg stanu na dzien 31.12.2007r.) 2 508 858 m?, wyznacza
$redni przychéd w wysokosci 3,29 zi/m?. Stanowi to okoto 88 % stawki
bazowej rownej 3,73 zt.

Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sg S$rodki
unijne w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz Srodki
z gminnych funduszy ochrony S$rodowiska w ramach programu
termomodernizacji i likwidacji niskich emisji. Wymagane wnioski aplikacyjne
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zostang sporzadzone zgodnie z wymaganiami i przedtozone we wiasciwym
trybie. Miasto podejmie dziatania zmierzajace do pozyskania Srodkow
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, w tym poprzez przedtozenie
projektdw mozliwych do realizacji w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego. Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych jest jednym
z priorytetow tego programu.

Rozdziat VIII

Wysokos$¢ wydatkdéw z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi,
ktérych Gmina jest jednym ze wspétwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 22
Wydatki na utrzymanie zasobu

Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Wroctaw w 2007 roku
wyniosty - wg stanu na dzien 31.12.2007 r. - 135 116 726 zt, w tym:

1) Eksploatacja 26 592 248 z,
2) Zarzadzanie 13 255 701 z,
3) Remonty 22 123 401 z,
4) Konserwacje 15172 289 z,
5) Wydatki inwestycyjne 29 699 738 zi,
6) Koszty rozbidrek i zabezpieczen nieruchomosci 1 490 310 z,
7) Pozostate wydatki 7 301 691 z,
8) Wydatki ZZK 18 730 481 zt
Razem: 134 365 859 7,
9) Utrzymanie terendw zewnetrznych 750 867 zt,
Ogodtem: 135 116 726 zt.

Przecietne miesieczne wydatki na utrzymanie zasobu mieszkalnego wyniosty
w 2007 r. ok.4,49 zi/m?. Na rok 2007 planowano dochody z tytulu czynszéw
z lokali mieszkalnych w wysokosci 121 000 000 zt. W zwigzku z nizszym
niz zakfadano wzrostem stawki bazowej oraz wzrostem tempa sprzedazy
mieszkan, dokonano korekty planu dochoddéw z lokali mieszkalnych na kwote
101 300 000 zt. Wedtug stanu na dzien 31.12.2007 r. dochody z najmu lokali
mieszkalnych wyniosty 99 082 157 zt. (miesiecznie ok. 3,29 zi/m?).

Ponizej przedstawiamy plan wydatkéw na 2008 r. oraz prognoze planu wydatkéw
na mieszkaniowy zaséb Gminy na lata 2009 - 2013.

21



Nazwa zadania 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Plan Prognoza
33 446 632 34 282 797 35139 867 36 018 364 36 918 823
Biezaca eksploatacja 16 205 860
Zarzadzanie, w tym wynagrodzenie 31895 211 37 547 297 38 485 979 39 448 129 40 434 332 41 445 190
Zarzadcow (wspdlnoty
mieszkaniowe)
Utrzymanie terenow zewnetrznych | 17 676 157 | 18118 061 | 18571012 | 19035288 | 19511170 | 19 998 949
(ZZK+ZDiUM)
Remonty
20 500 000 [ 37 500 000 34 000 000 36 000 000 35 000 000 35 000 000
Remonty _
i konserwacje Konserwacja,
mieszkan drobne naprawy 13821 700 | 20 100 000 21 100 000 21 600 000 22 000 000 22 000 000
komunalnych - awarie
Pozostate wydatki zwiazane 5713730 | 8685573 | 8902713 9125280 | 9353412 |9587248
z zarzadzaniem lokalami
komunalnymi
Zakup ustug obejmujacych
wykonanie ekspertyz, analiz i opinii 1160 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000 2 000 000
Koszty rozbidrki | Koszty rozbidrek 2 000 000 2 500 000 2 500 000 2 500 000 2 500 000 2 500 000
i ubezpieczenia
nieruchomosci Zabezpieczenie
nieruchomosci 92 500 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
Program
Wydatki przebudowy
) . ) 8 500 000 | 7 000 000 7 000 000 10 500 000 12 000 000 19 200 000
inwestycyjne gminnego zasobu
ujete w mieszkaniowego
Wieloletnim Program poprawy
Planie stanu
Inwestycyjnym | technicznego 4 520 000 12 700 000 13 200 000 10 200 000 10 700 000 18 500 787
na lata 2008- budynkéw
2012: rok 2013 | komunalnych
Program 100
kamienic 54 000 000 93 500 000 68 000 000 | 109 000 000 | 137 600 000 | 135 510 000
Zagospodarowa-
nie wnetrz 5 000 000 6 000 000 6 000 000 6 500 000 6 500 000 6 500 000
miedzyblokowych
Wydatki inwestycyjne poza WPI 655 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000
Razem: 181 740 158 | 280 197 563 | 255 142 501 | 302 148 564 | 334 717 278 | 350 260 997
§ 23

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktéorych Gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli

Gmina Wroctaw bedac wiascicielem
w  budynkach  wspodlnot

lokali
mieszkaniowych

pokrywa

koszty

mieszkalnych znajdujacych sie
utrzymania

nieruchomosci wspoélnej, o ktérych méwi art. 14 Ustawy o wiasnosci lokali (Dz. U.
z 2000 r. nr 80 poz. 903 z pdzn. zm.). Zaliczki na pokrycie tych kosztow sag
ustalane poprzez podjecie stosownych uchwat przez wspdlnoty mieszkaniowe.
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Stanowig one podstawe naliczenia zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu
nieruchomoscig wspdlng w wysokosci odpowiadajgcej posiadanemu udziatowi
Gminy Wroctaw w nieruchomosci. Wysokos$¢ kosztéw utrzymania nieruchomosci
wspdlnych w podziale na tytuty: eksploatacja, konserwacja, zarzadzanie zostata
przedstawiona w Rozdziale VIII § 22 uchwaty tacznie z wydatkami dotyczacymi
budynkdéw nalezgcych w 100 % do Gminy Wroctaw.

Rozdziat IX

Pozostate dziatania dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy

§ 24

Likwidacja niesamodzielnych lokali mieszkalnych
oraz remonty i zamiany

1. Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw
likwidowane sg niesamodzielne lokale mieszkalne poprzez scalanie mieszkan
wspdlnych w sytuacji zwolnienia sie czesci danego mieszkania, odzyskiwania
w catosci mieszkan oraz:

1) przeznaczenia ich do sprzedazy w przypadku powierzchni powyzej 80 m?,
o ile mieszkania te potozone sg w budynkach wspdlnotowych;

2) przeznaczania potaczonych samodzielnych lokali w  budynkach
stanowigcych wyltaczng wiasno$¢ Gminy na lokale zamienne dla rodzin
wieloosobowych, a takze - w przypadku wystgpienia takiej potrzeby - na
rodzinne domy dziecka lub inne cele spoteczne.

2. Zaktywizowana zostata procedura zamiany lokali pomiedzy najemcami
z wiekszych na mniejsze oraz mniejszych na wieksze, na zasadach
wynikajacych z uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia dotyczacych zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wroctaw.

3. Podjete zostang dziatania w celu pozyskania nowej substancji mieszkaniowej
poprzez zmiane sposobu uzytkowania i przeznaczenie niektérych
nieznajdujacych najemcéw ani ewentualnych nabywcéw lokali uzytkowych na
lokale mieszkalne.

§ 25
Wspétpraca z Towarzystwami Budownictwa Spotecznego

1. Gmina Wroctaw cze$¢ swoich zadan w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej Wroctawia realizuje
poprzez  wspoOtprace z  towarzystwami budownictwa spotecznego,
w szczegdlnosci z gminng spdtkg Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Wroctaw.

2. Wspdtpraca ta poprzez przekazywanie aportem do TBS Sp. z 0.0. gruntéw
oraz innych nieruchomosci stuzacych realizacji statutowych zadan
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, jak rowniez
wspoétudziat w finansowaniu infrastruktury niezbednej do realizacji
budownictwa mieszkaniowego, umozliwi zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych Gminy w zakresie zapewnienia lokali zamiennych dla osdb
do tego uprawnionych oraz innych adresatow programoéow miejskich np.
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absolwentéw uczelni wyzszych, mitodych naukowcéw. W celu realizacji
powyzszych zamierzen zawierane bedg porozumienia z TBS sp. z 0.0., ktérych
przedmiotem bedzie budowa lokali mieszkalnych na wynajem na zaspokojenie
potrzeb Gminy.

§ 26

Przekazywanie wspdlnotom mieszkaniowym czesci terendw zewnetrznych

Kierunki dziatan podejmowanych w zakresie przekazywania wspolnotom
mieszkaniowym czesci terendw zewnetrznych:

1) uporzadkowanie stanu formalno-prawnego w zakresie korzystania przez
wiascicieli nieruchomosci z terenéw Gminy, a w szczegdlnosci podziatu
kompetencji i obowigzkdw dotyczacych zagospodarowania tych
terendéw, utrzymania ich stanu technicznego i estetycznego oraz
sanitarnego;

2) wigczenie wiascicieli nieruchomos$ci w proces poprawy stanu
technicznego i estetycznego terendw zewnetrznych, a w efekcie
przeniesienia czesci kosztow dotychczas ponoszonych przez Gmine
Wroctaw z tytutu sprzatania i wywozu nieczystosci na faktycznych
wytworcow tych nieczystosci;

3) ustanawianie niezbednych stuzebnosci, sprzedaz gruntdw warunkujace
prawidtowe funkcjonowanie ze sobg nieruchomosci;

4) kontynuacja procesu inwentaryzacji miejsc zbiorki odpadéw oraz
zawierania umoéw na dzierzawe tych miejsc dla witascicieli i zarzgdcow
nieruchomosci.

§ 27
Aktywna windykacja naleznosci czynszowych

1. Prowadzony jest biezacy nadzér nad terminowoscig regulowania optat
czynszowych. Najemcom zalegajacym z zapfata czynszu i optat za media,
ktorzy zwrdcili sie do Gminy Wroctaw z wnioskiem o udzielenie pomocy
W spflacie zobowigzan poprzez ich umorzenie lub roziozenie na raty,
proponowane sg ugody dotyczace sptaty zadiluzenia oraz zamiany lokali
w ramach zasobu Gminy na mniejsze i tansze w eksploatacji w trybie Uchwaty
Nr LII/3179/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 8 czerwca 2006r.w sprawie
okreslenia szczegdtowych zasad i trybu umarzania wierzytelnosci z tytutu
naleznosci pienieznych jednostek organizacyjnych Gminy Wroctaw, do ktérych
nie stosuje sie przepiséw ustawy - Ordynacja podatkowa, udzielania innych
ulg w spfacaniu tych naleznosci oraz wskazania organu do tego uprawnionego
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 2006r. Nr 6, poz. 183. W szczegodlnie
uzasadnionych wypadkach zgodnie z ww. uchwatg naleznosci sg umarzane
badz rozktadane na raty.

2. Nieuregulowanie zobowigzan wobec Gminy stanowi podstawe do
wypowiedzenia uméw najmu oraz kierowania spraw o zaptate na droge
postepowania sadowego.
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§ 28
Lista budynkdéw wytaczonych ze sprzedazy

Utworzona zostata i podlega ciagtej aktualizacji lista budynkéw oraz lokali
mieszkalnych wytaczonych ze sprzedazy przeznaczonych na realizacje
ustawowych obowigzkéw Gminy w zakresie zaspakajania potrzeb wspodlnoty
samorzadowej.
Ze sprzedazy wytaczono lokale mieszkalne usytuowane w budynkach bedacych
w zasobie Gminy Wroctaw, z uwagi na:

1) zty stan techniczny;

2) ujecie w programie rewitalizacji;

3) wybudowane po 1990r.;

4) ujete w programie remontéw elewacji;

5) ujete w planie wykwaterowan;

6) wpisane do rejestru zabytkow;

7) typ hotelowy;

8) zmiane sposobu uzytkowania;

9) rezerwe terenu pod komunikacje lub inwestycje;

10) potozenie w strefie przemystowej;

11) przeznaczenie w catosci na budynki socjalne.
Ponadto postanowiono wytgczy¢ ze sprzedazy lokale mieszkalne stanowigce:

1) wyodrebniony zaséb lokali socjalnych;

2) lokale niesamodzielne.

§ 29
Rewitalizacja zasobu mieszkaniowego

1. Dnia 8 grudnia 2005r. Rada Miejska Wroctawia podjeta uchwate nr

XLIV/2969/05 w sprawie przyjecia Lokalnego Programu Rewitalizacji
Wroctawia na lata 2005-2006 i lata 2007-2013, w ktorej okreslono cele
i obszary rewitalizacji oraz plan finansowy w oparciu o ktéory ma by¢
realizowana. W uchwale stworzono system oceny rezultatow rewitalizacji,
aktualizacji programu, a takze opracowano sposoby wdrazania i oceny
Lokalnego Programu Rewitalizacji Wroctawia.
W ramach ww. programu wytypowane zostalty do remontu budynki bedace
w 100% wiasnosciag Gminy Wroctaw, tj. ul. Szczytnicka 35, 47, 49, ul. B.
Prusa 47, ul. Benedyktynska 12, ul. Krzywoustego 307, ul. Sepa
Szarzynskiego 57.

2. Rada Miejska Wroctawia w dniu 17 kwietnia 2008 r. podjeta uchwate Nr
XX/564/08 w sprawie utworzenia spotki Wroctawska Rewitalizacja Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia. Zgodnie z zapisami uchwaty Spoétka
prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢ wazng dla rozwoju Miasta Wroctawia, w zakresie
zadan zwigzanych z rewitalizacjg Miasta, w szczegdlnosci polegajacych na:

1) przygotowywaniu dziatan dotyczacych opracowywania i aktualizowania
Lokalnego Programu Rewitalizacji;

2) praktycznym wdrazaniu dziatan rewitalizacji w oparciu o Lokalny Program
Rewitalizacji;

3) organizowaniu dziatalnosci i zarzadzania procesem rewitalizacji na
wybranym obszarze Miasta Wroctawia;

4) organizowaniu i szkoleniu w zakresie procesu rewitalizacji.
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Umowa spotki Wroctawska Rewitalizacja Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

zostata zawarta w dniu 06.06.2008 r.

3. Zgodnie z zapisami Priorytetu 9 - Odnowa zdegradowanych obszarow
miejskich na terenie Dolnego Slgska (,Miasta”) stanowigcego czesé
Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego na
lata 2007-2013 zaistniata koniecznos¢ zaktualizowania Lokalnego Programu
Rewitalizacji Wroctawia. Na potrzeby udzielenia pomocy finansowej w ramach
priorytetu ,Miasta” w chwili obecnej trwajgq prace nad wyznaczeniem na
terenie Wroctawia tzw. obszaru wsparcia. Jedynie projekty zlokalizowane na
tym obszarze beda mogtly ubiegaé sie o dofinansowanie w ramach tego
priorytetu. Lista przedsiewzie¢ realizowanych przy wspétfinansowaniu ze
srodkdéw dostepnych w ramach RPO stanowié¢ bedzie zatacznik do Lokalnego
Programu Rewitalizacji.

§ 30

Pomoc dla wiascicieli mieszkan na remonty i modernizacje budynkéw
wspoélnotowych

Gmina udziela dotacji celowych na dofinansowanie prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkdw na warunkach okreslonych w uchwale Nr LIV/3242/06 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 6 lipca 2006r. w sprawie zasad i trybu udzielania dotacji
celowej na prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw nie stanowigcym wytgcznej wiasnosci
Gminy Wroctaw. W miare tworzenia nowych mozliwosci prawnych Gmina
Wroctaw podejmie dziatania majgce na celu pomoc wtascicielom.

Rozdziat X
Przepisy koncowe
§ 31
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.
§ 32

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2009 roku i podlega ogtoszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia

Jacek Ossowski
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Zatacznik do uchwaty

Nr XXIV/868/08

Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 11 wrzesnia 2008 r.

Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy W roctaw wg potrzeb na lata 2008 - 2013

2008 2009 2010 2011 2012 2013
Rocznie Miesiecznie Rocznie Miesigcznie Rocznie Miesiecznie Rocznie Miesigcznie Rocznie Miesiecznie Rocznie | Miesiecznie
Pozycje wydatkéw zwi gzanych z utrzymaniem zasobu Potrzeby $redniona | $rednio na Potrzeby $rednio na | $rednio na Potrzeby $rednio na | $rednio na Potrzeby $rednio na $rednio na Potrzeby $rednio na | $rednio na Potrzeby $rednio na | $rednio na
mieszkaniowego roczne im?- 1m’-wg roczne m’- 1m*-wg roczne im?- 1m’-wg roczne im’- 1m’-wg roczne im’- im’-wg roczne im’- im’-wg
wg potrzeb potrzeb wg potrzeb potrzeb wg potrzeb potrzeb wg potrzeb potrzeb wg potrzeb potrzeb wg potrzeb potrzeb

Biezaca Eksploatacja 32 630 860 13,03 1,09 33 446 632 13,83 1,15 34 282 797 14,71 1,23 35139 867 15,67 1,31 36 018 364 16,72 1,39 36 918 823 17,86 1,49
- 100% Gminy 22 330 860 8,91 0,743 22889132 9,47 0,79 23 461 360 10,07 0,84 24 047 894 10,72 0,89 24 649 091 11,44 0,95 24 649 091 11,92 1,03
- Wsp6lnoty mieszkaniowe 10 300 000 4,11 0,343 10 557 500 4,37 0,36 10 821 438 4,64 0,39 11091 973 4,95 0,41 11 369 273 5,28 0,44 11 369 273 5,50 0,46
Zarzadzanie, w tym Wynagrodzenie Zarzadcow 36 631 509 14,62 1,22 37 547 297 15,53 1,29 38 485 979 16,52 1,38 39 448 129 17,59 1,47 40 434 332 18,76 1,56 41 445 190 20,05 1,67
Utrzymanie terenéw zewnetrznych i niezabudowanych (ZZK+ZDiUM) 17 676 157 7,06 0,59 18 118 061 7,49 0,62 18 571 012 7,97 0,66 19 035 288 8,49 0,71 19 511 170 9,05 0,75 19 998 949 9,67 0,81
Remonty, w tym: 46 766 000 18,67 1,56 37 500 000 15,51 1,29 34 000 000 14,59 1,22 36 000 000 16,05 1,34 35000 000 16,24 1,35 35 000 000 16,93 1,41
- 100% Gminy 13 450 000 5,37 0,45 10 785 000 4,46 0,37 9 778 400 4,20 0,35 10 353 600 4,62 0,38 10 066 000 4,67 0,39 10 066 000 4,87 0,41
- Wsp6lnoty mieszkaniowe 33 316 000 13,30 1,11 26 715 000 11,05 0,92 24 221 600 10,40 0,87 25 646 400 11,44 0,95 24934 000 11,57 0,96 24 934 000 12,06 1,01
Konserwacja i utrzymanie techniczne budynkéw, w tym: 19 361 700 7,73 0,64 20 100 000 8,31 0,69 21100 000 9,06 0,75 21 600 000 9,63 0,80 22 000 000 10,21 0,85 22 000 000 10,64 0,89
- 100% Gminy 13 461 700 5,37 0,44 13975 530 5,78 0,48 14 670 830 6,30 0,52 15018 480 6,70 0,56 15 296 600 7,10 0,59 15 296 600 7,40 0,62
- Wsp6lnoty mieszkaniowe 5900 000 2,36 0,20 6124 470 2,53 0,21 6429 170 2,76 0,23 6581 520 2,94 0,24 6 703 400 3,11 0,26 6 703 400 3,24 0,27
Program poprawy stanu technicznego budynkéw komunalnych 10 520 000 4,20 0,35 12 700 000 5,25 0,44 13 200 000 5,67 0,47 10 200 000 4,55 0,38 10 700 000 4,97 0,41 18 500 787 8,95 0,75
Program przebudowy gminnego zasobu mieszkaniowego 11 500 000 4,59 0,38 7 000 000 2,90 0,24 7 000 000 3,00 0,25 10 500 000 4,68 0,39 12 000 000 5,57 0,46 19 200 000 9,29 0,77
Program 100 kamienic 54 000 000 21,56 1,80 93 500 000 38,67 3,22 68 000 000 29,18 2,43 109 000 000 48,61 4,05 137 600 000 63,86 5,32 135510 000 65,55 5,46
Zagospodarowanie wnetrz migdzyblokowych 7 638 000 3,05 0,25 6 000 000 2,48 0,21 6 000 000 2,58 0,21 6500 000 2,90 0,24 6500 000 3,02 0,25 6 500 000 3,14 0,26
ﬁmﬁ‘;;i]zy:‘zmiw ogrzewania, wykonanie przytaczy do budynkéw, 655 000 026 0,02 1000 000 041 0,03 1000 000 043 0,04 1000 000 045 0,04 1000 000 046 0,04 1000 000 048 0,04
Pozostale wydatki zwiazane z zarzadzaniem lokalami komunalnymi (z | g 473 730 338 028 8 685 573 3,59 030 8902713 382 032 9125280 4,07 0,34 9353412 434 0,36 9587 248 464 0,39
rozdz. 70005) przypadajace na lokale mieszkalne
(Odtworzenie niezbgdne] dokumentaci w formie inwentaryzacii 1160000 046 0,04 2000 000 0,83 0,07 2000 000 0.86 0,07 2000 000 0,89 0,07 2000 000 093 0,08 2000 000 0,97 0,08
budowlanej (wykonanie ekspertyz, analiz i opinii)
Koszty rozbiérek i zabezpieczenia nieruchomosci 2092 500 0,84 0,07 2600 000 1,08 0,09 2 600 000 1,12 0,09 2600 000 1,16 0,10 2 600 000 1,21 0,10 2 600 000 1,26 0,10

LACZNIE 249 105 456 99 8,29 280 197 563 116 9,66 255 142 501 110 9,13 302 148 564 135 11,23 334717 278 155 12,94 350 260 997 169 14,12

przewidywana kwota wydatku po
uwzglednieniu inflacji na poziomie
(rok bazowy - 2008):

25 % |
0,025




