WROCLAWSKIE
MIESZKANIA

POSTANOWIENIE Nr.J1/5 [ 2014
DYREKTORA NACZELNEGO
z dnia .12.05.JQ14r.

w sprawie wprowadzenia do stosowania wzoréw regulaminow
przetargéw organizowanych przy oddawaniu nieruchomosci w najem lub
dzierzawe w ramach powierzonych spéice Wroctawskie Mieszkania
Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia przez Gmine Wroctaw
czynnosci zarzadzania zasobem komunalnym

Na podstawie § 24 ust. 2 pkt 8 Regulaminu Organizacyjnego spétki Wroctawskie
Mieszkania Sp. z o.0. (stanowigcego zatgcznik do uchwaty Nr 5/2014 Zarzadu
z dnia 13 marca 2014 r. w sprawie wprowadzenia do stosowania w spdice
Wroctawskie Mieszkania Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Regulaminu
Organizacyjnego) oraz § 2 zarzadzenia Nr 1/08/2011 Dyrektora Naczelnego
z dnia 26 sierpnia 2011 r. w sprawie zasad wprowadzania, stosowania
i rejestrowania wzoréw dokumentdéw w spoétce Wroctawskie Mieszkania Spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig, postanawiam, co nastepuje:

§1

Wprowadza sie do stosowania w Spoice:

1) wzor nr 12a, dotyczacy regulaminu przeprowadzania nieograniczonych
lub ograniczonych przetargéw ustnych na wysoko$¢ miesiecznego czynszu za najem
lokali uzytkowych ktory stanowi zatacznik nr 1 do postanowienia;

2) wzér nr 12b, dotyczacy regulaminu przeprowadzania nieograniczonych
lub ograniczonych przetargéw ustnych na wysokos$¢ miesiecznego czynszu za najem
garazy, ktoéry stanowi zatacznik nr 2 do postanowienia;

3) wzér nr 12c, dotyczacy regulaminu przeprowadzania nieograniczonych
lub ograniczonych przetargéw pisemnych na najem lokali uzytkowych potozonych
we Wroctawiu, stanowigcych witasnos¢ Gminy Wroctaw, ktéry stanowi zatacznik nr 3
do postanowienia.

g2

1. Przygotowanie, ogtoszenie | przeprowadzenie przetargdw organizowanych
przy oddawaniu nieruchomosci w najem lub dzierzawe w ramach wykonywanych
czynnosci zarzadzania zasobem komunalnym Gminy Wroctaw odbywa sie zgodnie
z zasadami okreslonymi we wzorach wprowadzonych w § 1, z zastrzezeniem
przepiséw zarzadzenia nr 8/9/2013 Dyrektora Naczelnego z dnia 13 wrzeénia 2013 r.
w sprawie regulowania stanéw prawnych nieruchomosci przeznaczonych na ogrédki.

2. Wzory wprowadzone w § 1 stanowiaq zatacznik do ogloszed o przetargach
organizowanych przy oddawaniu nieruchomosci w najem lub dzierzawe w ramach
wykonywanych czynnosci zarzadzania zasobem komunalnym Gminy Wroctaw,
z zastrzezeniem przepisow zarzadzenia nr 8/9/2013 Dyrektora Naczelnego z dnia
13 wrzesnia 2013 r.

3. Ogtoszenie o przetargu podpisuje Prezes Zarzadu lub upowazniona przez niego
osoba.



§3

1. W przypadku braku mozliwosci zastosowania obowigzujacego wzoru komérka
odpowiedzialna za przygotowanie przetargu sporzadza projekt regulaminu
wykorzystujgc wzor stosowany w najbardziej zblizonej sytuacji, modyfikujac
jego zapisy przy zachowaniu uktadu graficznego, preambuty, komparycji, stownictwa,
czcionki itp., przy uzyciu opcji ,Sledzenie zmian” w edytorze tekstu.

2. Komorka odpowiedzialna za przygotowanie przetargu przesyla projekt regulaminu,
przygotowany zgodnie z ust. 1, w jednym egzemplarzu wraz z uzasadnieniem
koniecznosci wprowadzenia zmian do wzoru do Sekcji ds. Obstugi Prawnej (SOP)
w celu dokonania jego oceny formalno-prawnej.

3. Zweryfikowany projekt regulaminu SOP przesyla do komoérki odpowiedzialnej
za przygotowanie przetargu.

4. W przypadku pozytywnego wyniku oceny komorka odpowiedzialna za przygotowanie
przetargu zalacza do projektu ogtoszenia o przetargu projekt regulaminu,
przygotowany w odpowiedniej liczbie egzemplarzy, wraz z parafowanym w SOP
egzemplarzem projektu regulaminu i uzasadnieniem koniecznosci wprowadzenia
zmian do wzoru, i przedktada Dyrektorowi Pionu Zarzadzania Nieruchomosciami
w celu akceptacji.

5. Ogtoszenie o przetargu podpisuje Prezes Zarzadu lub upowazniona przez niego
osoba.

§4
Wzory wprowadzone do stosowania zgodnie z § 2 postanowienia dostepne sa w wersji
elektronicznej na wspolnym dysku sieciowym (I:) w katalogu: ,Szablony/DZ/Lokale
uzytkowe/Przetargi”.

§5

1. Wykonanie postanowienia powierzam pracownikom Pionu Zarzadzania
Nieruchomosciami oraz SOP.

2. Pracownicy przygotowujacy przetarg odpowiedzialni sg za kompletnos¢ ogtoszenia
o przetargu i zgodnos$¢ regulaminu umieszczonego w ogtoszeniu ze wzorem.

3. Za zgodnos¢ tresci wzorédw z  obowigzujacymi  przepisami  prawnymi
oraz wewnetrznymi aktami prawnymi i procedurami odpowiedzialna jest Sekcja
ds. Regulacji Prawnych Nieruchomosci.

§6
Nadzor nad wykonaniem postanowienia powierzam Dyrektorowi Pionu Zarzadzania
Nieruchomosciami.

§7

Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

|



Zatgcznik nr 1
do postanowienia Nr.................
Dyrektora Naczelnegozdnia ......................

Wzér nr 12a

REGULAMIN

przeprowadzania nieograniczonych Ilub ograniczonych przetargow ustnych

na
we

8)
9)
10)

wysokoS¢ miesiecznego czynszu za najem lokali uzytkowych potozonych
Wroctawiu, stanowigcych wiasnos¢ Gminy Wroctaw.

§1

Przedmiotem przetargu jest ustalenie wysokos$ci miesiecznej kwoty czynszu netto
za najem lokali uzytkowych potozonych we Wroctawiu, stanowigcych wtasnosé Gminy
Wroctaw, zwanych w dalszej czgsci regulaminu lokalami uzytkowymi.

. Wadium ustala sie w wysokosci kwoty wywotawczego czynszu netto.

§2

Wroctawskie Mieszkania Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig dziatajgca w imieniu i
na rzecz Gminy Wroctaw na podstawie petnomocnictwa Prezydenta Wroctawia
reprezentowana przez Prezesa Zarzadu - Dyrektora Naczelnego sporzadza i podaje do
publicznej wiadomosci ogtoszenie o przetargu na najem lokali uzytkowych. Ogtoszenie o
przetargu zamieszcza sie na tablicy ogtoszen i stronie internetowej Urzedu Miejskiego
Wroctawia pl. Nowy Targ 1-8, w siedzibie spétki Wroctawskie Mieszkania Spotka z o o.
przy ul. Mikotaja Reja 53-55, oraz w Biurze Obstugi Klienta nr 4 spotki Wroctawskie
Mieszkania Spétka. z o. o., przy ul. Wroctawczyka 40-42, w Biurze Obstugi Klienta nr 6
spotki Wroctawskie Mieszkania Spotka. z 0. 0. przy ul. Gazowej 20, w Biurze Obstugi
Klienta nr 8 spétki Wroctawskie Mieszkania Spétka. z 0. 0. przy ul. Galla Anonima 4, w
Biurze Obstugi Klienta nr 11 spotki Wroctawskie Mieszkania Spétka. z 0. 0. przy ul. M. C.
Skiodowskiej 63 a, oraz na stronie internetowej spétki Wroctawskie Mieszkania Spétka z
0 0., co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu. Informacje o
ogtoszeniu przetargu publikuje sie w lokalnej prasie.

W ogtoszeniu o przetargu podaje sie:

nazwe i siedzibe ogtaszajgcego przetarg;

tryb przetargu — ograniczony lub nieograniczony, warunki przetargu;

termin i miejsce przetargu;

opis nieruchomosci;

przedmiot przetargu (potozenie, powierzchnia, opis lokali);

oznaczenie nieruchomosci, w ktérych znajduja sie lokale wg KW i katastru;

maksymalny termin, do ktérego najemca zobowigzany jest rozpocza¢ dziatalnos¢ w
lokalu;

czas trwania umow najmu;
okreslenie przeznaczenia lokalu;

kwoty wywotawcze miesiecznych czynszow netto oraz zastrzezenie, ze kwoty czynszéw
zostang powigekszone w umowach najmu o obowigzujacy podatek VAT, termin
ptatnosci, zasady aktualizacji optat;



11)

12)

13)
14)
15)

16)

17}

18)

19)

20)

21)

22)

23)

obowigzek ponoszenia optat eksploatacyjnych za dostawe mediéw (energia elektryczna,
energia cieplna, woda i Scieki, wywdéz odpaddw) oraz informacje, ze tryb ich ponoszenia
jest okreslony w zatgczonym do ogtoszenia wzorze umowy najmu;

minimalng wysokos¢ postapienia, ktéra nie moze byé mniejsza niz 1 % kwoty
wywotawcze] miesigcznego czynszu netto, z zaokragleniem w gére do petnych
dziesigtek ztotych;

wysokos¢ wadiow, termin, miejsce i sposéb ich wniesienia;
terminy ogladania lokali;

miejsce zapoznania sie z dodatkowymi warunkami przetargu tj. regulaminem
przeprowadzenia przetargu i wzorem umowy najmu;

informacje na temat struktury wiasnosci nieruchomosci, w ktérych znajduja sie lokale
bedace przedmiotem przetargu;

okresdlony przez wynajmujgcego orientacyjny zakres naktadéw koniecznych Iub
ulepszen, zastrzezenie, ze prace te beda dokonywane przez przysziego najemce we
witasnym zakresie i na jego koszt, bez prawa dochodzenia ich zwrotu od wynajmujacego
zarobwno w trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu, lub sposob rozliczenia tych
naktadow;

zastrzezenie, ze najemca zobowigzany bedzie w terminie 14 dni od zawarcia umowy
najmu do ziozenia zabezpieczenia naleznosci wynajmujgcego wzgledem najemcy
wynikajacych i/lub zwigzanych ze stosunkiem najmu, w wysokos$ci 3-miesiecznego
czynszu i optat eksploatacyjnych wraz z podatkiem VAT, w formie kaucji pienieznej
chyba, ze licytant przed zawarciem umowy najmu, w terminie do 21 dni od daty
przetargu, wybierze inng forme zabezpieczenia z podanych ponizej:

a) blokada srodkéw pienieznych na rachunku bankowym najemcy,
b) bezwarunkowa gwarancja bankowa,
c) gwarancja ubezpieczeniowa;

zastrzezenie, ze nie moga brac udziatu w przetargu podmioty zalegajace z jakimikolwiek
ptatnosciami wobec Gminy Wroctaw, a takze podmioty figurujgce jako diuznicy w
biurach informacji gospodarczej;

zastrzezenie, ze licytant przed przystapieniem do przetargu jest zobowigzany do
zapoznania si¢ ze stanem technicznym lokalu oraz mozliwos$ciami prowadzenia w tym
lokalu dziatalnosci w wybranej branzy (dojscie, dojazd, wymagania techniczno-sanitarne
itp. );

zastrzezenie, ze nakfady konieczne lub ulepszenia w lokalu poczynione dla potrzeb
prowadzonej przez przysztego najemce dziatalnosci, dokonywane bedg przez niego po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego i wszystkich wymaganych
przepisami prawa pozwolen i opinii, we wlasnym zakresie i na wtasny koszt bez prawa
dochodzenia ich zwrotu od wynajmujacego zaréwno w trakcie trwania umowy jak i po jej
ustaniu lub sposéb rozliczenia tych naktadow;

zastrzezenie, ze licytant przed przystapieniem do przetargu jest zobowigzany do
zapoznania si¢ z niniejszym regulaminem, z warunkami przetargu zawartymi w
ogtoszeniu oraz ze wzorem umowy najmu;

zastrzezenie, ze licytant, ktory zaoferowat najwyzszg kwote czynszu zobowigzany
bedzie, pod rygorem odstapienia przez organizatora przetargu od zawarcia umowy
najmu oraz przepadku wptaconego wadium na rzecz Gminy Wroctaw do:

a) podania do protokotu przetargowego szczegétlowego rodzaju dziatalnosci, ktéra
bedzie prowadzona w lokalu (zgodnego z przeznaczeniem lokalu okreslonym w
pkt. 9), zakresu naktadéw koniecznych lub ulepszen w lokalu, jakie dokonane bedg



przez przysztego najemce dla potrzeb prowadzonej przez niego dziatalnosci oraz
terminu rozpoczecia dziatalnosci w lokalu;

b) ztozenia w terminie 21 dni od daty przetargu - w przypadku oséb fizycznych -
wydruku z CEIDG (Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej)
wraz z oswiadczeniem licytanta o zgodnosci zawartych w nim informacji ze stanem
faktycznym na dzien ziozenia, kopii umowy spotki cywilnej (o ile taka zostata
zawarta), w przypadku spotek prawa handlowego, innych osob prawnych i jednostek
organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawne]j komputerowy wydruk z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego lub odpis z wtasciwego rejestru
(opatrzonego datg nie wczesniejsza niz 6 miesiecy przed datg przetargu) wraz z
o$wiadczeniem licytanta o zgodnosci zawartych w nim informacji ze stanem
faktycznym na dzien przetargu;

c) ztozenia, przed zawarciem umowy najmu, zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o
niezaleganiu ze zobowigzaniami podatkowymi oraz zaswiadczenia z ZUS/KURS o
niezaleganiu w optacaniu sktadek lub o uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci,
opatrzone datg nie wczesniejszg niz trzy miesigce przed ich ztozeniem;

d) ztozenia, przed zawarciem umowy najmu, zaswiadczenia o niezaleganiu z podatkami
i optatami lokalnymi wobec Gminy Wroctaw, opatrzonego datg nie wczesniejsza niz
trzy miesigce przed jego ztozeniem, lub os$wiadczenia, iz nie byt i nie jest
zobowigzany do uiszczania naleznosci z tytutu podatkéw i optat lokalnych wobec
Gminy Wroctaw;

24) zastrzezenie, ze umowe najmu nalezy podpisa¢ w terminie i w miejscu wyznaczonym
przez wynajmujgcego, jednak nie poézZniej niz w terminie jednego miesigca od daty
przetargu, pod rygorem odstgpienia przez organizatora przetargu od zawarcia umowy
najmu oraz przepadku wptaconego wadium na rzecz Gminy Wroctaw;

25) zastrzezenie, ze obowigzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organow
w przedmiocie mozliwosci prowadzenia zamierzonej dziatalnosci cigzy na najemcy;,

26) zastrzezenie, ze najemca ma obowigzek wnoszenia naleznosci za najem lokalu od
poczatku obowigzywania umowy bez wzgledu na oczekiwanie na dokumenty okreslone
w pkt 25, oraz na wykonywanie prac remontowych i przystosowywanie lokalu do
prowadzenia zamierzonej dziatalnosci;

27) zastrzezenie, ze najemca zobowigzany bedzie do zlozenia w terminie 7 dni od
podpisania umowy najmu os$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc co do wydania lokalu po uptywie czasu na ktéry
umowa zostata zawarta (dotyczy umow zawieranych na czas okreslony) oraz w trybie
art. 777 § 1 pkt. 5 kpc co do obowigzku sptaty zadtuzenia naleznosci wynikajacych z
umowy najmu wraz z naliczonymi odsetkami do wysokosci 5-cio miesiecznych
naleznosci tj. czynszu i optat eksploatacyjnych brutto;

28) zastrzezenie, 2e ogtaszajgcemu przetarg przystuguje prawo odwotania lub
uniewaznienia przetargu z waznych powodoéw, co wymaga uzasadnienia;

29) zastrzezenie, ze najemca zobowigzany bedzie do uiszczania podatku od nieruchomosci
za lokal;

30) zastrzezenie, ze rozstrzygniecie przetargu nastepuje po zatwierdzeniu pod wzgledem
formalnym protokotu przez Prezesa Zarzadu-Dyrektora Naczelnego spétki Wroctawskie
Mieszkania Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

§3

1. Przetarg odbywa sie w formie licytacji wysokosci miesiecznej kwoty czynszu netto za
najem lokalu uzytkowego.



2.

Przetarg uznaje sie za wazny bez wzgledu na liczbe licytantéw, jezeli chociaz jeden
licytant zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej kwoty wywotawczej
miesiecznego czynszu netto.

§4

Przystepujacy do przetargu zobowigzany jest wptaci¢ wadium (na kazdy lokal, ktérym
jest zainteresowany) w wysokosci podanej w ogtoszeniu na wskazane konto Gminy
Wroctaw.

Wadium wptacone przez licytanta, ktéry wygrat przetarg zalicza sie na poczet czynszu,
a wadia wptacone przez pozostatych licytantébw zwracane sa niezwiocznie po
rozstrzygnieciu przetargu na wskazane konto przez licytanta

Wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy Wroctaw w razie uchylenia sie oferenta,
ktory wygrat przetarg od zawarcia umowy w terminie i miejscu wyznaczonym przez
Gmine Wroctaw zgodnie z § 2 ust.2 pkt 24 lub niedopetnienia obowigzkéw okreslonych w
§ 2 ust. 2 pkt 23).

§5

Przystepujgcy do przetargu przed jego rozpoczeciem powinien pod rygorem
niedopuszczenia do uczestniczenia w przetargu:

1) podaé komisji dane:
a) w przypadku oséb fizycznych imie i nazwisko, adres, PESEL;

b) w przypadku spoétek prawa handlowego, innych oséb prawnych i jednostek
organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej nazwe/firme i siedzibe,

2) okaza¢ komisji dokument tozsamosci - w przypadku upowaznienia innej osoby do
reprezentowania licytanta w przetargu - oryginat petnomocnictwa. Licytanci inni niz
osoby fizyczne przedkiadajg samodzielnie pobrany komputerowy wydruk z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego posiadajgcy cechy umozliwiajgce ich
weryfikacje (identyfikator wydruku) z danymi zawartymi w Rejestrze lub odpis z
wilasciwego rejestru (opatrzonego datg nie wczesniejszg niz 6 miesiecy przed datg
przetargu) wraz z o$wiadczeniem licytanta o zgodnosci zawartych w nim informacji
ze stanem faktycznym na dzien przetargu;

3) okazac¢ dowdd wniesienia wadium;

4) zlozyé pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z regulaminem przeprowadzania
nieograniczonych lub ograniczonych przetargdw ustnych na wysoko$¢ miesiecznego
czynszu za najem lokali uzytkowych potozonych we Wroctawiu, stanowigcych
wtasno$¢ Gminy Wroctaw, z warunkami przetargu zawartymi w ogtoszeniu i ze
wzorem umowy najmu oraz o przyjeciu ustalonych tam warunkéw bez zastrzezen.

Przewodniczacy komisji rozpoczyna przetarg i licytanci zgtaszajg ustnie w kolejnych
postgpieniach coraz wyzsze kwoty miesiecznego czynszu, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania wylicytowanej kwoty czynszu nie ma dalszego postapienia.

Po trzecim wywofaniu osoba przeprowadzajgca przetarg informuje licytantow, ze
uzyskano najwyzszg wysokosSC miesiecznej kwoty czynszu netto (kwota ta zostanie
powigkszona w umowie najmu o obowigzujacy podatek VAT), po czym ogtasza nazwe i
siedzibe licytanta, ktéry zaoferowat najwyzsza kwote czynszu.

Licytant, ktory zaoferowat najwyzsza kwote czynszu podaje do protokotu przetargowego
informacje okreslone w § 2 ust.2 pkt 23 lit a) oraz sktada pisemne o$wiadczenia:

1) o niezaleganiu z jakimikolwiek ptatnosciami wobec Gminy Wroctaw;



2) ze w stosunku do firmy nie wszczeto postepowania upadto$ciowego, naprawczego
lub likwidacyjnego, innego niz przeksztatcenia lub potgczenia;

3) o niefigurowaniu jako dtuznik w biurach informacji gospodarczej oraz, w przypadku
os6b fizycznych, upowaznienie do wystapienia do biur informacji gospodarczej
o ujawnienie informacji gospodarczych jej dotyczacych,;

4) ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu, mozliwosciami prowadzenia w tym
lokalu dziatalnosci w wybranej branzy (dojscie, dojazd, wymagania techniczno-
sanitarne itp.) oraz orientacyjnym zakresem prac okreslonych przez wynajmujacego, i
Ze nie wnosi zastrzezen.

§6
Przewodniczacy komisji sporzadza protokdt przeprowadzonego przetargu, w ktérym
podaje:
1) adres i powierzchnie lokalu uzytkowego;
2) termin i miejsce i rodzaj przetargu;

3) informacje o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia
w przetargu, wraz z uzasadnieniem;

4) skfad komisji przetargowej;

5) czas trwania najmu;

6) kwote wywotawcza czynszu miesiecznego netto;
7) branze wskazane w ogtoszeniu o przetargu,

8) wysokos¢ wptaconego wadium oraz numer dowodu wptaty wraz z informacja o jego
zaliczeniu na poczet czynszu miesiecznego po podpisaniu umowy najmu;

9) dane licytantéw, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1;

10) najwyzsze kwoty miesiecznego czynszu netto zgtoszone przez poszczegbinych
licytantéw;

11) uzasadnienie rozstrzygniec podjetych przez Komisje;

12) imie i nazwisko oraz adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe licytanta, ktory
zaoferowat najwyzszg kwote czynszu;

13) podany przez licytanta, ktéry zaoferowat najwyzszg kwote czynszu, szczegdtowy
rodzaj dziatalnosci, ktéra bedzie prowadzona w lokalu;

14) podany przez licytanta, ktéry zaoferowat najwyzszg kwote czynszu, zakres naktadow
koniecznych lub ulepszen w lokalu, jakie dokonane beda przez niego dla potrzeb
prowadzenia dziatalnosci oraz termin rozpoczecia dziatalnosci w lokalu;

15) date sporzgdzenia protokotu.

Komisja przedktada protokét do zatwierdzenia pod wzgledem formalnym przez Prezesa
Zarzadu - Dyrektora Naczelnego spétki Wroctawskie Mieszkania Spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia,

§7

Zatwierdzony przez Prezesa Zarzadu - Dyrektora Naczelnego spétki Wroctawskie
Mieszkania Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia protokédt z przetargu stanowi podstawe
do zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem § 8 ust. 2 i ust.3.

§8



1. Licytant, ktéry wygrat przetarg zobowigzany jest do ztozenia:

1) w terminie 21 dni od daty przetargu - w przypadku oséb fizycznych - wydruku z
CEIDG (Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej) wraz z
oswiadczeniem oferenta o zgodnosci zawartych w nim informacji ze stanem
faktycznym na dzien ziozenia, kopii umowy spdiki cywilnej (o ile taka zostata
zawarta), w przypadku spotek prawa handlowego, innych oséb prawnych i jednostek
organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej komputerowy wydruk z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego lub odpis z wlasciwego rejestru
(opatrzonego datg nie wczesniejszg niz 6 miesiecy przed datg przetargu) wraz z
oswiadczeniem oferenta o zgodnosci zawartych w nim informacji ze stanem
faktycznym na dzien przetargu;

2) przed zawarciem umowy najmu - zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o
niezaleganiu ze zobowigzaniami podatkowymi oraz zaswiadczenia z ZUS/KURS o
niezaleganiu w optacaniu sktadek lub o uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci,
opatrzone datg nie wczesniejsza niz trzy miesigce przed ich ztozeniem;

3) przed zawarciem umowy najmu - zaswiadczenia o niezaleganiu z podatkami i
optatami lokalnymi wobec Gminy Wroctaw, opatrzonego datg nie wczesniejsza niz
trzy miesigce przed jego zilozeniem, lub o$wiadczenia, iz nie byt i nie jest
zobowigzany do uiszczania naleznosci z tytutu podatkéw i optat lokalnych wobec
Gminy Wroctaw.

2. Umowa najmu nie bedzie zawarta, a wadium ulegnie przepadkowi na rzecz Gminy
Wroctaw, w przypadku niewypetnienia przez licytanta, ktéry wygrat przetarg obowigzkéw
wynikajacych z ust.1 lub § 5 ust. 4 lub stwierdzenia, ze zfozone przez wygrywajacego
przetarg dokumenty, os$wiadczenia sa nieprawdziwe lub zostaty podrobione lub
przerobione.

3. Licytant, ktéry wygrat przetarg i uchylit sie od zawarcia umowy najmu w terminie i miejscu
wyznaczonym przez Gmine Wroctaw z zastrzezeniem §2 ust.2 pkt.24, traci nabyte w
drodze przetargu uprawnienia a wniesione przez niego wadium przepada na rzecz
Gminy Wroctaw, chyba, ze przekroczenie terminu podpisania umowy nastgpito z winy
Gminy Wroctaw.

§9

Przetarg moze by¢ odwotany lub uniewazniony z waznych powodow, co wymaga
uzasadnienia.



Zatacznik nr 2
do postanowienia Nr.................
Dyrektora Naczelnegozdnia ......................

Wzor nr 12b

REGULAMIN

przeprowadzania nieograniczonych Ilub ograniczonych przetargéow ustnych
na wysoko$¢ miesiegcznego czynszu za najem garazy polozonych
we Wroctawiu, stanowigcych wlasnosé Gminy Wroctaw.

§1

1. Przedmiotem przetargu jest ustalenie wysokosci miesiecznej kwoty czynszu netto
za najem garazy potozonych we Wroctawiu, stanowigcych witasnosé¢ Gminy Wroctaw,
zwanych w dalszej czesci regulaminu garazami.

2. Wadium ustala sie w wysokosci kwoty wywotawczego czynszu netto.

§ 2

1. Wroctawskie Mieszkania Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig dziatajagca w imieniu i
na rzecz Gminy Wroctaw na podstawie petnomocnictwa Prezydenta Wroctawia
reprezentowana przez Prezesa Zarzadu - Dyrektora Naczelnego sporzadza i podaje do
publicznej wiadomosci ogtoszenie o przetargu na najem garazy. Ogtoszenie o przetargu
zamieszcza sie na tablicy ogtoszen i stronie internetowej Urzedu Miejskiego Wroctawia
pl. Nowy Targ 1-8, w siedzibie spd&tki Wroctawskie Mieszkania Spdtka z o o. przy ul.
Mikotaja Reja 53-55, oraz w Biurze Obstugi Klienta nr 4 spétki Wroctawskie Mieszkania
Spétka. z 0. 0., przy ul. Wroctawczyka 40-42, w Biurze Obstugi Klienta nr 6 spétki
Wroctawskie Mieszkania Spétka. z 0. 0. przy ul. Gazowej 20, w Biurze Obstugi Klienta nr
8 spotki Wroctawskie Mieszkania Spétka. z o. o. przy ul. Galla Anonima 4, w Biurze
Obstugi Klienta nr 11 spotki Wroctawskie Mieszkania Spotka. z 0. o. przy ul. M. C.
Sktodowskiej 63 a, oraz na stronie internetowej spotki Wroctawskie Mieszkania Spoétka z
o 0., co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu. Informacje o
ogtoszeniu przetargu publikuje sie w lokalnej prasie.

2. W ogtoszeniu o przetargu podaje sie:

1) nazwe i siedzibe ogtaszajgcego przetarg;

2) tryb przetargu — ograniczony lub nieograniczony, warunki przetargu;

3) termin i miejsce przetargu;

4) opis nieruchomosci;

5) przedmiot przetargu (potozenie, powierzchnia, opis garazy);

6) oznaczenie nieruchomosci, w ktérych znajdujg sie lokale wg KW i katastru;
7) czas trwania umow najmu;

8) kwoty wywotawcze miesiecznych czynszow netto oraz zastrzezenie, ze kwoty czynszow
zostang powiekszone w umowach najmu o obowigzujacy podatek VAT, termin
ptatnosci, zasady aktualizacji optat;

9) minimalng wysoko$¢ postgpienia, ktéra nie moze byCc mniejsza niz 1 % kwoty
wywotawcze] miesiecznego czynszu netto, z zaokragleniem w goére do petnych
dziesigtek ztotych;



10) wysokos¢ wadidw, termin, miejsce i sposob ich wniesienia;

11) terminy ogladania garazy;

12) miejsce zapoznania sie z dodatkowymi warunkami przetargu tj. regulaminem

przeprowadzenia przetargu i wzorem umowy najmu;

13) informacje na temat struktury wiasnosci nieruchomosci, w ktérych znajduja sie garaze

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

bedace przedmiotem przetargu;

okreslony przez wynajmujacego orientacyjny zakres hakfadow koniecznych Ilub
ulepszen, zastrzezenie, ze prace te beda dokonywane przez przysztego najemce we
wiasnym zakresie i na jego koszt, bez prawa dochodzenia ich zwrotu od wynajmujacego
zarobwno w trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu, lub sposéb rozliczenia tych
naktadow

zastrzezenie, ze w przetargu mogg braé¢ udziat podmioty posiadajgce samochéd,
motocykl lub inny pojazd mogace udokumentowaé fakt posiadania pojazdu aktualnym
dowodem rejestracyjnym z wytgczeniem przypadku opisanego w pkt 16 ponizej, a w
przypadku osdOb starajacych sie¢ o najem garazu przeznaczonego dla 0so6b
niepetnosprawnych dodatkowo legitymujgce sie wazng kartg parkingowg osoby
niepetnosprawnej i orzeczeniem lekarskim o niepetnosprawnosci,

zastrzezenie, ze dopuszcza sie mozliwos¢ brania udziatu w przetargu podmiotéw, ktore
nie mogg udokumentowac faktu posiadania pojazdu aktualnym dowodem rejestracyjnym
jedynie w szczegdélnych przypadkach, {j.:

a) posiadajace inny pojazd, ktoéry z mocy prawa nie podlega rejestracji, o ile mozliwos¢
przeznaczenia garazu na parkowanie takiego pojazdu zostanie podana w ogtoszeniu,

b) w przypadku czasowego zatrzymania dowodu rejestracyjnego przez ograny wiadzy,
poprzez okazanie karty pojazdu lub inny dokument potwierdzajacy fakt posiadania
pojazdu;

zastrzezenie, ze najemca zobowigzany bedzie w terminie 14 dni od zawarcia umowy
najmu do ztozenia zabezpieczenia naleznosci wynajmujacego wzgledem najemcy
wynikajgcych illub zwigzanych ze stosunkiem najmu, w wysokosci 3-miesiecznego
czynszu i optat eksploatacyjnych wraz z podatkiem VAT, w formie kaucji pienieznej

zastrzezenie, ze licytant przed przystgpieniem do przetargu jest zobowigzany do
zapoznania si¢ ze stanem technicznym garazu oraz mozliwosciami korzystania z niego
(dojscie, dojazd, wymagania techniczno-sanitarne itp.);

zastrzezenie, ze naktady konieczne lub ulepszenia w lokalu poczynione dla potrzeb
prowadzonej przez przysztego najemce dziatalnosci, dokonywane beda przez niego po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujgcego i wszystkich wymaganych
przepisami prawa pozwolen i opinii, we witasnym zakresie i na wtasny koszt bez prawa
dochodzenia ich zwrotu od wynajmujacego zaréwno w trakcie trwania umowy jak i po jej
ustaniu lub sposéb rozliczenia tych naktadow;

zastrzezenie, ze licytant przed przystgpieniem do przetargu jest zobowigzany do
zapoznania si¢ z niniejszym regulaminem, z warunkami przetargu zawartymi w
ogtoszeniu oraz ze wzorem umowy najmu;

zastrzezenie, ze licytant, ktory zaoferowat najwyzsza kwote czynszu zobowigzany
bedzie, pod rygorem odstapienia przez organizatora przetargu od zawarcia umowy
najmu oraz przepadku wptaconego wadium na rzecz Gminy Wroctaw do:

a) podania do protokotu przetargowego zakresu i terminu wykonania ulepszen lub
naktadéw koniecznych, jakie dokonane beda przez przysztego najemce w garazu;

b) w przypadku oséb fizycznych prowadzgacych dziatalno$¢ gospodarcza, osob
prawnych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowos$ci prawne;:



- zlozenia w terminie 21 dni od daty przetargu - w przypadku oséb fizycznych
prowadzgcych dziatalno$é gospodarcza - wydruku z CEIDG (Centralnej Ewidenc;i i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej) wraz z o$wiadczeniem licytanta o zgodnosci
zawartych w nim informacji ze stanem faktycznym na dzien ztozenia, kopii umowy
spotki cywilnej (o ile taka zostata zawarta), w przypadku spoétek prawa handlowego,
innych os6b prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci
prawnej komputerowy wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego
lub odpis z witasciwego rejestru (opatrzonego data nie wczesniejszg niz 6 miesiecy
przed datg przetargu) wraz z oswiadczeniem licytanta o zgodnos$ci zawartych w nim
informacji ze stanem faktycznym na dzien przetargu;

- zfozenia, przed zawarciem umowy najmu, zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o
niezaleganiu ze zobowigzaniami podatkowymi oraz zaswiadczenia z ZUS/KURS o
niezaleganiu w optacaniu skfadek lub o uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci,
opatrzone datg nie wczesniejszg niz trzy miesigce przed ich ztozeniem;

- zfozenia, przed zawarciem umowy najmu, zaswiadczenia o0 niezaleganiu z
podatkami i optatami lokalnymi wobec Gminy Wroctaw, opatrzonego datg nie
wczesniejsza niz trzy miesigce przed jego zlozeniem, lub o$wiadczenia, iz nie byt i
nie jest zobowigzany do uiszczania naleznosci z tytutu podatkéw i optat lokalnych
wobec Gminy Wroctaw;

22) zastrzezenie, Ze umowe najmu nalezy podpisa¢ w terminie i w miejscu wyznaczonym
przez wynajmujgcego, jednak nie pdzniej niz w terminie jednego miesigca od daty
przetargu, pod rygorem odstgpienia przez organizatora przetargu od zawarcia umowy
najmu oraz przepadku wptaconego wadium na rzecz Gminy Wroctaw;

23) zastrzezenie, ze obowigzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organow
w zwigzku z robotami budowlanymi cigzy na najemcy;

24) zastrzezenie, ze najemca ma obowigzek wnoszenia naleznosci za najem garazu od
poczatku obowigzywania umowy bez wzgledu na oczekiwanie na dokumenty okreslone
w pkt 23, oraz na wykonywanie robét budowlanych i przystosowywanie lokalu do swoich
potrzeb;

25) zastrzezenie, ze ogftaszajacemu przetarg przystuguje prawo odwotania Iub
uniewaznienia przetargu z waznych powodoéw, co wymaga uzasadnienia;

26) zastrzezenie, ze najemca zobowigzany bedzie do uiszczania podatku od nieruchomosci
Za garaz;

27) zastrzezenie, ze rozstrzygniecie przetargu nastepuje po zatwierdzeniu pod wzgledem
formalnym protokotu przez Prezesa Zarzadu-Dyrektora Naczelnego spétki Wroctawskie
Mieszkania Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

§3

1. Przetarg odbywa sie w formie licytacji wysokosci miesiecznej kwoty czynszu netto za
najem garazu.

2. Przetarg uznaje sie za wazny bez wzgledu na liczbe licytantéw, jezeli chociaz jeden
licytant zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej kwoty wywotawczej
miesiecznego czynszu netto.

§4

1. Przystepujacy do przetargu zobowigzany jest wptaci¢ wadium (na kazdy garaz, ktérym
jest zainteresowany) w wysokosci podanej w ogtoszeniu na wskazane konto Gminy
Wroctaw.



2. Wadium wptacone przez licytanta, ktéry wygrat przetarg zalicza sie na poczet czynszu,
a wadia wptacone przez pozostatych licytantdw zwracane s3g niezwlocznie po
rozstrzygnieciu przetargu na wskazane konto przez licytanta.

3. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy Wroctaw w razie uchylenia sie oferenta,
ktory wygrat przetarg od zawarcia umowy w terminie i miejscu wyznaczonym przez
Gmine Wroctaw zgodnie z § 2 ust.2 pkt 22 lub niedopetnienia obowigzkow okreslonych w
§ 2 ust. 2 pkt 21.

§5

1. Przystepujacy do przetargu przed jego rozpoczeciem powinien pod rygorem
niedopuszczenia do uczestniczenia w przetargu:

1) podaé komisji dane:
a) w przypadku oséb fizycznych: imie i nazwisko, adres, PESEL;

b) w przypadku spétek prawa handlowego, innych osdb prawnych i jednostek
organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej: nazwe/firme i siedzibe,

2) okaza¢ komisji dokument tozsamosci - w przypadku upowaznienia innej osoby do
reprezentowania licytanta w przetargu - oryginat petnomocnictwa. Licytanci inni niz
osoby fizyczne przedktadajg samodzielnie pobrany komputerowy wydruk z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego posiadajacy cechy umozliwiajgce ich
weryfikacje (identyfikator wydruku) z danymi zawartymi w Rejestrze lub odpis z
wiasciwego rejestru (opatrzonego datg nie wczesniejszg niz 6 miesiecy przed datg
przetargu) wraz z oswiadczeniem licytanta o zgodnosci zawartych w nim informacji
ze stanem faktycznym na dzien przetargu;

3) okazac komisji dowdd rejestracyjny samochodu lub motocyklu z zastrzezeniem § 2
ust. 2 pkt 16, a w przypadku oséb starajacych sie o najem garazu przeznaczonego
dla osdéb niepetnosprawnych dodatkowo legitymujace sie wazng kartg parkingowg
osoby niepetnosprawnej i orzeczeniem lekarskim o niepetnosprawnosci,

4) okazaé dowod wniesienia wadium;

5) ztozy¢ pisemne os$wiadczenie o zapoznaniu sie z regulaminem przeprowadzania
nieograniczonych lub ograniczonych przetargéw ustnych na wysoko$¢ miesiecznego
czynszu za najem garazu potozonych we Wroctawiu, stanowigcych wtasno$¢ Gminy
Wroctaw, z warunkami przetargu zawartymi w ogtoszeniu i ze wzorem umowy najmu
oraz o przyjeciu ustalonych tam warunkoéw bez zastrzezen.

2. Przewodniczacy komisji rozpoczyna przetarg i licytanci zgtaszajg ustnie w kolejnych
postapieniach coraz wyzsze kwoty miesiecznego czynszu, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania wylicytowanej kwoty czynszu nie ma dalszego postapienia.

3. Po trzecim wywotaniu osoba przeprowadzajgca przetarg informuje licytantow, ze
uzyskano najwyzszg wysoko$¢ miesiecznej kwoty czynszu netto (kwota ta zostanie
powigkszona w umowie najmu o obowigzujacy podatek VAT), po czym ogtasza nazwe i
siedzibe licytanta, ktéry zaoferowat najwyzsza kwote czynszu.

4. Licytant, ktéry zaoferowat najwyzsza kwote czynszu podaje do protokotu przetargowego
informacje okreslone w § 2 ust.2 pkt 21 lit a) oraz sktada pisemne o$wiadczenia:

1) ze zapoznat sie ze stanem technicznym garazu, mozliwosciami korzystania z niego
(dojécie, dojazd, wymagania techniczno-sanitarne itp.) oraz orientacyjnym zakresem
robét okreslonych przez wynajmujacego, i ze nie wnosi zastrzezen;

2) w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, oséb
prawnych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej:

a) o niezaleganiu z jakimikolwiek ptatno$ciami wobec Gminy Wroctaw;



1.

b) ze w stosunku do firmy nie wszczeto postepowania upadtosciowego, naprawczego
lub likwidacyjnego, innego niz przeksztatcenia lub potgczenia;

c) o niefigurowaniu jako dluznik w biurach informacji gospodarczej oraz, w przypadku
0s6b fizycznych, upowaznienie do wystgpienia do biur informacji gospodarczej
o ujawnienie informacji gospodarczych jej dotyczacych,;

§6
Przewodniczacy komisji sporzgdza protokot przeprowadzonego przetargu, w ktorym
podaje:
1) adres i powierzchnie garazu;
2) termin i miejsce i rodzaj przetargu;

3) informacje o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w
przetargu, wraz z uzasadnieniem;

4) skfad komisji przetargowe;j;
5) czas trwania najmu;
6) kwote wywotawczg czynszu miesiecznego netto;

7) wysokos¢ wptaconego wadium oraz numer dowodu wptaty wraz z informacjg o jego
zaliczeniu na poczet czynszu miesiecznego po podpisaniu umowy najmu;

8) dane licytantéw, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1;

9) najwyzsze kwoty miesiecznego czynszu netto zgloszone przez poszczegdinych
licytantow;

10) uzasadnienie rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje;

11) imie i nazwisko oraz adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe licytanta, ktory
zaoferowat najwyzszg kwote czynszu;

12) podany przez licytanta, ktéry zaoferowat najwyzszg kwote czynszu, zakresu i
terminu wykonania ulepszen lub naktadéw koniecznych, jakie dokonane bedg przez
przysztego najemce w garazu,

13) date sporzadzenia protokotu.

Komisja przedktada protokét do zatwierdzenia pod wzgledem formalnym przez Prezesa
Zarzadu - Dyrektora Naczelnego spotki Wroctawskie Mieszkania Spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscia,

§7

Zatwierdzony przez Prezesa Zarzgdu - Dyrektora Naczelnego spdtki Wroctawskie
Mieszkania Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig protokdt z przetargu stanowi podstawe
do zawarcia umowy najmu garazu, z zastrzezeniem § 8 ust. 2 i ust.3.

1.

§8

Licytant, ktéry wygrat przetarg, w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza, osdb prawnych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych
osobowosci prawnej zobowigzany jest do ztozenia:

1) w terminie 21 dni od daty przetargu - w przypadku oséb fizycznych - wydruku z
CEIDG (Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej) wraz z
oswiadczeniem oferenta o zgodnosci zawartych w nim informacji ze stanem
faktycznym na dzien ztozenia, kopii umowy spétki cywilnej (o ile taka zostata
zawarta), w przypadku spotek prawa handlowego, innych osob prawnych i jednostek

o

I



organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej komputerowy wydruk z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego lub odpis z wtasciwego rejestru
(opatrzonego data nie wczesniejsza niz 6 miesiecy przed datg przetargu) wraz z
oswiadczeniem oferenta o zgodnosci zawartych w nim informacji ze stanem
faktycznym na dzien przetargu;

2) przed zawarciem umowy najmu - zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o
niezaleganiu ze zobowigzaniami podatkowymi oraz zaswiadczenia z ZUS/KURS o
niezaleganiu w optacaniu sktadek lub o uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci,
opatrzone datg nie wczesniejszg niz trzy miesigce przed ich ztozeniem:;

3) przed zawarciem umowy najmu - zadwiadczenia o niezaleganiu z podatkami i
optatami lokalnymi wobec Gminy Wroctaw, opatrzonego data nie wczesniejszg niz
trzy miesigce przed jego zlozeniem, lub o$wiadczenia, iz nie byt i nie jest
zobowigzany do uiszczania naleznosci z tytutu podatkéw i optat lokalnych wobec
Gminy Wroctaw.

2. Umowa najmu nie bedzie zawarta, a wadium ulegnie przepadkowi na rzecz Gminy
Wroctaw, w przypadku niewypetnienia przez licytanta, ktéry wygrat przetarg obowigzkéw
wynikajacych z ust.1 lub § 5 ust. 4 lub stwierdzenia, ze zlozone przez wygrywajgcego
przetarg dokumenty, oswiadczenia sa nieprawdziwe lub zostalty podrobione Ilub
przerobione.

3. Licytant, ktéry wygrat przetarg i uchylit sie od zawarcia umowy najmu w terminie i miejscu
wyznaczonym przez Gming Wroctaw z zastrzezeniem §2 ust.2 pkt.22, traci nabyte w
drodze przetargu uprawnienia a wniesione przez niego wadium przepada na rzecz
Gminy Wroctaw, chyba, ze przekroczenie terminu podpisania umowy nastapito z winy
Gminy Wroctaw.

§9

Przetarg moze by¢é odwotany lub uniewazniony z waznych powoddw, co wymaga
uzasadnienia.

f :
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Zatgcznik nr 3
do postanowieniaNr.................
Dyrektora Naczelnegozdnia ......................

Wzor nr 12¢c

REGULAMIN

przeprowadzania nieograniczonych lub ograniczonych przetargéw pisemnych na najem
lokali uzytkowych potozonych we Wroctawiu, stanowigcych wiasnosé¢ Gminy Wroctaw

1.

§1
Przedmiotem przetargu jest ustalenie wysokosci miesiecznej kwoty czynszu netto oraz
innych istotnych warunkéw najmu za najem lokali uzytkowych, potozonych we Wroctawiu,
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wroctaw, zwanych w dalszej czesci regulaminu lokalami
uzytkowymi.

Wadium ustala sie w wysokosci kwoty wywotawczego czynszu netto.

§2

Wroctawskie Mieszkania Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig dziatajgca w imieniu i
na rzecz Gminy Wroctaw na podstawie pelnomocnictwa Prezydenta Wroctawia
reprezentowana przez Prezesa Zarzadu - Dyrektora Naczelnego sporzadza i podaje do
publicznej wiadomosci ogtoszenie o przetargu na najem lokali uzytkowych. Ogtoszenie o
przetargu zamieszcza si¢ na tablicy ogtoszen i stronie internetowej Urzedu Miejskiego
Wroctawia pl. Nowy Targ 1-8, w siedzibie spotki Wroctawskie Mieszkania Spétka z o o.
przy ul. Mikotaja Reja 53-55, oraz w Biurze Obstugi Klienta nr 4 spdétki Wroctawskie
Mieszkania Spotka. z 0. o., przy ul. Wroctawczyka 40-42, w Biurze Obstugi Klienta nr 6
spotki Wroctawskie Mieszkania Spotka. z 0. o. przy ul. Gazowej 20, w Biurze Obstugi
Klienta nr 8 spotki Wroctawskie Mieszkania Spétka. z 0. 0. przy ul. Galla Anonima 4, w
Biurze Obstugi Klienta nr 11 spoétki Wroctawskie Mieszkania Spétka. z 0. 0. przy ul. M. C.
Sktodowskiej 63 a, oraz na stronie internetowej spoétki Wroctawskie Mieszkania Spotka z o
0., co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu. Informacje o ogtoszeniu
przetargu publikuje sie w lokalnej prasie.

2. W ogtoszeniu o przetargu podaje sie :

1) nazwe i siedzibe ogtaszajacego przetarg;

2) tryb przetargu — ograniczony lub nieograniczony, warunki przetargu;

3) termin i miejsce czesci jawnej przetargu;

4) opis nieruchomosci,

5) przedmiot przetargu (potozenie i powierzchnia lokali);

6) oznaczenie nieruchomosci, w kiérej znajdujg sie lokale wg KW i katastru;
7) czas trwania umowy najmu;

8) maksymalny termin, do kiedy najemca zobowigzany jest rozpoczg¢ dziatalnosé¢ w
lokalach;

9) okreslenie przeznaczenia lokali;

10) kwoty wywotawcze miesiecznych czynszéw netto oraz zastrzezenie, ze kwoty te
zostang powiekszone w umowach najmu o obowigzujgcy podatek VAT, termin
ptatnosci, zasady aktualizacji optat;

11) obowigzek ponoszenia opfat eksploatacyjnych za dostawe mediéw (energia
elektryczna, energia cieplna, woda i scieki, wyw6z odpadow) oraz informacjg, ze tryb
ich ponoszenia jest okreslony w zatgczonym do ogtoszenia wzorze umowy najmu;
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13)
14)
15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

miejsce i termin sktadania pisemnych ofert z zastrzezeniem, iz po jego uptywie nie
bedg przyjmowane dalsze oferty;

wysoko$¢ wadidw, termin, miejsce i sposéb ich wniesienia;
terminy ogladania lokali;

miejsce zapoznania sie z dodatkowymi warunkami przetargu tj. regulaminem
przeprowadzenia przetargu i wzorem umowy najmu;

informacje na temat struktury wiasnosci nieruchomosci, w ktoérych znajdujg sie lokale
bedgce przedmiotem przetargu;

okreslony przez wynajmujgcego orientacyjny zakres nakfadéw koniecznych lub
ulepszen, zastrzezenie, ze prace te bedg dokonywane przez przysziego najemce we
wiasnym zakresie i na jego koszt, bez prawa dochodzenia ich zwrotu od
wynajmujgcego zaréwno w trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu, lub sposéb
rozliczenia tych naktadow;

zastrzezenie, ze najemca zobowiazany bedzie w terminie 14 dni od zawarcia umowy
najmu do zfozenia zabezpieczenia naleznosci wynajmujgcego wzgledem najemcy
wynikajacych i/lub zwigzanych ze stosunkiem najmu, w wysokos$ci 3-miesiecznego
czynszu i optat eksploatacyjnych wraz z podatkiem VAT, w formie kaucji pienieznej
chyba, ze oferent dotgczy do oferty oswiadczenie o wyborze, innej formy
zabezpieczenia z podanych ponizej:

a) blokada srodkéw pienieznych na rachunku bankowym najemcy,
b) bezwarunkowa gwarancja bankowa,
c) gwarancja ubezpieczeniowa;

zastrzezenie, ze nie mogg braé¢ udziatu w przetargu podmioty zalegajace z
jakimikolwiek ptatnosciami wobec Gminy Wroctaw, a takze podmioty figurujace jako
dtuznicy w biurach informacji gospodarczej;

zastrzezenie, ze oferent przed przystapieniem do przetargu jest zobowigzany do
zapoznania sie¢ ze stanem technicznym lokalu oraz mozliwosciami prowadzenia w tym
lokalu dziatalnosci w wybranej branzy (dojécie, dojazd, wymagania techniczno-
sanitarne itp.);

zastrzezenie, ze nakfady konieczne lub ulepszenia w lokalu poczynione dia potrzeb
prowadzonej przez przysztego najemce dziatalnosci, dokonywane beda przez niego po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego i wszystkich wymaganych
przepisami prawa pozwolen i opinii, we wiasnym zakresie i na wiasny koszt bez prawa
dochodzenia ich zwrotu od wynajmujacego zaréwno w trakcie trwania umowy jak i po
jej ustaniu lub sposob rozliczenia tych naktadow;

zastrzezenie, ze oferent przed przystapieniem do przetargu jest zobowigzany do
zapoznania sie z niniejszym regulaminem, z warunkami przetargu zawartymi w
ogtoszeniu oraz ze wzorem umowy najmu;

zastrzezenie, ze oferent, ktéry wygra przetarg zobowigzany bedzie przez zawarciem
umowy najmu, pod rygorem odstagpienia przez organizatora przetargu od zawarcia
umowy najmu oraz przepadku wptaconego wadium na rzecz Gminy Wroctaw, do
ztozenia:

a) zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu ze zobowigzaniami
podatkowymi, oraz zaswiadczenia z ZUS/KRUS o niezaleganiu w optacaniu
sktadek lub o uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci, opatrzone datg nie
wczesniejszg niz trzy miesigce przed ich ztozeniem,

b) zaswiadczenia o niezaleganiu z podatkami i optatami lokalnymi wobec Gminy
Wroctaw, opatrzonego data nie wczes$niejsza niz trzy miesigce przed jego
ztozeniem, lub o$wiadczenia, iz nie byt i nie jest zobowigzany do uiszczania
naleznosci z tytutu podatkow i opfat lokalnych wobec Gminy Wroctaw;



24) zastrzezenie, ze umowe najmu nalezy podpisa¢ w terminie i w miejscu wyznaczonym
przez wynajmujacego, jednak nie pdzniej niz w terminie jednego miesigca od daty
rozstrzygnigcia przetargu, pod rygorem odstgpienia przez organizatora przetargu od
zawarcia umowy najmu oraz przepadku wptaconego wadium na rzecz Gminy Wroctaw;

25) zastrzezenie, ze obowigzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych
organdéw w przedmiocie mozliwosci prowadzenia zamierzonej dziatalno$ci cigzy na
najemcy;

26) zastrzezenie, ze najemca ma obowigzek wnoszenia naleznosci za najem lokalu od
poczatku obowigzywania umowy bez wzgledu na oczekiwanie na dokumenty
okreslone w pkt 25, oraz na wykonywanie prac remontowych i przystosowywanie
lokalu do prowadzenia zamierzonej dziatalnosci;

27) zastrzezenie, ze najemca zobowigzany bedzie do ztozenia w terminie 7 dni od
podpisania umowy najmu os$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc co do wydania lokalu po uptywie czasu na
ktory umowa zostata zawarta (dotyczy uméw zawieranych na czas okreslony) oraz w
trybie art. 777 § 1 pkt. 5 kpc co do obowigzku sptaty zadiuzenia naleznosci
wynikajgcych z umowy najmu wraz z naliczonymi odsetkami do wysokosci 5-cio
miesiecznych naleznosci tj. czynszu i optat eksploatacyjnych brutto;

28) zastrzezenie, ze ogtaszajgcemu przetarg przystuguje prawo swobodnego wyboru ofert
oraz prawo zamknigcia przetargu bez wybierania ktérejkolwiek z ofert, a takze
zastrzezenie o mozliwosci odwotania przetargu z waznych powoddéw, co wymaga
uzasadnienia;

29) zastrzezenie, ze najemca zobowigzany bedzie do uiszczania podatku od
nieruchomosci za lokal;

30) zastrzezenie przediozenia oryginatu petnomocnictwa dla osoby upowaznionej do
dziatania w imieniu oferenta.

§3
Przetarg przeprowadza sie takze w przypadku ztozenia tylko jednej oferty spetniajgcej warunki
okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

§4
1. Przystepujacy do przetargu zobowigzany jest wptaci¢é wadium w wysokosci podane] w
ogtoszeniu na wskazane konto Gminy Wroctaw i dowdd jego wniesienia dotaczy¢ do
oferty.

2. Wadium wptacone przez oferenta, ktory wygrat przetarg zalicza sie na poczet czynszu, a
wadia wptacone przez pozostatych oferentéw zwracane sg niezwtocznie po rozstrzygnieciu
przetargu na wskazane konto przez oferenta.

3. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy Wroctaw w razie uchylenia sie oferenta, ktory
wygrat przetarg od zawarcia umowy w terminie i miejscu wyznaczonym przez Gming
Wroctaw zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 24 lub nie dostarczenia przez niego w tym terminie
dokumentdéw wymienionych w § 2 ust.2 pkt 23.

4. Oferent ponosi wszelkie koszty z przygotowaniem oferty.

§5

1. Oferta, musi zawierac:
1) Sciste okreslenie przedmiotu oferty co do:
a) oznaczenia lokalu (adres lokalu),
b) wysokosci proponowanego miesiecznego czynszu netto,
c) szczegbdtowego rodzaju proponowanej dziatalnosci,

d) zakresu naktadow koniecznych lub ulepszen w lokalu, jakie dokonane beda przez
przysztego najemce dla potrzeb prowadzonej przez niego dziatalnosci, o ile zakres



proponowany przez oferenta rézni sie od orientacyjnego zakresu nakfadéw
koniecznych lub ulepszen podanego w ogtoszeniu o przetargu;

2) imie, nazwisko i adres oferenta albo firme lub nazwe oraz siedzibe oferenta, date
sporzadzenia oferty;

3) w zaleznosci od statusu prawnego oferenta:

a)w przypadku osoéb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg - PESEL, NIP,
REGON, wydruk z CEIDG (Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej) wraz z oswiadczeniem oferenta o zgodnosci zawartych w nim
informacji ze stanem faktycznym na dzien ztozenia oferty, kopie umowy spotki
cywilnej (o ile taka zostata zawarta)

b)w przypadku oséb fizycznych nieprowadzacych jeszcze dziatalnosci gospodarczej-
PESEL, NIP oraz w terminie 21 dni od rozstrzygnigcia przetargu REGON i wydruk z
CEIDG (Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej) wraz z
oSwiadczeniem oferenta o zgodnosci zawartych w nim informacji ze stanem
faktycznym na dzien ztozenia

c)w przypadku spotek prawa handlowego, innych oséb prawnych i jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej —  NIP, REGON i
komputerowy wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego lub
odpis z witasciwego rejestru (opatrzonego datg nie wczesniejszg niz 6 miesiecy
przed datg przetargu) wraz z oswiadczeniem oferenta o zgodnosci zawartych w nim
informaciji ze stanem faktycznym na dzien ztozenia;

4) oswiadczenie, ze w stosunku do firmy nie wszczeto postepowania upadto$ciowego,
naprawczego lub likwidacyjnego, innego niz przeksztatcenia lub potgczenia;

5) oswiadczenie o niezaleganiu ze zobowigzaniami podatkowymi wobec Urzedu
Skarbowego oraz o$wiadczenie o niezaleganiu w optacaniu skfadek wobec ZUS/KRUS
lub o uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci;

6) oswiadczenie o niezaleganiu z podatkami, optatami lokalnymi oraz jakimikolwiek
innymi optatami wobec Gminy Wroctaw;

7) oswiadczenie o niefigurowaniu jako dtuznik w biurach informacji gospodarczej oraz, w
przypadku osob fizycznych, upowaznienie do wystgpienia do biur informac;ji
gospodarczej o ujawnienie informacji gospodarczych jej dotyczacych;

8) osSwiadczenie o =zapoznaniu sie¢ 2z niniejszym regulaminem przeprowadzenia
ograniczonego |lub nieograniczonego przetargu pisemnego na najem lokaluy,
z warunkami przetargu zawartymi w ogfoszeniu i ze wzorem umowy najmu oraz
0 przyjeciu ustalonych tam warunkéw bez zastrzezen;

9) oswiadczenie o zapoznaniu sie przez oferenta ze stanem technicznym lokalu
uzytkowego stanowigcego przedmiot przetargu, mozliwosciami prowadzenia w tym
lokalu dziatalnosci w wybranej branzy (dojscie, dojazd, wymagania techniczno-
sanitarne itp.) oraz orientacyjnym zakresem prac okreslonych przez wynajmujgcego, i
Ze nie wnosi zastrzezen w powyzszym zakresie,;

10)dowod wniesienia wadium oraz informacja co do zwrotu wadium (nr rachunku
bankowego, imie i nazwisko/nazwa, adres);

11) inne informacje wskazane w ogtoszeniu o przetargu.

2. Wynajmujgcy moze zazgda¢ dokumentdéw potwierdzajgcych wiarygodno$é ekonomiczng
oferenta tj. sprawozdania finansowego w rozumieniu przepiséw o rachunkowosci lub/i
deklaracji podatkowych za okres nie diuzszy niz trzy lata,

3. Wynajmujacy moze zazada¢ w ogloszeniu innych dodatkowych dokumentow
lub informacji dot. prowadzonej przez oferenta dziatalnosci i/lub planowanego
wykorzystania lokalu bedacego przedmiotem przetargu.

4. Dodatkowo oferta moze zawiera¢ inne propozycje lub informacje dotyczace lokalu.



W przypadku ztozenia kopii dokumentéw wymienionych w § 5, z wytgczeniem ust. 1 pkt
10, wymagane jest oswiadczenie przez oferenta o zgodnosci kopii z oryginatem tych
dokumentow.

Oferta oraz wszystkie zatgczone o$wiadczenia muszg by¢ podpisane przez oferenta. W
przypadku upowaznienia innej osoby do reprezentowania oferenta w przetargu wymagane
jest zatgczenie oryginatu petnomocnictwa.

Oferty w formie pisemnej w zamknietych kopertach nalezy sktada¢ w terminie i miejscu
podanym w ogtoszeniu.

§6
Czesé jawna przetargu - komisyjne otwarcie ofert nastepuje w miejscu i terminie podanym
w ogtoszeniu w obecnosci przybytych oferentow.
Komisja przetargowa rozpatruje ztozone oferty w dwoch etapach:
1) w pierwszej - cze$ci jawnej:
a) stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu,
b) ustala i podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,

c) otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz
tozsamos$é oséb, kidre ztozyty oferty,

d) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtaszane przez oferentow. Mozliwe
w szczegolnosci jest uzupetnienie oferty o oswiadczenia, o ktérych mowa w § 5,

e) w przypadku przetargu ograniczonego — sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki
przetargowe i kwalifikuje ich do uczestnictwa w przetargu,

f) weryfikuje oferty i ogtasza, ktdre oferty zostaty zakwalifikowane do czeéci niejawnej
przetargu,

g) zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu czgsci niejawnej przetargu,
h) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu;
2) w drugiej - czesci niejawne;:

dokonuje szczegotowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejszg z nich lub
stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do czesci niejawnej przetargu,
jezeli oferta:

1) nie odpowiada warunkom przetargu;
2) zostata ztozona po wyznaczonym terminie;

3) jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci (z przerobkami lub
skresleniami),lub ztozona zostata w kopercie pozwalajgcej na identyfikacje oferenta;

4) nie spetnia warunkéw okreslonych w § 5 z uwzglednieniem zapisu w § 6 ust. 2
pkt. 1 ppkt. d);

5) nie jest podpisana.
Komisja przetargowa dokonuje analizy i kwalifikacji ofert w terminie nie dtuzszym niz 14
dni od daty otwarcia ofert.

W przypadku zlozenia ofert z tg samg wysokoscig czynszu i rownorzednymi pozostatymi
warunkami, Komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do
oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.

Postepowanie prowadzone przez komisje przetargowa konczy protokdt wskazujacy
propozycje wybranej oferty lub stwierdzajacy niedokonanie wyboru ze wskazaniem
przyczyn.



7. Cztonkéw komisji przetargowej obejmuje zakaz ujawniania osobom trzecim tresci
ztozonych ofert oraz informacji o przebiegu przetargu.

§7

1. Protokoét o wyborze oferenta, o ktérym mowa w § 6 ust. 6, zatwierdzony pod wzgledem
formalnym przez Prezesa Zarzadu - Dyrektora  Naczelnego spotki Wroctawskie
Mieszkania Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig stanowi podstawe do zawarcia
umowy najmu lokalu uzytkowego.

2. Po ostatecznym wyborze oferenta, najpdzniej w terminie 3 dni, przewodniczacy komisji
udziela osobom bioracym udziat w przetargu pisemnych informacji dotyczgcych
rozstrzygniecia przetargu.

§8

1. Oferent, ktéry wygrat przetarg zobowigzany jest przed zawarciem umowy najmu do:

1) ztozenia zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu ze zobowigzaniami
podatkowymi oraz zaswiadczenia z ZUS/KRUS o niezaleganiu w optacaniu sktadek lub
uregulowanym sposobie zapfaty zaleglo$ci, opatrzone datg nie wczesniejszg niz trzy
miesigce przed ich zlozeniem;

2) zilozenia zaswiadczenia o niezaleganiu z podatkami i optatami lokalnymi wobec Gminy
Wroctaw, opatrzone datg nie wczesniejsza niz trzy miesigce przed jego ztozeniem, lub
oswiadczenia, iz oferent nie byt i nie jest zobowigzany do uiszczania naleznosci z
tytutu podatkow i optat lokalnych wobec Gminy Wroctaw;

3) na wniosek wynajmujacego - okazania oryginatu dokumentéw o ktérych mowa w § 5
ust. 5.

2. Oferent, ktéry wygrat przetarg i nie ztozyt dokumentéw wymienionych w ust. 1 lub uchylit
si¢ od zawarcia umowy najmu w terminie i miejscu wyznaczonym przez Gmine Wroctaw, z
zastrzezeniem §2 ust. 2 pkt 24, traci nabyte w drodze przetargu uprawnienia, a wniesione
przez niego wadium przepada na rzecz Gminy Wroctaw, chyba ze przekroczenie terminu
podpisania umowy nastagpito z winy Gminy Wroctaw.

3. Umowa najmu nie bedzie zawarta, a wadium ulegnie przepadkowi na rzecz Gminy
Wroctaw, w przypadku stwierdzenia, ze ztozone przez uczestnika przetargu, zgodnie z
zobowigzaniem, o ktérym mowa w § 5 dokumenty, o$wiadczenia lub informacje sg
nieprawdziwe lub zostaty podrobione lub przerobione.

§9

Ogtaszajacy przetarg ma prawo zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.
Przetarg moze by¢é odwotany lub uniewazniony z waznych powoddéw, co wymaga
uzasadnienia.

@Q. Juds.

I
V

ﬂ{ﬂ% |



