Zalacznik

do uchwatly nr XLVIII/1165/13
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 19 wrzénia 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WROCLAW
NA LATA 2014 - 2019



WPROWADZENIE

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowynobas Gminy Wroctaw na lata 2014-2019
jest dokumentem strategicznym, otegacym zasady oraz cele prowadzonej przez gmpolityki
mieszkaniowej.

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samdere gminnym stwierdza,;zizaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspolnoty naly do zadéa wiasnych gminy, te Zaobejmuj m. in. sprawy zwizane z fadem
przestrzennym, gospodarknieruchoméciami i komunalg, gminnym budownictwem mieszkaniowym
i pomoa@ spoteczn.

Opracowanie przedmiotowego dokumentu wynika w spolBézpdéredni z delegacji, zawartej
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie ptakatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego i w swoich przestastkatanowi kontynuagjpolityki mieszkaniowej, ktorej
zalazenia przedstawione zostaly w poprzednich programétira na ich podstawie byta wdena.

Zgodnie z wytycznymi, przedstawionymi w poisygej ustawie, do priorytetowych zadgminy
nalezy dazenie do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych nafigjrghotrzebujcych czionkdédw wspdélnoty
samorzdowej. W zwizku z powyszym Gmina Wroctaw podejmuje czyréeg zmierzagce do:

- zwigkszenia w zasobie mieszkaniowym liczby lokali sbgjeh dla gospodarstw domowych

znajdupcych sé w niedostatku oraz tych, wobec ktéryclhdsorzekt takie uprawnienie
w sprawach z powddztwa gminy i podmiotéw obcych;

- poprawy dosfpncsci lokali komunalnych dla gospodarstw domowychagajgcych niskie
dochody, tj. przeznaczenia adekwatnej wobec potmaloskodawcéw liczby mieszkado
remontu wykonywanego we wtasnym zakresie i natosz/sztych najemcow;

- usprawnienia realizacji wykwaterowdokatorow z budynkéw o zlym stanie technicznym lub
przeznaczonych do opndienia z uwagi na istotny interes gminy;

- sukcesywnej poprawy stanu technicznego posiadazesgbu mieszkaniowego,

- zwigkszenia standardu i efektywsod zarzdzania zasobem,

- racjonalizacji gospodarowania zasobem, obejoejj m. in. zamiany lokali, scalanie lokali
posiadajcych pomieszczenia o wspolnepywalndsci, sprzeda ostatnich lokali gminnych
w budynkach wspolnotowych;

- ksztattowania zasad polityki czynszowej tak, abyhwwy z czynszu pokrywaly wydatki

Zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy.



Rozdziat 1

Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igm
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale salije i pozostate lokale mieszkalne

8 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Wroctaw

1. Wg stanu na dzte31 grudnia 2012 r. gminny zaséb mieszkaniowy Vgjyno
- 41890 lokali mieszkalnych , z czego:
- 15191 lokali w 1515 budynkacledacych w 100% wiasnieia Gminy Wroctaw
- 26699 lokali w 4104 budynkach wspolnotowych,

0 facznej powierzchni 2 083 240,95 m

Lokale komunalne w
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gminnych
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potozone w 4104
budynkach
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Wykres 1 — Wielké¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Wroctaw

2. W latach 2009 — 2012 wielkd zasobu mieszkaniowego Gminy Wroctaw przedstawisita
nas¢pujaco:

O ubytek liczby lokaliw stosunku do
roku uprzedniego

B liczba lokali - og6tem

2009 2010 2011 2012

Wykres 2 — Dynamika zmian wielk zasobu mieszkaniowego Gminy Wroctaw w [ataéB9 — 2012

3. W latach 2007 — 2010 zaséb mieszkaniowy Gmingdfdw zmniejszat gj przy jednoczesnym wzfoie
ogolnej liczby mieszka na terenie Wroctawia. Wykres nr 3 przedstawia aidmieszkaniowego zasobu
Gminy Wroctaw w stosunku do ogélnej liczby lokalieszkalnych usytuowanych we Wroctawiu, ktory:

- w2007 r. wynosit 20%,

- w2008 r. wynosit 19%,

- w2009 r. wynosit 18%,



- w2010 r. wynosit 16%.
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Wykres 3 — udziat mieszkaniowego zasobu Gminy Wawalv ogdéinej liczbie mieszkana terenie Wroctawia w latach 2007 — 2010
(brak danych GUS na koniec 2011 i 2012 r.)

4. Wykres nr 4 przedstawia wield® mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw w poszczegbiny
dzielnicach Miasta, uwzgliniagc podziat na lokale komunalne znajgkg s¢ w budynkach
wspolnotowych oraz w budynkackdacych w 100% wiasrieia Gminy Wroctaw.

O Lokale komunalne w
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Wykres 4 — Wielké¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw z podziatendzielnice wedtug stanu na dzigl.12.2012 r.

5. W zasobie Gminy Wroctaw na d#i81 grudnia 2012 r. znajdowal@si

1) 1318 lokali socjalnych,

2) 16 tymczasowych pomieszazektérych zasady wynajmowania zostaly gkoee w odebnej uchwale
Rady Miejskiej Wroctawia.



W latach 2009 — 2012 dynamika wzrostu liczby lokalcjalnych przedstawiataesiv nasgpujacy sposob:
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Wykres 5 — Wzrost liczby lokali socjalnych atdch 2009 — 2012.

6. Wykres nr 6 przedstawia wiek® zasobu lokali socjalnych w stosunku do ogdlnegbic lokali
mieszkalnych kdacych wiasnécia Gminy Wroctaw w latach 2009 — 2012.
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Wykres 6 — Liczba lokali socjalnych w stosun#éla catdci zasobu mieszkaniowego Gminy Wroctaw w date2009 - 2012.

7. W latach 2009 - 2012 wptyw na zmgaticzby lokali mieszkalnych duacych wiasnécia Gminy
Wroctaw mialy przede wszystkim naptijace okoliczn@ci:

- sprzeda lokali najemcom w trybie bezprzetargowym,

- sprzeda lokali osobom zainteresowanym w trybie przetargoywy

- wykwaterowywanie lokali mieszkalnych w budynkachgznaczonych do rozbiérki.

8. Ponadto, w latach 2009-2012 oddane zostahyzykw ogétem 552 mieszkania z czego:
1) w budynkach nowo wybudowanych - 241 miedzkga

- ul. Komuny Paryskiej 44 i 46 oraz 39-41 - 18'&szka,
- ul. Pomorska 51 i 53 - 54 mieszkania;
2) w budynkach po kapitalnym remoncie - 183 miasi, {j.:
- ul. Szczytnicka 35,47 i1 49 - 42 raieemnia,
- ul. §a Szarzgskiego 57 - 20 mieszka
- ul. B.Prusa 47 - 13 mieszka

- ul. Benedykfigka 12 - 8 mieszka



- ul. Krzywoustego 307 i 268 - 2lesuka,

- ul. Mielecka 33 - 43 mieszkania,
- ul. Pomorska 34 - 20 miegzka
- ul. Kniaziewicza 40 - 10 miestika
- ul. Okulickiego 22 (budynek socpgin - 6 mieszka;
3) w ramach wspotpracy z TBS Wroctaw uzyskano 1&Spka, tj.:
- ul. Cedrowa 14,16,18,20,22,24,26,28 - 66 mieszka
- ul. Topolowa 3 - 4 mieszkania,

- ul. Leonarda da Vinci 11a,11b,12a,12b,12c - 58 mieszka.

8 2. Prognoza dotycgca wielka§ci zasobu mieszkaniowego

1. Na rok 2013 oraz w latach 2014 — 2019 przyjmsife nas¢pujaca prognoz dotyczca wielkosci
mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw.
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Wykres 7 — Prognoza dotygza wielkgci zasobu mieszkaniowego Gminy Wroctaw w lata@h3®— 2019.

2.Prognozowana zmiana wiellad zasobu mieszkaniowego Gminy Wroctaw zaklada ebkaliczby
mieszka wynikajacy zarowno ze sprzegp lokali mieszkalnych, jak réwnie wykwaterowa
Z budynkoéw z uwagi np. na ich rozbiérkzostata przygotowana w oparciu o dane z latgipad.

3. W 2013 roku w ramach wspotpracy z TBS planowgse pozyskanie kolejnych 46 miesika&r nowo
wybudowanych obiektach na osiedlu Stabtowice @&iokali mieszkalnych w zrewitalizowanym budynku
przy ul. Krzywoustego 313/315 wraz z dobudowerescia przy ul. Gorlickiej 2.

W 2014 roku prognozowane jest pozyskanie nowychmiggzka w ramach wspotpracy z TBS.

4.W zalenosci od maliwosci finansowych gminy podejmowaneeda dziatania zmierzape do
pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont felwvitalizacg istniegcego lub pozyskanego zasobu
oraz budow nowych budynkéw mieszkalnych.

5. Jednoczmie, opieraic sk na danych z lat ubiegtych prognozuje sizrost wielkdci zasobu lokali
socjalnych corocznie, odpowiednio o 50 lokali, matmst zasobu tymczasowych pomiesicadpowiednio
0 5 pomieszcze
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Wykres 8 — Prognoza dotygza wielkgci zasobu lokali socjalnych w latach 2013 — 2019.
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Wykres 9 - Prognoza dotygza wielkdci zasobu tymczasowych pomieszteelatach 2013 - 2019.

§ 3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

1. Stan techniczny zasobu na podstawie analizy émpisv kshzkach obiektéw budowlanych oraz
dokonywanych przegtiow wskazujeze budynki mieszkalneghace w 100 % wiasricia Gminy nalea do
najstarszych we Wroctawisredni wiek tych budynkéw wynosi ok. 99 lat$@edni stopié zuzycia tych
budynkéw wynosi 43,94 %. Z ogdlnej liczby 1 515 mkbbw kedacych w 100% wilasri@ia Gminy i
wybudowanych po 2000 roku jest tylko 82. Zdecydoavarcksza¢ budynkéw mieszkalnych, natgcych
do zasobu komunalnego, powstata przed Il wojwiatowa. Najwigkszy stopié zuzycia budynkow
wystepuje w Srddmieciu, na Krzykach - Brochowie. Najstarsze budynkistyyuja w rejonie Starego
Miasta, w ktéryméredni wiek wynosi okoto 130 lat.



2. Liczbe budynkéw odpowiadaga poszczegllnym przedziatom wiekowym przedstawidfsza tabela:

Lata do 1901- 1921- 1941- 1961- 1981- po Oadlem
budowy 1900 | 1920 1940 1960 1980 2000 | 2000 | °Y
Liczba 474 460 345 35 30 89 82 1515
budynkéw

3. Z 0golnej liczby 41 89Qwg stanu na dzie31.12.2012 r.) lokali mieszkalnych zasobu gminn8@d %
podiczonych jest do kanalizacji miejskiej, 95,9% poaiayhz sieciowy, 35,9% lokali padkzona jest do
sieci miejskiej centralnego ogrzewania, z cieplejdw z sieci miejskiej korzysta 29,3%, w.c. w lokalu
mieszkalnym posiada 88,8%.

Rozdziat 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikaj acych ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podziatem na kolejne lata

8 4. Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Z uwagi na regulacje ustawowe gmina podejmuj@ataizia prowadzce do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samgitawej.

2. Do dziata tych naleg przede wszystkim:

1) powkkszanie zasobu lokali socjalnych;

2) realizacja wyrokéwaglowych w ktérych gd orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socagjo;

3) zapewnianie lokali zamiennych;

4) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodatstmowych:
a) pozostajcych w niedostatku — w przypadku osob ubigggih sé o najem lokalu socjalnego,
b) osiggajacych niskie dochody — w sytuacji mieszk@o remontu na koszt przysztego najemcy.

3. Wypetniajc zawary w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowyrasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego dyspozyc{smina Wroctaw realizuje politgksukcesywnego powkszania

zasobu lokali socjalnych, przeznaczonych zaréwnavyrzajem dla gospodarstw domowych pozastaih

w niedostatku oraz na liigce potrzeby wynikace z koniecznai realizacji wyrokow eksmisyjnych. W

tym celu podejmowane siziatania zwjzane m. in.:

1) z odzyskiwaniem lokali o niepeinym standardzie gpohych w budynkach stanoygych w 100%
wilasnag¢ Gminy) i przeznaczaniem tych miesgkaa lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia
poprzez wskazywanie aktualnym najemcom lokali zamyeh, poprawiac tym samym ich warunki
mieszkaniowe;

2) z wydzielaniem budynkéw mieszkalnych, w ktérych ystkie mieszkania spetnigjwymogi lokali
socjalnych i przeznaczaniem ich w caio po ewentualnym remoncie, na lokale socjalnézb
tymczasowe pomieszczenia,

3) ze wspollprag z innymi organizacjami, w tym pozadowymi, zmierzajc do utworzenia,
pozyskiwania i obstugi tzw. pensjonatow socjalnyah,lokalami przeznaczonymi do czasowego
zamieszkania przez osoby lub cafe rodziny njdate w stanie zaspokoiwe wtasnym zakresie ze
wzgleddw finansowych, zdrowotnychadlz innych, potrzeb mieszkaniowych.

4. Pensjonaty socjalne, o ktérych mowa w ust. 33)kprowadzone dulg przez Gmig Wroctaw lub inne
organizacje, w tym pozagdowe we wspoOipracy z GminWroctaw na zasadach oklenych ustaw

z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatakwoo pazytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2010Nr 234,
poz. 1536, z 2011 r. Nr 112, poz. 654, Nr 149, @87, Nr 205, poz. 1211, Nr 208, poz. 1241, Nr,209
poz. 1244 i Nr 232, poz. 1378).

5. Jednoczmie Gmina Wroctaw prowadzi pegtowania zwazane ze zkonymi przez mieszKeow
Wroctawia wnioskami mieszkaniowymi dotycymi m. in. przydziatu lokalu:

1) socjalnego;

2) do remontu wykonywanego we wtasnym zakresievidaasny koszt;

3) zamiennego;

4) z tytutu zamiany z uedu;

5) o potwierdzenie praw po zgonie lub wyprowadzesignajemcy;



6) ponownego zawarcia umowy najmu po catkowitepsigt zadtuenia.

6. W latach 2009 — 2012 do Gminy Wroctaw wplyn tacznie 10 324 wnioskow mieszkaniowych

z czego:

1) 6083 wnioski dotyczyty uregulowania tytutu prawndgkali zamieszkatych (pogbowania po zgonie i
wyprowadzeniu ginajemcy);

2) 2865 wnioskéw dotyczyto najmu lokalu socjalnegdyizitu niedostatku oraz z tytutu realizacji wyroku
sagdowego) i lokalu do remontu wykonywanego we wiasrpakresie i na wlasny koszt;

3) 1376 wnioskéw dotyczyto najmu lokalu zamiennego.
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Wykres 9 — Liczba ztmnych wnioskéw mieszkaniowych w latach 2009 — 2012.
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Wykres 10 - Podziat liczby wnioskéw z uwagi rielicznaci ich zlazenia z lat 2009 — 2012.

7. W latach 2009 — 2012 wydangcktnie 8727 tytutdw prawnych do lokali wchadygch w skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw z czego:

1) 6274 tytutdw prawnych dotyczyto najmu lokali zanzkastych;

2) 1416 tytutdw prawnych dotyezych najmu lokali socjalnych (z tytulu niedostatkwaz z tytutu
realizacji wyroku gdowego), lokali do remontu wykonywanego na koszygztego najemcy i na
wiasny koszt;

3) 1037 tytutdbw prawnych dotygeych najmu lokali zamiennych.
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Wykres 11 — Liczba wydanych tytutéw prawnych*alelht 2009 — 2012.

* wydawane w poszczegolnych latach tytuly prawniycg rowniez wnioskow mieszkaniowych, ktére
zostaty ztaone w latach uprzednich.

8. Na dzié 31 grudnia 2012 r. o przydziat lokalu mieszkalnegwnega si 1738 wnioskodawcow (dot.
rowniez wnioskow ztaonych w latach uprzednich) z czego:

1) 9130 lokale socjalne z tyt. pozostawania w niedostatku;

2) 8250 lokale do remontu na koszt przysztego najemcy.

9. Naley zauwaye, iz poza planowan sprzedaa lokali ich dotychczasowym najemcom oraz w drodze
przetargu, a tate z wyhczeniem z gytkowania mieszka ktorych stan techniczny uniemliwvia ich dalsze
bezpieczne xytkowanie, Gmina Wroctaw prognoagj wielkas¢ swojego zasobu mieszkaniowego bierze
pod uwag konieczné¢ zaspokojenia roszcaepodmiotow obcych, z powodztwa ktérych zapadty wiyro
sagdowe, orzekajce o uprawnieniu do lokalu socjalnegogzBnie do minimalizacji kosztéw zwianych z
powyzszym, a wynikajcych z  koniecznixi wyptaty w/w  podmiotom  odszkodowa

w przypadku niedostarczenia lokalu socjalnego, ggeedodatkow (procz wymogu zaspokojenia potrzeb
najbardziej potrzebagych mieszkacoOw miasta) potrzeb powigckszania wyodibnionego zasobu tych
lokali.

10. Na dzié 31 grudnia 2012r. do realizacji pozostaty 1492okysadowe, w tym:
1) w sprawach z powddztwa Gminy Wroctaw 1117 wyrekd).:
a) 423z prawem do lokalu socjalnego,
b) 694 pozostate, z czego 161 z prawem do lokalu b®ga oraz tymczasowego pomieszczenia i
533 wyhcznie z prawem do tymczasowego pomieszczenia;
2) w sprawach z powddztwa innych podmiotéw 375 \wgwo, tj.:
a) 340 z prawem do lokalu socjalnego,
b) 35 z uprawnieniem do tymczasowego pomieszczenia.

11. Znaczcym czynnikiem wplywajcym na uszczuplenie mieszkaniowego zasobu Gminy ciMno
pozostaje konieczdé wykwaterowania wchodeych w jego skiad nieruchoréi znajdugcych sg
w ztym stanie technicznym i wynikgly z powyszego obowjzek zapewnienia lokatorom, zajmaym
mieszkania w takich budynkach, lokali zamiennychtyw miejscu nalgy zauway¢, iz w takiej sytuaciji
kazdorazowo dokonuje siprzeghdu dotychczas zajmowanego lokalu i oceny jego utemyia przez
dotychczasowych lokatorébw oraz sytuacji materialtggh o0sOb, a nagbnie zapewnia lokatorom
odpowiednio wzgidem ich sytuacji materialnej mieszkania socjalnaédziz umowg na czas nieoznaczony.

12. Stan techniczny zasobu wskazugesredniorocznie koniecznegtizie wykwaterowanie z okoto 20 - 24
budynkéw i zapewnienie dla os6b w nich zamieszkalgkoto 190 - 230 lokali mieszkalnych. Planem
wykwaterowa wraz z zalegtymi zobowkaniami obgtych jest 117 budynkoéw, co powoduje koniecgno
zapewnienia dlaaytkownikow tych lokali 733 mieszka



13. Ponadto z tytutu realizaciji:

1) pojedynczych wykwaterouiaz lokali uznanych jako nienadag st na staty pobyt ludzi ze wzaglu na
zly stan techniczny;

2) wykwaterowa w sytuacjach katastrofy budowlanejeddi zywiotowej i pazaru;

3) wykwaterowania z lokali mieszkalnych usytuowamyta terenie placéwekswiatowych oraz innych
podmiotéw naley zapewnt dodatkowo okoto 60-70 lokali zamiennych rocznie.

8 5. Analiza potrzeb remontowych

1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek orapistozuzycia, wyznacza potrzeby remontéw hjeych i
kapitalnych oraz modernizacji. Przy uwgdhieniu obowazujacej (wedtug Obwieszczenia Wojewody
Dolnaoslgskiego z dnia 28 marca 2013 r., Dz. Urz. Woj. Da@r2013 r. Nr, poz. 2190) na okres od dnia 1
kwietnia 2013 r. do dnia 30 wrgsa 2013 r. wysokei wskanika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 n? powierzchni tytkowej budynkéw mieszkalnych dla miasta Wroctawignoszcego 4 249 zi/f
wymagane na ten cel naktady stanpokoto 5 842 115 926 zt.

Potrzebne wydatki na ten cel w budynkach 100% gyuhnoraz na pokrycie udzialu Gminy
w budynkach wspaolnot mieszkaniowych wyriogowinny:

1) remonty kapitalne w budynkach 100% gminnych: 1080 207 235 zi
2) remonty bigace w budynkach 100% gminnych: 31802613 zt
3) remonty bieace na pokrycie udziatu Gminy

w budynkach wspdélnot mieszkaniowych: 3 330 006 078 zt

2. Zdecydowana wksza¢ budynkéw wymaga remontow, ze wedli na ich wiek, ogélny stan techniczny
i koniecznd¢ dostosowania do aktualnie obagwiijacych przepiséw techniczno — budowlanych.

8 6. Plan remontéw i poprawy stanu techniczneqo zalsu

1. Dla zapewnienia catkowitego przywrécenia dobregtanu technicznego zasobu  komunalnego
w okresie 20 lat niezldne g srodki w wysokgci 5 842 115 926 zt. Warunkiem zachowania tego itaum
jest zapewnienidredniorocznie na potrzeby remontowe zasobu kw2&¥ 105 796 zi. Zabezpieczenie
tych kwot jest jednak uzateione od maliwosci finansowych Gminy.

2. Za celowe uznaje ¢iprzeznaczanie na potrzeby remontowe kwoty odpajgeej dochodom
budzetowym uzyskanym wskutek zgkiszenia stawki bazowej czynszu. yustopiér zuzycia budynkow,
wiek budynkéw komunalnych, niewystarcaea wysokéé w stosunku do potrzessodkéw finansowych na
wykonanie gruntownych remontéw budynkow powoduje zachodzi koniecz§é wykonywania
w nich réwnie prac polegajcych na konserwacji, drobnych napraw i usuwaniurwRrace te polegajm.
in. na drobnych naprawach poszczegdélnych elemertddynkow niezbdnych do utrzymania obiektu
budowlanego i jego otoczenia w naltym stanie technicznym obejmgg likwidacg przyczyn mogcych
spowodowd przedwczesne niszczenie obiektu lub jego elementdalezry przypomni€, ze budynki
mieszkalne &dace w 100 % wiasriia Gminy Wroctaw nalgg do najstarszych we Wroctawiu, ighedni
wiek wynosi okoto 99 lat, &edni stopié zuzycia wynosi 43,94%.

Ponizsza tabela obrazuje poniesione w latach 2009-20j2latki przeznaczone na remonty
i inwestycje.

Lp.| Zakres rizﬁf\";g;‘gcrjiemomow 2009 2010 2011 2012

I Razem - remonty 34 529 270 26 369 011 | 19 700 268| 24 312 864
Remonty ogolnobudowlane, w tym
m.in.: wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej, remont lub wymiana
1 instalacji elektrycznych oraz 25 464 910 16 990 474 | 11 505 220 14 900 200
instalacji sanitarnych, remonty
klatek schodowych, balkonéw i
loggii, piwnic.

2 | Wyodrebniony fundusz remontowy 9 064 360 9 378 537 8195048 | 9412 664




wspalnot mieszkaniowych
Il | Konserwacje i usuwanie awarii 18 837 738 16 339673 | 19814 144| 21 102 895
" Razem - inwestycje 82 583 934 43 717 817 | 28 332 727 27 799 653
Program poprawy stanu
1 technicznego budynkéw 4704972 - - -
komunalnych*
Program przebudowy gminnegd
2 zasobu mieszkaniowego 7 923 687 13 837590 | 11 280 283 1988 372
3 Program 100 kamienic** 65 715 139 25915257 | 13689 771| 13497 195
4 Program ROW 0 81 429 199 080 10 558 295
Zagospodarowanie witrz
5 micdzyblokowych 4240 136 3883541 | 3163593| 1755791
Ogétem: 135950942 | 86426501 | 67847 139 73215412

* Od 2010 r. ,,Program poprawy stanu technicznego bkiély komunalnych” wchodzi w sktad ,Programu
przebudowy gminnego zasobu mieszkaniowego”.
**Od 2012 r. zadanie nosi nazwProgram rewitalizacji wroctawskich kamienic”.

3. Plan remontoéw i inwestycji na lata 2013-2019 gigdnia priorytety przyjte dla uzyskania poprawy
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i poémiesi standardu warunkdéw mieszkaniowych,
z zachowaniem pierwsistwa dla tych robot, ktére usuwaptniegcy obecnie stan zagrenia od ktérych
zalery bezpieczéstwo mieszkacow. Plan uwzgidnia rownie potrzeby w zakresie wykonania ulepsze
lokali mieszkalnych poprzez wykonywanie pemagy i wewrgtrznych instalacji wodno - kanalizacyjnych,
gazowych i centralnego ogrzewania oraz zagospodari@mvolnych lokali. W ramach programu poprawy
gminnego zasobu mieszkaniowego realizowaneg sremonty lokali mieszkalnych
w celu zwekszenia ildci lokali socjalnych i lokali zamiennych.

4. Wydatki na remonty obejmujkwoty niezlgdne na wykonanie remontow w budynkach stagoysh
100% wiasné gminy oraz wydatki na pokrycie udziatlu gminy w gaollach wspélnot mieszkaniowych
i tworzenie wyodg¢bnionego przez wspélnoty funduszu remontowego.

Wydatki planowane na remonty i inwestycje w lat&013 — 2019 przedstawione zostaly w penej
tabeli.

Zakres rzeczowy remontow 2013
Lp. oSt (PLAN) 2014 2015 2016 2017 2018 2019
[ Razem - remonty 17 700 000| 45 466 704| 46 376 038| 47 303 559| 48 249 630 49 214 623 50 198 915
Remonty ogélnobudowlane, W
tym m.in.: wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej
1 | remontlubwymiana instalacli g 5, 644 | 25 493 754| 22 943 629| 23 402 502| 23 870 552 24 347 963| 24 834 922
elektrycznych oraz instalaciji
sanitarnych, remonty klatek
schodowych, balkonéw i loggii,
piwnic.
Wyodrebniony fundusz
2 remontowy wspélnot 9480 000 | 22 972 950| 23 432 409| 23 901 057| 24 379 078 24 866 660 25 363 993
mieszkaniowych
I Konserwg\j:ng ri'i usuwanie | 51 708 000| 22 142 160 22 585 003| 23 036 703 23 497 437| 23 967 386| 24 446 734
Il Razem - hwestycje 15597 105 2 710 000 | 42 730 000, 41 900 000| 60 000 000 37 700 000| 37 700 000
(zgodnie z WPI)
p | Program przebudowy gminne| 5 54, g56| 2 000 000 | 15 000 000 15 000 000| 15 000 000| 12 700 000 12 700 000)
zasobu mieszkaniowego
.Program rewitalizacji
3 roctavekich kamenier | 7220000 650000 | 23550 000 21 900 000 40 000 000| 20 000 000 20 000 000
4 Program ROW 1617 105 0 0 0 0 0 0
5 | Zagospodarowanie Wiz | 5765000 60000 | 4180000| 5000000| 5000000| 5000000| 5000000
miedzyblokowych
Ogétem: 55 005 105| 70 318 864 111 691 04 112 240 26 131 747 06] 110 882 00§ 112 345 65

* Zadania inwestycyjne na lata 2013 — 204Zgodne z Wieloletnim Planem Inwestycyjnym.



Rozdziat 3
Planowana sprzeda lokali w kolejnych latach

8 7. Prywatyzacja mieszké& komunalnych

1. Prywatyzacja mieszka komunalnych pozostaje celem strategicznym Gminy odage

z postanowieniem uchwaty nr LIV/3250/06 Rady MigggkWroctawia z dnia 6 lipca 2006 r. w sprawie
przyjecia strategii rozwoju Wroctawia ,Strategia Wroctaw perspektywie 2020 Plus” (BU RMW
Zz 2006 r. Nr 6, poz. 254).

2. Utrzymane zostanzasady gospodarowania nieruchéoiami komunalnymi stanowcymi wiasndc¢
Gminy Wroctaw, w tym take dotycace zbywania lokali mieszkalnych, wynikag z uchwaly

nr XLIX/697/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 2uteégo 1998 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchoméciami stanowicymi wtasné¢ Gminy Wroctaw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2005 r. Nr 0poz.
3409, z 2006 r. Nr 228, poz. 3301, z 2008 r. Nr,¥&&. 1834, z 2010 r. Nr 34, poz. 465 i Nr 189%.po
2827 oraz z 2011 r. Nr 155, poz. 2648.).

3. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnyclspizeday, pierwszéstwo w ich nabyciu przystuguje
najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zawarte abstna czas nieoznaczony — sprzedastpuje w
takim przypadku w trybie bezprzetargowym.

4. Przedmiotem sprzeda na warunkach i za cenustalom w trybie przetargowym magby¢ lokale
mieszkalne wolne w sensie prawnynzegk jest to ekonomicznie uzasadnione, a w szczegbiriokale
usytuowane w centrum Wroctawia, ostatnie wolne lkeieszkalne w budynkach wspdélnotowych
i lokale o powierzchni powaej 80nf.

5. Nie przeznacza i do sprzeday lokali mieszkalnych w budynkach stangoych wiasné¢ Gminy
Wroctaw, ktére po 31.12.1994 r. zostaty wybudowhrepoddane remontowi kapitalnemu w sytuaciji gdy
remont ten wjzat sk z wykwaterowaniem wszystkich miesékaw, w budynkach przeznaczonych do
remontu kapitalnego lub wyburzenia oraz w budynkadtiérych przewidywana jest zmiana funkciji.

6. Lokale mieszkalne magby¢ wytaczone ze sprzedp takze w innych od powsszych przypadkach,
w szczegOlnéci mogy by¢ wytaczone ze sprzedw lokale znajdujce sé w budynkach wpisanych do
rejestru zabytkdw lub w ktérych powierzchnia lokalzytkowych przewysza powierzchei lokali
mieszkalnych.

7. Przy sprzedg mieszka komunalnych w przypadku jednorazowej zaptaty cestgsowane dulg

bonifikaty od ceny sprzedg:

1) 98% - jezeli wskutek rownoczesnej sprzegtavszystkie mieszkania w budynkach innych jeidno- lub
dwulokalowe przestajby¢ wiasnagcia Gminy, przy czym za réwnoczessprzeda uznawana ¢gzie
sprzeda dokonana na podstawie uméw zawartych w tej saraejedoraz sprzedaostatniego lokalu
mieszkalnego w budynku;

2) 90% - we wszystkich pozostatych przypadkach.

8. Bonifikaty, o ktérych mowa w ust. 7, podlegapnizeniu o 0,3% za kale petne 1000 zt (stownie: jeden
tysigc zitotych) nakladéw Gminy Wrocltaw, w udziale przgpacym na sprzedawany lokal,
w przypadku gdy podleggy sprzeday lokal znajduje s w budynku w ktérym po dniu 1.01.2005 r.
zakaxczono remont finansowany végiznie tadz z udzialem Gminy Wroctaw.

9. Bonifikaty od ceny sprzeds lokalu mieszkalnego sprzedawanego w drodze betgmgowej, udzielane
beda tej samej osobie tylko jeden raz.

8 8. Program sprzeday mieszka

1. Prognoz sprzeday sporzdzono na podstawie danych obejpmyich liczle oraz powierzchgi
uzytkowg sprzedanych lokali mieszkalnych. Na lata 2014-2@048lanowano sprzegdana poziomie 1350
lokali mieszkalnych rocznie. W latach 2009-2012zsdanych zostato 5818 lokali mieszkalnych, w tym



1048 lokali na skutek rownoczesnej sprzgdaV latach 2010-2012 w przypadku 2379 lokali ubime
obnizonej bonifikaty z uwagi na usytuowanie lokalu w poklu w ktérym wykonano remont po 1.01.2005
r. Gmina przestata ywspotwigcicielem w 344 budynkactSrednioroczny wplyw zgtoszena wykup
lokali mieszkalnych wynosi 2500. Mpba uzna, ze taka liczba zionych przez najemcéw zgtoszeheci
wykupu zajmowanych lokali mieszkalnych na wilaSn@warantuje maiwos¢ sprzeday lokali na
poziomie 1300 mieszkarocznie. Uwzgldniajgc liczbe zgtoszé do sprzeday lokali, o ktérych mowa
w 8§ 7 ust. 4, ustalagprognoz sprzeday w trybie przetargowym na poziomie 50 mieszkacznie.

2. Prognoza zmniejszenia mieszkaniowego zasobu yaWinoctaw w latach 2013 — 2019.

Lp. Rok Planowana sprzeddokali | Wielkos¢ zasobu (liczba
lokali gminnych)
1. Stan na dzig31.12.2012r. - 41 890
2. 2013 1500 40 390
3. 2014 1350 39 040
4. 2015 1350 37 690
5. 2016 1350 36 340
6. 2017 1350 34 990
7. 2018 1350 33640
8. 2019 1350 32290

3. Realizowany &dzie proces wycofywania udzialu Gminy z budynkéwpalaot mieszkaniowych,

w szczegolnéci w przypadkach, gdy w budynkach pozogtaojedyncze lokale mieszkalnedace jej
wiasnaciag. Gmina Wroctaw skorzysta dla @gniecia tego celu ngdzy innymi z uprawnig wynikajacych z

art. 21 wust. 4 i 5 ustawy o ochronie praw lokatgrownieszkaniowym zasobie Gminy

i o zmianie Kodeksu cywilnego, tj. z prawa zoia najemcy oferty nabycia lokalu i z prawa
wypowiedzenia umowy najmu w przypadku niepezig oferty z zastrz&niem,ze zapewni najemcy inny
lokal zamienny. Uzyskane w tym trybie wolne lokbtgla sprzedawane w drodze przetargu lub wnoszone
aportem do gminnych jednostek.

4. Dla prognozy wplywéw ze sprzegaprzyjcto srednia cere za nf lokalu na poziomie 4800 zt z uwagi na
utrzymupcy sk na rynku nieruchonsai trend spadkowy w popycie na lokale mieszkalne.

5. Przewidywana wiellk& sprzeday oraz dochody ze sprzegaokali w latach 2014-2019.

srednia cena za hiokalu Przewidywany dochéd ze

Srednia cena

p sprzeday w trybie Przewidywan
Ogo6tem pow. lokalu ;
Liczba | lokaliw n? mieszkalnego bez%?.z:itfﬁ(rg;vgm po ysdfrnzzggg ze
Rok lokali (Srednia pow. przed vF\)/tr biey
54 117) bez |z bonifika | z bonifikat; | bonifikat o
bonifikaty | 90 % 98% (54n) przetargowym
90% 98%
2014 1350 70 200,00 4800,00 480,00 96,00 259 200,00 28641600 | 1010880| 12960 000

2015 1350 70 200,00 4800,00 480,00 96,00 259 200,00 | 28641600 | 1010880 12960 000

2016 1350 70 200,00 4800,00 480,00 96,00 259 200,00 | 28641600 | 1010880 12960 000

2017 1350 70 200,00 4800,00 480,00 96,00 259 200,00 | 28641600 | 1010880| 12960 000
2018 1350 70 200,00 4800,00 480,00 96,00 259 200,00 | 28641600 | 1010880| 12960 000
2019 1350 70 200,00 4800,00 480,00 96,00 259 200,00 | 28641600 | 1010880| 12960 000

6. Dodatkowo z tytutu obpenia bonifikaty o 0,3% za kde petne 1000 zt (stownie: jeden #ysiztotych)
nakladéw Gminy Wroctaw, w udziale przypagtajm na sprzedawany lokal, w przypadku gdy podbmyaj
sprzeday lokal znajduje si w budynku w ktérym po dniu 01.01.2005 r. zakpono remont finansowany
wytacznie ladz z udziatem Gminy  Wroctaw, przewiduje ¢si dodatkowe — wptywy
w wysokaci 2 800 000,00 zt rocznie.

8 9. Ograniczenia w sprzedsy lokali mieszkalnych

1. Nie przeznaczaesto sprzeday lokali mieszkalnych z uwagi na:

1) usytuowanie w budynku o ztym stanie technicznym;

2) usytuowanie w budynkach stanaaych wtasné¢ Gminy Wroctaw, ktore po dniu 31 grudnia 1994 r.
zostaly wybudowane lub poddane remontowi kapitalnem sytuacji gdy remont ten gzat sk



4)
5)

7

9)

z wykwaterowaniem wszystkich miesakaw;

ujecie w planie wykwaterowsg

usytuowanie w budynku o charakterze hotelowym;

zmiarg sposobu zytkowania;

potozenie na terenach, ktére w miejscowym planie zagiesmavania przestrzennego mainne
przeznaczenie nimieszkaniowe;

przeznaczenie na lokale socjalne;

niesamodzielng lokali;

inne przyczyny prawne unierdoviajace sprzedalokalu.

Lista budynkéw oraz lokali mieszkalnych nie przezzemych do sprzedy podlega cigtej
aktualizaciji.

Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej i warunki obniania czynszu

8 10. Zasady ogodlne

1. Gmina Wroctaw prowadzi racjonalnpolityke czynszow, ktora zmierza do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie techniczmyestetycznym. Przychody z tytutu czynszow za
lokale mieszkalneas przeznaczone na utrzymanie, moderniagopraw stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego.

2. Ponisza tabela przedstawia wyliczemdeedniego kosztu utrzymania 1m? powierzchni mieszaial
w 2012 r. zwazanego z utrzymaniem zasobu.

. . . Srednie koszty
Pozycje wydatkéw zwizanych z Roczna kwota -
- . . . Koszt roczny utrzymania
utrzymaniem zasobu mieszkaniowedgo wydatku na dzig utrzvmania na 1A 1nE/m-c
31.12.2012 . y
1 2 3 4
Zakup energii - media 79 811 566 38,31 3,19
Biezaca eksploatacja 16 930 919 8,12 0,68
Zarzdzanie (w tym wynagrodzenie
Zarzadcow (wspolnoty 44 405 157 21,32 1,78
mieszkaniowe))
Utrzymanie terenow zewtrznych 23 618 847 11.34 0.95
i niezabudowanych
Konserwacja i utrzymame techniczne 21 102 895 10,13 0.84
budynkow
Remonty 24 312 863 11,67 0,97
Inwestycje, w tym: 27 799 653 13,34 1,11
- Zagospodarowanie wirz 1 755 791 0.84 0.07
blokowych
Pozos_tale Wydatkl_zwzane z _ 3531 830 1,70 0.14
zarzdzaniem lokalami komunalnymi
Wydatki gcznie 241513 730 115,93 9,66
Sredni koszt utrzymania 1m
Zgodnie z wykonaniem na d#ie 9,66
31.12.2012 r.

taczna powierzchnia lokali mieszkalnych wg stanu mierd31.12.2012 r. wynosi 2 083 240,95 R
w tym powierzchnia lokali potmnych w budynkach daacych w 100% wiasn@ia Gminy wynosi
719 244,92 5y a w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych 1 363 996xD.



3. Dla Wroctawia wskanik przeliczeniowy na okres od 1 kwietnia 2013r. 3 wrzénia 2013 r. wynosi
4249zt i ustalony zostat Obwieszczeniem WojewodyInDdaskiego z dnia 28 marca 2013 r.
w sprawie ogloszenia wysoé@ wskanikéw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1° mowierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych dla miasta Wroctaw@znacza toze w stosunku do 3% wasd
odtV\Z/orzeniowej maksymalna mieskna stawka czynszu za I me Wroctawiu mogtaby wyno&i10,62
zm.

4. Stawk bazow czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Wroctaw 1znf powierzchni aytkowej
lokali mieszkalnych ustala Prezydent Wroctawia dwodze zargzenia na podstawie postanoivie
niniejszej uchwaty, mag na wzgldzie wydatki zwazane z utrzymaniem lokalu.

Obecni(reﬁzgodnie z zaydzeniem nr 1124/11 z dnia 28 kwietnia 2011 r. stalwkzowa czynszu wynosi
6,90 zi/n.

5. Stawka czynszu najmu za lokal socjalny niezenprzekracza potowy stawki najmiszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Wroctaw i jestlana przez Prezydenta Wroctawia w
drodze zargdzenia.

Obecnie zgodnie z zagdzeniem nr 1124/11 Prezydenta Wroctawia z dnia ®&tkia 2011 r. stawka
czynszu najmu lokalu socjalnego wynosi 1,72 Z/m

6. Stawka czynszu najmu za tymczasowe pomieszmsitwlana jest zgodnie z reguiaagita w ust. 5.

7. Do stawki czynszu okénej w ust. 5 i 6 nie stosujeestzynnikdw obniajgcych i podwyszapcych
wartas¢ uzytkowsa lokali.

8. W stosunku do oséb znajdaych sé w trudnym potgeniu materialnym, stosujeessystem dodatkow
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkdwpirzyznawania. Wprowadzone zosgtajwniez
obnizki czynszu dla najemcéw, na zasadach wynigh z niniejszej uchwaty, ktore stanéwbedg
ochrore dla najubaszych lokatoréw przed skutkami wzrostu optat ztyttzynszu.

9. Stawk bazow czynszu podwisza s¢ nie czsciej niz raz w roku, przy czym celem polityki czynszowej
Gminy Wroctaw lgdzie dizenie do zrownowgenia wydatkbw na utrzymanie zasobu
z dochodami z tytutu czynszow za najem lokali mkeszych, przy zatzeniu,ze w 2019 r. stawka czynszu

nie przekroczy 3% warfoi odtworzeniowej, wyliczanej wg wysoka wskanika przeliczeniowego kosztu

odtworzenia 1 powierzchni aytkowej budynkéw mieszkalnych okdenej obwieszczeniem Wojewody

Dolnaslgskiego.

10. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nit jezalenione od wptacenia przez najegnkaucii
zabezpieczafej pokrycie nalenosci z tytutu najmu.

8 11. Zasady ustalania stawek czynszu

1. Stawki czynszu najmu za Inpowierzchni uytkowej lokali mieszkalnych stanowdych zasob
mieszkaniowy Gminy Wroctaw ustalang przez Prezydenta Wroctawia z uwadhieniem czynnikdw
podwyzszapcych lub obniajagcych wartdé uzytkows lokali.

2. Stawka bazowa czynszu dla lokali mieszkalnygiowierzchni aytkowej przekraczapej 80 mi ulega
podwyzszeniu o0 15 %. Ponadto do stawki bazowejgmmastosowanie czynniki podwszapce i obnzajgce
wartas¢ uzytkows lokalu.

1) Przyjmuje s mazliwos¢ odsgpienia od naliczania 15 % zwki stawki bazowej czynszu dla lokali
0 powierzchni iytkowej przekraczapej 80 nf, najemcom spetniggym kcznie nasgpujace warunki:

a) w lokalu wystpuje przegszczenie, zgodnie z okteniem wynikajcym z uchwaly  Rady
Miejskiej  Wroctawia nr XXXVII/2420/05 z dnia 12 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchadygch w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy (Dz.
Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 4430),

b) najemca nie zalega z optatami za zajmowany jokal

2) Odsgpienia od naliczania 15 % zwkyr stawki bazowej udziela gina wniosek najemcy na okres
12  mies¢cy, z maliwoscia jego przedigenia, po przedieniu zdwiadczenia o iléci osob
zameldowanych w lokalu oraz o niezaleganioptatami.



3. W przypadku wykwaterowania najemcy z zajmowantg@lu z powodu koniecznej naprawyda
remontu, na czas nie disey niz 1 rok:

1) do lokalu zamiennego — czynsz nieamby wyzszy niz za lokal dotychczasowy;

2) do lokalu w budynkach typu hotelowego stanme&go wilasn& Gminy i znajdujcego st w jej
dyspozycji — stawk czynszu za dany lokal ustalaesina podstawie stawki bazowej czynszu
z zastosowaniem czynnikow obajacych, o ktérych mowa w 8 12, na poziomie niez8aym ni czynsz za
lokal dotychczasowy.

8 12. Czynniki wplywajace na wysoké¢é czynszu najmu poprzez podwiszenie lub obntenie
wartosci uzytkowej lokalu

1. Ze wzgédu na potaenie budynku, w ktérym znajdujegdiokal wprowadza i podziat Gminy Wroctaw
na strefy: miejsk i peryferyjra. Strefa peryferyjna obejmowdoedzie osiedla potoone najdalej od centrum
miasta, pozbawione dobrego gmtenia komunikacyjnego z centrum, strefa miejskajrole pozostate
osiedla Gminy. Zagg strefy peryferyjnej zostat okileny w zaradzeniu nr 499/07 Prezydenta Wroctawia
z dnia 26 lutego 2007r., zmienionego gpste zarazdzeniem nr 9730/10 z 22 czerwca 2010r.

2. Stawka bazowa czynszu dla lokali patoych w strefie peryferyjnej ulega obeniu o 10%.

3. Ze wzgédu na potaenie lokalu w budynku stawka bazowa czynszu:

a) w lokalach potaonych pontej poziomu gruntu we wszystkich rodzajach budynkéwulega
obnizeniu 0 20%,

b) w lokalach potaonych w budynkach bez windy dogf#j kondygnaciji widcznie — nie zmienia si
natomiast powsej piatej kondygnacji ulega obzeniu o 10%,

c) w lokalach potaonych w budynkach z wind— na parterze nie zmieniagsinatomiast w
potozonych od pierwszego ¢ira wzwyz ulega podwyszeniu o 10%,

d) w budynkach jednorodzinnych — ulega podsaeniu o 50 %,

e) w budynkach wolno stegych, liczcych do czterech mieszkastawka bazowa czynszu ulega
podwyzszeniu o 10 %;

f) w budynkach gdzie przygtiono do wykwaterowania - ulega obaniu o 30 %.

4. Ze wzgbdu na wyposzenie lokalu i budynku w ugzlzenia techniczne i instalacje stawka bazowa
czynszu ulega obaéniu lub podwyszeniu:
1) ze wzgédu na samodzielr$é:
a) gdy najemcy korzystajwspolnie z innych pomieszagetj. z kuchni, tazienki, w. c., przedpokoju —
ulega obnieniu 0 10 %,
b) gdy w. c. uytkowane indywidualnie lub wspoélnie znajduje poza lokalem na klatce schodowej,
korytarzu — ulega ob#éniu 0 10%,
c) gdy w. c. znajduje sipoza budynkiem, ulega olieniu o 20%;
2) ze wzgtdu na wyposzenie w media:
a) lokale nieposiadage ogrzewania z sieci miejskiej lub kotlowni &bkej - ulega obreniu
0 10 %,
b) lokale nieposiadage cieptej wody dostarczanej z zeyra - ulega obriieniu 0 10 % ,
C) brak uradzen zaopatrzenia w wagbezpdrednio w lokalu ulega ob#eniu 0 20%,

5. Ze wzgédu na ogélny stan techniczny budynku stawka bazzayaszu:
1) stan techniczny bardzo dobry - ulega pozbzgniu 0 30%;

2) stan techniczny dobry - ulega podszeniu 0 25%;

3) stan techniczngredni - nie ulega zmianie;

4) stan techniczny zly - ulega obeniu o0 20%.

Kryteria oceny stanu technicznego budynkow

Stan techniczny Kryterium oceny
budynku

Budynki nowo wybudowane lub po kapitalnym remoncigyposaone w peine
bardzo dobry |media (np. centralne ogrzewanie, ciepta woda) oprsu zuycia
nieprzekraczaicym 10%.




Budynki dobrze utrzymane i konserwowane, odpowiadaj wymogoni

dobry AT ;

normatywnym o stopniu zycia nieprzekraczagym 20%.

Budynki utrzymane nalgcie gdzie wysipuja ewentualne uszkodzenia i ubytki
¢redni niezagraajace bezpieczsstwu wytkownikdbw lokali o stopniu ziycia

nieprzekraczagym 70%.Wymagana jest bgra konserwacja oraz robaty
remontowe i naprawcze pojedynczych elementow obiekt

Elementy budynku posiadgjznaczne uszkodzenia, okres ichytkowanial
zly przekroczyt trwaté¢ techniczn. Wymagany jest kompleksowy remont lub
przeznaczenie budynku do rozbiérki. Steprerzycia przekraczagy 70%.

Ocena stanu technicznego budynkow s 0:1: na podstawie okresowych kontroli
przeprowadzanych na podstawie przepisow ustawpia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2010r. Nr 243, poz. 1623, z 2011 r. Nr 32, poz., 19045, poz. 235, Nr 94, poz. 551, Nr 135, po2d,78

Nr 142, poz. 829, Nr 185, poz. 1092 i Nr 232, g&77 i z 2012 poz. 472,951 i 1256. ).

6. Stawka czynszu po uwzdhieniu wszystkich obnek wskazanych w § 12 nie o® by mniejsza ni
50% stawki bazowej czynszu.

8 13. Inne zmiany wysokeéci stawek czynszu w czasie trwania najmu

1. Uznaje si za celowe dokonywanie zmian w wysé&ioczynszu najmu w czasie trwania stosunku najmu
w przypadkach gdy:

1) zwiekszy s wartcs¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszedokonanych przez wynajnagego;

2) zmniejszy s wartas¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszeniagsiyposaenia technicznego lokalu,
pogorszenia gistanu technicznego budynku lub ujawnienéavgd ograniczagcych przydatné lokalu.

2. Podstaw dokonania zmian w wysokoi czynszu z przyczyn zawartych w ust. 1 powinigd protokoét
potwierdzagcy fakty uzasadniage podwyke lub obnizke czynszu.

3. Dokonanie przez najegalepszé lokalu mieszkalnego na jego koszt za zged/najmupcego i na
podstawie pisemnej umowy oktajacej sposbb rozliczenie powoduje wzrostu wysoka czynszu hajmu.

8 14. Prowadzenie dziatalnsci gospodarczej w lokalu mieszkalnym

1. Prowadzenie przez najegndziatalndci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgGdyiny i
powoduje podwygszenie czynszu najmu o 100 % zadgizbe, w ktorej dziatalnéc ta jest prowadzona.

2. Najemca ubiegagy sk o wyrazenie zgody na prowadzenie dziatdlcio gospodarczej w lokalu
mieszkalnym skfada pisemny wniosek igzala stosowne dokumenty.

3. Prowadzenie dziataléc gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie za@akidcé spokoju aytkownikéw
innych lokali i zmienid funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.

8 15. Czasowe zaprzestanie korzystania z lokalu nsikalnego

1. W przypadku czasowego niezamieszkiwania przgzma w lokalu mieszkalnym wskutek okoliczém
od niego niezalmych, w szczegélrigi ze wzgédu na dlugotrwat chorolz wymagajca pobytu w
placéwce leczniczej, jeli brak jest innych os6b zamieszieych w lokalu wraz z najemgzobowizanych
do zaptaty czynszu oraz pod warunkiem niezalegaaialzi@é ztozenia wniosku przez najema ptatngdcia
czynszu i optat eksploatacyjnych, najemcazenobiega sic o zawieszenie naliczania czynszu.

2. Najemca ubiegagy sk 0 zawieszenie naliczania czynszu za lokal midagksklada pisemny wniosek,
w ktérym podaje okolicznwi uzasadniace jego ztéenie, a take dohcza stosowne dokumenty na ich
potwierdzenie.

3. Zawieszenie naliczania czynszu udzielane jestcras okréfony do 12 miesicy. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach istnieje Zivaos¢ przeditenia tego terminu, po przedeniu dokumentéw
uzasadniajcych czasowe zawieszenie naliczania czynszyskaniu zgody wynajmagego.

4. Dopuszcza si rébwniez mazliwosé czasowego zawieszenia na wniosek najemcy nalizzapiat
czynszowych w przypadku niemmosci korzystania z lokalu mieszkalnego, gdy lokal tategnie



zniszczeniu wskutek zdanzéosowych (np. pgar, zalanie lokalu).

5. W sytuacji braku mdiwosci korzystania z c&ci lokalu mieszkalnego (np. wskutek przeprowadzaneg
przez zarzdce remontu budynku lub lokalu) nibwe jest czasowe zawieszenieydb obnizenie naliczania
czynszu za powierzchnivytaczory z eksploatacii.

8 16. Zalegtdci czynszowe

1. Najemcom lokali mieszkalnych udzielg pomocy w sptacie wymagalnych zobawan wobec gminy z
tytutu czynszu najmu poprzez umarzanie aabéci, odraczanie terminu ich platée lub roziazenie
naleznosci na raty.

Whnioski dotycace udzielenia ulgi w splacie zadania za korzystanie z lokali mieszkalnych
rozpatrywanegw oparciu o uchwatnr XLVII/1415/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnie8 marca 2010

r. w sprawie szczegotowych zasad, sposobu i tryharzania, odraczania lub rozktadania na raty sptaty
naleznosci pienieznych majgcych charakter cywilnoprawny przypagiaych Gminie Wroctaw lub jej
jednostkom podleglym oraz wskazania organu iosotedo uprawnionych (Dz. Urz. Woj. Doln.

Zz 2010 r. Nr 60, poz. 929 i z 2011 r. Nr 257, pbib5).

2. W przypadku gdy powierzchnia lokalu mieszkalnggsh wyzsza od powierzchnizytkowej okrelonej w
§ 17 ust. 1 pkt 2 duz tez zajmowany lokal jest petnostandardowy, gminazen@aaproponow@a zawarcie
umowy najmu lokalu o mniejszej powierzchni lub sigonym standardzie.

8 17. Warunki obnizania czynszu

1. Przyjmuje si mazliwosé stosowania obwnek czynszu ze wzellu na wysoké& dochodu gospodarstwa
domowego najemcy, na nagtijacych zasadach:
1) sredni dochéd w przeliczeniu na czionka gospodarstwaowego nie przekracza poziomu sgkveego w
uchwale Rady Miejskiej Wroctawia Nr XXXVII/2420/05z dnia 21 kwietnia 2005 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnychedzcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wroctaw;
2) obnike czynszu przyznaje ¢sinajemcom, spetniggym kryterium, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1,
zajmupcym lokal, ktérego powierzchniazytkowa w przeliczeniu na licglzztonkéw gospodarstwa
domowego nie przekracza:

a) 35 m- dla 1 osoby,

b) 40 - dla 2 osoéb,

c) 45 rh- dla 3 osdb,

d) 55 - dla 4 0sab,

e) 65 m- dla 5 osdb,

f) 70 nf -dla 6 o0s6b, a w razie zamieszkiwania w lokaieszkalnym wikszej liczby oséb dla
kazdej kolejnej osoby zwksza st powierzchng tego lokalu 0 5
Powierzchni tc powkksza s o 15 m, jereli w lokalu mieszkalnym zamieszkuje osoba
niepetnosprawna poruszap se¢ nha wozku lub osoba niepetnosprawna, ktorej nigsgrawnéé wymaga
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju.
O wymogu zamieszkiwania w oddzielnym pokoju &egg¢ powiatowe zespoly do spraw orzekania
0 niepetnosprawrigi, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 7199 o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu o0séb niepetnospyatv (Dz. U. z 2011 r. Nr 127, poz. 721, Nr 1@az.
1016, Nr 209, poz. 12431 1244 i Nr 291, poz. 1702012 r. poz. 986 i 1456 oraz z 2013 r. poz. 73).
3) obniki czynszu udziela sina wniosek najemcy na okres 12 mgegi W szczegodlnie uzasadnionym
przypadku, podyktowanym utrzymygh sie trudm sytuacy finansows najemcy, istnieje mdiwosé
udzielenia obriki na kolejne okresy dwunastomigsine;
4) najemca ubiegafy sk 0 obnik¢ czynszu obowizany jest przedstawioswiadczenie 0 wysokmi
dochodéw czlonkdéw gospodarstwa domowego.
W tym zakresie stosuje ¢siodpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca R00lochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmiakaleksu cywilnego.



2. Wysokda¢ udzielonej obriki zréznicowana jest w zaimosci od poziomu dochodu gospodarstwa
domowego najemcy. Kwetudzielonej obriki ustala s¢ ha poziomie:

Wysokas¢ dochodu Wysokas¢ obniki

150 % - 70 % najubzej emerytury * 20 %
Gospodarstwo
jednoosobowe

ponizej 70 % - 50 % najuszej emerytury 30 %

ponizej 50 % najniszej emerytury 40 %

Gospodarstwo 100 % - 50 % najrszej emerytury 20 %
wieloosobowe

ponizej 50 % najniszej emerytury 30 %

* najnizsza emerytura — kwota emerytury ogloszona przezeBeeZakladu Ubezpieaz8&potecznych.

3. Stawka czynszu uzyskana po zastosowaniwkbokynszu, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, niezaoby¢
mniejsza ni stawka ustalona dla lokalu socjalnego.

8 18. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulorawnego

1. Osoby zajmuice lokal bez tytulu prawnega bowihzane do dnia opedienia lokalu co miesc
uiszcz& odszkodowanie na zasadach wyrikgrh z ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochromévp
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmiakaleksu cywilnego.

2. Osoby zajmuice lokal socjalny lub tymczasowe pomieszczenietpedu prawnego, obowrane g co
miesic uiszczé odszkodowanie odpowiadae wysokdci czynszu, jaki Gmina mogtaby otrzyma tytutu
najmu, stosujc stawk bazowy jak dla pozostatych lokali mieszkalnych.

Rozdziat 5

Sposbb i zasady zargdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarmzania mieszkaniowym zasobem Gminy

8 19. Zaradzenie zasobem

1. Czynndci zwigzane z zargzeniem zasobem komunalnynedhcym wihasndécia Gminy Wroctaw

realizowane gprzez:

1) Zarad Zasobu Komunalnego — dzigjey na podstawie uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia
nr XXXIV/1117/01 z dnia 21 czerwca 2001 roku orawat8tu nadanego jednostce uchw&ady
Miejskie] Wroctawia Nr LIV/1571/10 z dnia 9 wrgaia 2010 roku (BU RMW z 2010 r. Nr 8, poz.
228);

2) Wroctawskie Mieszkania Spoétka z ogranicgardpowiedzialnécia - ktéra powstata na mocy uchwaty
nr X1/226/07 Rady Miejskiej Wroctawia w dniu 5 li@@007 r. (BU RMW z 2007 r. Nr 7, poz. 198).

2. Zaradzanie komunalnym zasobem gminy obejmuje lokalesphi@ne, lokale tytkowe, garae oraz
urzadzenia komunalne i nieruchodm gruntowe wraz z ich ¢iciami skladowymi.

3. Obstuga mieszkaow odbywa si poprzez utworzone w tym celu Biura Obstugi Kliedi#atapce w/g
wiasciwosci miejscowej w 11 rejonach, na ktére zostato peldzie Miasto Wroctaw.



4. Wykonywanie czynrigi zaradzania na powierzonym zasobie polega na podejmewamez podmioty
wymienione w ust. 1 wszelkich decyzji i dokonywanwszelkich czynnéci zmierzagcych do utrzymania
nieruchoméci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaiere, odpowiednio na podstawie
udzielonych przez Prezydenta Wroctawia petnomouwniob wskaza do realizacji.

5. Do zada podmiotow wymienionych w ust. 1 w zakresie czyuia@wigzanych z zarmgdzaniem zasobem

komunalnym z uwzghlnieniem ust. 4 naky m. in.:

1) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobwhamego, a tale nadzor nad ich realizaci
eksploatagj zasobu gminnego;

2) prowadzenie pogpowar 0 udzielenie zamowie publicznych w zakresie robdt remontowych, ustug i
dostaw dotycgcych zaradzanego zasobu i zawieranie umow z wykonawcami;

3) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjfiegnsowej zasobu komunalnego;

4) zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych i socjam z osobami wskazanymi przez wdave
przedmiotowo komarki organizacyjne 4du Miejskiego Wroclawia;

5) dysponowanie gruntami stanaeymi tereny zewegtrzne (podworka, ogrodki przydomowe, miejsca
zbiorki odpadow i zawieranie umow dziewy tych gruntéw);

6) realizacja uchwat Rady Miejskiej w sprawie pomoinahsowej dla najemcow i wieicieli mieszka, a
takze najemcow oraz dzieawcow lokali uytkowych;

7) przejmowanie oraz czasg@wobstug nieruchoméci komunalnych lub ich &&ci w przypadkach
i na warunkach okétonych przez Prezydenta Wroctawia;

8) windykacg nalenosci gminnych dotycgcych zarzdzanego zasobu oraz prowadzenie spraw
0 eksmisje z tego zasobu;

9) wypracowywanie i wdraanie racjonalnego systemu zgizania zasobem komunalnym;

10) reprezentowanie Gminy Wroctaw jako ticiela we wspoélnotach mieszkaniowych.

6. Przypty model zarzdzania zasobem zmierza do zapewnienia petnego wykama funkcji
wiascicielskich przez GmigiWroctaw wobec nieruchondoi wchodacych w skltad mieszkaniowego zasobu
gminy i pozwala na zachowanieagiosci zarzdzania, std tez nie przewiduje si istotnych zmian w
aktualnym modelu zagdzania.

Rozdziat 6

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach.

§ 20. Maliwosci finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowynirédtem finansowania gospodarki mieszkaniowepszychody z tytutu czynszu za najem
lokali, w tym tedace dodatkowym dochodem w zwku ze zmianami stawek bazowych czynszu najmu
w zasobach Gminy.

2. Dochéd z tytutu najmu lokali mieszkalnych wyrdiés 2012 r. 108 193 309 zi, co przy uwgghieniu
ogbinej powierzchni tytkowej zasobu mieszkalnego (wg stanu na&#.12.2012 r.) 2 083 240,95°m
wyznaczasredni dochdd z tytutu czynszu w wyséko4,33 zi/mi. Stanowi to okoto 63 % stawki bazowe;
réwnej 6,90 zi.

3. Finansowanie gospodarki mieszkaniowepgenodbywé Sic:
1) w ramach programéw gdowych popierania budownictwa mieszkaniowego realamych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego poprzez:

a) udzielanie, na warunkach preferencyjnych, kredytéw, in. towarzystwom budownictwa
spotecznego na przedsiziecia inwestycyjno — budowlane mag na celu budoyvlokali
mieszkalnych na wynajem,

b) udzielanie gminom, na warunkach preferencyjnycheditéw na realizagj komunalnej
infrastruktury technicznej towarzygzj budownictwu mieszkaniowemu,

2) w ramach premii przyznawanych przez Bank Gospdda Krajowego zesrodkow Funduszu
Termomodernizacji i Remontéw;

3) w ramachsrodkéw Pastwowego Funduszu Rehabilitacji Os6b Niepetnospyaivn

4) w ramach srodkbw pomocowych znajdagych sé w dyspozycji Miejskiego €odka Pomocy
Spotecznej.



Rozdziat 7

Wysokaos¢ wydatkow z podzialem na koszty biggcej eksploatacii, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomasciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspdtascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne

8 21. Wydatki na utrzymanie zasobu

1. Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego @ridifioctaw w 2012 roku wyniosty — wg stanu na
dzien 31.12.2012 r. — 241 513 730 zt, w tym:

1)Zakup energii — media 79 811 566 zi;
2) Eksploatacja 16 930 919 z;
3) Zaradzanie (w tym wynagrodzenie Zadcow) 44 405 157 z;
4) Remonty 24 312 863 zi;
5) Konserwacje 21 103 &9

6) Wydatki inwestycyjne (w tym ROW) 27 799 653 z;

7) Koszty rozbibrek i zabezpieazaieruchoméci 1119 699 zi,
8) Pozostate wydatki 2412 ¥B1
Razem: 217 894 883 zk;
9) Utrzymanie terendw 23 618 847 zi;
Ogotem: 24135730 zi;

2. Przecjtne miesiczne wydatki na utrzymanie zasobu mieszkalnego espiw 2012 r. 0k.9,66 zi/Mm
Wedtug stanu na dzie31.12.2012 r. dochody z najmu lokali mieszkalnyeyniosty 108 193 309 zi.
(mieskcznie ok. 4,33 zHA).

3. Ponkej przedstawiono plan wydatkéw na 2013 r. oraz poag wydatkbw na mieszkaniowy zasob
Gminy na lata 2014 — 2019.

Nazwa zadania 2013 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Plan Prognoza
Biezaca eksploatacja 20933 000 21 351 660| 21 778 693) 22 214 267| 22 658 552| 23 111 723| 23 573 958
Zakup energii - MEDIA 70 200 557| 85 081 828) 86 783 465 88 519 134| 90 289 517| 92 095 307| 93 937 213

Zarzmdzanie, w tym wynagrodzeni

Zarzdcow (wspéinoty mieszkaniowejls 087 373| 43 949 120| 44 828 103| 45 724 665| 46 639 158 47 571 941| 48 523 380,

Utrzymanie terenéw zewirznych | 2070000| 2111 400| 2153 628| 2196 701| 2240635| 2285447 | 2331156

Remonty i Remonty 17 700 000| 45 466 704| 46 376 038 47 303 559 48 249 630| 49 214 623| 50 198 915

konserwacje Konserwacja,

mieszka drobne naprawy: 21 708 000| 22 142 160| 22 585 003| 23 036 703| 23 497 437| 23 967 386| 24 446 734
komunalnych awarie

Pozostate wydatki zwzane z
zaradzaniem lokalami komunalnymi 2156900| 2200038 2244 039| 2288920| 2334698| 2381392| 2429020

Zakuwp ustug obejmujcych wykonani

A 500 000 | 1100000| 1100000| 1100000| 1100000| 1100000(| 1100000
ekspertyz, analiz i opinii

Koszty rozbiorki | zabezpieczenia - 744 550 | 1200 000| 1200000| 1200000 1200000| 1200000| 1200000

nieruchomeci
Program
przebudowy
gminnego zasobys 3000 000( 2000000 15000 000; 15000 000| 15 000 000 12 700 000 12 700 000
mieszkanioweg(
Program
_ Wydatki rewitalizacii | 7554 000|650 000 | 23 550 000 21 900 000 40 000 000| 20 000 000, 20 000 000
inwestycyjne wroctawskich
zgodnie z kamienic
zatWierldzonym Rewitalizacja
WPI na lata 2014 ;
obszaru wsparcig -
2017 Przedmiel?:ie 1617 105 0 0 0 0 0 0
Odrzaskie
Zagospodarowan
wnetrz 3760 000 60 000 4180000| 5000000| 5000000| 5000000( 5000000
mig¢dzyblokowych

Razem: 194 652 934227 312 91( 271 778 964 275 483 944 298 209 627 280 627 819 285 440 37¢




4. Prognoza wydatku utrzymania zasobu mieszkaniowgginy Wroctaw wg potrzeb na lata 2014 - 2019
zostata ujta w formie tabeli w zatzniku do niniejszego zadznika.

Rozdziat 8
Pozostate dziatania dla poprawy gospodarowania miekaniowym zasobem Gminy

§ 22. Rewitalizacja gminnego zasobu mieszkaniowego

Dzialajgjc w celu poprawy stanu technicznego, Gmina Wroclkawlatach 2009 — 2012 prowadzita
rewitalizacg zasobu mieszkaniowego w ramach 3 programéw:
1) Program Rewitalizacji Wroctawskich Kamienic (wéziej Program 100 kamienic) -
program remontowy pod symbolicgmazwy ,Program 100 kamienic” rozpogiz sie wiosrg 2007 roku
i pod & nazwy byt realizowany do roku 2011. RXi niemu w tym okresie niemal 150 gminnych
budynkéw odzyskato swojblask. Od roku 2012 remomgbytkowych wroctawskich budynkdéw
realizowane $ w ramach Programu Rewitalizacji Wroctawskich Kamnie Zarzd Zasobu Komunalnego
do tych remontéw kwalifikuje kamienice, ktére majiekawg architektug¢ lub znajdug sic w waznych,
reprezentacyjnych punktach miasta. Zakakie, ktére od lat czekaty na remont, ale nie Iy tosrodkow
finansowych.
W zakres prac remontowych w ramach programu wchodz

a) remont wgzby dachowej wraz z pokryciem dachu,

b) remont elewacji wraz z wymiarmkien,

¢) remont piwnic wraz z wykonaniem izolacji przewgillgociowej $cian,

d) remont instalacji sanitarnych i elektrycznych,

e) remont klatki schodowej wraz z wymigirujednoliceniem drzwi zewgtrznych,

f) zmiana systemu ogrzewania,

g) likwidacja istniegcych, wspolnych sanitariatdw znajdeych s¢ poza lokalami mieszkalnymi

i wykonanie ich w olatbie lokali;
2) Program udzielania dotacji celowej na prace &omatorskie, restauratorskie i roboty budowlaney prz
zabytku wpisanym do rejestru zabytkbw nie stamown wylcznej wiasnéci Gminy Wroctaw
finansowany zérodkéw Miejskiego Konserwatora Zabytkéw — w ramaeho programu Gmina Wroctaw
w latach 2009 — 2012, na podstawie stosownych ucRady Miejskiej Wroclawia, dofinansowata remont
65 kamienic w ktorych znajdupie lokale nalegce do mieszkaniowego zasobu gminy;
3) Program przedsivzig¢ rewitalizacyjnych wspotfinansowanych w ramach Reginego Programu
Operacyjnego dla Wojewddztwa Dolhgskiego na lata 2007-13, zw. dalej ,Programem dlaszahu
Wsparcia” zostat przgly uchwah nr XXXI1/1037/09 Rady Miejskiej Wroctawia z dni&® 1utego 2009 r.
(BU RMW z 2009 r. Nr 2, poz. 24 i Nr 8, poz. 1872@11 r. Nr 11, poz. 426, z 2012 r. poz. 27 oraz z
2013 r. poz. 1).
W okresie tym projekty rewitalizacyjne realizowame Wroctawiu wspotfinansowane mogtydze zrédet
unijnych w ramach Priorytetu 9 ,Miasta” Regionaloedrogramu Operacyjnego dla Wojewddztwa
Dolnacslaskiego na lata 2007-2013. Maksymalny prog dofinasoa wynosi 70 % kosztow
kwalifikowanych.
Obszar Wsparcia wyznaczony zostat na tzw. Przedimi€drzaskim, czyli na terenie osiedli Nadodrze i
Otbin.
Liste kamienic, ktorych wigciciele mogli ubiegé si¢ o unijms dotacg wytypowano w drodze dtugich i
wieloetapowych konsultaciji spotecznych.
Ostatecznie, po przeprowadzeniu przez Instgtu@rzadzajag RPO dwoch nabordéw, wspoétfinansowane
zesrodkow unijnych remonty przeprowadzito lub jestch trakcie 41 wspdélnot mieszkaniowych.

8 23. Procedura zamiany mieszia

1. Poprzez system zamian lokali, czynionmestarania na rzecz zaréwno poprawy warunkow bytbwyc
mieszkacow cztonkoéw wspdélnoty samaidowej, jak i racjonalnej gospodarki mieszkaniowyasabem

gminy.

2. W ramach realizowanej przez Gmilvroctaw polityki mieszkaniowej istnieje mlovos¢ dokonania
zamiany zajmowanego lokalu komunalnego na inny ekswiej powierzchni i/lub wiszym standardzie
poprzez zamian z kontrahentem, ktérego lokal jest przedmiotemmuoajW tym celu prowadzones s



katalogi zamian umdiwiajace wybor najkorzystniejszej dla siebie oferty zamyi

3. Realizowana jest ponadto proceduraagzama z tzw. zamianami ,z wadu”, gdzie czsto przyczyn
wdrozenia posipowania jest sytuacja materialna najemaydzbbytego najemcy, jak réwniewystpujace
na koncie lokalu zadienie. Wowczas istnieje mliwos¢ dokonania zamiany na lokal mniejszy i tym
samym taszy w eksploatacji. W sytuacjach kiedy ik wystpuje o pomoc w splacie zadinia,
podmioty wymienione w 8 19 ust. 1 analizgytuacg materiala zainteresowanego, zwragajszczegoly
uwag; na wielka¢ lokalu w odniesieniu do ikei zamieszkujcych osob.

4. Przepisy prawa miejscowego uiliwiaja rowniez dokonywanie zamian lokali zaddionych, pod
warunkiem spfaty cakei zalegtdci przez przejmujcego mieszkanie.

5. Mozliwe jest rownig przeprowadzenie tzw. ,zamiany z edn” ze wzgédu na stan zdrowia — w tym
przypadku maliwe jest dokonanie zamiany na lokal pgay np. na riszej kondygnacji.

6. Jednoczmie podejmuje si dziatania na rzecz zgliszenia liczby mieszkasocjalnych, przeznaczaj
odzyskane w wyniku dokonanych zamian ,z gaiz’ wolne lokale o niepelnym standardzie na lokale
socjalne hdz tymczasowe pomieszczenia.

7. Szczego6lowa regulacja dotyca realizacji zadania zawartego w ust. 1 oraz gd¥ala uregulowana w

uchwale nr XXXVII/2420/05 Rady Miejskiej Wroctawia dnia 21 kwietnia 2005 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchegych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw. (D
Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 4430).

8 24. Likwidacja lokali niesamodzielnych

W celu likwidacji niesamodzielnych lokali mieszkaiith podejmowane gs dziatania zmierzage do
scalania mieszka wspolnych w sytuacji zwolnienia ¢siczs$ci danego mieszkania, odzyskiwania
w cataici mieszka oraz:

1) przeznaczenia ich do sprzegdav przypadku powierzchni pouvigj 80 nf, o ile mieszkania te patone
sa w budynkach wspdélnotowych;

2) przeznaczania pgizonych samodzielnych lokali w budynkach stamowih wybhczrg wtasnagé Gminy
na lokale zamienne dla rodzin wieloosobowych, adakw przypadku wygpienia takiej potrzeby - na
rodzinne domy dziecka lub inne cele spoteczne;

3) trwatego wydzielenia wynajmowanych e¢éezi mieszkania wspdlniezytkowanego przez kilku najemcow,
jezeli istnieg warunki techniczne do wykonania omych prac remontowych, jak rowaiewentualnego
wigczenia powierzchni wspolnego przedpokoju do ipmehni klatki schodowej, coglzie skutkowato
powstaniem samodzielnych lokali mieszkalnych w mianiu ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o widsno
lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, z 2004Nr.141, poz. 1492).

8 25. Aktywna windykacja naleznosci czynszowych

1. Prowadzony jest higcy nadzor nad terminowoig regulowania optat czynszowych.

2. Najemcom zalegagym z zaptat czynszu i optat za media, ktdrzy zwrdcile silo Gminy Wroctaw

Z wnioskiem o udzielenie pomocy w splacie zob@ai poprzez ich umorzenie lub roznie na raty
w trybie uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia: nr XLV1415/10 z dnia 18 marca 2010 r. w sprawie
szczegotowych zasad, sposobu i trybu umarzanisgcadnia lub rozktadania na raty sptaty nasci
pienieznych majcych charakter cywilnoprawny przypagiaych gminie lub jej jednostkom podleglym oraz
wskazania organu i o0soOb dotego uprawnionych (Dz. Woj. Doln. z 2010 r. Nr 60, poz. 929,
z 2011 r. Nr 257, poz. 4755) proponowaneugody dotycace splaty zadiienia oraz zamiany lokal
w ramach mieszkaniowego zasobu gminy na mniejssze w eksploatacii.

3. Celem zwgkszenia skuteczsoi podejmowanych dziatawobec oséb trwale zalegaych z optatami z

tytutu korzystania z lokali mieszkalnych naw@no wspOtprac z wyspecjalizowanymi firmami

windykacyjnymi w zakresie:

1) prowadzenia windykacji terenowej wobec najtrudggh dhenikow trwale  zalegapych
z optatami z tytutu korzystania z lokali;

2) windykacji gdoweji egzekucyjnej najemcow lokali mieszkalnych;



3) monitoringu bieacych nalénodici polegagcym na comiegcznym informowaniu dinika o nie
dokonaniu biggcej ptatndci;
4) ponownego kierowania spraw na dgq@pstpowania egzekucyjnego;
5) kierowania spraw na dregostpowania gdowego poprzez e gdy.

4. Nieuregulowanie zobowdar wobec gminy stanowi podstawdo wypowiedzenia uméw najmu oraz
kierowania spraw o0 zaptaha drog postpowania gdowego zgodnie z ustavwp ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksuibwego.

8 26. Wspoipraca z Towarzystwem Budownictwa Spotesego Wroctaw Sp. z 0. 0.

1. W zwihzku z pozytywnym przebiegiem dotychczas prowadzowspéipracy z TBS Wroctaw
Sp. z 0.0., w latach 2014 — 2019 utrzymany zostalpéznie stosowany model.

2. Cz$¢ zada w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowyclon&dw wspdélnoty samogdowej
Gmina Wroctaw bdzie realizowata poprzez wspétpgac TBS Wroctaw Sp. z 0. o.

3. Wspdlpraca taduzie realizowana poprzez:

1) przekazywanie aportem do TBS Sp. z 0. o. gruntéaz ennych nieruchomsgi stuzacych realizaciji
statutowych zadazaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty szgdowej;

2) wspotudzial w finansowaniu infrastruktury niedmej do realizacji budownictwa mieszkaniowego,

umazliwi zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych Gminy vkresie zapewnienia lokali zamiennych dla
0s06b do tego uprawnionych.

4. W celu realizacji powszych zamierze zawierane &da porozumienia z TBS Wroctaw Sp. z o. o.,
ktorych przedmiotemdalzie budowa lokali mieszkalnych na wynajem na aksjenie potrzeb Gminy.

5. W latach obowizywania programu, TBS Wrocltaw Sp. z o. o. planugkaiczenie realizaciji
nastpujacych inwestycji w zabudowie mieszkaniowej:

- Opolska/Gtubczycka — 2015 r. — 6 budynkowst inieszka,

- Trzebnicka 76 -2015r. — 1 budynek - 4@swmka,

- Osiedle Now&erniki -2016 r. — 1 budynek - 44 mieszkania,

- Lesnica VI - 2016 r. — 6 budynkéw — 133 mieszkani

- Lenica VI - 2016 r. — 6 budynkéw — 116 miesitka

- Lesnica VI -2017 r.—4 budynki - 96 mies#ka

- Pakistaska -2017 r.— 2 budynki — 158 mieszka

- Afganska -2018r.— 2 budynki — 193 mieszkania,
- Lesnica IX - 2019 r. — 13 budynkow — 335 miestka

Realizacja powgszych inwestycji mge zostd przyspieszona w przypadku skrocenia przez Bank
Gospodarstwa Krajowego procedury przyznawania psdaredytowych.

8 27. Pomoc dla wigcicieli mieszkai na remonty i modernizacje budynkow wspolnotowych

1. Gmina Wroctaw udziela pomocy finansowej $gigiclom mieszka znajdujcych sé w budynkach
wpisanych do rejestru zabytkbw na warunkach @&rgch uchwad Nr LIV/3242/06 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 6 lipca 2006r. w sprawie zasadrjbu udzielania dotacji celowej na prace
konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlaney zabytku wpisanym do rejestru zabytkdéw nie
stanowacym wylcznej wtasnéci Gminy Wroctaw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2008 r. Ni37, poz. 1650, z
2010 r. Nr 210, poz. 3257).

2. W miag istniegcych maliwosci finansowych oraz tworzenia nowych #hwosci prawnych, Gmina
Wroctaw kxdzie podejmowé kolejne inicjatywy majce na celu pomoc wiaicielom mieszka potazonych
w budynkach wspolnotowych.

8§ 28. Przekazywanie wspélnotom mieszkaniowym gzi terendw zewrtrznych

Kierunki dziatax podejmowanych w zakresie przekazywania wspolnataeszkaniowym ogci terendw
zewretrznych:

1) uporadkowanie stanu formalno-prawnego w zakresie koaxyat przez wigcicieli nieruchoméci



z terendw Gminy, a w szczegoked podziatu kompetencji i obowikéw dotycacych zagospodarowania
tych terendw, utrzymania ich stanu techniczneggietgcznego oraz sanitarnego;

2) wilgczenie wiacicieli nieruchoméci w proces poprawy stanu technicznego i estetygzrierenow
zewretrznych, a w efekcie przeniesienise@z kosztéw dotychczas ponoszonych przez Gnroctaw z
tytutu spratania i wywozu nieczystei na faktycznych wytworcéw tych nieczys$ti

3) ustanawianie niezbnych shiebndgci, sprzeda gruntow warunkujce prawidiowe funkcjonowanie
nieruchomeci.



