ZARZADZENIE NR 3221/11
PREZYDENTA WROCLAWIA
z dnia 6 grudnia 2011 r.

w sprawie wytycznych do ustalania wysokosci miesiecznego czynszu za
najem lokali uzytkowych stanowiacych wiasno$¢é Gminy Wroclaw
oddawanych w najem w trybie przetargowym lub w trybie
bezprzetargowym

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) zarzadza sie, co
nastepuje:

§1

1. Ustala sie stawki miesiecznego czynszu za najem 1 m2 lokali uzytkowych
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Wroctaw, zwane w dalszej czesci zarzadzenia stawkami
miesiecznego czynszu, ktore okreslone sg w zataczniku do niniejszego zarzadzenia, z
zastrzezeniem § 2.

2. Stawki miesiecznego czynszu rdznicuje sie w zaleznosci od strefy, w ktorej lokal jest
potozony, i rodzaju prowadzonej dziatalnosci (branzy).

3. Stawki miesiecznego czynszu nie obejmujg podatku VAT, ktéry doliczony zostanie
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Stawki miesiecznego czynszu nie obejmujg optat z tytutu podatkdéw i optat lokalnych
oraz optat zwigzanych z eksploatacjq lokalu.

5. Stawki miesiecznego czynszu stanowig podstawe do ustalania ostatecznej wysokosci
miesiecznego czynszu za najem lokali uzytkowych i stosuje sie je:

1) do ustalania minimalnego miesiecznego czynszu do negocjacji  ostatecznej
wysokosci miesiecznego czynszu za najem lokali uzytkowych oddawanych w
najem w trybie bezprzetargowym;

2) do ustalania wywotawczej kwoty miesiecznego czynszu za najem lokali
uzytkowych oddawanych w najem w drodze przetargu;

3) do ustalania wysokosci naleznosci w przypadku korzystania z lokalu uzytkowego
bez tytutu prawnego.

§2

1. Stawka miesiecznego czynszu za najem lokali uzytkowych substandardowych oraz
lokali uzytkowych potozonych w budynkach oficynowych stanowi 70% stawki
miesiecznego czynszu okreslonej w zataczniku do zarzadzenia, z wytgczeniem
przypadkéw, gdy lokal uzytkowy przeznaczony jest jako pomieszczenie gospodarcze
lub pomocnicze dla oséb nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz
przypadkéw, gdy w lokalu jest prowadzona dziatalno$¢ okreslona w poz. X pkt 2
zatacznika do zarzadzenia.

2. Za lokal uzytkowy substandardowy uznaje sie lokal uzytkowy, w ktérym wystepuje
przynajmniej jedna z nizej wymienionych cech:
1) brak przytacza instalacji elektrycznej do lokalu;



2) brak toalety Iub zrédta wody w lokalu (nie dotyczy lokali w budynkach
o charakterze biurowym z dostepem do toalety i zrédta wody w pomieszczeniach
do wspdlnego uzytku);

3) brak mozliwosci zainstalowania zrddta ciepta;

4) co najmniej 70% powierzchni lokalu potozona jest w suterenie, na poddaszu,
kondygnacji podziemnej;

5) co najmniej 70 % powierzchni lokalu ma wysokos$¢ ponizej 2,20 m.

Stawka miesiecznego czynszu za najem pomieszczen potozonych w kondygnacji
podziemnej spetniajacych funkcje pomieszczen pomocniczych (w tym magazynow)
dla prowadzonej w lokalu dziatalnosci stanowi 70 % stawki okreslonej w zatgczniku
do zarzadzenia odpowiedniej dla branzy prowadzonej w lokalu, z wytaczeniem
dziatalnosci wymienionej w poz. X pkt 2.

§3

Na potrzeby niniejszego zarzadzenia ustala sie trzy strefy potozenia lokali
uzytkowych:

1) centralng;

2) srodmiejska;

3) peryferyjna.

Do strefy centralnej =zalicza sie czes$¢ osiedla Stare Miasto ograniczong ulicami: ul.
Piaskowa, ul. $w. Katarzyny, pl. Dominikanskim, ul. Kazimierza Wielkiego, ul. Nowy
Swiat, ul. Grodzka, wraz z tymi ulicami oraz nastepujace ulice:

1) ul. Swidnicka;

2) pl. Tadeusza Kosciuszki;

3) ul. Marsz. Jozefa Pitsudskiego;

4) ul. Tadeusza Kosciuszki (od pl. Legionéw do ul. Hugona KoHataja);

5) ul. Krupnicza;

6) ul. Sw. Antoniego;

7) ul. Pawta Wtodkowica;

8) ul. Sadowa;

9) pl. Legiondw;

10) ul. Ruska (do pl. Jana Pawta II);

11) ul. Sw. Mikotaja.

Do strefy srédmiejskiej zalicza sie:

1) pozostate ulice Starego Miasta — nie wymienione w ust. 2;

2) wszystkie ulice Srédmiescia;

3) wszystkie ulice Krzykow z wyjatkiem osiedli wymienionych w ust. 4 pkt 1;
4) wszystkie ulice Fabrycznej z wyjatkiem osiedli wymienionych w ust. 4 pkt 2;
5) ulice Psiego Pola:

- ul. Trzebnicka,

- ul. J6zefa Ignacego Kraszewskiego,

- ul. Kleczkowska,

- al. Kromera.

Do strefy peryferyjnej zalicza sie:

1) osiedla Krzykéw:
Klecina, Partynice, Ottaszyn, Wojszyce, Brochow, Jagodno, Bienkowice, Ksieze
Mate, Ksieze Wielkie, Rakowiec, Bierdzany, Opatowice;

2) osiedla Fabrycznej:
Oporéw, Zerniki, Kuzniki, Muchobdér Wielki, Strachowice, Osiniec, Jerzmanowo,
Ztotniki, Jarnottéw, Ratyn, Zar, Stabtowice, Madlice, Marszowice, Mokra, Pracze
Odrzanskie, Lednica (z wylaczeniem ulicy Sredzkiej);

3) na obszarze Psiego Pola:



ulice nie wymienione w ust. 3 pkt 5.

§4

1. Ustalajac miesieczny czynsz najmu lokalu uzytkowego lub naleznos$¢, o ktérej mowa
w § 1 ust. 5 pkt 3, w kazdym przypadku, uwzglednia sie rowniez wysokos$¢ czynszow
uzyskiwanych przez Gmine Wroctaw na podstawie zawartych wczesniej umow najmu
lokali uzytkowych o tej samej lub podobnej branzy, poréwnywalnej powierzchni,
potozonych w tej samej strefie oraz o podobnym usytuowaniu oraz standardzie.

2. W przypadku zawierania kolejnej umowy najmu tego samego lokalu z tym samym
podmiotem, wysoko$¢ miesiecznego czynszu nie moze by¢ nizsza od wysokosci
miesiecznego czynszu ustalonego w poprzedniej umowie najmu, z wylgczeniem
przypadkéw, gdy w lokalu bedzie prowadzona dziatalno$¢ okreslona w poz. X pkt 2
zalacznika do zarzadzenia.

3. W przypadku, gdy pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym,
wywotawczg kwote miesiecznego czynszu najmu w drugim przetargu mozna obnizy¢
do 50 % w stosunku do kwoty z pierwszego przetargu.

4. Ustalajac wysoko$¢ miesiecznego czynszu najmu lub wywotawczg kwote miesiecznego
czynszu lub naleznos$¢, o ktérej mowa w § 1 ust. 5 pkt 3, za powierzchnie uzytkowg
lokalu przyjmuje sie taczng powierzchnie lokalu wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi, chociazby nie byty one potaczone bezposrednio z lokalem (np.
piwnice, magazyny, inne) z zastrzezeniem § 2 ust. 3.

5. Jezeli w lokalu uzytkowym prowadzonych jest/bedzie kilka rodzajow dziatalnosci
(branz) i sg one/bedgq wydzielone w lokalu w taki sposdb, iz mozliwe jest ilosciowe
okreslenie powierzchni lokalu wykorzystywanej na prowadzenie poszczegdlnych
dziatalnosci (branz), czynsz najmu lub wywotawczg kwote miesiecznego czynszu lub
naleznos¢, o ktérej mowa w § 1 ust. 5 pkt 3 ustala sie uwzgledniajgc stawki dla
poszczegoélnych branz i powierzchnie wykorzystywane na ich prowadzenie. W
przeciwnym wypadku ustalajgc miesieczny czynsz najmu lub wywotawczg kwote
miesiecznego czynszu lub naleznos¢, o ktérej mowa w § 1 ust. 5 pkt 3 - dla catej
powierzchni lokalu przyjmuje sie stawke czynszowg wiasciwg dla dziatalnosci
(branzy), dla ktérej stawka miesiecznego czynszu jest wyzsza.

§5

1. Miesieczny czynsz za najem lokalu uzytkowego okreslony w zawartej umowie najmu
moze zostac¢ obnizony z powodu:

1) pogorszenia sie stanu technicznego lokalu (np. zawilgocenia lokalu),
potwierdzonego przez stuzby techniczne zarzadcy lokalu - do 50 %, na okres
wystepowania ztego stanu technicznego;

2) prowadzenia przez Gmine Wroctaw remontéw drog, infrastruktury technicznej lub
budynkoéw, skutkujacych utrudnieniami w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej
w lokalu - do 50% na okres wystepowania utrudnien.

2. Wysokos¢ czynszu po uwzglednieniu obnizek, o ktdrych mowa w ust. 1 nie powinna
by¢ nizsza od 50% kwoty czynszu obliczonego zgodnie z zatgcznikiem do zarzadzenia.

§6

Traci moc uchwata nr 70/00 Zarzadu Miasta Wroctawia z dnia 1 lutego 2000 r. w sprawie
wytycznych do ustalania stawek czynszu dla lokali uzytkowych oddawanych przez Gmine
Wroctaw w najem w trybie bezprzetargowym.



§7

Niniejsze zarzadzenie ma charakter aktu kierownictwa wewnetrznego. Wykonanie
zarzadzenia powierza sie Dyrektorom Wydziatdw Urzedu Miejskiego, Dyrektorom
jednostek organizacyjnych Miasta Wroctawia, oraz zarzagdom gminnych oséb prawnych,
kazdemu w zakresie zarzadzanego zasobu.

§8
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
Z up. Prezydenta

Wojciech Adamski
Wiceprezydent Wroctawia



Zatacznik

do Zarzadzenia nr 3221/11
Prezydenta Wroctawia

z dnia 6 grudnia 2011 r.

1. Ustala sie stawki miesiecznego czynszu netto za 1 m2 powierzchni lokali uzytkowych
stanowigcych witasno$¢ Gminy Wroctaw oddawanych w najem w wysokos$ciach
okreslonych w ponizszej tabeli.

RODZAJ PROWADZONEJ DZIALALNOSCI STREFA

( BRANZA) CENTRALNA|SRODMIEJSKA [PERYFERYINA

I. LOKALE HANDLOWE

1. Wyroby jubilerskie i ztotnicze, sprzet
komputerowy, kantory wymiany walut,
lombardy, skup i sprzedaz metali i kamieni 40,00 24,00 12,00
szlachetnych, salony gry, zaktady
wzajemne, gry losowe i loterie.

2. Artykuty spozywcze, w tym zdrowa
zywnos$¢, art. zielarskie i o specjalnej diecie, 28,00 16,00 12,00
apteki.

3. Pozostate lokale handlowe, w tym: AGD,
obuwnicze, odziezowe, kwiaciarnie,
motoryzacyjne, art. papiernicze, zabawki,
pamiatki, prasa, wyroby tytoniowe,
dewocjonalia, art. zoologiczne, zaktady
optyczne, sklepy wielobranzowe.

4. Lokale handlowe specjalistyczne np. dodatki
krawieckie, przybory krawieckie, resztki
tkanin, filatelistyczne i numizmatyczne,
sprzetu medycznego i dla oséb
niepetnosprawnych oraz inne art. ochrony
zdrowia, oraz ksiegarnie.

30,00 16,00 8,00

24,00 12,00 8,00

II. GASTRONOMIA

1. Restauracje, kawiarnie, kluby muzyczne,
bary (z wytgczeniem pkt 2).

2. Bary mleczne, jadtodajnie. 8,00 8,00 6,00

30,00 16,00 6,00

III. USLUGI

1. Ustugi (z wytaczeniem pkt 2)- w tym, m.in.:
fryzjerskie, kosmetyczne, fotograficzne,
ustugi pralnicze, ustugi kserograficzne,
poligraficzne, wypozyczalnie, komisy.

2. Naprawa artykutow uzytku osobistego i
domowego, w tym: ustugi
zegarmistrzowskie, szewskie, krawieckie,
naprawa sprzetu AGD, RTV oraz magiel.

12,00 12,00 8,00

8,00 6,00 4,00

IV. ZAKLADY PRODUKCYINE
1. Lokale produkcyjne, w tym poligrafia. 28,00 12,00 8,00

2. Prowadzace produkcje i sprzedaz lub ustugi
w lokalu.

3. Prowadzace produkcje zywnosci, m.in.:
cukiernicze, piekarskie, garmazeryjne.

20,00 16,00 8,00

16,00 8,00 4,00




V. OPIEKA ZDROWOTNA

1.

Gabinety lekarskie i stomatologiczne,
pracownie protetyczne, poradnie
specjalistyczne, laboratoria, rehabilitacja i
inne za wyjatkiem pkt 2 i 3:

a) nieposiadajace uméw z NFZ na dziatalnosc

w lokalu,

b) posiadajace umowy z NFZ na dziatalno$¢ w

2.

lokalu.

Gabinety lekarskie, w ktérych wykonywane
sq Swiadczenia podstawowej opieki
zdrowotnej oraz rehabilitacji , z wodq"” przez
podmioty posiadajace umowe z Narodowym
Funduszem Zdrowia na ich realizacje.

. Obiekty w catosci przeznaczone na

prowadzenie ustug zdrowotnych, dla
podmiotow prowadzacych jednoczesnie
podstawowgq opieke zdrowotng i ustugi
specjalistyczne.

24,00

18,00

6,00

10,00

20,00

14,00

6,00

10,00

12,00

8,00

6,00

10,00

VI. LOKALE BIUROWE
1. Ustugi prawno-finansowe, w tym: banki,

biura maklerskie, towarzystwa i zaktady
ubezpieczeniowe, kancelarie prawne i biura
notarialne oraz biura posrednictwa
nieruchomosci.

2.Pozostale lokale biurowe, w tym: biura

rachunkowo-ksiegowe, biura podrozy,
urzedy pocztowe.

3. Wydawnictwa, z wyjatkiem wydawnictw

ksigzkowych.

48,00

20,00

12,00

32,00

12,00

8,00

20,00

6,00

4,00

VII. DZIALALNOSC KULTURALNA,

1.

ARTYSTYCZNA I OSWIATOWA
Wydawnictwa ksigzkowe, rzemiosto
artystyczne, galerie sztuki, antykwariaty
sztuki i ksigzek.

. Pozostata dziatalnos¢ kulturalna,

artystyczna, oswiatowa i sportowa (w tym:
szkolnictwo niepubliczne, pozaszkolne formy
edukacji, teatr, sceny muzyczne), z
wylaczeniem dziatalnosci, o ktérej mowa w
poz.X.

4,00

12,00

4,00

8,00

3,00

4,00

VIII. MAGAZYNY, POMIESZCZENIA

1.

POMOCNICZE

Pomieszczenia gospodarcze i pomocnicze dla
firm wykonujacych prace porzadkowe lub
remontowe w nieruchomosci oraz magazyny
samoistne.

. Pomieszczenia gospodarcze i pomocnicze (z

wytaczeniem funkcji mieszkalnej)
niezwigzane z dziatalnoscig gospodarcza.

8,00

3,00

6,00

3,00

4,00

3,00




IX. DZIALALNOSC JEDNOSTEK
BUD;ETOWYCH, INSTYTUCII KULTURY
I SPOLEK Z WYLACZNYM UDZIALEM:

1. Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu
terytorialnego z wytaczeniem pkt 2,

2. Gminy Wroctaw. 3,00 3,00 3,00

4,00 4,00 3,00

X. DZIALALNOSC ORGANIZACII
POZARZADOWYCH NIEZWIAZANA Z
DZIALALNOSCIA GOSPODARCZA:

1. Dziatalnos$¢ pozytku publicznego, z
wytaczeniem pkt 2.

2. Dziatalno$¢ na rzecz spotecznosci oséb w
wieku emerytalnym polegajgaca m.in. na
reprezentowaniu tych osob, niesieniu
pomocy socjalno-bytowej, prawnej,
prowadzeniu dziatalnos¢ kulturalnej,
aktywizacji sSrodowiska senioralnego 2,00 2,00 2,00
prowadzona przez organizacje pozarzadowe
zrzeszajace przynajmniej 80 % czionkow w
wieku emerytalnym oraz wpisane co
najmniej 2 lata do Krajowego Rejestru
Sadowego lub innego wiasciwego rejestru.

6,00 4,00 3,00

XI. DZIALALOSC ZAKLADOW PRACY
CHRONIONE],
o ile co najmniej 50% sposrdd oséb
zatrudnionych na podstawie umowy o prace
i pracujgcych w danym lokalu stanowig
osoby posiadajace orzeczenie o
niepetnosprawnosci, a lokal nie jest oddany
w ajencje ani podnajmowany.

75% stawki
dla w/w
branz

50% stawki

dla w/w branz 3,00




