Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego
dla miasta Wroclawia

| I
P1. Solidarnosci 1/3/5, 53-661 Wroclaw N 27297
PINB/IK/EX/16977/75/5142/16 Wroctaw, dnia 14 listopada 2016 roku

Decyzja Nr 241 12016

Na podstawie art. 67 ust. 1, art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane / t.j.
Dz. U. z 2016 1. poz. 290 /, w zwiazku z § 6 i 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 30
sierpnia 2004 roku w sprawie warunkOw i trybu postgpowania w sprawach rozbidrek
nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektéw budowlanych, art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego / t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 23 /,

nakazuje

Gminie Wroclaw - wladcicielowi nicuzytkowanego budynku mieszkalnego z
garazem zlokalizowanego na zapleczu nieruchomosci przy ul. Ksigskiej 18 we
Wroclawiu (dz. nr 23/1, AM-1, obreb Ksieze Wielkie) — rozbiérk¢ w/w obiektu
budowlanego i uporzadkowanie terenu.

Roboty budowlane zwigzane z rozbiorka budynku nalezy rozpocza¢ 1 marca 2017 roku i
zakonczy¢ (wraz z uporzadkowaniem terenu) w terminie do dnia 31 maja 2017 roku.

Przed rozpoczgciem robot rozbiorkowych nalezy sporzadzi¢ plan bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia. Roboty rozbiorkowe nalezy wykona¢ z zachowaniem warunkéw bezpieczenstwa i
pod stalym nadzorem osoby posiadajacej wlasciwe przygotowanie zawodowe oraz stosowne
uprawnienia. Teren prowadzenia robo6t rozbiorkowych nalezy zabezpieczyé przed dostepem
0s0b trzecich. O zakonczeniu robot nalezy zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego.

Uzasadnienie

Po powzigciu informacji o nieodpowiednim stanie technicznym budynku zlokalizowanego
na zapleczu nieruchomosci przy ul. Ksigskiej 18 we Wroctawiu, Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla miasta Wroctawia wszczal z urzgdu postgpowanie administracyjne w
przedmiotowej sprawie.

W dniu 10 czerwca 2016 roku w toku przeprowadzonych ogledzin stwierdzono, Ze na
zapleczu nieruchomosci przy ul. Ksigskiej 18 we Wroctawiu, bezposrednio za budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym), zlokalizowany jest nieuzytkowany budynek mieszkalny z
garazem, o dwoch kondygnacjach nadziemnych, wykonany w technologii tradycyjnej murowane;j,
o dachu jednospadowym, krytym papa a w czesci blacha. Budynek w zlym stanie technicznym.
Czes¢ wigzby dachowej drewnianej ulegla uszkodzeniu, elementy dachu uszkodzone i
niezabezpieczone stwarzaja zagrozenie dla zdrowia, zycia ludzi, bezpieczefistwa mienia, papa
przerwana, zniszczona. Komin ponad dachem spgkany. Sciany budynku murowane (w czgsci
ocieplone styropianem) o niejednorodnej strukturze, rozne rodzaje wypelnienia, posiadajg
uszkodzenia, znaczne braki w murze, peknigcia scian. Otwory okienne i drzwiowe posiadajg
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uszkodzenia, braki przeszklenia, znaczne zuzZycie techniczne. Orynnowanie uszkodzone.
przerwane. Dostgp do obiektu zapewniony, niczym niezabezpieczony przed dostgpem o0séb.
Wokol obiektu parkujg auta. Jedynie w czgsci od zaplecza, obiekt wygrodzony drewnianym
ogrodzeniem. Wewnatrz obiekt zdewastowany, widoczne sg elementy instalacji elektryczne;j.
Majac na uwadze powyzsze nieprawidlowosci, w szczegélnosci uszkodzone i niezabezpicczone
elementy dachu oraz niczym nieograniczony dostgp do obiektu — stwierdzono, ze stan budynku
moze stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia ludzi, bezpieczenstwa mienia.

W celu eliminacji bezposredniego zagrozenia decyzja nr 1653/2016 z dnia 13.06.2016 r.
na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane - PINB dla m. Wroctawia nakazal
wilascicielowi obiektu:

- demontaz uszkodzonego i niezabezpieczonego oszklenia otworéw okiennych w budynku,

—~ demontaz uszkodzonego fragmentu podbitki na elewacji budynku od strony budynku
mieszkalnego wielorodzinnego,

~ zabezpieczenie otworéw w murze oraz otworéw okiennych i drzwiowych przed dostgpem o0sob
trzecich oraz szkodliwym wplywem warunkéw atmosferycznych,

— oznakowanie budynku tablicami ostrzegawczymi o zakazie wstgpu i grozbie zawalenia.

Po dokonaniu w dniu 18.07.2016 r. kontroli oraz na podstawie przedlozonych o$wiadczen
osoby nadzorujgcej roboty zwiazane z usunigciem zagrozenia, posiadajacej stosowne uprawnienia
budowlane i przynalezacej do izby inzynierow budownictwa — stwierdzono wykonanie nakazu
wynikajacego z w/w decyzji.

W zwiazku z powzigta od zarzadcy nieruchomosci informacja dotyczaca przeznaczenia do
rozbidrki przedmiotowego obiektu, podjeto dzialania zmierzajace do ustalenia mozliwosci
zastosowania art. 67 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, zgodnie z ktorym ,, jezeli nieuzytkowany lub
niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje si¢ do remontu, odbudowy lub wykonczenia,
wlasciwy organ wydaje decyzje nakazujqeq wiascicielowi lub zarzqdcy rozbiorke tego obiektu i
uporzqdkowanie terenu oraz okresiajqcq terminy przystgpienia do tych robot i ich zakonczenia”.
Wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z ust. 3 ww. przepisu , w stosunku do obiektow budowlanych
niewpisanych do rejestru zabytkéw, a objetych ochrong konserwatorskq na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzje, o ktoref mowa w ust. 1, wiasciwy
organ wydaje po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow ™.

Wobec powyzszego ustalono, ze przedmiotowy budynek nie figuruje w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkoéw i Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow we Wroctawiu nie wnosi
zastrzezen do jego rozbidrki, nie jest takze objgty indywidualng ochrong, w zwiazku z czym brak
Jjest podstaw do uzgodnienia jego rozbidrki w trybie art. 67 ust. | ustawy Prawa budowlanego.

W zaistnialym stanie faktycznym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta
Wroctawia postanowit podja¢ czynnosci zmierzajace do dokonania rozbiorki przedmiotowego
nieuzytkowanego budynku. Szczegitowa procedure postgpowania w w/w sprawie, w oparciu o
art. 67 ust. | ustawy Prawo budowlane okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30
sierpnia 2004 roku w sprawie warunkéw i trybu postgpowania w sprawach rozbidrek
nieuzytkowanych lub niewykonczonych obicktow budowlanych. Jak wynika z § 2 w/w
rozporzadzenia przed wydaniem decyzji o nakazie rozbiorki obiektu budowlanego, o ktorej mowa
w art. 67 Prawa budowlanego, wlasciwy organ ustala przyczyny niewykonania przez wilasciciela
lub zarzadcg obiektu budowlanego remontu, odbudowy lub wykonczenia obiektu budowlanego,
dokonuje ogledzin i oceny stanu technicznego, a w przypadku, o ktorym mowa w § 4 ust. 1,
nakazuje wiascicielowi lub zarzadcy obiektu budowlanego sporzadzenie ekspertyzy technicznej
tego obiektu (jezeli powstaty watpliwosci co do stanu technicznego obiektu) i na podstawie §5
oraz §2 pkt 3 w/w rozporzadzenia przeprowadza rozprawe. W/w rozprawg administracyjng
przeprowadza si¢ w trybie i na zasadach okreslonych w rozdziale 5 dziatu 11 Kpa. Wyjasni¢
nalezy, iz zgodnie z przepisem art. 89 § | Kpa organ administracji publicznej przeprowadzi w
toku postgpowania rozprawg (...) gdy wymaga tego przepis prawa (co ma miejsce w niniejszej
sprawie). Zgodnie z art. 90 § 1 Kpa organ administracji publicznej podejmuje przed rozpraws
czynnos$ci niezbgdne do jej przeprowadzenia, okreslone w § 2 przedmiotowego artykutu. Z
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powyzszego przepisu wynika, ze w celu przeprowadzenia rozprawy organ wzywa strony do
ziozenia przed rozprawg wyjasnien, dokumentow i innych dowodéw oraz do stawienia si¢ na
rozprawg osobiscie lub przez przedstawicieli albo pelnomocnikéw.

Biorac powyzsze pod uwage, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta
Wroclawia wezwal strony postgpowania do stawienia si¢ (przez przedstawiciela albo
petnomocnika) na rozprawg w sprawie zagrozenia wynikajacego z nieodpowiedniego stanu
technicznego nieuzytkowanego budynku mieszkalnego z garazem, zlokalizowanego na zapleczu
nieruchomosci przy ul. Ksigskiej 18 we Wroctawiu (dz. nr 23/1, AM-1, obrgb Ksigze Wielkie) i
mozliwosci wydania decyzji nakazujacej jego rozbibrke.

W dniu 5 pazdziernika 2016 roku, w siedzibie tut. organu przeprowadzono rozprawg
administracyjng przy udziale Pana Zenona Cwika, reprezentujacego Gming Wroctaw oraz
Wroclawskie Mieszkania sp. z o.0. W jej trakcie wyjasniono, Zze remont obiektu stal sig
nieoptacalny z uwagi na jego znaczne zuzycie techniczne, dlatego zostal on wylgczony z
eksploatacji. Zgodnie ze ztozonym oswiadczeniem wiasciciel obiektu — Gmina Wroclaw zamierza
dokona¢ rozbidrki i wyraza zgod¢ na rozbidrk¢ nieuzytkowanego budynku mieszkalnego z
garazem zlokalizowanego na zapleczu nieruchomosei przy ul. Ksigskiej 18 we Wroclawiu.
Oswiadczono, ze roboty rozbidrkowe moga zosta¢ rozpoczgte 1 marca 2017 roku a zakonczone
do dnia 31 maja 2017 roku.

Zapewniajac stronom czynny udzial w prowadzonym postgpowaniu, zgodnie z art. 10 §
Kpa — przed wydaniem decyzji, umozliwiajac wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodow i
materialow oraz zgloszonych zadan — zawiadomiono strony o powyzszych uprawnieniach. Strony
nie skorzystaty z przystugujacych im praw, nie wypowiedzialy si¢ w sprawie, nie zgtosily zadan
oraz nowych badz innych dowodow w sprawie.

Po ustaleniu stanu faktycznego sprawy, wyjasnieniu okolicznosci stanu technicznego
nieuzytkowanego budynku mieszkalnego z garazem zlokalizowanego na zapleczu nieruchomosci
przy ulicy Ksieskiej 18 we Wroclawiu oraz zamiaréw wifasciciela obiektu odnosnie robot
budowlianych z nim zwigzanych, uznano za zasadne — przy zastosowaniu procedury okreslonej w
art. 67 ustawy Prawo budowlane — nakazanic rozbidrki ww. obiektu. Przepis powyzszy stanowi
podstawg prawng niniejszego rozstrzygnigcia. Termin rozpoczgcia robot budowlanych
zwigzanych z rozbiorka i uporzadkowaniem terenu ustalono na podstawie przepisow
wykonawczych do ustawy — Prawo budowlane (rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 30
sierpnia 2004 roku w sprawie warunkéw i trybu postgpowania w sprawach rozbidrek
nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektow budowlanych). Natomiast termin zakorczenia
robot — biorgec pod uwage wniosek wiasciciela oraz techniczne mozliwosci rozbiorki a takze
stopien skomplikowania obiektu — wyznaczono na dzien 31 maja 2017 r.

Majac na wzgledzie powyzsze, rozstrzygam jak na wstepie.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla miasta Wroctawia — w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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Otrzymuja: ’
1. Pan Zenon Cwik (Petnomocnik Gminy Wroctaw i Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0.),
2. Prezydent Wroctawia - Wydzial Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego Wroclawia,
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