WYTYCZNE WYKONANIA DOKUMENTACJII PROJEKTOWE]
PRZEBUDOWY LOKALU

WROCLAW UL. Norwida 32/m.7
(DZ. NR 19, OBREB PLAC GRUNWALDZKI, AM-32)

ZAMAWIAJACY:

Gmina Wroctaw pl. Nowy Targ 1 - 8, 50-141 Wroctaw
reprezentowana przez

Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0. ul. Reja 53-55 Wroctaw

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem zaméwienia jest opracowanie kompleksowe] dokumentacji projektowej na podstawie
ktorej wykonana zostanie przebudowa gminnego lokalu mieszkalnego nr 7 przy ul. Norwida 32 we
Wroctawiu wraz z uzyskaniem wszystkich niezbednych dokumentdéw i uzgodnien, uzyskaniem
pozwolenia na budowe oraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Zatacznik do wytycznych:

- Opinia kominiarska 063621 z dnia 13.12.2016r. wykonana przez Spotdzielnie Pracy i Ustug
Kominiarskich ,FLORIAN"

2. Cel opracowania

Gtownym celem remontu lokalu mieszkalnego jest dostosowanie standardu lokalu do obecnie
obowigzujgcych warunkéw technicznych mieszkania, spetniajgcych niezbedne warunki do statego pobytu
ludzi i prowadzenia samodzielnego gospodarstwa domowego. W celu przywrécenia lokalowi wiasciwosci
funkcjonalnych i dostosowujac je do obecnie obowigzujgcych warunkow technicznych okreslonych
w przepisach Prawa budowlanego jak i w przepisach wykonawczych.

3. O0gdlny opis stanu istniejgcego

Budynek wybudowano pod koniec XIX wieku jako obiekt pieciokondygnacyjny, podpiwniczony z
poddaszem nieuzytkowym wykonany w technologii tradycyjnej, sciany murowane z cegly peinej,
jednowarstwowe. Stropy drewniane belkowe, nad piwnica ceglane na belkach stalowych, wiezba
dachowa drewniana dwuspadowa, dach kryty dachéwkg ceramiczna.

Budynek

= Budynek nie znajduje sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow
= Budynek nie znajdujacy sie na obszarze MPZP

= Powierzchnia uzytkowa budynku: ~ 1098,04 m?

= Liczba kondygnacji nadziemnych: 5

= Jlos¢ lokali mieszkalnych w budynku: 21

= Ilos¢ lokali mieszkalnych Gminy: 5

= Udziat Gminy Wroctaw: 18,80 %

= Wieku budynku: okoto 100 lat

Lokal mieszkalny

= Struktura
- kuchnia: 10,62 m?
- pokéj 1: 29,38 m?



- pokdj 2: 12,28

- kazienka+WC: 2,85 m?

- przedpokdj: 5,42 m?

- inne (spizarnia): 1,91 m?

= Do wykorzystania przewody wentylacyjne kuchni i tazienki po kontrolny sprawdzeniu przez
niezaleznego mistrza kominiarstwa

4. Zakres prac projektowych

Zakres catosci zadania ma charakter remontowy i modernizacyjny. Obejmuje wymiane istniejgcych
instalacji wod.-kan., elektrycznej, gazowej, zamontowanie gazowego kotta dwufunkcyjnego, budowe
instalacji centralnego ogrzewania wraz z doborem grzejnikow, system odprowadzenia spalin
przewodem kominowym, oraz roboty ogdlnobudowlane roboty podtogowe, okftadzinowe, roboty z
powtokami écienno - sufitowymi i roboty stolarskie w lokalu.

Prace remontowe i modernizacyjne nie moga ingerowac w konstrukcje oraz w architekture budynku.

Branza ogoélnobudowlana:

- legalizacja pomieszczen

- wykonac kontrolne sprawdzenie poprawnosci dziatania istniejgcej wentylacji kuchni i fazienki przez
niezalezng uprawniong osobe (Mistrza Kominiarstwa) - zapewnienie prawidtowej wentylacji
grawitacyjnej kuchni.

- demontaz urzadzen statych lokalu;

- demontaz zabudowy wnek

- naprawa powtok tynkarskich i malarskich z wykonczeniem wszystkich $cian oraz sufitow,

z uprzednim usunieciem powtok malarskich lub tapet w pomieszczeniach;

- wymiana stolarki drzwiowej wewnetrznej (skrzydta drzwiowe i oscieznice );

- wymiana uszkodzonej stolarki okiennej z zachowaniem podzielnosci do istniejacych

- wymiana posadzek - demontaz wyktadzin dywanowej i PCV i utozeniem paneli podtogowych na
wyréwnanym podtozu; w kuchni i tazience utozenie ptytek ceramicznych;

- licowanie $cian pomieszczenia tazienki glazurg oraz utozenie fartucha sciennego w kuchni;

- naprawa parapetéw zewnetrznych.

Branza instalacji sanitarnych:

Instalacja wodno - kanalizacyjna :

- demontaz instalacji wodnej wraz z przyborami,

- zaprojektowanie przebiegu instalacji wody cieptej i zimnej wraz z usytuowaniem przyborow,
- wykonanie instalacji wody cieptej i zimnej wraz z montazem przyborow, baterii, zaworow,

- wymiana lub montaz wodomierza,

- zaprojektowanie przebiegu instalacji kanalizacji sanitarnej wraz z usytuowaniem przyborow,
- demontaz instalacji kanalizacji sanitarnej wraz z przyborami

- wykonanie nowej instalacji kanalizacyjnej,

- montaz podejs¢ odpltywowych,

- montaz przyborow sanitarnych (umywalki, miski ustepowej, wanna)

- montaz zlewozmywaka wraz szafkg zlewozmywakowa,

- wykonanie préby szczelnosci instalacji wodnej.

-montaz podejscia wod-kan pod pralke

Instalacja centralnego ogrzewania (etazowego):

- wyliczenie zapotrzebowania ciepta,

- zaprojektowanie przebiegu instalacji centralnego ogrzewania wraz z usytuowaniem grzejnikow,
- dobor i zaprojektowanie grzejnikow,

- dobér materiatu przyjecie $rednic przewodow c.o.,
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- dobor i zaprojektowanie osprzetu centralnego ogrzewania,

- wykonanie nowej instalacji centralnego ogrzewania wraz z montazem grzejnikow,
- wykonanie proby szczelnosci instalacji c.o. na zimno i gorgco,

- wykonanie regulacji instalacji c.o. (na gorgco).

- podniesienie grzejnika znajdujacego sie w tazience

Instalacja gazowa :

- wymiana kuchenki gazowej,

- demontaz istniejacej instalacji gazowej oraz urzadzen,

- zaprojektowanie przebiegu instalacji gazowej wraz z usytuowaniem armatury i urzadzen,
- zaprojektowanie i dobdr kotta gazowego dwufunkcyjnego,

- zaprojektowanie osprzetu instalacji gazowej,

- wykonanie nowej instalacji gazowej wraz montazem armatury i urzadzen gazowych,

- montaz kotta gazowego dwufunkcyjnego wraz z osprzetem oraz wkladem kominowym,

- wykonanie proby szczelnosci instalacji gazowej,

- wykonanie regulacji pracy kotta.

Branza instalacji elektrycznych :

- zaprojektowanie instalacji elektrycznej zasilajacej urzadzenia i sprzet (AGD) od punktow zasilania
do urzadzenia, wraz z okresleniem parametrow technicznych i umiejscowieniem poszczegolnych
punktow zasilania sprzetu, (dwa kontakty w pomieszczeniu przedpokoju)

- zaprojektowanie instalacji elektrycznej o$wietlenia ogdlnego,

- zaprojektowanie zasilania lokalu, tj. podtaczenie pod zabezpieczenie przedlicznikowe.

Uwagi:
W przypadku ingerencji w czesci wspolne budynku, wymaga sie uzyskania zgody Wspdinoty
Mieszkaniowej, wyrazonej w formie uchwaty wiascicieli lokali.

Wymaga sie od Jednostki Projektowej Wykonawcy konsultacji roboczych z Zamawiajacym
oraz zorganizowania spotkan w celu usciélenia przyjetych rozwiazan projektowych,
standardu wykonczenia i wyposazenia.

W przypadkach uzasadnionych, Zamawiajacy dopuszcza zaprojektowanie instalacji wentylacji
grawitacyjnej, wspomaganej wentylatorem wyciaggowym, badz wentylacji mechanicznej nawiewno-
wywiewnej.

Przy wentylacji grawitacyjnej i grawitacyjnej wspomaganej wentylatorem wyciggowym, nalezy
przewidzie¢ nawiew kompensacyjny, np. poprzez nawietrzaki higrosterowane, zamontowane
w ramach okiennych. Ilo$¢ i typ nawietrzakdéw musza spetni¢ wymagania krotnosci wymian powietrza
dla poszczegdlnych pomieszczen.

5. Zakres dokumentacji technicznej
Kompletna dokumentacja projektowa winna obejmowac:

- inwentaryzacje architektoniczno - budowlang w zakresie niezbednym do wykonania prac
projektowych;

- ocene stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku pod katem realizacji planowanych
prac;

- projekt budowlany z informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

- projekt wykonawczy wraz z niezbednymi detalami i szczegdtami architektonicznymi, konstrukcyjnymi
i instalacyjnymi;

- szczegOtowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych dla wszystkich branz;

- przedmiary robét - dla kazdej z branz osobno;



- kosztorysy inwestorskie - dla kazdej z branz osobno.

Opracowania projektowe nalezy przekazac¢ Zamawiajagcemu w nastepujgcych ilosciach:

- projekt budowlany - w egzemplarzach wymaganych urzedowo + 2 egzemplarze dla Zamawiajacego;
- projekt wykonawczy - 4 egzemplarze;

- szczegdtowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt - 2 egzemplarze;

- informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia - 2 egzemplarze;

- przedmiar robot - 4 egzemplarze;

- kosztorys inwestorski - 4 egzemplarze;

- wersje elektroniczng wszystkich opracowan zapisang w formacie ath, pdf, dwg, doc. - ptyta CDx2.

6. Wymagania dla dokumentacji technicznej

Dokumentacja techniczna winna by¢ wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami, obowigzujacymi
normami i zasadami wiedzy technicznej.

Przedmiary robdt i kosztorysy inwestorskie winny by¢ wykonane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. Nr 130 poz.1389).
Dokumentacja projektowa oraz Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt powinny byc
wykonane - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzednia 2004r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U. Nr 202, poz. 2072).
Specyfikacje powinny zawieraC zbiory wymagan, ktore sg niezbedne do okreslenia standardow
i jakosci wykonania robdt w zakresie sposobu wykonania robdt, whasciwosci wyrobow budowlanych
oraz oceny prawidtowosci wykonania poszczegolnych robét.

Dokumentacja techniczna powinna by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,
ktoremu ma stuzyé, a rozwigzania technologiczne i zastosowane materialy na etapie projektowania,
winny by¢ uzgodnione z zamawiajacym.

Dokumentacja techniczna bedzie stuzy¢ jako opis przedmiotu zamowienia do przetargu - zgodnie
z Ustawg Prawo zamodwien publicznych - na wytonienie wykonawcy robét budowlanych oraz realizacje
robot na jej podstawie. Powinna okreslac¢ parametry techniczne zastosowanych materiatdw (urzadzen,
wyposazenia) i technologie robét. Parametry te powinny by¢ opisane w taki sposéb aby nie utrudniac
uczciwej konkurencji.

7. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu Zamoéwienia

Opracowanie musi spetnia¢ wymogi projektu budowlanego i wykonawczego oraz powinno by¢ zgodne z
prawem zamowien publicznych. Powinno rozwigzywa¢ w sposob kompleksowy potrzeby wynikajace z
charakteru obiektu oraz przyjetych rozwigzan. W zakres prac wchodzi uzyskanie wszelkich uzgodnien,
opinii, ekspertyz, warunkéw technicznych i innych niezbednych do prawidtowego wykonania
dokumentacji. Opracowanie musi by¢ kompletne, umozliwi¢ uzyskanie pozwolenia na budowe, decyzji
zezwalajacej na uzytkowanie, jaki funkcjonowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Nalezy przewidzie¢ inne, a nie wymienione tutaj roboty budowlane oraz wyposazenie, jezeli sq one
niezbedne do prawidtowego wykonania i funkcjonowania obiektu.

Zatatwianie wszelkich formalnosci zwigzanych z uzyskaniem decyzji administracyjnych, uzgodnien,
map itp. lezy po stronie projektanta.

Wykonawca zobowigzany jest do przygotowania i ziozenia dokumentacji formalno - prawnej
niezbednej do uzyskania pozwolenia na budowe do wiasciwych organdéw po uzyskaniu stosownego
upowaznienia wraz z uzupetnieniem wszelkich watpliwosci wyznaczonych przez te ograny, na wlasny
koszt.

Wykonawca, w trakcie realizacji zamowienia, przed ostatecznym opracowaniem projektu
budowlanego, zobowigzany jest przediozy¢é Zamawiajgcemu koncepcje planowanych rozwigzan
projektowych, w celu ich akceptacji.



W ramach przedmiotu zamdéwienia i ofertowej ceny wykonawca zobowigzany jest rowniez do:

a) Pozyskania wszystkich koniecznych materiatow wyjsciowych do projektowania na wiasny koszt
i we wtasnym zakresie.

b) Wprowadzenia wymaganych przez Zamawiajgcego zmian do projektu koncepcyjnego.

c) Pozyskania niezbednych uzgodnien.

d) Uzyskania niezbednych odstepstw od obowiazujgcych przepisow.

e) Przygotowania wszystkich dokumentéw formalno-prawnych w imieniu Zamawiajacego.

f) Wydania oswiadczenia o kompletnosci dokumentacji.

g) Dokonania uzgodnien miedzybranzowych.

h) Uzgodnienia projektéw przez rzeczoznawcow.

i) Zapewnienia sprawdzenia dokumentacji przez osoby uprawnione.

j)  Wykonania wszelkich innych niezbednych opracowan, ktore sa  konieczne
do realizacji inwestycji w ramach zleconej kompleksowej dokumentacji projektowo -
kosztorysowej.

k) Uzyskania pozwolenia na budowe w imieniu Zamawiajacego.

I) Petnienia nadzoru autorskiego w trakcie realizacji prac.

8. Dokumenty odniesienia

Akty prawne - ustawy

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z pdin. zm.)

2. Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U. z 2015 r. poz. 2164
z pézn.zm.)

3. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1570)

4. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami ( Dz.U. z 2014 r.
poz.1446)

5. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2016 r., poz.191)

6. Ustawa z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (Dz.U. z 2013 r. poz.963 z p6zn. zm.)

7. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ((Dz.U. z 2016 r. poz. 672 z péin.
zm.)

8. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz.U. z 2013 r. poz.230 z pézn. zm.)

9. Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny zgodnosci (Dz.U. z 2010 r. Nr 138, p0z.935 z
pézn. zm.)

10. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2014 o wyrobach budowlanych (DZ.U z 2016 r. poz.1570 z pézn. zm.)
11. Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 o systemie oceny zgodnoséci (DZ. U z 2016 poz. 665 z pézn. zm).

Akty prawne - rozporzgdzenia

12. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015, poz. 1422
z pdzn. zm.),

13. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 grudnia 2002 r. w sprawie okreslenia polskich
jednostek organizacyjnych upowaznionych do wydawania europejskich aprobat technicznych, zakresu i
formy aprobat oraz trybu ich udzielania, uchylania lub zmiany (Dz.U. Nr 209, poz. 1780
z péin. zm.),

14. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz.U. Nr 47, poz.401)

15. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120, poz.
1126 z pbdzn. zm.)



16. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegbtowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 z p6zn. zm.)
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