Zal znlkdo zarzggzema

Nr...fl. .o o7 Ao il
Dyrektora ac;glne 0
7 dma..(,.../.\.[ ...... 7 i. (A

O GRAFIT

REGULAMIN
CENTRUM BIZNESU ,,GRAFIT”

przy ul. Namystowskiej 8
we Wroctawiu

Wroctaw, lipiec 2015 r.






I. WSTEP

§1

Regulamin Centrum Biznesu ,Grafit”, zwany w dalszej tresci ,Regulaminem
Obiektu”, okresla zasady korzystania z 5-kondygnacyjnego budynku o nazwie
~Centrum Biznesu Grafit”, posadowionego na nieruchomosci potozonej we
Wroctawiu przy ul. Namystowskiej 8 i Dolnej, oznaczonej geodezyjnie jako dziatki
nr 11/3 i 14/7, AM-11, obreb Plac Grunwaldzki, dla ktérej w Sadzie Rejonowym
dla Wroctawia - Krzykow IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega
wieczysta o numerze KW nr WR1K/00235171/5, zwanego w dalszej tresci
~Obiektem”, z jego infrastruktury i terenu zewnetrznego oraz reguluje prawa
i obowigzki uzytkownikéw Obiektu.

§2
Ilekro¢ w Regulaminie Obiektu mowa o:

1. Wiascicielu - nalezy przez to rozumiec spdtke Agencja Rozwoju Aglomeracji
Wroctawskiej S.A. z siedzibg we Wroctawiu przy pl. Solnym 14;

2. Zarzadcy - nalezy przez to rozumiec¢ spoétke Wroctawskie Mieszkania Sp.
z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Mikofaja Reja 53-55, ktora jest
dzierzawcg Obiektu i petni jednoczesnie funkcje Wynajmujacej;

3. Lokalu - nalezy przez to rozumiec¢ lokal uzytkowy badz powierzchnie bedaca
przedmiotem najmu, tj. wydzielong trwatymi Scianami izbe Ilub zespdt izb
przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

4. Najemcy- nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, osobe prawng, a takze
osobowe spétki prawa handlowego, prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg
w Obiekcie na podstawie zawartych z Wynajmujacg umoéw najmu/
poddzierzawy;

5. Uzytkowniku Obiektu - nalezy przez to rozumieé, kontrahentéw
i przedsiebiorcdw korzystajacych z Obiektu, jego infrastruktury i terenu
zewnetrznego lub $wiadczacych ustugi na rzecz Wiasciciela, Zarzadcy,
Najemcy;

6. Kliencie - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, osobe prawng,
korzystajaca z ustug oferowanych przez Najemcow/Poddzierzawce parkingu;
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7. Uzytkowniku Parkingu podziemnego - nalezy przez to rozumie¢ podmioty
uprawnione do  korzystania z parkingu na podstawie umow
najmu/poddzierzawy zawartych z Zarzadcg lub na podstawie indywidualnych
ustalen dokonanych z Poddzierzawca parkingu;

8. Czesciach wspoélnych Obiektu - nalezy przez to rozumieé powierzchnie
komunikacyjng oraz ogolnie dostepne pomieszczenia przeznaczone do
wspolnego korzystania przez Uzytkownikéw Obiektu oraz Klientéw, w tym
rowniez windy i toalety;

9. Parkingu podziemnym - nalezy przez to rozumie¢ zespdt miejsc
postojowych zlokalizowanych na poziomie -1 w Obiekcie, przeznaczonych do
korzystania przez
1) Najemcow, Uzytkownikéw Obiektu oraz Klientow;

2) Uzytkownikdéw Parkingu podziemnego;

10.Poddzierzawcy parkingu- nalezy przez to rozumieé¢ firme, ktéra na
podstawie umowy zawartej z Zarzadca, wykonuje czynnosci z zakresu
biezacej obstugi Parkingu podziemnego;

11.Administratorze - nalezy przez to rozumie¢ osobe wyznaczong przez
Zarzadce, odpowiedzialng za biezace wykonanie czynnosci administracyjnych
w Obiekcie;

12. Ochronie Obiektu - nalezy przez to rozumie¢ catodobowg ochrone Obiektu
sprawowang przez wyspecjalizowang firme na podstawie umowy zawartej
z Zarzadcy;

13.Pylonie reklamowym - nalezy przez to rozumiec stup reklamowy znajdujacy
sie przed gtownym wejsciem do Obiektu.

§3

1. Regulamin Obiektu obowigzuje na catym obszarze Obiektu i dotyczy:
1) Najemcdw i Poddzierzawcy parkingu;
2) Uzytkownikow Obiektu;
3) Wiasciciela/Zarzadcy;.
4) Klientéw.

2. Kazdy podmiot, wymieniony w ust. 1, jest zobowigzany do przestrzegania
Regulaminu Obiektu.

3. Nieprzestrzeganie przez Najemce/Poddzierzawce parkingu Regulaminu
Obiektu, moze skutkowac¢ wypowiedzeniem umowy najmu Lokalu/umowy
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poddzierzawy Parkingu podziemnego z zachowaniem jednomiesiecznego
okresu wypowiedzenia.

. Zgodnie z zawartg pomiedzy Wynajmujacy i Najemca/Poddzierzawcg parkingu
umowg najmu/poddzierzawy, Regulamin Obiektu stanowi jej integralng czes¢
i winien byC interpretowany, zgodnie z zapisami tej umowy.

- W celu uscislenia postanowieri Regulaminu Obiektu, Zarzadca moze wydawac
zarzadzenia porzadkowe, ktére bedg obowigzywaé wszystkie podmioty,
o ktérych mowa w § 3 ust. 1 Regulaminu Obiektu.

II. OGOLNE ZASADY KORZYSTANIA Z OBIEKTU

§ 4
. Obiekt czynny jest we wszystkie dni tygodnia przez 24 godziny.

- Obiekt, z wytgczeniem Parkingu podziemnego, jest otwarty dla Uzytkownikéw
Obiektu/Klientéw w dni robocze w godzinach od 7°° do 19° oraz w soboty od
10°° do 15,

. Uzytkownicy — Obiektu/Klienci, z wytaczeniem Uzytkownikéw Parkingu
podziemnego, moga korzysta¢ z Obiektu w godzinach jego otwarcia.

- Dostep do Obiektu, po godzinach jego otwarcia, jest mozliwy po spetnieniu
nastepujacych warunkow ustalonych przez Zarzadce w celu zapewnienia
porzadku i bezpieczeristwa w Obiekcie:

1) Zarzadca/Najemca/Poddzierzawca parkingu zobowigzany jest przekazaé do
biura Ochrony Obiektu i Administratora liste upowaznionych o0séb lub
upowaznionych Uzytkownikéw Obiektu, ktére/ktérzy beda korzystac
z Obiektu po godzinach jego otwarcia, zwanych w dalszej tresci
Regulaminu Obiektu ,Osobami upowaznionymi”;

2) w celu wejscia do Obiektu przez Osoby upowaznione
,Administrator/Zarzadca/Najemca/Poddzierzawca parkingu/Osoba
upowazniona, zobowigzani sg telefonicznie skontaktowaé sie z Ochrong
Obiektu pod nr 605 429 440;

3) Ochrona Obiektu, po wylegitymowaniu Osoby upowaznionej i sprawdzeniu
poprawnosci jej danych, udostepni wejscie do Obiektu i Lokalu
Najemcy/Parkingu podziemnego;

4) Osoba upowazniona ktérej, Ochrona Obiektu umozliwi wejscie
i przebywanie na terenie Obiektu, bedzie mogta poruszaé sie po Obiekcie
zgodnie z wytycznymi Ochrony Obiektu i tylko na trasie pomiedzy
wejsciem do Obiektu, a Lokalem Najemcy/Parkingiem podziemnym.
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Poruszanie sig i przebywanie Osoby upowaznionej w innych miejscach
Obiektu jest niedozwolone;

5) Osoby upowaznione zobowigzane sg do zgtoszenia Ochronie Obiektu
wyjscia z Obiektu.

. Uzytkownicy Obiektu uprawnieni sg do:

1) przebywania w Obiekcie po godzinach jego pracy, pod warunkiem
uzyskania pisemnej lub mailowej akceptacji Zarzgdcy na przebywanie
w Obiekcie po godzinach jego otwarcia;

2) przekazania ochronie obiektu i Administratorowi listy Oséb upowaznionych
do przebywania w Obiekcie poza godzinami jego otwarcia;

3) poinformowania o rodzaju i harmonogramie wykonywanych prac
w Obiekcie i miejscu ich wykonywania;

4) przekazania danych kontaktowych Uzytkownika Obiektu.

. Najemca/Poddzierzawca parkingu moze swobodnie korzystac
z Lokalu/Parkingu podziemnego, pod warunkiem, ze przestrzega postanowien
Regulaminu Obiektu i nie narusza praw pozostatych Najemcéw/Uzytkownikow
Obiektu oraz nie podejmuje zadnych dziatan mogacych naruszac¢ dobre imie
Wiasciciela i/lub Zarzadcy.

. Wszelkie zmiany czasu pracy Najemcy w Obiekcie, inne niz wynikajgce
z Regulaminu Obiektu, wymagaja zgody Zarzadcy wyrazonej w formie
pisemnej, jak réwniez pisemnego powiadomienia o tym fakcie Administratora
i Ochrony Obiektu.

. Zabrania sie:

1) wprowadzania i przetrzymywania zwierzat na terenie Obiektu,
o ile nie jest to zwigzane z zakresem prowadzonej dziatalnosci;

2) korzystania z Czesci wspoélnych Obiektu na witasng dziatalnos¢ biurowa,
ustugowq, handlowg lub ekspozycje towardéw, materiatdbw reklamowych
poza powierzchnig przeznaczong w ramach zawartych umow
najmu/poddzierzawy do wytacznego korzystania przez Najemce bez
pisemnej zgody zarzadcy;

3) palenie tytoniu oraz spozywanie alkoholu na terenie Obiektu;

4) spalania odpaddow w obrebie Obiektu;

5) Najemcom/Poddzierzawcy parkingu instalowania gtosnikéw na zewnatrz
Obiektu oraz na Czesciach wspolnych Obiektu;

6) wrzucania do przewoddéw kanalizacyjnych produktéw niebezpiecznych,
szkodliwych  dla  zdrowia, fatwopalnych, produktow  ubocznych
wynikajacych z charakteru prowadzonej dziatalnosci oraz wszelkich
przedmiotéw, ktore mogtyby zaktoci¢ prawidtowe funkcjonowanie
instalacji;

7) wykorzystywania wszelkich instalacji dla celéw innych niz te, dla ktérych sg
przeznaczone;



8) niszczenia urzadzen przeciwpozarowych/ innych urzadzen
zabezpieczajacych lub korzystania z nich w sposéb nieuzasadniony;

9) zastawiania, zastaniania towarami Iub innymi  przedmiotami drég
pozarowych, wyjs¢ bezpieczeristwa, korytarzy ewakuacyjnych, powierzchni
komunikacyjnych, stanowisk przeciwpozarowych, hydrantéw oraz wejsc do
klatek schodowych zarezerwowanych dla interwencji strazy pozarnej.

10) Zabrania sie sktadowania i przechowywania na terenie Lokalu/Parkingu
podziemnym  Obiektu materiatéw niebezpiecznych, wybuchowych,
szkodliwych dla zdrowia, tfatwopalnych, wydzielajacych nieprzyjemne
zapachy, zakazanych przez Ochrone Obiektu, lub zabronionych przez inne
regulacje prawne.

9. Zarzadca i Ochrona Obiektu, w przypadku wystapienia niebezpieczenstwa, sg
uprawnieni do ewakuowania wszystkich osdb przebywajacych na terenie
Obiektu.

III. KORZYSTANIE Z CZESCI OBIEKTU PRZEZNACZONYCH DO
WYLACZNEGO UZYWANIA NAJEMCY

§5

Przekazanie, zwrot i przystosowanie Lokalu do dziatalnoéci ( prace
remontowe i inwestycyjne), ulepszenia Lokalu

1. Korzystanie z lokalu/Parkingu podziemnego w zakresie wykonywania prac
adaptacyjnych, remontowych i inwestycyjnych zwigzanych
z przystosowaniem Lokalu/Parkingu podziemnego do rozpoczecia dziatalnosci,
prowadzenia dziatalnosci lub zakoriczenia, odbywa sie na warunkach
okreslonych w zawartych z Zarzadca umowach najmu/poddzierzawy.

2. Wszelkie prace w Lokalu powinny odbywaé sie z jak najmniejszg ingerencjg
w inne Lokale lub Czesci wspdlne Obiektu.

3. Prace szczegdlnie ucigzliwe, wykonywane przez Najemce/Poddzierzawce
parkingu powodujace m.in. wibracje, zwiekszony poziom hatasu i wydzielanie
nieprzyjemnych, ostrych zapachéw, powinny byé zgtaszane Zarzadcy oraz
realizowane w miare mozliwosci poza okreslonymi godzinami pracy innych
Najemcow.



§6
Konserwacja i naprawy

1. Najemca/Poddzierzawca parkingu zobowigzany jest udostepnic¢ Lokal/Parking
podziemny Zarzadcy, w celu przeprowadzenia koniecznych lub zalecanych
prac naprawczych/prac konserwacyjnych instalacji i urzadzen w Obiekcie,
nawet jezeli przedmiotem tych prac sg instalacje techniczne przechodzace
przez Lokal Najemcy/Poddzierzawcy parkingu, lecz go nie obstugujace.

2. Zarzadca, w porozumieniu z Najemca/Poddzierzawca parkingu, zobowigzuje
sie uzgodni¢ czas prowadzenia prac wskazanych w ust. 1, w najmniej
ucigzliwym terminie dla Najemcy/Poddzierzawcy parkingu i prowadzic¢ je bez
zbednych przerw. Po zakonczeniu prac, o ktérych mowa w ust. 1, Zarzadca
niezwtocznie przywréci Lokal/Parking podziemny do jego poprzedniego stanu.

3. Ograniczenie Najemcy/Poddzierzawcy parkingu, w zakresie korzystania
z Lokalu/Parkingu podziemnego, wynikajgce z prowadzonych prac
naprawczych/konserwacyjnych, o ktérych mowa w ust. 1, nie zwalnia
Najemcy/Poddzierzawcy parkingu z ptacenia petnej stawki czynszu
wynikajacej z zawartej umowy.

4. Najemca/Poddzierzawca parkingu zobowigzany jest zapewni¢ dostep do
Lokalu/Parkingu podziemnego osobom upowaznionym przez Zarzadce,
przeprowadzajagcym okresowe badania techniczne w Obiekcie, w celu
sprawdzenia przez nich prawidtowosci funkcjonowania infrastruktury
technicznej, w tym instalacji elektrycznej i wodno - kanalizacyjnej.

g§7
Eksploatacja Lokalu

1. Najemca/Poddzierzawca parkingu zobowigzany jest do przestrzegania zasad
bezpieczeristwa w Lokalu/Parkingu podziemnym/Obiekcie, wynikajgcych
z przepisdw bezpieczeristwa i higieny pracy, przeciwpozarowych, sanitarno -
epidemiologicznych.

2. Zasady biezacej eksploatacji Lokalu/Parkingu podziemnego okreslone zostaty
w zawartych z Zarzadcg umowach najmu/poddzierzawy

5. Jezeli Lokal/Parking podziemny ze wzgledu na stan witryn, szyldéw, scian,
rolet, dekoracji, sposob zagospodarowania, wyposazenia i utrzymania, bedzie
szkodzi¢ dobremu imieniu i wizerunkowi Obiektu i/lub Zarzadcy, to Zarzadca
ma prawo wezwac Najemce/Poddzierzawce parkingu do doprowadzenia
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Lokalu/Parkingu podziemnego do stanu zgodnego z zapisami umowy najmu
I rodzajem prowadzonej dziatalnodci. W przypadku braku dziatania lub
nieterminowego dziatania Najemcy/Poddzierzawcy Parkingu w tym zakresie,
Zarzadcy przystugujg uprawnienia wynikajgce z umowy najmu.

6. Najemca/Poddzierzawca parkingu jest zobowigzany do niezaktécania spokoju
innym Najemcom. Poprzez zaktécanie spokoju nalezy rozumie¢ emisje
dzwieku, wibracji, zapachu, wysoka i niska temperature, promieniowanie itp.

7. Najemcy prowadzacy dziatalnosé gastronomiczng lub sprzedaz zywnosci
i innych produktow spozywczych sq zobowigzani do zapobiegania
rozprzestrzeniania si¢ owadow i gryzoni.

8. Najemca zobowigzany jest zdeponowaé klucz do Lokalu w bezpiecznej
kopercie w biurze Ochrony Obiektu w celu umozliwienia Ochronie Obiektu lub
stuzbom ratunkowym, interwencji w godzinach zamknigcia Lokalu. Informacja
o] uzyciu klucza do Lokalu zostanie przekazana Najemcy
w mozliwie najkrétszym czasie.

IV. KORZYSTANIE Z CZESCI WSPOLNYCH OBIEKTU

§8
Zasady korzystania

1. Zarzadca zobowigzuje sie zapewni¢ dostep do Czesci wspdlnych Obiektu dla
Najemcéw/Poddzierzawcy parkingu i Uzytkownikéw Obiektu w kazdej chwili.

2. Na Czesciach wspdlnych Obiektu, do ktérych naleza: klatki schodowe,
korytarze, hole, windy, toalety oraz teren zewnetrzny, bez uprzedniej
pisemnej zgody Zarzadcy, zabrania sie:

1) rozpowszechniania materiatow promocyjnych i reklamowych;

2) przeprowadzania aukcji, badan rynkowych, imprez promocyjnych itp.:
3) organizowania sesji zdjeciowych, pokazéw dla publicznosci;

4) prowadzenia sprzedazy lub innej dziatalnosci gospodarczej;

5) prowadzenia dziatalnosci religijnej, zwiazkowej, politycznej.

3. Na Czesciach wspdlnych Obiektu obowigzuje zakaz umieszczania przedmiotéw,
ktore w jakikolwiek sposéb utrudniajg korzystanie z powierzchni wspolnej oraz
sktadowania jakichkolwiek towardw, potproduktéw itp. oraz pozostawiania
odpadow.

4. Na czesciach wspélnych Obiektu, zabronione jest palenie odpadéw, produktéw
ubocznych wynikajgcych z charakteru prowadzonej dziatalnosci oraz $mieci.
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Podejmowane w tym zakresie interwencje Zarzadcy lub Ochrony Obiektu
odbywac sie beda na koszt Najemcy dopuszczajacego sie naruszenia zakazu.

§9
Zgtaszanie awarii/usterek

. Wszelkie usterki i awarie dotyczace urzadzen i instalacji zwigzanych trwale
z Obiektem i usterki wystepujgce na Czesciach wspdélnych Obiektu nalezy
zgtasza¢ Administratorowi niezwiocznie po ich ujawnieniu.

. Awarie i usterki, o ktérych mowa w ust. 1, zgtaszac nalezy:

1) elektronicznie na adres e-mail: pomoctechniczna@wm.wroc.pl;

2) telefonicznie w godz. od 7:00 do 15:30 od poniedziatku do pigtku pod
nr 71 782 39 20 lub 728 478 554;

3) telefonicznie w godz. od 15:30 do 7:00 do ochrony Obiektu pod
nr 605 429 440.

Osoba zgtaszajgca awarie/usterke, wskazang w ust. 1, zobowigzana jest podac
ponizsze informacje w celu umozliwienia zlokalizowania miejsca wystgpienia
awarii/usterki oraz sprawnego ich usuniecia:

1)imie i nazwisko osoby zgtaszajgcej awarie/usterke;

2) firme Najemcy;

3) numer telefonu;

4) opis awariif/usterki;

5) doktadng lokalizacje miejsca, w ktérej doszio do wystgpienia awarii/

usterki.

§10

Wywoz odpadéw

. Obiekt jest przystosowany do segregacji odpadéw. Najemcy/Poddzierzawca
parkingu i Uzytkownicy Obiektu sa zobowigzani do selektywnej zbiorki
odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w miejscu do tego
wyznaczonym.

. Pojemniki do selektywnej zbidérki odpadéw znajdujg sie na korytarzach na
poziomie 0, 1, 2, 3 i 4 Obiektu oraz na zewnatrz Obiektu, w komorze

technicznej wraz z pojemnikami na odpady zmieszane.

. Najemcy zobowigzani sg do samodzielnego wywozu odpaddéw technologicznych
i niebezpiecznych.

. Czestotliwos¢ wywozu odpaddéw ustala Zarzadca.
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§11
Utrzymanie czystosci

1. Zarzadca zapewnia utrzymanie czystosci Czesci wspdéinych Obiektu, terenu
zewngtrznego oraz zieleni.

2. W okresie zimowym, Zarzadca jest zobowigzany do utrzymywania
W nalezytym stanie powierzchni utwardzonych wokét Obiektu w sposéb
zapewniajacy mozliwos¢ ruchu pieszego i kotowego.

3. Zarzadca ma obowigzek dbania o zieler na terenie Obiektu, w szczegdlnodci
koszenia trawy, podlewania roélin oraz usuwania chwastow,

4. W przypadku zauwazenia przez Najemce/Poddzierzawce parkingu lub
Uzytkownika Obiektu zanieczyszczen wystepujacych na terenie Obiektu lub
wynikajacych z nich niebezpieczenstw, zobowigzany jest on niezwtocznie
powiadomi¢ o tym Administratora.

§12
Ochrona Obiektu i systemy bezpieczenstwa

1. Obiekt jest wyposazony w dzwiekowy system ostrzegawczy DSO, instalacje
odgromowg, tryskaczowa, hydranty, system p/pozarowy SAP, oddymiania
budynku i detekcji CO.

Zarzadca zapewnia catodobowg Ochrone Obiektu realizowang przez
wyspecjalizowang firme.

3. Zakres ochrony obejmuje catodobowg ochrone fizyczna, monitorowanie
Obiektu za pomocg kamer oraz reakcje mobilnych patroli interwencyjnych.

4. Na potrzeby Najemcéw Ochrona Obiektu prowadzi ,Ksigzke kluczy”, w ktérej
odnotowywane jest kazdorazowe wydanie kluczy pracownikom Najemcy.

5. Pracownik ochrony przy wykonywaniu zadar ochrony oséb i mienia ma prawo
do:

1) ustalania uprawniefd do przebywania na obszarach lub w obiektach
chronionych oraz legitymowania oséb w celu ustalenia ich tozsamosci;

2) wezwania os6b do opuszczenia obszaru lub obiektu w przypadku
stwierdzenia braku uprawnien do przebywania na terenie chronionego
obszaru lub obiektu albo stwierdzenia zaktécania porzadku;

3) ujecia w granicach obszaréw lub obiektéw chronionych lub poza ich
granicami osob stwarzajacych w sposéb oczywisty bezposrednie zagrozenie
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zycia lub zdrowia ludzkiego, a takze chronionego mienia, w celu
niezwtocznego oddania tych osob Policji;

4) uzycia lub wykorzystania srodkéw przymusu bezposredniego, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 pkt 1 lit. a, bid, pkt 2 lit. a, pkt 7, 9, pkt 12 lit.
aipkt 13 ustawy z dnia 24 maja 2013 r. o sSrodkach przymusu
bezposredniego i broni palnej (Dz. U. poz. 628 i 1165 oraz z 2014 r. poz.
24):

a) w granicach chronionych obiektéw i obszaréw - w przypadkach,
o ktorych mowa w art. 11 pkt 2, 5, 8, 10 i 13 tej ustawy,

b) poza granicami obiektow i obszaréw chronionych - w przypadku,
o ktorym mowa w art. 11 pkt 9 tej ustawy.

6. W przypadku wnoszenia i wynoszenia wyposazenia nalezacego do

Najemcy/Poddzierzawcy parkingu o znacznej wartosci, jest on kazdorazowo
zobowigzany do wczesniejszego powiadomienia o tym Ochrony Obiektu
i Administratora wraz ze okresleniem terminu.

. Ochrona Obiektu, ma prawo kontrolowac¢ wnoszacych lub wynoszacych paczki
lub przedmioty, co do ktorych istnieje uzasadnione podejrzenie, ze sg one
niebezpieczne lub stanowig mienie Wtasciciela, Zarzadcy lub
Najemcow/Poddzierzawcy parkingu.

§ 13
Reklama

. Zarzadca umozliwi umieszczenie na Pylonie reklamowym swojego logo szesciu
Najemcom, ktérych rzeczywiste wptywy z optat czynszowych dla Zarzadcy,
ksztaltujg sie na najwyzszym poziomie w porownaniu do pozostatych
Najemcow.

. Koszty wykonania i umieszczenia logo Najemcy na Pylonie reklamowym,
ponosi Zarzadca.

. Analiza wptywéw wynikajacych z zawartych z Zarzadcg umoéw najmu
w odniesieniu do poszczegolnych Najemcow, decydujgca o umieszczeniu Logo
na Pylonie reklamowym, odbywac sie bedzie w okresach rocznych.

. Szyldy i reklama zewnetrzna Lokali/Najemcéw powinny by¢ zainstalowane na
podstawie projektow zatwierdzonych przez Zarzadce.



V. ZASADY KORZYSTANIA Z PARKINGU PODZIEMNEGO
§ 14

Informacje ogéine

. Parking podziemny otwarty jest we wszystkie dni tygodnia przez 24 godziny.

Parking podziemny posiada 139 miejsc postojowych i przeznaczony jest dla
pojazdéw do wysokosci 1,9 m i o wadze nie przekraczajacej 3,5 tony.

- Poprzez wjazd pojazdu na teren Parkingu podziemnego, Uzytkownik Parkingu

podziemnego:

1) zawiera z Poddzierzawcy parkingu, umowe o odptatne korzystanie
Z miejsca postojowego dla pojazdu mechanicznego, na warunkach
okreslonych Regulaminie Obiektu;

2)wyraza zgode na warunki umowy zawarte w Regulaminie Obiektu
i zobowigzuje sie do scistego przestrzegania jego postanowier.

. Umowa o korzystanie z miejsca postojowego zawierana jest:

1) odptatnie:

a) na czas okreslony - od chwili wjazdu, do chwili uiszczenia opfaty
parkingowej i wyjazdu z parkingu podziemnego;
b) na czas nieokreslony - na podstawie pisemnej umowy;

2) nieodpfatnie - dla stuzb ratowniczych, funkcjonariuszy stuzb porzadkowych
lub 0séb (w szczegéinoéci pracownikéw Najemcow) wskazanych przez
Zarzadce.

. Poprzez pozostawienie pojazdu na Parkingu podziemnym, Uzytkownik Parkingu

podziemnego nie zawiera z Poddzierzawcy parkingu umowy przechowania

pojazdu ani Zzadnej innej umowy, ktora zobowigzywataby Poddzierzawce
parkingu do sprawowania pieczy nad pojazdem Uzytkownika Parkingu
podziemnego.

§ 15
Zasady korzystania z Parkingu podziemnego

. Na terenie Parkingu podziemnego, na drogach dojazdowych i wewnetrznych
obowigzuja przepisy ruchu drogowego, oznakowanie pionowe i poziome,
maksymalna predko$¢ poruszania si¢ pojazdéw 5 km/h, a niezaleznie od
powyzszego, kazdy Uzytkownik Parkingu podziemnego jest zobowigzany do
stosowania sie do polecer pracownikéw Poddzierzawcy parkingu i Ochrony
Obiektu.



2. Pojazd pozostawiony na Parkingu podziemnym, powinien byC nalezycie
zabezpieczony przed samoczynnym, (mechanicznym) przemieszczeniem,
zapaleniem i uszkodzeniem. Zaparkowany pojazd powinien mieé¢ réwniez
szczelnie zamkniete okna, aby dostep do wnetrza byt niemozliwy. Ryzyko
skutkow niezabezpieczenia lub nienalezytego zabezpieczenia pojazdu ponosi
Uzytkownik Parkingu podziemnego.

3. Pojazdy wolno pozostawia¢ tylko na wyznaczonych miejscach postojowych,
z wylaczeniem miejsc oznaczonych jako zarezerwowane dla innych
Uzytkownikow Parkingu podziemnego.

Do parkowania pojazdow na miejscach przeznaczonych dla o0s6b
niepetnosprawnych  uprawnieni s  wytacznie Uzytkownicy  Parkingu
podziemnego posiadajacy wazna karte parkingowg dla 0so6b
niepetnosprawnych, umieszczang kazdorazowo w widocznym miejscu
za przednia szyba pojazdu.

5. Jezeli Uzytkownik Parkingu podziemnego:

1) utrudni lub zablokuje ruch na terenie Parkingu podziemnego poprzez
niewtasciwe zaparkowanie pojazdu,

2) zaparkuje pojazd poza oznaczonymi miejscami parkingowymi,

3) zaparkuje na miejscach wyznaczonych dla osob niepetnosprawnych, bez
posiadania karty osoby niepetnosprawnej, umieszczonej w widocznym
miejscu za szybg samochodu,

Poddzierzawca parkingu bedzie uprawniony do samodzielnego odholowania

pojazdu na koszt Uzytkownika Parkingu podziemnego.

6. W czasie wykonywania manewru parkowania Uzytkownik Parkingu
podziemnego jest obowigzany zwrdci¢ szczegdlng uwage na pojazdy sasiednie.

7. Uzytkownicy Parkingu podziemnego zobowigzani sa do przestrzegania
Regulaminu Obiektu, a w szczegodlnosci:
1) przestrzegania znakow drogowych i wyznaczonych kierunkoéow jazdy;
2) zabezpieczenia pojazdow przed wyciekami oleju i paliwa;
3) zachowanie czystosci na wyznaczonym miejscu parkingowym;
4) zabezpieczenia wszelkich uszkodzen w pojezdzie (wybita szyba, zepsute
zamki itp.) przed wjazdem na parking podziemny;
5) stosowania sie do zalecen obstugi Parkingu podziemnego.

8. Na terenie Parkingu podziemnego zabrania sie dokonywania napraw pojazddéw
oraz mycia karoserii i silnika pojazdu.

9. Z Parkingu podziemnego nie mogg korzysta¢ pojazdy z instalacjg LPG.

10. Uzytkownik Parkingu podziemnego moze przebywaé na terenie Parkingu
podziemnego jedynie w celu zaparkowania pojazdu.

\
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. Na terenie Parkingu podziemnego moga parkowad jedynie pojazdy
posiadajace wazne przeglady techniczne, posiadajace w petni sprawne
technicznie uktady mechaniczne, paliwowe, hydrauliczne, elektryczne
i klimatyzacyjne.

Poddzierzawca parkingu jest uprawniony do nakazania opuszczenia Parkingu
podziemnego, Uzytkownikowi Parkingu podziemnego naruszajacemu
postanowienia Regulaminu Obiektu, a w przypadku niezastosowania sie przez
Uzytkownika Parkingu podziemnego do nakazu, réwniez do usuniecia pojazdu
z Parkingu podziemnego, na koszt | ryzyko Uzytkownika Parkingu
podziemnego.

§ 16
ODPOWIEDZIALNOSCE

Uzytkownik Parkingu podziemnego ponosi odpowiedzialnoé¢ za wszelkie
szkody spowodowane nieprzestrzeganiem Regulaminu Obiektu.

. Uzytkownik Parkingu podziemnego ponosi petng odpowiedzialnoéé¢ za wszelkie

szkody wyrzadzone osobom trzecim, Poddzierzawcy parkingu lub Zarzadcy
i Wiascicielowi, na terenie Parkingu podziemnego (w tym uszkodzenia
I zanieczyszczenia). W razie powstania szkody, Uzytkownik Parkingu
podziemnego zobowigzany jest, przed Opuszczeniem Parkingu podziemnego,
do niezwtocznego poinformowania Poddzierzawcy parkingu o wyniktej
szkodzie.

. Zarzadca oraz Poddzierzawca parkingu, nie ponosza zadnej odpowiedzialnoéci

za szkody powstate w wyniku kradziezy, zniszczenia lub uszkodzenia pojazdu
Uzytkownika parkingu podziemnego, powstate na terenie Parkingu
podziemnego z winy Uzytkownika parkingu, osoéb trzecich bgdz dziatania sity
wyzszej.

Zarzadca, Wiasciciel Obiektu, Poddzierzawca parkingu nie ponoszg
odpowiedzialnosci za rzeczy Pozostawione w pojezdzie Uzytkownika Parkingu
podziemnego lub stanowigce wyposazenie pojazdu Uzytkownika Parkingu
podziemnego.

§17

Optaty za parkowanie

. Optaty za parkowanie pojazdéw mechanicznych na Parkingu podziemnym

okresla cennik ustalony przez Poddzierzawce parkingu, wywieszony na terenie
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Parkingu podziemnego oraz umieszczony na stronie internetowej
www.grafit.wroclaw.pl.

. Uzytkownik Parkingu podziemnego, moze wjecha¢ na parking podziemny
pobierajac w automacie biletowym bilet parkingowy lub w przypadku umoéw na
Czas nieoznaczony, przy pomocy karty parkingowej.

Czas wynikajacy z przebywania pojazdu na Parkingu podziemnym w zwigzku
z awarig lub nieprawidlowym funkcjonowaniem pojazdu, kontrolg
przeprowadzang przez Ochrone Obiektu, Policje lub inne uprawnione stuzby,
nie jest podstawg do zmniejszenia optaty o ten czas lub naliczenia optaty w
mniejszej wysokosci.

§ 18
Zasady wjazdu, wyjazdu z Parkingu podziemnego

. Przy wjezdzie i wyjezdzie z Parkingu podziemnego nalezy obowigzkowo:

1) zatrzymac sie przy automacie biletowym;

2) uruchomi¢ zapore przez pobranie (przy wjezdzie) lub wsuniecie
optaconego w automacie biletowym (przy wyjezdzie) biletu parkingowego
lub karty abonamentowej.

. Przy wyjezdzie z Parkingu podziemnego zabrania sie jednoczesnego przejazdu
pod otwartg zaporg dwoch pojazdéw. Zapora wyjazdowa zamyka sie
natychmiast za kazdym pojazdem. W przypadku niezastosowania sie do
powyzszego zakazu, koszty zwigzane z uszkodzeniem pojazdu i systemu
automatycznej obstugi parkingu obcigzajg Uzytkownika Parkingu podziemnego.

VI. ZMIANY REGULAMINU OBIEKTU
§ 19

. Regulamin Obiektu moze by¢ zmieniony/uzupetniony w trybie wiasciwym dla
jego wprowadzenia w zycie.

. Aktualny Regulamin Obiektu umieszczony jest na stronie internetowej
www.grafit.wroclaw.pl




VII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 20

Najemcy, Poddzierzawca parkingu i Uzytkownic
opinie, sugestie, pytania oraz skargi dotyczace
1) pisemnie na adres ‘Wroclawskie Mieszka
55, 50-343 Wroctaw;
2) na adres mailowy biuro@wm.wroc.pl.

y Obiektu moga sktadad Zarzadcy
funkcjonowania Obiektu:

nia Sp. z o.0. ul. Mikotaja Reja 53-

§ 21

Regulamin Obiektu wchodzi w zycie z dniem jego podjecia.

Zarzadca Obiektu

™ 7) lstdloug

16






