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O nas

Spétka Wroctawskie Mieszkania dziata na rynku nieruchomosci od 2007 roku.
Aktualnie zarzadzamy prawie 2200 budynkami na terenie Wroctawia, w ponad
1400 nieruchomosciach reprezentujemy jednego z wiascicieli. Zatrudniamy
kilkunastu licencjonowanych zarzadcow. Nasi pracownicy majg doswiadczenie
w zarzadzaniu wspdlnotami mieszkaniowymi, mieniem gminnym i zasobami
Skarbu Panstwa. Nasze atuty to stabilna sytuacja finansowa, zaplecze
organizacyjne, techniczne, prawne oraz wieloletnie doswiadczenie
na rynku wroctawskich nieruchomosci.

Naszg oferte kierujemy do wspolnot mieszkaniowych i deweloperdéw, ktérzy chcg
powierzy¢ nam zarzadzanie swoimi budynkami.

Zapraszamy do zapoznania sie z oferta.



Oferta na zarzadzanie

Ustuge zarzadzania nieruchomosciami prowadzimy kompleksowo, w wielu
obszarach na ktdre sktadajq sie czynnosci zarzadcze, ksiegowe, konserwacyjne.
Zapraszamy do zapoznania sie z petnym pakietem ustug.

Zarzadzanie nieruchomoscia- zakres czynnosci

protokolarne przejecie nieruchomosci;

zatatwianie wszelkich formalnosci zwigzanych z rejestracjqg Wspdlnoty
w systemie REGON i nadaniem numeru NIP;

utworzenie rachunku bankowego Wspodlnoty Mieszkaniowej;

stworzenie pierwszego budzetu i podstawowych uchwat oraz opracowanie
planu zarzadzania nieruchomoscia;

prowadzenie ksiegowosci Wspdlnoty Mieszkaniowej;

weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci;

prowadzenie wykazu lokali;

prowadzenie i aktualizowanie spisu wtascicieli i ich udziatéw;

nadzor nad optacaniem podatkow i innych opfat publicznoprawnych
przypadajacych od nieruchomosci wspdlnych chyba, Zze sg pokrywane
bezposrednio przez wtascicieli poszczegdlnych lokali;

realizacja uchwat Wspdlnoty dotyczacych itp. regulacji stanéw prawnych,
sposobdw wykorzystywania nieruchomosci wspolnej wynajmowanie, zgodnie z
uchwatami Wspodlnoty, pomieszczen w nieruchomosci wspdlnej, o ile na ten cel
byty przeznaczone, itp.;

windykacja naleznosci od diuznikdw;

zapewnianie wszechstronnej informacji o dziataniach zarzadcy;

pozyskiwanie pozytkow dla nieruchomosci, o ile zostanie wyrazona taka wola
wiascicieli w stosownej uchwale Wspdlnoty;

poszukiwanie optacalnych mozliwosci i form kredytowania remontéw czesci
wspdlnych nieruchomosci;

analizowanie i doradztwo w zakresie kosztow dotyczgcych nieruchomosci oraz
sugerowanie dziatan optymalizacyjnych i wprowadzanie innowacyjnych
rozwigzan w celu obnizenia kosztéow utrzymania nieruchomosci;
przygotowywanie i obstuga zebran Wspolnoty Mieszkaniowej.

Techniczne utrzymanie nieruchomosci — zakres czynnosci

prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej
nieruchomosci zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladéow nieruchomosci i
urzadzen stanowigcych ich wyposazenie techniczne zgodnie z wymaganiami
prawa budowlanego;

nadzér nad zapewnieniem dla nieruchomosci dostaw energii elektrycznej,
energii cieplnej, wody, gazu, odprowadzania $ciekow i wywozu nieczystosci
oraz weryfikacja zawartych wczesniej uméw z dostawcami ww. mediéw pod
wzgledem zgodnosci z prawem i ewentualne zawarcie nowych umow,

kontrola nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czystosci
pomieszczen i urzadzen budynku oraz terendw stuzacych do wspolnego uzytku



witascicieli lokali a takze chodnikéw przed nieruchomoscig oraz innych terendw,
jezeli obowigzek taki wynika z zawartych umoéw badz innych postanowien;

e nadzér nad praca firm odpowiedzialnych za konserwacje instalacji technicznych
w budynku;

e zawieranie statych umow w zakresie ustug konserwacyjnych catodobowych
(elektrycznych, sanitarnych, cieptowniczych, itp.) i kontrola nad usuwaniem
awarii i ich skutkédw w celu zapewnienia wiascicielom i najemcom lokali
korzystania z osSwietlenia, ogrzewania, dostawy wody i odprowadzania
$ciekéw, gazu, domofondw, dzwigéw osobowych, zbiorczej anteny telewizyjnej
i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspdlnej;

e przygotowywanie procedury przetargowej na wykonanie robdt remontowych
w nieruchomosci Wspélnoty;

» zbieranie ofert i negocjowanie warunkdéw dotyczacych uméw o dostawy, roboty
badz ustugi zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci oraz doradztwo w ww.
zakresie.

Obstuga prawna - zakres czynnosci

e oOpracowywanie i opiniowanie zawieranych umoéw;

e przygotowywanie wzordw uchwat i innych aktéw prawnych Wspdlnot
(regulaminy, statuty);

e reprezentacja Wspdlnoty w stosunkach pomiedzy wiascicielami;

e reprezentowanie Wspodlnoty przed organami administracji publicznej na
podstawie udzielonego petnomocnictwa;

e wykonywanie wszystkich czynnosci prawnych koniecznych do przejecia
Swiadczenia ustug od dotychczasowego zarzadcy - w sktad powyzszych
czynnosci wchodzi w szczegdlnosci sporzadzenie protokotu przejecia
nieruchomosci, zawierajgcego charakterystyke nieruchomosci i inne niezbedne
informacje o nieruchomosci oraz ocena stanu kompletnosci dokumentacji
uzytkowej;

e zlecanie na podstawie uchwaty i na koszt Wspdlnoty windykacji optat
naleznych od wiascicieli lokali w postepowaniu sgdowym i komorniczym.

Obstuga ksiegowa- zakres czynnosci

» otwarcie rachunkéw bankowych dla Wspélnoty Mieszkaniowej (podstawowego i
odrebnego dla funduszu remontowego) i w jej imieniu (zgodnie z udzielonym
petnomocnictwem) dokonywanie rozliczen poprzez te rachunki;

e prowadzenie odpowiedniej ewidencji ksiegowej w oparciu o obowigzujace
przepisy oraz sporzadzanie i sktadanie obowigzujacych deklaracji;

e przygotowanie projektdw planu gospodarczego, w tym planu przychodéw
i wydatkow z funduszu remontowego Wspdlnoty Mieszkaniowej;

e przygotowywanie naliczen na podstawie uchwat Wspdlnoty;



sporzadzanie i udostepnianie  wiascicielom rocznego sprawozdania
finansowego;

rozliczanie wptaconych przez wiascicieli zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu
nieruchomoscig wspolng, kosztéw zuzytych medidéw oraz wptat na fundusz
remontowy;

prowadzenie analizy terminowosci wszystkich naleznych optat;

analizowanie i nadzér nad windykacjg naleznosci z tytutu pozytkéw i innych
przychodow z nieruchomosci;

wydawanie poswiadczen badz zaswiadczen wiascicielom lokali dotyczgacych
dodatkéw mieszkaniowych lub pomocy spotecznej;

prowadzenie obstugi zwigzanej z bankiem i poczta.

Oferujemy wspotprace z Zarzadem Wspolnoty badz cala Wspolnota
i proponujemy obowiazki zarzadcy w zakresie:

Obowiazki zarzadcy

statego kontaktu z wtascicielami lokali;
dyspozycyjnosci administratora;

stalego kontaktu i wymiany informacji pomiedzy czionkami Wspdinoty
i zarzadcq przez, e-mail, strony internetowej firmy, telefonéw;

przygotowania i obstugi zebran Wspdlnoty Mieszkaniowej w celu
przedstawienia:

wynikéw finansowych za rok ubiegty,
wstepnego projektu rocznego planu gospodarczego i remontowego Wspdlnoty,

sprawozdania o stanie finansow w zakresie wptywow z pozytkow
otrzymywanych z nieruchomosci wspoélnej (reklamy, najem, parking itp.);

monitorowania wydatkow Wspdlnoty za pomoca oddzielnego rachunku
bankowego z wydzielonym subkontem dla funduszu remontowego;

okresowych  spotkan z  Zarzadem  dotyczacych  spraw  biezacych
z mozliwoscig sktadania Zarzadowi Wspodlnoty w okreslonych terminach
sprawozdan z wykonywanych czynnosci;

podejmowania dziatan w celu powiekszenia pozytkéw Wspdlinoty, szczegdlnie
z tytutu wynajmowania czesci nieruchomosci wspéinej i reklam;

zastepstwa inwestycyjnego w zakresie inwestycji remontowych Wspodlnoty
Mieszkaniowej na okreslonych indywidualnie warunkach;

wykonywania czynnosci i obowigzkdw przekraczajacych zwykty zarzad
nieruchomoscig i innych ustug, ktére bedg konieczne do wykonania zlecenia



Zarzadu i wykonania planéw Wspdlnoty w oparciu o pisemne uzgodnienia
i petnomocnictwa Zarzadu Wspdlnoty;

e mozliwosci ustalenia indywidualnie dla kazdej nieruchomosci wysokosci
wynagrodzenia Zarzadcy, w =zaleznosci od zakresu $wiadczonych ustug
i wielkosci nieruchomosci.

Ustugi dodatkowe

e szkolenia dla cztonkéw wspdlnot z zakresu obowigzujgcych i zmieniajacych
sie przepisow, funkcjonowania Wspdlnoty;

e wykonywanie dokumentacji projektowej i kosztoryséw;

e inwestorstwo zastepcze dla remontow biezgcych i kapitalnych oraz inwestycji
budowlanych;

e pomoc w pozyskiwaniu i zagospodarowaniu gruntéw (place zabaw, parkingi,
MZz0);

e utworzenie i administrowanie strong www. wspoélnoty (lub podstrong
w serwisie wm.wroc.pl),

e e-kartoteki dla wiascicieli lokali.

Formy wspoéipracy

Do decyzji klienta nalezy wybor formy wspéipracy. W zaleznosci od zakresu
obowigzkdéw i uprawnien moze to by¢ :

e powierzenie zarzadu nieruchomoscig wspdlng i zlecenie zarzadzania,
e zlecenie administrowania.

Cennik

Ze wzgledu na szeroki zakres proponowanych ustug oraz forme wspotpracy
ostateczna wartosc oferty uzalezniona jest od zakresu zleconych czynnosci i jest
indywidualnie negocjowana z wiascicielami lokali dla danej wspdlnoty
mieszkaniowej.

Kontakt

Zapraszamy do kontaktu

Zespdt Wspdlnot Mieszkaniowych
Wroctawskie Mieszkania sp. z.0.0

tel. 728 900 234, 71 323 57 05
email: wspolnoty@wm.wroc.pl



