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4 Projekt zagospodarowania dzialki — opis techniczny

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Przedmiot inwestycji:

Przedmiot inwestycji obejmuje przebudowe 1 modernizacj¢ budynku
wielorodzinnego, potozonego przy ul. Stanistawa Chudoby 15 we Wroctawiu.

Istniejgcy stan zagospodarowania dzialki lub terenu z opisem projektowanych
zmian, w tym rozbiorek obiektow i obiektow przeznaczonych do dalszego
uzytkowania:

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w dzielnicy Przedmiescie Otawskie
we Wroctawiu, na dzialce nr 28/26, obreb Potudnie. Obiekt peini funkcje
mieszkalng. Zlokalizowany jest bezposrednio przy dzialce drogowej nr 34 - ul.
Stanistawa Chudoby.

Projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu, w tym urzadzenia budowlane
zwigzane z obiektami budowlanymi, uklad komunikacyjny, w tym okresSlajacy
parametry techniczne drog pozarowych, sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu
zapewniajace przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, uksztaltowanie terenu i
zieleni w zakresie niezbednym do uzupelnienia czeSci rysunkowej projektu
zagospodarowania dzialki lub terenu.

W wyniku planowanych robot budowlanych nie wprowadza si¢ zmian w
istniejacym zagospodarowaniu dziatki oraz nie planuje si¢ zmiany sposobu
wykorzystania terenu.

Zestawienie powierzchni poszczegolnych czeSci zagospodarowania dzialki
budowlanej lub terenu:

Powierzchnia zabudowy istniejacych budynkow: 408,96m?

Dane informujace, czy dzialka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt
budowlany, sa wpisane do rejestru zabytkow oraz czy podlegaja ochronie na
podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Budynek mieszkalny wielorodzinny na dziatce nr 28/26, obreb Potudnie, ujety jest
w Gminnej Ewidencji Zabytkow pod numerem 538/A/05 z dnia 20 czerwca 2005
r. oraz objety jest ochrong konserwatorkg na mocy ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Przedmiescia
Otawskiego czesci D, ulicy Brzeskiej we Wroctawiu — Uchwata Rady Miejskiej
Wroctawia Nr X/209/07 z dnia 14 czerwca 2007 r. w odniesieniu do
przedmiotowego budynku obowigzuje zakaz nadbudowy.

Na calym obszarze objetym planem miejscowym, obowigzuje ochrona
konserwatorska zabytkow archeologicznych. Warunkuje si¢ prowadzenie badan
archeologiczno - architektonicznych wyprzedzajacych realizacj¢ inwestycji za
pozwoleniem wlasciwych stuzb ochrony zabytkow;



4.9 Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke¢ lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujacego si¢ w granicach terenu gorniczego.

Dziatka nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego.

4.10 Infrastruktura techniczna budynku

Budynek posiada istniejacg infrastrukture techniczng w zakresie: instalacji
elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i wywozu $mieci.

Opracowat
arch. Artur Iwanski



5 Projekt zagospodarowania dzialki — cze¢$¢ rysunkowa

LP Tytul rysunku skala nr rysunku

1. Plan sytuacyjny 1: 500 |Z-01




6 Projekt wykonawczy — opis techniczny

6.4 Podstawa opracowania

Podstawa niniejszego opracowania bylo zlecenie inwestora, przeprowadzona
inwentaryzacja oraz audyt energetyczny. Dokonano oceny stanu technicznego i
wizualnego obiektu 1 na tej podstawie zaprojektowano przebudowe i modernizacje
budynku. Planowane jest etapowanie inwestycji:

ETAP I — obejmujacy budowe instalacji ogrzewania, cieptej 1 zimnej wody
uzytkowej wraz z cyrkulacja, zasilanych z projektowanego wezta cieplnego w
budynku, likwidacj¢ istniejacych instalacji 1 urzadzen grzewczych, montaz
grzejnikow; budowe wezta cieplnego wraz z poglebianiem podilogi w jego
obrebie (wraz ze strefa dojscia do wezta); ocieplenie przegrod budowlanych
wyszczegolnionych w  audycie energetycznym; remont dachu; wymiang
wszystkich okien i1 drzwi zewngtrznych (wyszczeg6lnionych w zestawieniach
stolarki), demontaz instalacji gazowej, wykonanie instalacji elektrycznej dla
kuchennych ptyt grzewczych, zabudowe gk instalacji wody i CO, przeniesienie
lamp 1 dzwonkoéw na klatkach schodowych w miejscu realizacji sufitu
podwieszanego oraz wykonanie wentylacji; remont studni o$wietleniowych
piwnicy wraz z wymiang okien piwnicznych.

ETAP II — obejmujacy renowacje elewacji frontowej, remont klatki schodowej,
remont / przebudowe piwnic (wraz z poglebianiem catej kondygnacji
podziemnej), remont pozostatych czesci wspdlnych (korytarze, toalety wspolne),
wymiana instalacji kanalizacyjnej wraz z ich zabudowa gk oraz pozostatych
instalacji elektrycznych.

6.5 Rys historyczny

Kamienica wchodzi w sktad historycznego uktadu urbanistycznego Przedmiescia
Otawskiego, dzielnicy miasta Wroctaw, wraz z  archeologicznymi
nawarstwieniami kulturowo — osadniczymi (nr rejestru zabytkéw 538/A/05).
Budynek pelni funkcje mieszkalng.

6.6 Przeznaczenie 1 program uzytkowy obiektu budowlanego oraz jego
charakterystyczne parametry techniczne

Przeznaczenie istniejacego budynku Bud. mieszkalny wielorodzinny
Kubatura brutto 8998,00 m3

Liczba kondygnacji 7 (5 + strych + piwnice)
Wysokos¢ budynku 21,16 m
Powierzchnia netto budynku 1574,60 m2
Powierzchnia uzytkowa czesci mieszkalnej 1384,92 m2
Powierzchnia uzytkowa innych 189,68 m2
pomieszczen niemieszkalnych

Liczba lokali mieszkalnych 27

Liczba 0s6b uzytkujacych budynek 75




Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego, sposob jego dostosowania
do krajobrazu i otaczajacej zabudowy
Funkcja istniejacego budynku — mieszkalna — nie planuje si¢ zmiany funkcji 1
formy budynku.

Rozwigzania konstrukcyjno-materialowe wewnetrznych i zewnetrznych przegrod
budowlanych

PRZEGRODA WARSTWY PRZEGRODY::

SZ1 - Sciany zewnetrzne — istniejgca §ciana zewngtrzna
kondygnacji nadziemnych do murowana z cegly obustronnie
ocieplenia - elewacja tylna otynkowana 64cm/ 57cm/ 42cm
powyzej cokolu — przygotowanie podioza
U=0,244 [W/m’K] — grunt wzmacniajacy

— welna mineralna 12cm na zaprawie
klejowej A = 0,038 W/mK

— zaprawa klejaco-szpachlowa +
siatka z wtokna szklanego
zatopiona w zaprawie

— $rodek gruntujacy glteboko
penetrujacy

— tynk silikatowy, cienkowarstwowy,
barwiony w masie

SZ2 — Sciany zewnetrze — istniejaca §ciana zewnetrzna
kondygnacji naziemnych do murowana z cegly obustronnie
renowacji - elewacja frontowa otynkowana 64cm/ 57cm/ 42cm
powyzej cokolu — przygotowanie podloza

— grunt wzmacniajacy

— zaprawa tynkarska cementowo-
wapienna (uzupetnienia i
odtworzenia detali w masie
tynkarskiej)

— szpachlowka mineralna elewacyjna
(wyrownanie catopowierzchniowe)

— $rodek gruntujacy glteboko

penetrujacy
— farba renowacyjna silikatowa
SZ3 - Sciany zewnetrzne do wys. — istniejgca $ciana zewnetrzna
cokotu do ocieplenia - elewacja murowana z cegly obustronnie
tylna cokol otynkowana 77cm
U=0,244 [W/m’K] — przygotowanie podloza

— grunt wzmacniajacy
— klej do izolacji na bazie bitumoéw
— styrodur 12cm A = 0,035 W/mK




zaprawa klejaco-szpachlowa +
siatka z wtokna szklanego
zatopiona w zaprawie

srodek gruntujacy

wyprawa tynkarska zywiczna
barwiona w masie

SZ4 — Sciany zewnetrzne do wys.

cokotu do renowacji - elewacja
frontowa cokét (system tynkoéw
renowacyjnych elewacji
narazonych na destrukcj¢ oraz
wilgo¢ 1 zasolenie)

istniejgca $ciana zewnetrzna
murowana z cegly obustronnie
otynkowana 77cm
przygotowanie podtoza

grunt wzmacniajacy

obrzutka tynkarska cementowa
(system tynkéw renowacyjnych)
renowacyjny tynk mineralny
podktadowy komorowy (o duzej
zawarto$ci porow dla buforowania
rozpuszczalnych soli ze §cian
zewngtrznych) gr.1,5cm
hydrofobowy mineralny tynk
renowacyjny min. 1,5cm
dyfuzyjna farba silikatowa

SW1 — Sciana na poddaszu do
ocieplenia istniejaca oddzielajaca
klatke schodowa od poddasza
niemieszkalnego

U=0,255 [W/m’K]

istniejaca $ciana 44cm
przygotowanie podtoza

grunt wzmacniajacy zawier. min.
10% stalych czastek wigzacych
welna mineralna 12cm A =0,038
W/mK na zaprawie klejowej
zaprawa klejaco-szpachlowa +
siatka z wtokna szklanego
zatopiona w zaprawie

grunt wzmacniajacy

powtoka malarska emulsyjna
matowa, kolor bialy RAL 9003
(malowanie dwukrotne)

SW2 - Sciany wewnetrzne
piwnicy nowoprojektowane

bloczki wapienno-piaskowe pelne
gr. 8cm

SW3 - Sciany wewnetrzne
piwnicy nowoprojektowane —
wezel cieplny

bloczek gazobetonowy gr. 24cm

P1 - Strop nad piwnica do
ocieplenia
U=0,267 [W/m’K]

istniejacy strop Kleina 30cm
plyty z welny mineralnej na
zaprawie klejowej 10cm A = 0,038
W/mK




— zaprawa klejowa na siatce

tynkarskiej
P2 — Strop na poddaszu — istniejacy strop
nieogrzewanym do ocieplenia — folia paro-izolacyjna x1
U=0,225 [W/m’K] — welna mineralna utoZzona na stropie

gr.l4cm A =0,038 W/mK / legary
drewniane 10x14cm

— folia paro-przepuszczalna x1

— plyta podtogowa gipsowo —
wloknowa 2 x 1,25¢cm

P4 — Podtoga na gruncie w — grunt rodzimy

piwnicy nowoprojektowana — podsypka piaskowa

— chudy beton zatarty na gtadko
10cm C7/10

— papa termozgrzewalna 0,5cm

— wylewka cementowa 10cm C20/25
zbrojona zacierang siatka
zbrojeniowg D8 x1 dotem, oczka co
12cm, klasa A-0, gatunek STOS
zacierana na gtadko

D1 — Dach ptaski istniejacy do — proj. poszycie dachowe z papy
ocieplenia nad klatka schodowa (papa podkladowa + papa
U=0,215 [W/m’K] wierzchniego krycia)

— plyta OSB gr.22mm

— istniejaca wiezba dachowa

— welna mineralna utozona miedzy
krokwiami dachu istniejacego
14cm A = 0,038 W/Mk (ocieplenie
jedynie nad klatkg schodowa)

— folia paro-izolacyjna x1

— stelaz pod plyte GK Scm

— plyta GK x1 1,25cm

D2 — Dach stromy istniejacy do — proj. dachowka karpiowka
ocieplenia nad klatka schodowa podwojnie w koronke
U=0,215 [W/m’K] — laty 6x4cm

— kontriaty 6x4cm

— membrana dachowa

— istniejgca wigzba dachowa

— welna mineralna utozona mi¢dzy
krokwiami dachu istniejacego
l14cm A = 0,038 W/Mk (ocieplenie
jedynie nad klatka schodowa)




— folia paro-izolacyjna x1
— stelaz pod ptyte GK 5cm
— plyta GK x1 1,25cm

D1’ - Dach ptlaski istniejacy — — proj. poszycie dachowe z papy
pokrycie do wymiany (papa podkladowa + papa
wierzchniego krycia)

— plyta OSB gr.22mm

— istniejgca wiezba dachowa
D2’ - Dach stromy istniejacy — — proj. dachowka karpiéwka
pokrycie do wymiany podwdjnie w koronke

— faty 6x4cm

— kontriaty 6x4cm
— membrana dachowa

— istniejgca wiezba dachowa

UWAGA!

Prace budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z wybranym rozwigzaniem
systemowym stosujgc materialy budowlane o parametrach nie gorszych niz
zaproponowane w zatgczniku do projektu.

Ocieplenie $ciany SZ3 wykona¢ na wysokosci cokolu, nie przewiduje si¢
ocieplenia $cian fundamentowych ponizej poziomu terenu, przewiduje si¢ iniekcje
opisang w pkt. 6.7.8.

Dla $cian z ociepleniem nalezy zastosowaé listwy startowe aluminiowe
mocowane do $ciany za pomoca kotkow rozporowych w ilosci 3 sztuk/metr,
poszczegblne listwy laczone za pomoca dylatacyjnych tacznikow. W miejscu ich
faczenia, przed wykonaniem warstwy zbrojonej, nalezy wykona¢ wzmocnienie
poprzez zatopienie w kleju kwadratowego elementu siatki z widkna szklanego o
boku 20cm. Niewielkie nierowno$ci $ciany pod listwg nalezy niwelowad
podktadkami dystansujagcymi w miejscu mocowania $rub.

Do mocowania ptyt welny mineralnej nalezy uzy¢ 2 kotkow/ptyte. W strefie
skrajnej szer. 1,5m ilo$¢ kotkow zwigkszy¢ dwukrotnie.

6.9 Projektowana technologia prac przy renowacji budynku

6.9.1 Elewacje — stan istniejacy

Otynkowane tradycyjnie z gladkim wykonczeniem i zdobieniami w postaci
gzymsow, opasek, boni. Widoczne liczne uszkodzenia powtok tynkarskich i
malarskich, ubytki i rysy o r6znym rodowodzie, mozliwe niewidoczne odspojenia.
Cokol, czgs¢ gzymsow - zawilgocone i zasolone. Tynki tradycyjne wykonczone
na gladko, w wigkszo$ci zniszczone, z licznymi brakami i1 odspojeniami.
Czesciowo zawilgocone i poro$nigte mchem i plesnia.



6.9.2 Elewacje — roboty przygotowawcze

Przed przystagpieniem do prac remontowych nalezy zdemontowaé z elewacji
frontowej oraz tylnej nastepujace elementy: orynnowanie, obrébki blacharskie,
parapety. Te elementy projektowane sg jako nowe. Nalezy réwniez zdemontowaé
wszystkie tabliczki informacyjne, do ponownego montazu po wykonaniu remontu
elewacji. Nalezy réwniez zdemontowal okablowanie i pozostate elementy
instalacji telewizyjnych, nowoprojektowane opisano w projekcie instalacji
elektrycznych.

6.9.3 Remont elewacji bez ocieplenia

- Po ustawieniu rusztowan usung¢ luzne i odspojone tynki, jak rowniez wszystkie
cementowe przecierki i faty,

- Z elementow ozdobnych zakwalifikowanych do pozostawienia usung¢ powtoki
malarskie,

- Zakazone algami elementy elewacji odkazi¢ srodkami grzybobojczymi opartymi
na biocydach typu ,,in can”,

- Po usunigciu powtok i niespojnych tynkéw, podtoze wzmocni¢ strukturalnie
srodkiem gruntujacym zawierajacym min. 10% statych czastek wiazacych, o
dziataniu wzmacniajgcym poprzez intensywne wtarcie preparatu w podtoze. W
razie potrzeby czynno$¢ powtorzyc.

- Na chwile obecng nie stwierdza si¢ spekan konstrukcyjnych $cian murowanych,
po skuciu tynkéw nalezy dokona¢ ponownych ogledzin. W przypadku
wystapienia rys po skuciu tynkow, dokona¢ niezbgdnych ich napraw.
Przeprowadzi¢ monitoring uszkodzen i wykona¢ naprawe spekan wg ponizszej
technologii.

- Rysy konstrukcyjne naprawi¢ poprzez "szycie", tj.:

- peknigcia oczysci¢ poprzez usuniecie luznych fragmentow cegiet i zapraw
oraz poprzez przedmuchanie powietrzem pod ci$nieniem

- wmontowac¢ prety systemowe o ksztatcie Srubowym wykonane ze stali
nierdzewnej w gatunku 1.4301 lub 1.4401 (zgodnie z przyktadowym rysunkiem)

- rysy wypehi¢ zaprawg na bazie cementu przeznaczong do naprawy murdw z
cegly i mieszanych, o minimalnej wytrzymatosci 27,5 MPa
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Rys. 1 Przyktad montazu pretow systemowych w murze ceglanym

- Rysy niepracujace naprawi¢ w ponizszy sposob:

- umy¢ elewacje¢ urzadzeniem wysokoci$nieniowym,;

- usuna¢ odspojone fragmenty tynku;

- poglebic i sfazowad ryse¢ na szer ok. 1 cm;

- zagruntowac $rodkiem gruntujacym zawierajacym min. 10% statych czastek
wigzacych

- ubytek uzupehic¢ szpachlowka z siatkg zbrojaca z wtokna szklanego i zlicowac z
podtozem.

Prace tynkarskie:

- przewiduje si¢ podzial na dwie strefy: strefe¢ niezawilgocong powyzej cokotu,
dla ktorej projektuje si¢ tynk cementowo-wapienny lekki; oraz stref¢ cokotu,
gdzie ze wzgledu na duzg destrukcje istniejagcej powtoki oraz wilgotne 1 zasolone
fragmenty, proponuje si¢ wykonanie tynkéw renowacyjnych cementowo-
wapiennych;

- Uwaga: doktadne ustalenie przenikania si¢ 1 zasigegu obu stref bedzie mozliwe
dopiero po ustawieniu rusztowan 1 po przeprowadzeniu wstepnych prac
zwigzanych z odbiciem zniszczonych, spekanych 1 niespdjnych powtok
tynkarskich.

- Tynki w strefie niezawilgoconej powyzej cokotu (tam gdzie zostaly one
usunig¢te!) wykona¢ przy pomocy zaprawy lekkiej wapienno-cementowo-
polimerowe;.

- Do uzupehienia ubytkéw w dobrze zachowanym detalu uzy¢ szybkosprawnej
zaprawy naprawczej do kamienia naturalnego, uprzednio gruntujac podloze
preparatem do gruntowania na bazie krzemianowej zawierajacym min. 10%
statych czastek wigzacych. Hydrofobizacje przeprowadzi¢ wodorozcienczalnym
koncentratem do impregnacji fasad - mikroemulsja krzemowodorow (silanéw) i
oligomerycznych alkoxysiloxanow - zwigkszajacym odporno$¢ warstw
koncowych na mr6z i topniejacy $nieg z zawartoscig soli drogowych. Przy



odtwarzaniu zniszczonych ozdobnych elementéw elewacji (jak np. gzymsy,
opaski, bonie, itd.) do odtworzenia rdzenia nalezy uzy¢ réwniez zaprawy lekkiej
cementowo-wapiennej. Warstwe wierzchnig odtworzy¢ natomiast przy pomocy
szpachlowek mineralnych systemowych do renowacji fasad, odpornych na
warunki atmosferyczne, o parametrach przyczepno$ci do podtoza > 0,3N/mm?.

- W przypadku wystapienia potrzeby odtworzenia zasolonych i zawilgoconych
detali - uzy¢ tynku renowacyjnego na zawilgocone i/lub zasolone podtoza zgodnie
z normg PN EN 998-1 (parametry: duza objeto$¢ porow, zdolnos¢ zatrzymywania
wody 87%, wsp. dyfuzji pary wodnej p=6)

- Uwaga: przed malowaniem konieczne moze by¢ dokonanie wyrdéwnania
wygladu struktury podtoza ze wzglgdu na mogace wystapi¢ roznice w miejscach
uzupelnien, napraw, jak rowniez w miejscach gdzie wykonano tynki od nowa, w
poréwnaniu z dobrze zachowanymi tynkami starymi, ktére nie wymagaty zadnych
dodatkowych zabiegow naprawczych. Wizualnego ujednolicenia struktury tynkow
dokona¢ poprzez ich catopowierzchniowe szpachlowanie paca metalowg i1
filcowanie gabka, uzywajac konfekcjonowanej mineralnej szpachlowki. Po
szpachlowaniu 1 wyschnigciu warstwy wykona¢ gruntowanie uzywajac
rozcienczalnika i1 srodka do gruntowania na bazie krzemianowe;.

Tynki w strefie cokotu

- W strefie cokotu, gdzie wystepowaly zawilgocenia i widoczne wykwity soli,
nalezy wykona¢ tynki z zapraw renowacyjnych cementowych (nalezy je wykona¢
1 m powyzej widocznej strefy zawilgocenia i zasolenia). W przypadku pojawienia
si¢ alg, mchu przed natoZeniem tynku powierzchni¢ nalezy odkazi¢ preparatem
grzybobojczym.

- Spoiny nalezy usuna¢ na glgbokos¢ 2 cm. Mur oczys$ci¢ szczotka lub sprezonym
powietrzem, a nastgpnie nanies¢ obrzutke tynkarska poprawiajaca przyczepnoscé.
Nanosi¢ sieciowo (przy 50% pokryciu powierzchni) za pomoca kielni. Czas
schnigcia obrzutki to przynajmniej 24 godz. i jest uzalezniony od warunkéw
atmosferycznych.

- Na suchg obrzutk¢ nanie$¢ tynk komorowy (wysokonapowietrzany) na min.
grubos$¢ 1,5 cm. W przypadku tynkowania mocno chtonnego podtoza moze by¢
konieczne wczesniejsze jego nawilzenie. Tynkiem niwelujemy nierownosci, puste
spoiny, otwory itp. nawet do szerokoscl 4 cm - w jednym cyklu roboczym.
Obrobke nalezy przeprowadzi¢ rgcznie przy pomocy kielni lub przy pomocy
agregatu tynkarskiego (§limakowego). Powierzchni¢ $ciagna¢ przy pomocy listwy
aluminiowej. Czeg$ciowo stwardnialy tynk przeczesa¢ pionowo 1 poziomo
metalowym grzebieniem. Czas schnigcia tego materiatu to 10 dni na kazdy 1 cm
grubos$ci warstwy.

- Na wystarczajgco suchy tynk nanies¢ recznie (za pomocg kielni) lub przy
pomocy agregatu tynkarskiego — hydrofobowy tynk renowacyjny, tak, by
powstata warstwa o grubosci przynajmniej 1,5 cm. Po natozeniu odpowiedniej
warstwy, powierzchnie $ciggnaé przy pomocy listwy aluminiowej 1 zatrze¢ packa.
Tym samym produktem nalezy postuzy¢ si¢ rowniez przy odtwarzaniu



zniszczonych ozdobnych elementéw elewacji (jak np. gzymsy, opaski, bonie, itd.)
w strefie zawilgocone;.

Prace malarskie:

- Po wykonaniu systemu tynkéw w strefie cokotowej 1 po przygotowaniu
pozostatej powierzchni poprzez szpachlowanie i gruntowanie, wykona¢ 2-krotne
malowanie elewacji dyfuzyjnymi farbami krzemianowymi wedlug projektu
kolorystyki.

6.9.4 Remont elewacji z ociepleniem

Projektuje si¢ wykonanie ocieplenia §cian metoda lekka-mokrg z zastosowaniem
welny mineralnej lamelowej o prostopadtym do $ciany uktadzie wiokien i1
cienkowarstwowej wyprawy na bazie krzemianow (silikatow).

- Porosnigte mchem 1 plesnig elementy elewacji odkazi¢ $rodkami
grzybobojczymi opartymi na biocydach typu ,,in can”,

- Po ustawieniu rusztowan catkowicie usuna¢ luzne i odspojone od cegly warstwy
tynku, jak rowniez wszystkie cementowe przecierki i faty,

- Uzupetni¢ ubytki przy pomocy zaprawy lekkiej,

- Oczysci¢ $ciany mechanicznie z kurzu (szczotkg) 1 umy¢ woda pod cisnieniem.
Szczegdlnie starannie nalezy oczy$ci¢ pozbawione tynku ceglane mury. Umyte
podtoza musza catkowicie wyschng¢, aby mozna byto przej$¢ do kolejnego etapu
prac.

- Zagruntowa¢ podtoze gruntem wzmacniajacym zawierajacym min. 10% stalych
czastek wigzacych,

- Wykona¢ ocieplenie metoda BSO z zastosowaniem welny mineralnej lamelowej
o prostopadtym do $cian ukladzie witokien zgodnie z technologia wybranego
producenta. Ocieplenie projektuje sie jako warstwe welny mineralnej o grubosci
12cm o wspotczynniku przewodzenia ciepta A=0,038 W/mxK, wykonczong
tynkiem zewngtrznym silikatowym cienkowarstwowym barwionym w masie,
przewiduje sie uzycie kotkow dtugosci 18cm, 8 sztuk na m?, siatke z widkna
szklanego zatopi¢ w warstwie zaprawy klejaco-szpachlowej,

- Kolorystyke remontowanych elewacji zaprojektowano w oparciu o palete
kolorystyczng NCS oraz RAL. Doktadne zestawienie kolorystyczne znajduje si¢
narys. A-01, A-02, A-03, A-04.

- Ocieplenie osciezy okien i drzwi elewacji tylnej projektuje si¢ jako min. 2cm
warstwe styropianu z obrzutkg z tynku cementowo-wapiennego. Narozniki
wykonczone listwami aluminiowymi z siatkg. Siatka zbrojaca z wywinigciem pod
parapety. Sposob wykonania ocieplenia analogiczny do sposobu wykonania
ocieplenia na elewacji. Wykona¢ zgodnie z rysunkami poszczegdlnych
kondygnacji.

- Ocieplenie cokotu projektuje si¢ jako 12cm warstwe styroduru o wspédtczynniku
przewodzenia ciepta A=0,038 W/mxK. Po =zagruntowaniu gruntem
wzmacniajagcym zawierajagcym min. 10% statych czastek wigzacych, styrodur
przyklei¢ do podtoza klejem na bazie bitumoéw, nalezy przewidzie¢ uzycie kotkow
dtugo$ci 18cm, 8 sztuk na m’. Nastepnie siatke z widkna szklanego zatopi¢ w



warstwie zaprawy klejaco-szpachlowej i zagruntowaé. Wykonczenie tynkiem
zywicznym barwionym w masie.

6.9.5 Studnie oswietleniowe piwnic

W I etapie inwestycji przewiduje si¢ remont studni o$wietleniowych piwnic. W
czeséci frontowe] oraz tylnej projektuje si¢ wymiang istniejgcej stolarki okiennej
piwnic na nowg w kolorze biatym, o lepszych parametrach izolacyjnych Ugm.=1,3
W/(m2*K) z zabezpieczeniem blachg azurowa wykonang ze stali ocynkowane;j
malowanej proszkowo w kolorze RAL 8019. Remont wnegk okiennych
analogicznie do sposobu remontu cokolu na elewacji frontowej oraz tylne;j.

6.9.6 Opaska wokol budynku

W I etapie inwestycji projektuje si¢ wymiang opaski wzdtuz elewacji tylnej
budynku. Opaske nalezy wymieni¢ w cato$ci. Od strony budynku S$ciane
zabezpieczy¢ folig kubetkowg. Opaske wykona¢ z ptyt chodnikowych 50x50cm
uktadanych na podsypce cementowo-piaskowej gr. 3cm na podbudowie
zasadniczej zwirowej gr. 15cm oraz warstwie odsaczajacej piasku gr. 10cm. Pyty
uktada¢ z zachowaniem spadku 2-10% od budynku. Opaske zakonczy¢ obrzezem
chodnikowym betonowym, zgodnie z rysunkiem detalu.

6.9.7 Oswietlenie zewnetrzne

Zgodnie z opisem instalacji elektrycznych.

6.9.8 Stolarka drzwiowa zewnetrzna

Drzwi zewngtrzne na elewacji frontowej wykonane sa z drewna, pomalowane
farba w pelni kryjaca. Nie projektuje si¢ wymiany drzwi na elewacji frontowe;.
Do wymiany przewidziane sg drzwi na elewacji tylnej. Projektuje si¢ je jako
aluminiowe o izolacyjnosci cieplnej Ugmwi=1,7 W/m’xK. Kolor RAL 8019.
Szczegotowe informacje oraz wymiary poszczegdlnych elementdw opisano w
zestawieniu stolarki.

6.9.9 Stolarka okienna

Planowana jest wymiana catej stolarki okiennej na elewacji frontowej i wymiana
cze$ci stolarki na elewacji tylnej, na nowa, w kolorze bialym, o lepszych
parametrach izolacyjnych Ugm=1,3 W/(m2*K). Okna powinny by¢ wyposazone
w nawiewniki sterowane recznie. W wygladzie zewnetrznym przewiduje sig
zachowanie oryginalnego podziatu okna na wzor krzyza tacinskiego. Szczegotowe
informacje oraz wymiary poszczegélnych elementéw opisano w zestawieniu
stolarki na rys. A-13.

6.9.10 Parapety zewnetrzne

Wszystkie parapety przewidziane s3 do wymiany. Nowe projektuje si¢ jako z
blachy stalowej powlekanej gr. S5mm, =z profilowaniem bocznym
zabezpieczajagcym przed zaciekaniem wody, malowane proszkowo w kolorze



RAL 7024. Zachowa¢ kapinos min. 3cm, wysunigcie poza elewacje min. 2cm.
Przestrzen pomi¢dzy murem a parapetem nalezy wypetni¢ pianka termiczng.

6.9.11 Parapety wewnetrzne
Wszystkie parapety przewidziane sg do wymiany. Projektuje si¢ jako parapety
komorowe z PVC w kolorze biatym jak profile okienne z zaslepkami z PVC w
kolorze biatym. Detal wedtug rysunku A-20 oraz A-22.

6.9.12 Dach

Projektowana termomodernizacja przewiduje ocieplenie istniejagcego dachu w
strefie nad klatkag schodowa welng mineralng gr. 14cm w przestrzeni mi¢dzy
krokwiami oraz wykonanie nowej zabudowy z ptyt g-k wodoodpornych na stelazu
stalowym wraz z wykonczeniem farbg emulsyjng w kolorze RAL 9002. Elementy
wiezby w strefie calego dachu zaimpregnowaé poprzez dwukrotne malowanie
rozpuszczalnym w wodzie ptynnym koncentratem $rodka wolnego od zwigzkow
arsenu 1 chromu — dzialanie przeciwzapalne, przeciwgrzybiczne i owadobdjcze.
Ocieplenie pozostalej czeSci dachu nie jest przewidywane ze wzgledu na
ocieplenie stropu poddasza.

Z uwagi na zly stan pokrycia dachowego projektuje si¢ jego wymiane. Przed
przystapieniem do uktadania nowego pokrycia dachu nalezy odpowiednio
przygotowac¢ podtoze, tj: zdemontowac¢ elementy instalacji telewizyjnej, obrobki
blacharskie, rynny, istniejace pokrycie dachowe i deskowanie, daszki nad
studniami, oczy$ci¢ powierzchni¢ dachu z brudu oraz usunaé istniejace
nierownosci 1 wysuszy¢. W czesci pokrytej dachowka przewiduje si¢ nastepujace
prace: po zdjeciu pokrycia usunigcie lat i fragmentow starego pokrycia dachu,
demontaz obrébek blacharskich, poszycia lukarn i orynnowania; wykonanie
zabezpieczenia dachu przed opadami na czas prowadzenia robot; wymiana

elementéw wiezby zakwalifikowanych do wymiany tj. 20% wiezby drewnianej:
oczyszczenie mechaniczne elementéw drewnianych zakwalifikowanych do
pozostawienia; impregnacja wiezby; ulozenie elementow optytowania ptyta OSB,
montaz folii paroprzepuszczalnej, kontrlat i fat pod dachéwke z rozstawem
zalecanym przez producenta dachdéwki na czesci spadzistej; wykonanie obrobek
blacharskich, pasow nadrynnowych, lukarn 1 zwieficzenia Scian; obrobki wykonac

na wzor istniejacych z zachowaniem szerokosci itp.; montaz rynien 1 rur
spustowych w systemie 150/125mm; przemurowanie komindéw; wymiana wytazu
dachowego; do wylazu dostosowac¢ stabilng drabing; wymiana dachowki; obrobki
dachu. W czesci pokrytej papa przewiduje si¢ nastgpujace prace: po zdjeciu
pokrycia wykona¢ nowe oplytowanie plyta OSB gr. 22m, plyte nalezy
zaimpregnowac przeciwwilgociowo, montowaé na pidro-wpust, wykonac¢ obrobki
komindéw oraz $cian studni; uktada¢ pape pasami prostopadtymi do okapu z
zaktadem wzdhuz rolki o szerokosci okoto 8 cm, zaktad w poprzek rolki 12-15 cm,
pape uklada¢ dwuwarstwowo: papa podktadowa grubosci min. 2mm i
wierzchniego krycia o grubo$ci min. 5mm, pape nalezy zastosowal z
przeznaczeniem do podioza drewnianego z atestem NRO dla przegrody.



Kominy przemurowaé na wysokosci powyzej gornej krawedzi dachu, cegta klasy
min. C20 na zaprawie cementowo-wapiennej, na gorze wykonac czapg betonowa
0 wysiggu 6cm poza obrys muru z kapinosem. Komin otynkowaé tynkiem
cementowo-wapiennym i pomalowaé¢ w kolorze NCS S 4500-N. Przewiduje si¢
rowniez nowy wylaz dachowy w konstrukcji aluminowej ze szkleniem
jednokomorowym o wspofczynniku przenikania ciepta U=1,1 Wm’K. Wielko§¢
min 80x80cm w $wietle. Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ wyjsScia na dach przez
wylaz dachowy (przyscienna drabina stalowa).

6.9.13 Wentylacja
W istniejace kominy nalezy wprowadzi¢ rury stalowe ocynkowane @150, wraz z
wyrobieniem wejs¢ do mieszkan ze stali ocynkowanej 15x20cm, wejscie w
mieszkanie zabezpieczy¢ kratkg PCV. Celem ich montazu zaktada si¢ frezowanie
kanatéw. Kominy wentylacyjne wykona¢ ze stali ocynkowanej malowanej na
kolor RAL 7024. Kominy nowe wyprowadzi¢ min. 50cm powyzej gornej
krawedzi dachu 1 zabezpieczy¢ od gory czapa z zachowaniem przewiewu. W
przypadku wystapienia odchytek kanatu kominowego lub innych deformacji
dopuszcza si¢ zmiang systemu naprawy kanatoéw poprzez ich szlamowanie.
W celu zapewnienia wentylacji wszystkim pomieszczeniom tego wymagajacych
we wszystkich lokalach mieszkalnych oraz cze$ciach wspolnych projektuje sie
system wentylacji grawitacyjnej podpigtej do istniejacych piondow lub w
miejscach, w ktorych pionéw brakuje do nowoprojektowanych kanatow
wywiewnych w postaci kominéw metalowych obudowanych pojedynczymi
ptytami G-K na stelazu stalowym wypelnionym welna gr. Sem. Wywiewki
projektuje si¢ z rur stalowych okragltych typu Spiro @150, podejscia poziome w
mieszkaniach nalezy wykona¢ rowniez z rur stalowych okragtych typu Spiro
@150 obudowanych pojedynczymi plytami G-K na stelazu stalowym
wypelnionym welng gr. Sem. W czg$ci lazienek i kuchni (oznaczenie WN na
rzutach) nalezy zamontowaé niskoszumowe wentylatory zasilane przewodem
YDY 3x1,5mm2 z lacznika o$wietlenia tazienki lub kuchni. Wentylatory
montowane beda w S$cianach, we wlotach do kanaléw wentylacyjnych. Ich
wydajno$¢ powinna si¢ miesci¢ w przedziale 40-70 m’/godzing. W celu
uniknigcia skroplin projektuje si¢ spadek ok. 0.5% (min. 2 cm) na odcinku
poziomym rur wentylacyjnych w strong¢ wlotow do kanatoéw wentylacyjnych a w
przypadku bezposredniego wpigcia do nowego pionu kominowego nalezy
wykona¢ wejscie boczne z zachowaniem przeglebienia komina min. 2cm. Rury
taczy¢ za pomoca nypli ze stali ocynkowanej z uszczelka gumowa.
Zetke nawiewng do pomieszczenia we¢zta nalezy wykona¢ jako bruzdowang w
Scianie. Bruzd¢ podczas tynkowania nalezy zabezpieczy¢ 2 razy siatka
przeciwskurczows.

6.9.14 Studnie oSwietleniowe budynku

Nie dotyczy.



6.9.15 Balkony

Balustrady poszczegolnych balkondéw nalezy odmalowac zgodnie z kolorystyka
pokazana na rysunkach elewacji. Przewiduje si¢ rowniez wymiane posadzki na
balkonach. Nalezy $ciggnac¢ istniejace pokrycie; rysy, peknigcia i ubytki oczyscic,
zagruntowa¢ 1 wypetni¢ zaprawa renowacyjng; utozy¢ hydroizolacj¢ podptytowa
w postaci mikrozaprawy uszczelniajgcej w dwoch warstwach o gr. ok. Imm. Po
nalozeni pierwszej a przed nalozeniem drugiej warstwy w naroza mig¢dzy
balkonem a $ciang wklei¢ taSme¢ zbrojaca; ptytki gresowe mocowac na elastyczng
zapraw¢ wodo- 1 mrozo-odporng (klej klasy C2-S1); wykona¢ fugowanie. Remont
spodéw 1 bokéw ptyt balkonowych wykonaé analogicznie do sposobu wykonanie
remontu elewacji bez ocieplenia.

6.9.16 Prace uzupelniajace.

- Wszystkie istniejace w lokalach mieszkalnych piece kaflowe, trzony kuchenne
weglowe, kotty 1 piece gazowe, podgrzewacze wody, bojlery, elementy instalacji
etazowych przewidziano do demontazu. Przed przystgpieniem do robot
zwigzanych z demontazem nalezy zabezpieczy¢ powierzchni¢ podtogi wokot
piecéw. Po wykonaniu demontazu nalezy zamurowac¢ dziury w $cianach/sufitach
w miejscu podigczen pieca do przewodow kominowych oraz w miejscu taczenia
stelazy wsporczych do $cian/sufitow. Nastepnie nalezy wykonaé uzupelnienia
szpachlowka cementowo-wapienng po uprzednim zagruntowaniu S$cian i
pomalowa¢ przylegajace do pieca §ciany na catej ich powierzchni farba akrylowa
w kolorze zblizonym do obecnego. Podlogi drewniane pod zdemontowanym
piecem nalezy odtworzy¢ w obrebie do sasiednich belek z drewna identycznej
grubosci jak istniejace, taczone na pidro-wpust, przybijane gwozdziami do belek
stopowych/legarow oraz odtworzy¢ warstwy wykonczeniowe podtdég wykonanych
z paneli podlogowych/desek/ptytek/wyktadzin w kolorach 1 rozmiarze
maksymalnie zblizonym do istniejacych.

- Wszystkie elementy orynnowania wymieni¢ na nowe wykonane ze stali
ocynkowanej powlekanej obustronnie poliuretanem w kolorze RAL 7024, w
systemie 150/125mm.

- Wszystkie obrobki blacharskie wymieni¢ na nowe, wykona¢ z blachy ptaskiej
malowanej proszkowo w kolorze RAL 7024 gr. 0,55mm. Wykona¢ opierzenia na
Scianach attykowych, gzymsach oraz datalach historycznych wysunigtych poza
elewacje frontowa. Obrobki dachowe okapowe nalezy zamontowaé pomigdzy
papa podktadowa a wierzchniego krycia.

- Po zakonczeniu robot przewiduje si¢ montaz systemu odstraszajacego ptaki na
wszystkich elementach dekoracyjnych, parapetach cze$ci wspolnych, $Sciankach
attykowych, kominach. Projektuje si¢ uzycie modutowych kolcéw przeciw
ptakom o gestosci 108 drutow sprezynowych przypadajacych na jeden metr.
Podstawa z elastycznego, przezroczystego poliweglanu, kolce na ptaki wykonane
z drutéw sprezynowych (stal nierdzewna), ich konce t¢po zakonczone. Montaz
przy pomocy specjalnego kleju silikonowego, szczegdly zabezpieczen oraz opis
poszczeg6lnych etapéw montazu wedlug rysunku A-18, A-19.



- Istniejace szafki elektryczne oraz gazowe do wymiany na nowe ze stali
kwasoodpornej, pomalowa¢ na kolor cokotu.

- Stopien przed wejsciem tylnym do budynku nalezy wyprofilowaé w
projektowanej opasce wokot budynku.

6.9.17 Uwagi koncowe.

Niezaleznie od powyzszych wskazan obowigzuja wszystkie uwarunkowania
zawarte w kartach technicznych poszczegolnych materiatow.

6.10 Remont pomieszczen wspoélnych:

6.10.1 Klatka schodowa - stan istniejacy

Klatka schodowa dwubiegowa. Stopnie oparte na wspornikach stalowych
pokrytych powlokg malarska w kolorze szarym. Podstopnice wykonane ze stali
pokrytej powtoka malarska w kolorze szarym. Stopnie, spoczniki oraz podtogi
poszczegbdlnych pieter wykonane z desek drewnianych pokrytych powtoka
malarska w kolorze brazowym. Podloga parteru (strefa ogélnodostepna) betonowa
wykonczona lastryko. Balustrada oraz tralki drewniane pokryte powtoka malarska
w kolorze jasno-bragzowym. Listwy przypodiogowe drewniane pokryte powtoka
malarska olejng w kolorze brazowym. Na wybranych fragmentach kontynuacja
listew przypodtogowych powloka malarska olejng na S$cianie w kolorze
brazowym. Schody prowadzace od wejs¢ przedniego i tylnego na poziom parteru
betonowe wykonczone lastryko. W strefie wejsciowej budynku drzwi drewniane
pokryte powloka malarska w kolorze brazowym z elementami szklanymi
oddzielajace wiatrotap od klatki schodowej do renowacji). Na calej klatce
schodowej i strefie wejsciowej pas powtoki malarskiej olejnej w kolorze zielonym
od poziomu podtogi do wysokosci ok. 1,5m. Pozostala powierzchnia $cian i
sufitow pokryta powtoka malarska w kolorze bialym. Parapety okien na
potpietrach drewniane jasno- brgzowe. Na poszczegdlnych pigtrach ozdobne
ofcieznice drewniane pokryte powloka malarska w kolorze brazowym
oddzielajace klatke schodowg od korytarzy prowadzacych do mieszkan.

Zauwazalne usterki i zniszczenia:
e Zagrzybienia oraz zawilgocenia $cian i sufitow,
e Odrapania oraz spekania tynkéw 1 powlok malarskich na $cianach i sufitach,
e (Czesciowo zniszczone, wyeksploatowane stopnie, balustrady i tralki,

e Ubytki tralek, nieprawidtowe sztukowanie.



Rys.2 Widoczne niepasujace elementy drewniane schodoéw



Rys. 3 Ozdobna o$cieznica oddzielajaca klatke schodowa od korytarza
prowadzacego do poszczegdlnych mieszkan

6.10.2 Elementy kwalifikujace si¢ do naprawy/wymiany

Do wymiany ze wzgledu na roznice ksztattu, kolorystyki, zty stan techniczny
kwalifikuje si¢ elementy balustrady — tralki (ilo$¢ 71szt) oraz jeden stup (1szt),
okna klatki schodowej oraz drzwi do poszczegélnych lokali mieszkalnych,
strychu, piwnicy. Do renowacji kwalifikuje si¢ nastepujace elementy: drzwi
wewnetrzne wiatrotapu, wysokie dekoracyjne o$cieznice istniejace (zaznaczono
na rzutach) elementy tralki nie obj¢te wymiang, catkowita powierzchnia $cian
oraz sufitow na wszystkich kondygnacjach; posadzki poszczeg6élnych pieter oraz
wszystkie biegi schodow.



6.10.3 Remont Scian i sufitow

e Usung¢ luzne i odspojone tynki, jak rowniez wszystkie przecierki i laty,

e Nalezy w maksymalnym stopniu schowaé istniejace instalacje w Scianach
poprzez bruzdowanie. W miejscach, w ktorych jest to niemozliwe nalezy
zastosowa¢ zabudowe z ptyt GK na stelazu stalowym z niezbgdnymi rewizjami.
Wykonczenie takich obudéw wykona¢ analogicznie do sposobu wykonczenia
Scian 1 sufitow klatki schodowe;.

a) Prace tynkarskie:

e Uzupelnienia 1 wypelnienia rys oraz ubytkow elementow dekoracyjnych
sufitow  wykona¢  szpachlowka cementowo-wapienng po  uprzednim
zagruntowaniu $cian,

b) Prace malarskie:

e Uwaga: przed malowaniem konieczne moze by¢ dokonanie wyrdéwnania
wygladu struktury podtoza ze wzgledu na mogace wystapi¢ réznice w miejscach
uzupelnien, napraw, jak rowniez w miejscach gdzie wykonano tynki od nowa, w
porownaniu z dobrze zachowanymi tynkami starymi, ktore nie wymagaty zadnych
dodatkowych zabiegow naprawczych. Wizualnego ujednolicenia struktury tynkow
mozna dokona¢ poprzez ich calopowierzchniowe szpachlowanie gladzig gipsowa

e Sciany oraz sufity klatki schodowej wraz z elementami dekoracyjnymi nalezy
oczysci¢, zabezpieczy¢ przed rozwojem plesni i grzybow, uzupehi¢ ubytki
tynkow oraz wykona¢ wykona¢ nowa powloke malarska farbami emulsyjnymi
odpornymi na $cieranie w kolorze RAL 9002 na calej powierzchni. Do wysokosci
140cm wykona¢ lamperi¢ farbg olejna, powyzej wysokosci 140cm malowac farbg
matowg (malowa¢ dwukrotnie).

6.10.4 Obudowy istniejacych oraz nowoprojektowanych elementow instalacyjnych
Projektuje si¢ wykonanie obudow z ptyt G-K na stelazu stalowym dla wszystkich
istniejacych oraz nowoprojektowanych elementéw instalacji sanitarnej. Nalezy
obudowa¢ wszystkie elementy poziome oraz piony instalacji sanitarnej, zar6wno
w cze$ciach wspdlnych, jak 1 lokalach mieszkalnych. Projektuje si¢ rowniez sufity
podwieszane w czesciach wspdlnych, tj.: korytarzach, klatce schodowej w celu
zakrycia elementow instalacji poziomych. Elementy te oraz ich obudowy
oznaczono na rysunkach poszczegdlnych kondygnacji oraz na rysunku A-23.
Laczenia ptyt nalezy zaszpachlowac, plyty nalezy wykonczy¢ gladzig gipsowq z
zabezpieczeniem stykoéw siatkg przeciwskurczowa 1 pomalowaé farbami
emulsyjnymi odpornymi na $cieraniec w kolorze RAL 9002 (malowac
dwukrotnie). Styki ze $ciang nalezy dodatkowo wykonczy¢ akrylem.



6.10.5 Remont podlog i biegéw schodow

Podloge na parterze w strefie wejscia tylnego nalezy wyrowna¢ wylewka
samopoziomujagcg oraz wykona¢ nowa okladzing z plytek gresowych
mrozoodpornych w kolorze szarym, o wskazniku antyposlizgowosci R10 oraz
klasie $cieralnosci PEI IV.

Podtogi oraz stopnie betonowe z wykonczeniem z lastryko nalezy poddaé
renowacji poprzez: flekowanie ubytkdéw, zszycie istniejacych rys i popekan,
odtworzenie zniszczonych struktur lastryka, szlif maszynowy oraz impregnacje.
Podtogi oraz stopnie pozostatych kondygnacji z desek drewnianych. Podda¢
renowacji poprzez: usunig¢cie istniejacych powlok malarskich, odpylenie
powierzchni, uzupehienie ubytkow szpachloéwka do drewna, przeszlifowanie,
wypolerowanie, oczyszczenie z kurzu oraz malowanie farba olejng w kolorze
RAL 8016.

Elementy stalowe podda¢ renowacji poprzez usunigcie starej farby srodkiem do
usuwania starych powtok malarskich odpowiednim do elementow metalowych,
zeskrobanie resztek szpachla i szczotka druciang. Po pierwszym czyszczeniu
stosowac¢ papier $cierny aby catkowicie zmatowi¢ przygotowywang powierzchni¢
1 odtlusci¢ terpentyng. Malowac farba olejng w kolorze RAL 8016 uprzednio
stosujac podktad antykorozyjny.

Remont elementow drewnianych balustrady wykona¢ analogicznie do remontu
elementéw drewnianych schodow.

Wszystkie listwy przypodlogowe przewiduje si¢ do wymiany. Istniejace nalezy
zerwac 1 w ich miejsce utozy¢ nowe, drewniane o wymiarach 100x15mm, zgodnie
z rysunkiem ponize;j.

100 mm

15 mm,

Rys. 5 Detal listwy przypodiogowe;j

6.10.6 Stolarka drzwiowa wewne¢trzna
Przewiduje si¢ wymian¢ drzwi wewnetrznych wiatrotapu, w kolorze RAL 8019 ze
szkleniem ze szkla bezpiecznego, Uuwi=1,7 W/m’xK.. Szczegdlty zgodnie z
zestawieniem stolarki na rys. A-14.



Wszystkie drzwi do mieszkan, wejsciowe do piwnicy, na strych projektuje si¢
jako nowe. Drzwi do lokali mieszkalnych otwierane do wewnatrz, pozostate
otwierane na zewnatrz.

Drzwi do poszczegdlnych komorek lokatorskich w piwnicy projektuje sie jako
drewniane, w kolorze naturalnym, o wymiarach 80x200cm, wyposazone w okucia
systemowe oraz ktodke lub zamek na wkladke patentowa. Drzwi nalezy
zabezpieczy¢ preparatem plesnio- i1 grzybo-bojczym poprzez malowanie.
Wszystkie drzwi zgodnie z zestawieniem stolarki.

6.10.7 Toalety na korytarzach

Przewiduje si¢ remont wspolnych toalet znajdujacych si¢ na poszczegdlnych
pigtrach. Do wymiany przewidziano wszystkie drzwi i okna, nowe zgodnie z
zestawieniem stolarki, rys. A-14 oraz miski ustgpowe jako stojace z odptywem
poziomym.

Przewiduje si¢ réwniez remont $cian oraz podlogi. Przed rozpoczeciem prac
remontowych nalezy $ciagna¢ z posadzki nastgpujace elementy: linoleum,
deskowanie. Podtogg nalezy wyréwna¢ wylewka samopoziomujacg oraz wykonaé
nowg oktadzing z plytek gresowych mrozoodpornych w kolorze jasno-szarym
30x60cm, o wskazniku antyposlizgowosci R9 oraz klasie $cieralnosci PEI IV. Te
same ptytki projektuje si¢ jako okladzing Scian do wysokosci 2m. Powyzej tej
wysokosci nalezy wykona¢ remont analogicznie do remontu S$cian klatki
schodowej, malowac farbg akrylowa w kolorze biatym. Katy zewnetrzne wykonaé
z katownikiem metalowym ze stali nierdzewne;.

6.10.8 Piwnice

Przewiduje si¢ przeprojektowanie piwnicy zarowno pod wzgledem uktadu
funkcjonalnego, jak i zmiany wysokosci pomieszczen.

Projektuje si¢ pogltebienie posadzki usuwajac jej nadlewke z lat 90-tych tak, aby
wysoko$¢ pomieszczen piwnicy wynosita 2,2m w najwyzszym punkcie. W 1
etapie inwestycji planuje si¢ poglebienie piwnicy jedynie w obrebie wezta
cieplnego oraz dojécia do wegzta. W celu poglgbienia piwnicy nalezy wybraé
posadzke nacinajac z naddatkiem na styku z posadzka do pozostawienia, aby
mozliwe bylo wylanie nowych warstw, zgodnie z tabelg z pkt. 6.5. Istniejace
schody w stanie dobrym, nie wymagaja napraw, nalezy je oczysci¢ z kurzu i
brudu. Schody nowe taczace oba poziomy wykonac jako betonowe pelne z betonu
B20 poprzez wylanie ich w szalunku. Po skuciu istniejacej posadzki i wybraniu
urobku 1 gruzu nalezy podsypka piaskowa wyréwnaé podioze rownoczesnie je
zageszczajac. Nastepnie nalezy wyla¢ warstwe chudego betonu. Na chudym
betonie nalezy wykona¢ izolacj¢ z papy termozgrzewalnej grubos$ci min. Smm
wyklejanej na boki po obwodzie na §ciang min. 10cm. Pape nalezy uklada¢ na
naktadke z wyciekiem lepiku min. Smm zgodnie z zaleceniem dostawcy izolacji.
Sciang pod wyklejenie papa nalezy przygotowaé poprzez wykonanie szpachtli
cementowej. Warstwe dociskowa bedzie stanowi¢ posadzka betonowaé. Na



naroznikach stosowac listwy fazujace. Posadzke¢ wierzchnig nalezy zatrze¢ na
gladko.

Sciany dziatowe do wyburzenia oznaczono na rysunkach A-05a oraz A-05c.
Nowoprojektowany uktad $cian dziatowych oznaczono na rysunku A-05b oraz A-
05d. Nowe $ciany projektuje si¢ jako wykonane z bloczkoéw wapienno-
piaskowych petnych gr. 8cm nieotynkowane, zabezpieczone poprzez malowanie
farbg emulsyjna w kolorze RAL 9002. Sciang wydzielajaca wezet cieplny
projektuje si¢ jako wykonang z bloczkéw gazobetonowych gr. 24cm i klasie
odpornosci ogniowej EI60, nadproze dla wejscia do pomieszczenia wezta
projektuje si¢ w postaci podwdjnej belki L wys. 19cm, di. 120cm; S$ciang
wydzielajaca wodomierz projektuje si¢ jako wykonang =z bloczkéw
gazobetonowych gr. 12cm 1 klasie odpornosci ogniowej EI60, nadproze dla
wejscia do pomieszczenia wodomierza projektuje si¢ w postaci pojedynczej belki
L wys. 19cm, dt. 120cm.

Sciany dziatowe powinny byé oparte na podlodze na gruncie, ale z nimi
niepolaczone trwale, tak zeby kazdy element mogt si¢ swobodnie odksztatca¢ bez
wzajemnego wywierania na siebie nacisku. Sciany nalezy murowa¢ na warstwie
poslizgowej w postaci pasa papy. Miedzy $ciang a stropem powyzej niej nalezy
zostawi¢ odstep o wysokosci 1-3 cm, ktory pdzniej nalezy wypeli¢ materialem
trwale elastycznym — weing mineralna.

Sciany zewnetrzne piwnic sa nadmiernie wilgotne, na ich powierzchni wystepuje
plesn i porosty. Projektuje si¢ przepone izolacyjng $cian zewnetrznych poprzez
wykonanie iniekcji niskoci$nieniowej na bazie krzemianow. Otwory iniekcyjne
obustronne @¥17mm, rozmieszczone co 13 cm w dwodch rzedach mijankowo.
Iniekcje wykona¢ po obu stronach $ciany ponizej stropu, ok. 30cm powyzej
poziomu terenu. UWAGA! W przypadku braku dostgpu z obu stron $ciany, nalezy
wykona¢ odwiert kontrolny 30cm powyzej strefy wykonania iniekcji celem
okreslenia grubosci $ciany 1 wykona¢ iniekcje jednostronng na glebokos¢ grubosci
Sciany pomniejszong o Scm. Nie projektuje si¢ dodatkowej izolacji $ciennej
ponizej izolacji. W przypadku podjecia decyzji o wykonaniu dodatkowej izolacji
$cian — proponuje si¢ malowanie paroizolacyjng farbag iniekcyjng. Tynki $cian
zewngtrznych w duzym stopniu zniszczone, z licznymi brakami i odspojeniami.
Sciany nalezy oczy$ci¢é poprzez skucie podpojonych tynkéw, uzupetnié
szpachlowka cementowo-wapienng po uprzednim zagruntowaniu $cian oraz
zabezpieczy¢ poprzez malowanie farba emulsyjng w kolorze RAL 9002.

Sciany i stropy nalezy oczysci¢, elementy stalowe stropoéw zabezpieczyé przed
korozja farba epoksydowa oraz przeciwpozarowo do odpornosci zgodnie z
rysunkiem izolacjg natryskowg. Istniejgce $ciany pomalowaé zawiesing wapna
gaszonego z dodatkiem $srodka grzybobdjczego.

W celu poprawienia charakterystyki energetycznej projektowane jest docieplenie
stropu piwnic welng mineralng twarda z warstwg wykonczeniowg o gr. 10cm o
wspotczynniku przewodzenia ciepta A= 0,038 W/mxK. W I etapie inwestycji
przewiduje si¢ ocieplenie calej powierzchni stropu, dostosowujac si¢ do
istniejacego uktadu $cian dziatowych. W 1II etapie inwestycji nalezy uzupetic luki



powstate po wyburzeniu istniejagcych $cian dziatlowych. Z sufitu usuna¢ tynki,
rysy wybruzdowa¢ 1 wypetni¢ zaprawa wyréwnawcza. Oczysci¢ z kurzu,
zagruntowa¢ emulsja zwigkszajaca przyczepnos¢ zaprawy. Plyty welny kamiennej
przed montazem przeszpachlowac cienka warstwa zaprawy klejowej i zaczekaé az
wstepnie zawigze. Nastepnie kielniga nalozy¢ ponownie zaprawg¢ na calg
powierzchni¢ plyty i wyréwna¢ paca zcbata. Po naniesieniu zaprawy plyte
przytozy¢ do podioza, lekko przesuna¢ i1 docisngé. Zamocowaé kotki montazowe,
4 sztuki na plyte. Nastepnie zaciggnaé klejem z zatopiong siatkg oraz wykonaé
nowa powtoke malarskg farbami emulsyjnymi w kolorze RAL 9002 na catej
powierzchni. Wyzej opisane rozwigzanie zabezpiecza strop do klasy REI 120.

Nie wprowadza si¢ klasy pozarowej dla pozostatych stropow.

6.10.9 Strych

Oprécz ocieplenia dachu w strefie klatki schodowej, przewiduje si¢ réwniez
ocieplenie stropu poddasza wraz z wymiang posadzki oraz ocieplenie S$ciany
oddzielajacej strych od klatki schodowej. Dla stropu projektuje si¢ ocieplenie
welng mineralng gr. 14cm uktadang migdzy projektowanymi legarami 10x14cm.
Dla $ciany projektuje si¢ ocieplenie wetng mineralng gr. 12cm uktadang od strony
wewnatrz strychu.

Do wymiany przewidziano 20% wiezby dachowej, zakwalifikowano nastepujace
elementy: murlata ~13m, platwie ~20m, krokwie ~31szt.-35m, zgodnie z rzutem
poddasza, rys. A-11. Nowe elementy oraz ich potaczenia nalezy wykonaé
odtworzeniowo, dodatkowo 1aczy¢ na katowniki (potgczenia krokiew-murlata,
krokiew-ptatew) lub plytki kolczaste (polgczenia ptatew-ptatew, stup-ptatew) z
blachy stalowej ocynkowanej. Pozostate elementy oczy$ci¢ mechanicznie,
elementy wiezby w strefie calego dachu oczysci¢ z brudu 1 kurzu, odgrzybi¢ i
zaimpregnowa¢ poprzez dwukrotne malowanie rozpuszczalnym w wodzie
ptynnym koncentratem $rodka wolnego od zwigzkéw arsenu i chromu — dzialanie
przeciwzapalne, przeciwgrzybiczne i owadobdjcze.

6.10.10 Stropy

Na chwile obecna nie stwierdzono koniecznosci wymiany belek nos$nych. Ze
wzgledu brak mozliwosci pelnej oceny stanu technicznego stropow zaklada sie
mozliwo$¢ wymiany belek stropowych na poziomie 10%.

6.10.11 Przejscia pozarowe

Zgodnie z opisem instalacji sanitarnych oraz elektrycznych.

6.11 Sposob zapewnienia warunkow niezbednych do korzystania z tego obiektu przez
osoby niepelnosprawne, w szczegdolnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich

Bez zmian — nie dotyczy.



6.12 Uklad konstrukcyjny

Bez zmian — nie dotyczy.

6.13 Zasadnicze elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego

W ramach planowanej termomodernizacji projektuje si¢ wykonanie wezta
cieplnego, spetniajacego warunki ochrony przeciw-pozarowej. Wezel cieplny,
zasilany z sieci miejskiej bedzie zrodlem cieplej wody uzytkowej oraz ogrzewania
dla przestrzeni mieszkalnych. Szczegoty 1 zakres prac zwigzanych z wykonaniem
instalacji C.O. 1 C.W.U., znajduja si¢ w cze$ci instalacyjne;j.

6.14 Charakterystyka energetyczna obiektu

W wyniku przeprowadzonych prac poprawi si¢ charakterystyka energetyczna
budynku.

6.15 Wplyw obiektu budowlanego na Srodowisko, zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie

Jednym z gtéwnych celéw planowanego remontu jest poprawa jakosci powietrza,
wspierajgca wzrost efektywnos$ci energetycznej 1 rozwoj rozproszonych
odnawialnych Zrdédet energii.

6.16 Ochrona przed halasem
Bez zmian — nie dotyczy.

6.17 Warunki ochrony przeciwpozarowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z
dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z dnia 11 lipca 2003 r.), projekt
planowanych robot instalacyjnych nie wymaga uzgodnienia.

Opracowat
arch. Artur Iwanski



7 Projekt wykonawczy. Cze$¢ rysunkowa

INWENTARYZACJA
LP Tytul rysunku skala nr rysunku
l. Elewacja frontowa - ul.Chudoby - inwentaryzacja 1: 100 [AI-01
2. Elewacja frontowa - ul.Brzeska- inwentaryzacja 1:100 AI-02
3. Elewacje tylna - pétnocno-zachodnia- inwentaryzacja |1:100 Al-03
4. Elewacje tylna, przekrdj A-A- inwentaryzacja 1:100 Al-04
5. Rzut piwnicy- inwentaryzacja 1:100 Al-05
6. Rzut parteru- inwentaryzacja 1:100 Al-06
7. Rzut pietra 1- inwentaryzacja 1:100 Al-07
8. Rzut pigtra 2- inwentaryzacja 1:100 AI-08
9. Rzut pietra 3- inwentaryzacja 1:100 AlI-09
10. Rzut pietra 4- inwentaryzacja 1:100 AI-10
11.  |Rzut poddasza- inwentaryzacja 1:100 Al-11
12.  |Rzut dachu- inwentaryzacja 1:100 Al-12
13. Drzwi wewnetrzne -detal 1;20 Al-13
14. Balustrada klatki schodowej - detale 1:25 Al-14
15. Detale elewacyjne 1:50 Al-15
16. Przekroj przez $ciang fundamentowa 1:20 Al-16
PROJEKT WYKONAWCZY
LP Tytul rysunku skala nr rysunku
1. Elewacja frontowa - ul.Chudoby 1: 100 [A-01
2. Elewacja frontowa - ul.Brzeska 1:100 A-02
3. Elewacje tylna - pétnocno-zachodnia 1:100 A-03
4. Elewacje tylna, przekrdj A-A 1:100 A-04
5. Rzut piwnicy — plan wyburzen [ etap 1:100 A-05a
6. Rzut piwnicy — stan projektowany I etap 1:100 A-05b
7. Rzut piwnicy — plan wyburzen II etap 1:100 A-05c
8. Rzut piwnicy — stan projektowany II etap 1:100 A-05d
9. Rzut parteru 1:100 A-06
10. Rzut pietra 1 1:100 A-07
1. Rzut pietra 2 1:100 A-08
12.  |Rzut pigtra 3 1:100 A-09
13.  |Rzut pigtra 4 1:100 A-10
14. Rzut poddasza 1:100 A-11
15. Rzut dachu 1:100 A-12
16. Zestawienie stolarki zewnetrzne;j - A-13
17. Zestawienie stolarki wewnetrznej - A-14
18. | Drzwi wewnetrzne do renowacji - detale 1:25 A-15




19. Balustrada klatki schodowej detale 1:50 A-16
20. Detale elewacyjne 1:50 A-17
21. Schemat rozmieszczenia systemu rozpraszania ptakow | 1:10 A-18
22. Schemat rozmieszczenia systemu rozpraszania ptakow | 1:10 A-19
23. Przekroj przez okno O2 1:20 A-20
24. | Przekrdj przez $ciang fundamentowa 1:20 A-21
25. Detal tylnego okna O10 1:20 A-22
26. Sufity podwieszane na klatce schodowe;] 1:50 A-23
27. | Detal posadzki, opaski, iniekcji i ocieplenia sufitu 1:20 A-24
23, Detal kanah‘l wenty‘lacyjnego poziomego 12 A5
wewnatrzmieszkaniowego
29. | Profile obrobek blacharskich dachu - A-26
30. |Detal ocieplenia stropu 1:10 A-27
31. Detal komina metalowego 1:20 A-28
32, |Szczegoty dachu 1 i? 8’ A-29
33.  |Szczegoly dachu 2 1?8’ A-30
34, Detal montazu balustrady 1:5,1:10 | A-31
35. Detal montazu balustrady 1:5,1:10 | A-32
36. Potaczenia elementéw wigzby - A-33




8 Informacja na temat dopuszczalnych zmian w projekcie

Dopuszcza si¢ nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego o
ile nie dotyczy art. 36a ust. 5 punkty od 1) do 7) ust. Prawo budowlane oraz nie
wymaga uzyskania opinii, uzgodnien, pozwolen 1 innych dokumentéw,
wymaganych przepisami szczegdlnymi.

Opracowat
arch. Artur Iwanski



9 Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Jedn. ewid.: 026401 1 M.Wroctaw , Obrgb: 0022 Potudnie

OBIEKT: BUDYNEK MIESZKAILNY WIELORODZINNY
Adres: ul. Chudoby 15
Dziatka Nr 28/26 , AM-10
KATEGORIA OBIEKTU: XIII
INWESTOR: Gmina Wroctaw

JEDNOSTKA PROJEKTOWANIA:

Pl. Nowy Targ 1-8
50-142 Wroctaw

Bykoéw, ul. Przemystowa 1, 55-095 Mirkow

MAZUR Arquitectos & Ingenieros Asociados sp. z 0.0.

GLOWNY PROJEKTANT:

Imig i Nr uprawnien budowlanych oraz Zakres Data Podpis
nazwisko | specjalno$¢ opracowania | opracowania

Mgr inz. | 11/2010/DOIA w specjalnosci Architektura | sierpien 2017

arch. architektonicznej do projektowania

Artur bez ograniczen

Iwanski
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Imig i Nr uprawnien budowlanych oraz Zakres Data Podpis
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9.4 Podstawy formalne sporzadzenia informacji

— Prawo budowlane,

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia /Dz. U. Nr 1126/

— Zlecenie inwestora

9.5 Dane ogélne o inwestycji

Stan istniejacy, projektowane zagospodarowanie terenu, przytaczy oraz obiekty
kubaturowe opisano w wielobranzowym opisie technicznym przedmiotowego
projektu arch.-bud.

9.6 Uwagi dotyczace czesci opisowej planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

a) zakres robot dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji
poszczegolnych obiektow:

— Roboty przygotowawcze: przygotowanie placu budowy — oznaczenie i
ogrodzenie

— Prace dekarskie: demontaz wywietrznikéw, rur i rynien spustowych,
znajdujacych si¢ na remontowanych elewacjach

— Wykonanie izolacji cieplnych

— Roboty tynkarskie: wykonanie tynkow zewnetrznych

— Roboty malarskie 1 impregnacyjne

— Prace dekarskie: montaz wywietrznikow, rur i rynien spustowych,

znajdujacych si¢ na remontowanych elewacjach

— Roboty instalacyjne, réwnocze$nie z robotami elewacyjnymi: wykonanie
instalacji CO, montaz kottéw gazowych

b) wykaz istniejacych obiektéw budowlanych:
— Zgodnie z opisem do projektu zagospodarowania.

¢) wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas
realizacji rob6t budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz
miejsce i czas ich wystapienia:

1. Praca na wysokosci podczas wykonywania prac remontowych elewacji —
mozliwos¢ upadku z wysokosci pow. Sm

2. Prowadzenie prac demontazowych i montazowych przy uzyciu urzadzen
mechanicznych — spawarka 1 lutownicg w pomieszczeniach zamknigtych i na
zewnatrz budynku — mozliwo$¢ przekroczenia dopuszczalnych stezen spalin w
pomieszczeniu, praca z elementami o wysokiej temperaturze, urzadzenia
elektryczne

3. Prace na rusztowaniu mozliwo$¢ upadku z rusztowania.

d) informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robdt
budowlanych, stosownie do rodzaju zagrozenia



Teren budowy zabezpieczy¢ przed dostgpem osob trzecich przez jego ogrodzenie
oraz tablice informujace o pracach na wysokosci.

e) wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed
przystapieniem do realizacji robot szczegolnie niebezpiecznych:
— OKRESLENIE ZASAD POSTEPOWANIA W PRZYPADKU WYSTAPIENIA ZAGROZENIA;
— KONIECZNOSC STOSOWANIA PRZEZ PRACOWNIKOW SRODKOW OCHRONY
INDYWIDUALNEJ, ZABEZPIECZAJACYCH PRZED SKUTKAMI ZAGROZEN;
— ZASADY BEZPIECZNEGO NADZORU NAD PRACAMI SZCZEGOLNIE
NIEBEZPIECZNYMI PRZEZ WYZNACZENIE W TYM CELU OSOBY.

Instruktaz pracownikow:

1. Pracownicy przed przystgpieniem do prac powinni by¢ przeszkoleni w zakresie
wykonywanej pracy.

2. Pracownicy nie mogg przystapi¢ do pracy bez srodkow ochrony osobistej takich
jak: odpowiednia odziez, buty, kaski oraz innych zwigzanych z wykonywaniem
danej pracy zgodnie z przepisami BHP.

3. Prace szczegdlnie niebezpieczne wymagajg bezposredniego nadzoru kierownika
budowy.

f) wskazanie Srodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwvom wynikajacym z wykonywania rob6t budowlanych w
strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym
zapewniajacych bezpieczng i sprawna komunikacj¢, umozliwiajaca szybka
ewakuacje¢ na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen:

1. Kierownik budowy przed przystapieniem do prac okresla droge ewakuacji w razie
zagrozenia.

2. Kierownik budowy badz wyznaczona przez niego osoba jest odpowiedzialna za
dobor odpowiednich sprz¢tdw i urzadzen oraz technologii wykonywanych zadan

3. Kierownik budowy badz wyznaczona przez niego osoba jest odpowiedzialna za
utrzymanie porzadku na terenie budowy

Na kierowniku Budowy cigzy obowigzek przygotowania planu BIOZ.

Opracowat
arch. Artur Iwanski



10 Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu miesci si¢ w calosci na dzialce lub dziatkach, na
ktorych zostat zaprojektowany.

Opracowat
arch. Artur Iwanski
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