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Na podstdee art. &%G\St } art. 83 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane / t.j.
Dz. U. z ”016 r. poz. 290 ze zm. /, w zwiazku z § 6 i 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 30 sierpnia 2004 roku w sprawie warunkow i trybu postgpowania w sprawach rozbiorek
nieuzytkowanych lub niewykonczonych obicktow budowlanych, art. 104 ustawy z dnia 14
czerwea 1960 roku — Kodeks post¢powania administracyjnego / t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 23 /,

nakazujg

Gminie Wroclaw i Tauron Dystrybucja S. A. — wlascicielom nieuzytkowanego budynku
przy ul. Leona Popielskiego 6-6a we Wroclawiu (dz. nr 33/5, 34, AM-4, obr¢b Brochéw)
—rozbiorke w/w obiektu budowlanego i uporzadkowanie terenu.

Roboty budowlane zwiazane z rozbiorka budynku nalezy rozpoczaé 1 stycznia 2018 roku i
zakonczy¢ (wraz z uporzadkowaniem terenu) w terminie do dnia 30 czerwea 2018 roku.

Przed rozpoczgciem robot rozbiorkowych nalezy sporzadzi¢ plan bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia. Roboty rozbiérkowe nalezy wykona¢ z zachowaniem warunkéw bezpieczenstwa i
pod stalym nadzorem osoby posiadajacej wlasciwe przygotowanie zawodowe oraz stosowne
uprawnienia. Teren prowadzenia robot rozbiorkowych nalezy zabezpieczyé¢ przed dostepem
0sob trzecich. O zakonczeniu robot nalezy zawiadomic organ nadzoru budowlanego.

Uzasadnienie

Po powzigeiu informacji o nieodpowiednim stanie technicznym budynku zlokalizowanego
na terenie nieruchomosci przy ul. Popiclskiego 6-6a we Wroclawiu, stwarzajacym zagrozenie dla
bezpieczenstwa ludzi, w dniu 15 marca 2017 r. upowaznieni pracownicy tut. organu nadzoru
budowlanego przeprowadzili jego kontrolg. Ustalono, ze na terenie nieruchomos$ci przy ul.
Popielskiego 6 we Wroctawiu zlokalizowany jest nieuzytkowany budynek, wykonany w
technologii tradycyjnej murowany, 4-kondygnacyjny, w czesci parterowy. Obiekt zdewastowany,
w czgsci stropy zalegaja na nizszych kondygnacjach (strop nad I i Il kondygnacja gléwnej bryty
budynku), budynek w duzej czgsci bez dachu, elementy wiezby zdeformowane, luzne,
niezabezpieczone przed upadkiem, niekontrolowanym oderwaniem, na $cianach widoczne
peknigcia, braki belek stalowych nadprozy okiennych, zdewastowana stolarka okienna bez
przeszklen, zamurowania otworéw okiennych i drzwiowych w parterze oraz w czesci okiennych
w poziomie Il kondygnacji, uszkodzenia muréw, brak orynnowania, uszkodzenia trzondw
kominowych. Wokét obiektu widoczne elementy cegiel z muréw. Teren wygrodzony,
zapewniona ochrona nieruchomosci — w celu zabezpieczenia przed dostgpem o0séb, obiekt
oznakowany tablicami informacyjnymi ,.Budynek grozi zawaleniem. Wstep wzbroniony”,
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,.Budynek do rozbiorki. Wsigp wzbroniony”. Biorac pod uwage naruszenie konstrukcji dachowej
stwierdzono mozliwosé zawalenia pozostalej czgsei prrekrycia. Bezposrednio przy w/w czgsci
budynku, a na terenie przy ul. Popieiskiego 6a zlokalizowana jest czgs¢ i1-kondygnacyjna,
murowana, w ktorej parterze byta rozdzielnia (R-1923) — obecnie w tej czgéei budynku nie ma
urzadzen elektrycznych. Budynek z uszkodzonymi murami, wejscie do niego jest zabezpieczone
przed dostepem, oznakowany tablica ,,Uwaga! Budynck uszkodzony, grozi zawaleniem”. Obie
czesei budynku konstrukcyjnie tworza jedna catosc. Obiekt w catodei stwarza zagrozenie dla
bezpieczenstwa mienia. Z czynnosci kontrolnych sporzadzono stosowny protokot oraz
dokumentacje fotograficzng.

W zwigzku ze stwierdzonymi nieprawidlowosciami Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla miasta Wroctawia wszczat z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie
pogorszonego stanu technicznego budynku przy ul. Leona Popielskiego 6-6a we Wroctawiu (dz.
nr 33/5, 34, AM-4, obreb Brochow).

Ustalono w sprawie, ze budynek potozony we Wroctawiu przy ul. Leona Popielskiego 6-
6a, na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dz. nr 33/5. nr 34, AM-4, obreb Brochow
stanowi wlasno$¢ Gminy Wroctaw (dz. nr 33/5) 1 Tauron Dystrybucja S.A (dz. nr 34).

W zwiazku z powyzszym, podjeto dzialania zmierzajace do ustalenia mozliwosci
zastosowania art. 67 ust. | ustawy Prawo budowlane, zgodnie z ktorym jezeli nieuzytkowany lub
niewykoriczony obiekt budowlany nie nadaje sie do remontu, odbudowy lub wykoficzenia, organ
nadzoru budowlanego wydaje decyzje nakazujacq wiascicielowi lub zarzqdey rozbiorke tego
obiektu i uporzqdkowanie terenu oraz okreslajacq terminy przysigpienia do tych robot i ich
zakonczenia. Wskazaé nalezy, ze¢ zgodnie z ust. 2 powyZszego przepisu nie stosuje si¢ do
obiektow budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow, natomiast zgodnie z ust. 3 w stosunku do
obiektéw budowlanych niewpisanych do rejestru zabytkow. a objetych ochrong konserwatorskq
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego, decyzje, o kidrej mowa w
ust. 1, organ nadzoru budowlanego wydaje po wzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

Na podstawie pisemnych informacji przekazanych przez Wydzial Architektury i
Budownictwa Urzedu Migjskiego Wroctawia oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkow ustalono,
ze przedmiotowy budynek nie jest jednostkowo wpisany do rejestru zabytkow, zostaf
uwzgledniony w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Wroclawia i polozony jest na obszarze
miasta objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzenncgo obszaru polozonego w
rejonie Trasy Krakowskiej we Wroctawiu uchwalonego uchwatq nr XX111/737/08 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 10 lipca 2008 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z 6 sierpnia 2008 r. Nr 213, poz. 2382. zgodnie z ktorego zapisami budynek
(doktadnie jego korpus gléwny) zostal objety ochrona konserwatorska w zakresie bryty,
gabarytéw i geometrii dachu, a na calym terenie obj¢tym planem ustanowiono strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologiczaych. W zwiazku z tymi uwarunkowaniami, w mys| art.
67 ust. 3 ustawy Prawo budowlane wystapiono do wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o
uzgodnienie rozbiorki przedmiotowego budynku. Doinoslaski Wojewodzki  Konserwator
Zabytkéw we Wroclawiu Postanowieniem nr 274/2017 z dnia 4 maja 2017 roku uzgodnit
zamierzenie budowlane obejmujace rozbiork¢ budynku przy ul. Leona Popiclskiego 6-6a we
Wroctawiu. W ocenie organu konserwatorskiego obiekt utracit w znacznym stopniu wartosci
zabytkowe, a jego stan techniczny (daleko posunigta destrukcja budynku) nie pozwala na
przeprowadzenie remontu.

W zaistnialym stanie faktycznym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta
Wroclawia postanowit podja¢ czynnosci zmierzajace do dokonania rozbiorki przedmiotowego
nieuzytkowanego obiektu. Szczegdtows procedure postgpowania w w/w sprawie, w oparciu o art.
67 ust. 1 Prawa budowlanego okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia
2004 roku w sprawie warunkow i trybu postgpowania w sprawach rozbidrek nieuzytkowanych lub
niewykonczonych obiektow budowlanych. Jak wynika z § 2 w/w rozporzadzenia przed wydaniem
decyzji o nakazie rozbiorki obiektu budowlanego. whadciwy organ ustala przyczyny niewykonania



przez wiasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego remontu, odbudowy lub wykonczenia
obiektu budowlanego, dokonuje ogledzin i oceny stanu technicznego, a w przypadku, o ktérym
mowa w § 4 ust. 1, nakazuje whascicielowi lub zarzadey obiektu budowlanego sporzadzenie
ekspertyzy technicznej tego obiektu (Jezeli powstaty watpliwosci co do stanu technicznego
obiektu) i na podstawie §5 oraz §2 pkt 3 w/w rozporzadzenia przeprowadza rozprawe.

W dniu 26 kwietnia 2017 roku, w siedzibie tut. organu przeprowadzono rozprawe
administracyjna przy udziale umocowanych reprezentantow Gminy Wroclaw oraz spotki
TAURON Dystrybucja S.A. W Jej trakcie wyjasniono m.in., ze budynek dawniej pehit funkcje
ustugowo-mieszkalna, nastepnie mieszkalng a od kilkunastu lat nie Jest uzytkowany. Przyczyna
ztego stanu technicznego budynku byla postepujaca w czasie degradacja obiektu i nieuzasadnione
ekonomicznie stato si¢ jego remontowanie. W zwiazku z tym budynek zostat zabezpieczony
poprzez zamurowanie otworéw okiennych i drzwiowych, teren wygrodzony, oznakowany
tablicami ostrzegawczymi, zapewniono ochrone nieruchomosci. Zgodnie ze zlozonymi na
rozprawie oswiadczeniami — Gmina Wroctaw i TAURON Dystrybucja S.A. wyrazaja zgode na
rozbiérke obiektu, a roboty rozbidrkowe mogg zosta¢ rozpoczete 1 stycznia 2018 roku i
zakonczone w terminie 6 miesiccy, majac na uwadze wymagane procedury, np. Prawo zaméwien
publicznych, przygotowanic dokumentacji rozbidrki.

Zapewniajac stronom czynny udziat w prowadzonym postgpowaniu, zgodnie z art. 10 §l
ustawy z dnia 14 czerweca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego — przed
wydaniem decyzji, umozliwiajac wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz
zgtoszonych zadan — Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroclawia pismem
z dnia 13 maja 2017 r. zawiadomit strony o powyzszych uprawnieniach. Strony nie skorzystaty z
przystugujacych im praw, nie wypowiedziaty si¢ w sprawie, nie zglosily zadan oraz nowych badz
innych dowodow w sprawie.

Po ustaleniu stanu faktycznego sprawy, wyjasnieniu okolicznosci stanu technicznego
nieuzytkowanego budynku zlokalizowanego przy ul. Leona Popielskiego 6-6a we Wroclawiu,
uznano za zasadne — przy zastosowaniu procedury okreslonej w art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku — Prawo budowlane — nakazanie rozbiorki ww. obiektu. Przepis powyzszy stanowi podstawe
prawng niniejszego rozstrzygniecia. Termin | stycznia 2018 roku - rozpoczecia robét
budowlanych zwigzanych z rozbiorka i uporzadkowaniem terenu ustalono na podstawie
przepisow wykonawczych do ustawy — Prawo budowlane (rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 30 sierpnia 2004 roku w sprawie warunkow i trybu postgpowania w sprawach rozbidrek
nieuzytkowanych lub niewykorczonych obiektéw budowlanych), uwzgledniajac zasigg i stopien
skomplikowania robot rozbiérkowych, oraz po wzigeiu pod uwage obowigzujacych przepisow
dotyczacych wydatkowania srodkow publicznych przez podmioty publiczne (np. procedury
przetargowe dotyczace wylonienia wykonawey) i wniosku zfozonego przez przedstawicieli
wiascicieli, majac jednoczesnie na uwadze, 7e obiekt jest ogrodzony w sposéb zabezpieczajacy
przed dostgpem o0sdb, oznakowany tablicami ostrzegawczymi i chroniony. Natomiast termin
zakonczenia robot — biorac pod uwage wniosek ztozony na rozprawie oraz techniczne mozliwosci
rozbidrki — wyznaczono na dzief 30 czerwea 2018 r.

Majac na wzgledzie powyzsze, rozstrzygam jak na wstepie.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego, za posrednictwem Powiatowego Inspekiora Nadzoru Budowlanego
dla miasta Wroclawia —w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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I.; Gmina Wroctaw — Departament Nieruchomosci i Eksploatacji

. Pan Piotr Pecuch (Pchomocnik TAURON DYSTRYBUCIA Spotka Akcyjna)
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