SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT  (STWiOR)

I. Przedmiot robót.
Okresowa roczna kontrola stanu technicznego elementów budynku, budowli i instalacji narażonych na szkodliwe wpływy atmosferyczne i niszczące działania czynników występujących podczas użytkowania obiektu oraz instalacji i urządzeń służących ochronie środowiska.  
II. Podstawa prawna oraz przepisy związane. 

1. Prawo budowlane, Ustawa z dnia 7.07.1994 r. Prawo Budowlane.
2. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z 16.08.1999r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych.
3. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.
4. Rozporządzenie Ministra Gospodarki Pracy i Polityki Społecznej z 28 kwietnia 2003 r. w sprawie szczegółowych zasad stwierdzenia posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujące się eksploatacją urządzeń, instalacji i sieci.

5. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dn. 3 lipca 2003 r. w sprawie książki obiektu budowlanego.      

6. Rozporządzenie Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji w budownictwie. 
III. Cel  okresowej kontroli stanu technicznego budynków

Zgodnie z wymogami art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a  oraz art. 62 ust.1 pkt 1 lit b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, obiekty budowlane powinny być w czasie ich użytkowania poddawane okresowej kontroli, co najmniej raz w roku polegającej na sprawdzeniu stanu technicznego elementów budynku, budowli i instalacji narażonych na szkodliwe wpływy atmosferyczne i niszczące działania czynników występujących podczas użytkowania obiektu oraz instalacji i urządzeń służące ochronie środowiska
IV. Obiekty objęte kontrolą.

Zakres rzeczowy zamówienia obejmuje budynki stanowiące własność Gminy Wrocław wraz z lokalami mieszkalnymi i użytkowymi położonymi w tych budynkach, oraz lokali i garaży wolnostojących. Wykaz adresowy zadań przedstawiono w załączniku nr 1. Książki obiektów budowlanych oraz teczki lokali przypisane adresem do rejonu uwidocznionego w załączniku nr 1 znajdują się w siedzibach Biur Obsługi Klienta zwanych w dalszej części  BOK,  odpowiednio dla zadania oznaczonego w przedmiocie zamówienia  i  obsługiwanego  rejonu.
V. Opis czynności wykonania kontroli technicznych.

Czynności związane z wykonaniem okresowej kontroli należy rozpocząć od BOK właściwego dla rejonu, na którym realizowany będzie przedmiot umowy, gdzie  należy zapoznać się z treścią książek obiektu budowlanego oraz z protokołami z poprzedniej kontroli. Brak dokumentacji w BOK lub u Zamawiającego nie może stanowić podstawy do przesunięcia terminu realizacji umowy.

Warunkiem przystąpienia do realizacji przedmiotu umowy jest uzyskanie przez Wykonawcę akceptacji przez Kierownika BOK harmonogramu prac oraz odebranie upoważnień dla osób wskazanych w § 7 ust.3 umowy.
Sprawy organizacyjne związane z powiadamianiem najemców w celu dokonania oględzin lokali, spoczywają na Wykonawcy. Wykonawca winien wykonywać oględziny w obiektach, posiadając w miejscu widocznym identyfikator ze zdjęciem, imieniem i nazwiskiem oraz nazwą jednostki dokonującej kontroli. 
O terminie kontroli należy powiadomić najemców lokali w budynku z co najmniej tygodniowym wyprzedzeniem.

W powiadomieniu tym należy zobowiązać najemców do udostępnienia lokali w celu dokonania oględzin oraz udostępnienia pomieszczeń przynależnych w obrębie budynku (piwnice, pralnie itp) wraz  z lokalami użytkowymi.

Okresowa kontrola stanu technicznego musi być wykonywana przez osoby posiadające uprawnienia właściwe dla przedmiotu dokonywanych kontroli.

Wykonawca zobowiązany jest do wykonania zbiorczego zestawienia zgodnie z załącznikiem nr 4.
Wykonywanie okresowej kontroli przez osoby nie posiadające uprawnień do jej wykonywania, określonej w ustawie z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, będzie uznane przez Zamawiającego jako naruszenie warunków umowy z równoznacznym jej wypowiedzeniem z winy Wykonawcy.

VI. Okresowa kontrola stanu technicznego elementów budynku, budowli i instalacji narażonych na szkodliwe wpływy atmosferyczne i niszczące działania czynników występujących podczas użytkowania obiektu oraz instalacji i urządzeń służących ochronie środowiska.  
Opis stanu technicznego elementów budynku, budowli i instalacji należy opisywać w sposób ujednolicony przyjmując nazewnictwo oraz procentowy stopień zużycia technicznego wg tabeli załącznik nr 3. W przypadku użycia innej metody oceny stopnia zużycia technicznego, Zamawiający ma prawo uznać kontrole za wykonany nieprawidłowo i odmówić dokonania odbioru przedmiotu umowy.

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość wykonania prac oraz ich zgodność ze Specyfikacją Techniczną i przepisami  ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo Budowlane.
Z przeprowadzonych kontroli Wykonawca przedstawi Zamawiającemu  protokoły.

Podstawowym dokumentem odbioru robót jest protokół z kontroli według wzoru ustalonego przez Zamawiającego.
VII. Odbiór wykonanej kontroli

Protokoły z przeprowadzonych kontroli winny być sporządzone w formie pisemnej wydrukowanej w 1 egzemplarzu oraz elektronicznej zapisanej w pliku możliwym do edycji oraz w formie zeskanowanej z podpisami i pieczątkami osób wykonujących zadanie (w obu przypadkach na płycie CD-R).

VIII. Załączniki do STWiOR
1. Załącznik nr 1 – Wykaz adresowy budynków i lokali objętych kontrolą.
2. Załącznik nr 2 – Wzór upoważnienia

3. Załącznik nr 3 – Protokół z okresowej kontroli 

4. Załącznik nr 4 – Zbiorcze zestawienie 
5. Załącznik nr 5 – Protokół odbioru 

Załącznik nr 1 do STWiOR

Wykaz adresowy w osobnym pliku 
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