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1. INFORMACJE OGOLNE
1.1. DANE EWIDENCYJNE
1.1.1. Inwestycja
Przebudowa (modernizacja) gminnych lokali mieszkalnych w gminnym budynku przy ul.
Gorlickiej 32 we Wroctawiu — wydzielenie pomieszczen sanitarnych.
1.1.2. Lokalizacja obiektu
adres: ul. Gorlicka 32, 51-314 Wroctaw;
adres geodezyjny: dz. nr 42/2, AM-22, obreb Psie Pole
1.1.3. Inwestor
Gmina Wroctaw,
pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw,
1.1.4. Jednostka projektowa

Biuro Obstugi Budownictwa Mariusz Fabjanowski
ul. Kluczborska 13/1, 50-323 Wroctaw

tel. 71 345 92 64

e-mail: fabjanowski@o2.pl

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA

« umowa z Inwestorem;

+ wizja lokalna i inwentaryzacja;

« wytyczne projektowe otrzymane od Inwestora;
+ obowigzujgce normy i przepisy.

1.3. ZAKRES | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie projektu przebudowy (modernizacji) gminnych lokali
mieszkalnych nr 1, 2, 3 i 4 w gminnym budynku przy ul. Gorlickiej 32 we Wroctawiu w sposéb
poprawiajgcy bezpieczenstwo oraz komfort uzytkowania. Projekt ma na celu dostosowanie lokali
mieszkalnych do warunkéw technicznych w zakresie pomieszczeh sanitarnych.

Niniejsze opracowanie obejmuje nastepujgce zadania bedgce przedmiotem umowy z Inwestorem:

« wykonanie dokumentacji projektowej w zakresie konstrukcyjno-budowlanym, sanitarnym i
elektrycznym dla czterech lokali mieszkalnych majgcej na celu wydzielenie tazienek z
pomieszczen mieszkalnych.

1.4. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Nie projektuje sie zmian w istniejgcym zagospodarowaniu terenu.

1.5. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN

Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie na terenie wptywu eksploatacji gérnicze;.

1.6. DANE OKRESLAJACE WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Inwestycja nie nalezy do mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, nie stwarza zagrozenh
dla srodowiska i zdrowia uzytkownikéw remontowanego obiektu oraz okolicznych mieszkancow.



W oparciu o art. 32 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. Z 29.11.2013r. poz. 1409) nie jest
wymagana decyzja srodowiskowa.

Dz.U. 2010 nr 213 poz. 1397 - Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko:

Zgodnie z §3 ust.1 pkt.52, inwestycja nie nalezy do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko i decyzja sSrodowiskowa nie jest wymagana.

1.7. OCHRONA KONSERWATORSKA

Budynek nie znajduje sie w Rejestrze Zabytkow Miasta Wroctawia ani nie zostat ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkow. Obiekt znajduje sie na terenie wpisanym do Gminnej Ewidencji Zabytkéw jako
obszar: ,Historyczny uktad urbanistyczny dzielnicy Psie Pole we Wroctawiu wraz z osiedlem przy ul. mjr.
J. Piwnika-Ponurego i zespotem budowlanym dawnego Hydralu we Wroctawiu’.

Planowany remont nie wptynie na sposob uzytkowania budynku.

1.8. ZAGADNIENIA OCHRONY POZAROWEJ

Budynek jest zaliczany do kategorii ZL 1V, sredniowysoki, klasy ,C”.

Minimalna odpornos¢ zewnetrznych scian El 30 dla wyzszych kondygnacji.

Obiekt objety opracowaniem znajduje sie w catosci na jednej dziatce nr 42/2, AM-22, obreb Psie
Pole.

Przyjete rozwigzania spetniajg wymagania przepiséw ochrony p. poz. Planowana inwestycja
nie bedzie miata wptywu na zmiane warunkéw pozarowych budynku.

1.9. WARUNKI OSWIETLENIOWE

Zakres projektowanych prac nie zmienia warunkow oswietlenia.

1.10. DOSTEP DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Zakres projektowanych prac nie zmienia sposobu dostepu do budynku dla oso6b
niepetnosprawnych.

1.11. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Obiekt objety opracowaniem znajduje sie w catosci na dziatce nr 42/2, AM-22, Obreb Psie Pole i
zajmuje catg jej powierzchnie. Budynek wolnostojgcy, nie przylega bezposrednio do innych obiektdw.
Teren przylegty do budynku znajduje sie na dz. nr 42/3, AM-22, obreb Psie Pole i jest to ogrod.

W granicach oddziatywania inwestycji znajduje sie tylko dz. nr 42/2, AM-22, obreb Psie Pole.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
2.1. SYTUACJA | LOKALIZACJA

Inwestycja zlokalizowana jest w kwartale ulic: Gorlickiej, Mulickiej, Kietczowskiej oraz Mitostowskie;j
we Wroctawiu. Przedmiotowy obiekt objety opracowaniem znajduje sie przy ulicy Gorlickiej 32, na terenie
wpisanym do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Obiekt wolnostojgcy, nie wptywa niekorzystnie na srodowisko.

Lokalizacja wedtug mapy geodezyjnej: dziatka nr 42/2, AM- 22, obreb ewidencyjny Psie Pole.

Nie planuje sie zmian w istniejgcym zagospodarowaniu terenu.

2.2. FORMA ARCHITEKTONICZNA | UKLAD KONSTRUKCYJNY



Obiekt wzniesiony w pierwszej potowie XX wieku jako wolnostojgcy. Budynek o 2 kondygnacjach
nadziemnych, podpiwniczony, posiadajacy strych uzytkowy oraz jedng klatke schodowg. Wejscie gtéwne
znajduje sie od strony potnocno-zachodniej, wejscie dodatkowe od strony podworza. Uktad scian nosnych
— mieszany.

Elewacje posiadajg skromny detal w postaci gzymsu.

Uktad okien jest rytmiczny.

Obiekt petni funkcje mieszkalng. W wyniku remontu przeznaczenie obiektu nie ulegnie zmianie.

Elementy konstrukcji budynku:

« fundamenty - cegta petna;

- sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych - cegta petna obustronnie otynkowana;
« strop nad piwnica- strop Kleina;

« stropy miedzykondygnacyjne- drewniane;

+ strop na poddaszu- drewniany ze Slepym putapem nieocieplony;

+ podioga na gruncie- podtoga na podkfadzie betonowym;

+ dach o konstrukcji drewnianej, pokryty dachéwkg ceramiczna.

2.3. OPINIA O STANIE TECHNICZNYM

2.3.1. Zakres opracowania

Okreslenie stanu technicznego konstrukcji pod katem mozliwosci wykonania prac objetych
opracowaniem.

2.3.2. Opis stanu istniejgcego

Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku jest dobry. Stwierdzono nieliczne
zawilgocenia $cian konstrukcyjnych - nie zagraza to jednak bezpieczenstwu uzytkownikow.

2.3.3. Wnioski i zalecenia

Konstrukcja budynku jest w dostatecznym stanie technicznym, stopien zuzycia odpowiada
okresowi eksploatacji. Mozna wykonaé prace objete zakresem opracowania. Prace te poprawig komfort
uzytkowania obiektu.

3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE

+  wysokos¢ maksymalna ok. 13,16 m;

+ dlugosé maksymalna ok. 12,30 m;

+ szerokos$¢ maksymalna ok. 12,90 m;

«  powierzchnia zabudowy ok. 160 m?;

+ ilos¢ kondygnacji naziemnych 2 + poddasze;
+ ilos¢ klatek schodowych 1.

4. OPIS ROZWIAZAN TECHNICZNYCH
5.1 ROBOTY ROZBIORKOWE
Projektuje sie demontaz:

- skucie tynkéw na fragmentach $cian przeznaczonych na pomieszczenia sanitarne,

- rozbidérka podtdg na fragmentach przeznaczonych na pomieszczenia sanitarne — zgodnie z
czescig rysunkowa,

- w mieszkaniu nr 2 demontaz scianki dziatowej oraz drzwi (obecna fazienka), skucie ptytek
podtogowych i sciennych, demontaz miski ustepowej oraz brodzika z prysznicem,;

- w mieszkaniu nr 4 demontaz miski ustepowe;,

- demontaz drzwi w mieszkaniu nr 1 i 3 — zgodnie z cze$cig rysunkowa,

- rozbiérka Scianki dziatowej w mieszkaniu nr 3 — $cianka do odtworzenia,



- rozbidérka pokrycia dachowego w miejscu projektowanego komina.

5.2 SCIANY

Projektuje sie Sciany wewnatrz lokali mieszkalnych — lokalizacja wg czesci rysunkowej

SW1 — $ciana projektowana gr. 12cm
- farba emulsyjna
- 2xptyta GK na stelazu systemowym 2,5cm
- wypetnienie z wetny mineralnej — 7,5cm
- 2xptyta GK na stelazu systemowym
- folia w ptynie
- ptytki ceramiczne $cienne

SW2 $ciana projektowana gr. 12cm
- farba emulsyjna
- 2xptyta GK wodoodporna na stelazu systemowym 2,5cm
- wypetnienie z wetny mineralnej
- 2xptyta GK wodoodporna na stelazu systemowym 2,5cm
- farba emulsyjna

SW3 zamurowanie otworu drzwiowego
- farba emulsyjna
- tynk gipsowy
- bloczki gazobeton
- tynk cementowo-wapienny
- folia w ptynie
- ptytki ceramiczne

5.3 POSADZKI

W pomieszczeniach sanitarnych projektuje sie wykonczenie posadzek ptytkami ceramicznymi
podtogowymi. Plytki powinny by¢ nienasigkliwe, odporne na Scieranie. Majg one spetnia¢ nastepujgce
wymagania: nasigkliwos¢ wodna ponizej 0,5 %, Scieralnos¢ wgtebna max. 175 mm?, odporno$¢ na
plamienie min. klasa 4, twardosc¢ ptytek min. klasa 7, wtasciwosci antyposlizgowe min. R9.

Wszystkie powierzchnie pod ptytki ceramiczne i gresowe pokry¢ folig w ptynie, w naroznikach zastosowac

tasmy izolacyjne.

Narozniki wykonczy¢ bezlistwowo (nie stosowac profili naroznych), fazowac ptytki pod katem 45 stopni.
Do przyklejania stosowac¢ zaprawe klejowg, produkowang w postaci suchej mieszanki mineralnej. Po
przygotowaniu zaprawy lub kleju, nalezy je nanies¢ na podktad przy pomocy stalowej pacy zebatej. Do
spoinowania stosowaC zaprawe mineralng w postaci suchej mieszanki wysokiej jakosci cementu,
kruszywa, pigmentow i dodatkow uszlachetniajgcych.

Przy przyklejaniu ptytek zastosowac krzyzyki dystansowe, w celu uzyskania spoiny o szerokosci 0.3 cm.
Fugowanie moze nastgpic nie wczesniej niz po 24 godzinach od zakonczenia przyklejania ptytek. Spoiny
majg przebiegaé prostoliniowo.

Plytki podtogowe w kolorze jasnym szarym.

Ptytki Scienne w kolorze biatym lub jasny bez.

Podloge poza pomieszczeniami sanitarnymi po wykonaniu wzmocnienia belek i nowych warstw nalezy
wykonczy¢ panelami podtogowymi.

5.4 STOLARKA BUDOWLANA



Projektuje sie drzwi wewnetrzne do projektowanych pomieszczen sanitarnych: drewniane ptycinowe z
kratkg wentylacyjng w dolnej czesci skrzydta. Nie dopuszcza sie docinania drzwi w dolnej czesci skrzydta
w celu wykonania szczeliny wentylacyjnej — lokalizacja zgodnie z czescig rysunkowa.

5.5 MALOWANIE

Wszystkie powierzchnie przed malowaniem nalezy wyréwnac i wygtadzi¢, a nastepnie je zagruntowac.
Powierzchnie powinny byC tez suche, czyste, odtluszczone itp. Roboty malarskie powinny byc¢
wykonywane dopiero po wyschnieciu gtadzi. Sciany wewnetrzne nalezy malowaé zgodnie z
przeznaczeniem pomieszczenia: w pomieszczeniach sanitarnych — sufity oraz $ciany powyzej ptytek —
farba wodoodporna lateksowa; projektowane $ciany pomieszczeh sanitarnych od strony pokojow
dziennych - farba emulsyjna.

5.6 WYPOSAZENIE SANITARIATOW

Wyposazenie pomieszczen sanitarnych:

- kabina prysznicowa: brodzik pétokragty 80x80, gtebokosé 15cm, wykonany z akrylu sanitarnego,
wyposazony w stelaz; kabina prysznicowa narozna pétokragta z drzwiami rozsuwanymi z wypetnieniem z
polistyrenu; kabina wyposazona w baterie prysznicows.

- miska WC stojgca: miska kompaktowa z odptywem uniwersalnym oraz sptuczka z armaturg 6/3 |,
wyposazona w deske.

- umywalka wiszgca z syfonem butelkowym oraz baterig stojaca;

- mieszkania nr 1 i 3 nalezy wyposazy¢ w zlewozmywak;

- wyznaczono miejsce na zainstalowanie automatycznej pralki domowej oraz ustawienie pojemnika na
brudng bielizne (zgodnie z warunkami technicznymi, rozdziat 7- Szczegdlne wymagania dotyczgce
mieszkan w budynkach wielorodzinnych).

5.7 WENTYLACJA

Projektuje sie komin wentylacji grawitacyjnej dla projektowanych pomieszczen sanitarnych. Komin ociepli¢
wetng mineralng gr. 10cm.

Komin nalezy poprowadzi¢ w grubos$ci sciany — zgodnie z czescig rysunkowg. Po wykonaniu komina
Sciane w fazienkach nalezy wykonczy¢ ptytg g-k gr. 15mm, wykonczy¢ ptytkami sciennymi tazienkowymi,
powyzej 200cm malowac farba.

Komin wykona¢ zgodnie z rysunkiem A-11. Przewody wentylacyjne z rur gietych wyprowadzi¢ ponad dach
60cm. Przewody obudowa¢ rusztem drewnianym z ptyt OSB grubos$ci 22mm, zamocowanych stabilnie do
deskowania potaci dachowej. Ruszt z ptyt OSB oparty na fata drewnianych 4x6cm. Projektuje sie dwie
kratki wywiewne na dtuzszych bokach komina. Wykona¢ wyprawe z tynku cienkowarstwowego na siatce.
Od géry komin zamkna¢ ptytg OSB i przekry¢ obrébka blacharska.

W przestrzeni poddasza nieuzytkowanego komin nalezy ociepli¢ wetng mineralng gr. 10cm oraz
zabudowac ptytg OSB 22mm opartg na ruszcie z tat drewnianych 4x6cm. Ponizej poddasza
nieuzytkowanego nie ma potrzeby ocieplania komina.

Po wykonaniu komina nalezy w obrebie komina i pofaci dachowej wykonac¢ obrébke blacharska z blachy
tytan-cynk gr. 0,55mm.

5.8 WZMOCNIENIE BELEK STROPOWYCH - strop P1

Strop P1 — warstwy

- ptytki ceramiczne podtogowe

- folia w ptynie

- ptyta OSB 32mm

- istniejgce belki stropowe ~21x26cm



- keramzyt 10cm (pomiedzy belkami)

- folia PE

- projektowane deskowanie 2,2cm

- pustka

- istniejace deskowanie 2,2cm

- istniejacy tynk / w przypadku uszkodzenia sufitu lokalu ponizej: ptyta G-K wodoodporna na ruszcie
systemowym.

Strop P1' — warstwy
- panele podtogowe
- ptyta OSB 32mm
- istniejgce belki stropowe ~21x26cm
- keramzyt 10cm (pomiedzy belkami)
- folia PE
- projektowane deskowanie 2,2cm
- pustka
- istniejgce deskowanie 2,2cm
- istniejacy tynk / w przypadku uszkodzenia sufitu lokalu ponizej: ptyta G-K wodoodporna na ruszcie
systemowym.

Nalezy wymieni¢ zawilgocong zasypke zuzlowg stropow oraz wymieni¢ warstwy podtogowe w miejscach
rozbidrek. Nalezy wzmocni¢ belki drewniane stropu (w razie potrzeby catkowicie wymienic).

Belke stropowg wzmacniamy zgodnie z czescig rysunkowg projektu.

Przed zamontowaniem nowych desek Slepego putapu nalezy utozy¢ warstwe keramzytu gr. 10 cm jako
izolacje termiczng i akustyczng. W przypadku uszkodzenia sufitu w lokalu ponizej naprawe wykonac¢ z ptyt
GK.

W pomieszczeniach, z ktorych wydziela sie pomieszczenia sanitarne nalezy rowniez wymie¢ warstwy
podfogowe — Strop P1".

Aby nie dopusci¢ do tworzenia sie progow w przejsciach pomiedzy pomieszczeniami objetymi
remontem dopuszcza sie zmiany grubosci ptyty OSB.

5.8.1 lzolacja, impregnacja

Wzmacniane elementy konstrukcji stropu drewnianego zabezpieczy¢ przeciwogniowo i
przeciwgrzybicznie np. preparatem Fobos M4.

5.9 STROP NAD 1 PIETRM - strop P2
Istniejacy strop nad 1 pietrem w miejscach wykonywanych prac oraz w miejscach rozbiérek i uszkodzen

nalezy wykonczy¢ ptyta G-K wodoodporng na ruszcie systemowym i malowac farbami zgodnie z pkt 5.5.2.

5.10 STROP NAD PIWNICA - strop P3
Strop P3 warstwy:

ptytki ceramiczne podtogowe,
- folia w ptynie

- jastrych 4cm

- keramzyt izolacyjny 6cm

- istniejgce belki stropowe

- istniejgca ptyta ceglana stropu
- istniejacy tynk.



Strop P3' warstwy
- panele podiogowe
- jastrych 4cm
- keramzyt izolacyjny 6¢cm
- istniejgce belki stropowe
- istniejgca ptyta ceglana stropu
- istniejacy tynk

W miejscach rozbidrek stropu nad piwnicg (lokalizacja zgodnie z cze$cig rysunkowg) nalezy
zdemontowa¢ istniejgcg podtoge drewniang wraz z pozostatymi warstwami az do belek stropowych i
istniejgcej ptyty ceglane;.

Nalezy sprawdzi¢ stan belek i ptyty ceglanej, przy stwierdzeniu dobrego stanu nalezy utozy¢ nastepujgce
warstwy: keramzyt izolacyjny, jastrych, folia w ptynie oraz ptytki ceramiczne/panele podtogowe.

Rzedna posadzki w stanie wykoinczonym musi zgadzaé¢ sie z rzedng stanu istniejacego. Réznice
wysokosci niwelowa¢ warstwa keramzytu.

Uwaga!

Lokalizacja wymienionych robét wg czesci rysunkowej projektu!

Wymiary i rzedne sprawdzié¢ na budowie, a zaistniate rozbieznosci wyjasniaé¢ z projektantem!
Projekt rozpatrywac¢ tacznie z projektami branzowymi i rysunkami wykonawczymi konstrukcji,
a zaistniate watpliwosci wyjasnia¢ z projektantem!

5. INFORMACJA DOTYCZACA PROWADZENIA PRAC

W razie koniecznosci, podczas prowadzenia prac budowlanych, dopuszcza sie wykwaterowanie
mieszkancéw na czas trwania remontu.

6. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA

Bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz urzadzen zuzywajgcych inne rodzaje energii,
stanowigcych jego state wyposazenie budowlano-instalacyjne nie ulega zmianie (poza zakresem
opracowania).

Wiasciwosci cieplne przegréd budowlanych:

- Sciany zewnetrzne — bez zmian
- Dach istniejgcy — bez zmian,
- Stolarka okienna — bez zmian,
- Stolarka drzwiowa zewnetrzna — bez zmian.
Parametry sprawnos$ci energetycznej instalacji ogrzewczej budynku spetniajg ~ warunki
Ministerstwa Infrastruktury i Gospodarki przestrzennej i nie ulegajg zmianie (poza zakresem
opracowania).

7. ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO W TRAKCIE REALIZACJI INWESTYCJI

Budowe nalezy przeprowadzi¢ w sposéb nie stwarzajgcy zagrozenia dla $rodowiska. Transport
powstatych odpaddéw (elementéw nie nadajgcych sie do ponownego wykorzystania) powinien byc¢
prowadzony wytgcznie w porze dnia.

Odpady powstate w trakcie prac remontowych stanowi¢ bedg zgodnie z katalogiem odpadéw
(Dz.U. Nr 112, poz. 1206) odpady z grupy 17 ,Odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlgczajgc glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych)”.

Wymagana jest doktadna segregacja odpaddéw powstatych podczas remontu. Odpady betonu
i gruzu mogg by¢ wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu jako kruszywo lub deponowane na
sktadowisku odpaddéw obojetnych.
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8. OSWIADCZENIE DOTYCZACE NIEISTOTNYCH ZMIAN W PROJEKCIE

Niniejszy projekt dopuszcza w my$| postanowien art. 20 ust.4 wprowadzenie za wiedzg i zgodg
projektanta wszelkich zmian, ktére nie naruszajg postanowien art. 36a ust.5. ustawy Prawo Budowlane

bez koniecznosci zmiany w pozwoleniu na budowe.

Architektura:
Projektowat: dr inz. arch. Przemystaw Nowakowski

Zespot projektowy

Konstrukcja: Opracowat: mgr inz. Mariusz Fabjanowski

Wroctaw, czerwiec 2016 r.
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