OPIS TECHNICZNY

do projektu wykonawczego remontu i przebudowy lokalu mieszkalnego Nr 2
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym we Wroctawiu
przy ul. Wyszynskiego 67, Dz. nr 96/5, obreb 5 — Plac Grunwaldzki, AR-16,
jed. ewid. 026401, gmina Wroctaw

CZESC | - ARCHITEKTONICZNO-KONSTRUKCYJNA

1.1. Przeznaczenie : lokal mieszkalny Nr 2 w budynku mieszkalnym, wielorodzinnym
1.2. Adres: Wroctaw, ul. Wyszynskiego 67, lokal mieszkalny nr 2, dz. Nr 96/5

1.3. Program uzytkowy :

W stanie istniejgcym budynek potozony we Wroctawiu przy ul. Wyszynskiego 67, dziatka
Nr 96/5, gmina Wroctaw jest pieciokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym z 18 lokalami
mieszkalnymi. Lokal mieszkalny Nr 2, objety opracowaniem usytuowany jest na parterze.

Projekt ograniczony jest do remontu wraz z przebudowg lokalu mieszkalnego Nr 2
i polega¢ bedzie na przystosowaniu go pod katem funkcjonalno - uzytkowym oraz
w zakresie  wyposazenia techniczno - instalacyjnego dla  potrzeb mieszkania
trzypokojowego wraz z aneksem kuchennym, przedpokojem i pomieszczeniem tazienki.

Dostep do lokalu mieszkalnego odbywa sie z istniejgcego korytarza. Pozostata czes¢
budynku nie jest objeta opracowaniem projektowym. Opracowaniem objete sg rowniez
elementy wspolne budynku w stopniu umozliwiajgcym przejscie niezbednego wyposazenia
instalacyjnego przez piwnice i przejscie projektowanych stalowych kanatéw kominowych
przez studnie doswietlajgca.

Budynek mieszkalny usytuowany jest na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Wroctawia zatwierdzonym Uchwaig Nr
XXI11/738/08 z dnia 10 lipca 2008 r.

Dziatka Nr 96/5 ani budynek Nr 67 nie sg wpisane do rejestru zabytkdw. Budynek znajduje
sie w wykazie Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Wroctaw.

Dziatka Nr 96/5 nie lezy na terenie wplywu eksploatacji goérniczej, ani w granicach terenu
gorniczego.

Obszar oddziatywania obiektu :
Obszar oddziatywania obiektu obejmuje dziatke Nr 96/5.

Wskazanie podstawy prawnej ustalenia obszaru oddziatywania obiektu :

a/. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332) - Art. 3 pkt.
20,

b/. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie tj. Dz U z 2015r, poz. 1422. - Dziat Il - Rozdziat
1,2,5, Dziat VI - Rozdziat 7

c/. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Wroctawia zatwierdzony
Uchwatg Nr XXI11/738/08 z dnia 10 lipca 2008 r.

Pomieszczenia lokalu mieszkalnego Nr 2 wyposazone byty w wewnetrzne instalacje:

- wody zimnej, zasilanej z wodociggu miejskiego, z pionem wodnym usytuowanym
w przedpokoju

- kanalizacji sanitarnej @ 100 mm, odprowadzonej do kanalizacji miejskiej, z pionem
kanalizacyjnym usytuowanym w w.c. dostepnym z korytarza, graniczgcym
z przedmiotowym lokalem mieszkalnym oraz pionu kanalizacji sanitarnej @ 75 mm
usytuowanym w przedpokoju

- gazu z pionu gazowego, usytuowanego w przedpokoju

- instalacje elektryczng z  kablowego ztgcza  energetycznego  usytuowanego
w korytarzu na parterze.




Stan zuzycia wewnetrznych instalacji oraz konieczno$¢ przebudowy funkcjonalno -
uzytkowej istniejgcych lokali mieszkalnych na jeden lokal mieszkalny kwalifikuje je do
catkowitej wymiany.

Lokal uzytkowany byt dotychczas jako mieszkalny, nie spetnia jednak w aktualnym stanie
wymagan funkcjonalno - uzytkowych ani wymagan ochrony przeciwpozarowe;.

Celem opracowania projektu jest okreslenie zakresu robo6t budowlano - instalacyjnych,
niezbednych do wykonania remontu wraz z przebudowg lokalu mieszkalnego Nr 2.

1.4. Charakterystyczne parametry techniczne budynku
1.4.1. stan istniejacy

- dtugosc¢ budynku - 20,00 m
- szerokos$¢ budynku - 18,20 m
- Powierzchnia netto lokalu Nr 2 - 69,15 m?
- Kubatura lokalu Nr 2 - 237,88m°
1.4. 2. stan projektowany

- dtugosc¢ budynku - 17,20 m

- szerokos$¢ budynku - 16,50 m
- Powierzchnia netto lokalu Nr 2 - 68,58 m?
w tym:

Pom. Nr 1.1 przedpokoj - 940m?

Pom. Nr 1.2 tazienka - 563m?

Pom. Nr 1.3 aneks kuchenny - 5,48 m?

Pom. Nr 1.4 pokoj - 2242m?

Pom. Nr 1.5 pokoj - 10,23 m?

Pom. Nr 1.6 pokoj - 15,42 m?

- Kubatura lokalu Nr 2 - 23317m®

1.5. Opis stanu istniejgcego zagospodarowania dziatki :

Dziatka Nr 96/5, na ktorej potozony jest przedmiotowy budynek usytuowana jest we
Wroctawiu, przy ul. Wyszynskiego. Od potnocy do dziatki Nr 96/5 przylega dziatka Nr 93,
zainwestowana pieciokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym, od potudnia przylega
dziatka Nr 94, rowniez zainwestowana pieciokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym, od
zachodu dziatka Nr 89 - pas drogowy ul. Wyszynskiego, a od wschodu dziatka Nr 96/10 -
nieutwardzone  wewnetrzne  podwoérze. Dziatka Nr  96/5 zabudowana jest
pieciokondygnacyjnym budynkiem mieszkalno-ustugowym, ktory wraz z sgsiednimi
budynkami tworzy zwartg zabudowe pierzei ulicy Wyszynskiego.

2.1. Forma architektoniczna:

Budynek potozony we Wroctawiu przy ul. Wyszynskiego jest budynkiem mieszkalnym,
wybudowanym na przetomie XIX i XX wieku. Jest to budynek pieciokondygnacyjny,
podpiwniczony, z poddaszem nieuzytkowym.

Budynek wzniesiony zostat w technologii tradycyjnej. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne
murowane z cegly petnej, na zaprawie cementowo - wapiennej. Stropy mieszane -
drewniane, ze Slepym putapem oraz masywne, odcinkowe. Schody prowadzgce na pietra
i poddasze o konstrukcji stalowej ze stopnicami i balustradami drewnianymi. Dach budynku
od strony ul. Wyszynskiego - stromy, pokryty dachéwkag ceramiczng, karpidwka, uktadang w
koronke. W pozostatej czesci budynku dach ptaski, papowy. Wiezba dachowa - drewniana,
stupowo — ptatwiowa. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne budynku tynkowane. Elewacja
frontowa z detalem architektonicznym, elewacja tylna - pozbawiona jest detalu,
w wiekszosci pozbawiona tynku. Rynny, rury spustowe i obrobki blacharskie z blachy
stalowej ocynkowanej. Okna drewniane i PCV, w czesci wymienione na nowe bez
zachowania podziatdbw i ksztattu okien historycznych. Stolarka drzwiowa drewniana.
W wyniku dziatania czynnikéw atmosferycznych, zewnetrzna elewacyjna wyprawa
tynkarska ulegta procesowi starzenia i degradaciji, widoczne sg bardzo liczne ubytki tynku.
Do budynku prowadzg dwa wejscia; od frontu wejscie gtdbwne oraz drugie wejscie od
podworza.



W ramach przedmiotowego projektu przewiduje sie:

Roboty rozbiorkowe i demontazowe w pomieszczeniach objetych opracowaniem:

- rozbiodrka trzech piecéw kaflowych

- rozbiérka sciany wewnetrznej konstrukcyjnej w miejscu usytuowania projektowanego otworu
drzwiowego (po wczesniejszym montazu projektowanego nadproza drzwiowego)

- rozbiorka czesci Scian dziatowych

- demontaz stolarki okiennej

- demontaz stolarki drzwiowe;j

- usuniecie istniejgcych okfadzin podtogowych, desek, zasypki zwirowej, zawilgoconej wetny
mineralnej, folii i styropianu utozonych na stropie odcinkowym piwnicy budynku

- usuniecie tuszczgcych sie powtok malarskich

- skucie odspojonego tynku

- demontaz do ponownego montazu sztukaterii sufitu

Roboty budowlane w pomieszczeniach objetych opracowaniem

- przebudowa istniejgcego ukfadu funkcjonalnego lokalu mieszkalnego

- zamurowanie dwoch otworow drzwiowych w scianach konstrukcyjnych wewnetrznych

- budowa lekkich scianek dziatowych w lokalu mieszkalnym

- wykonanie nadproza z belek stalowych nad projektowanym otworem drzwiowym

- remont istniejgcych belek stalowych stropu odcinkowego

- wykonanie dwusciennego wentylacyjnego kanatu kominowego usytuowanego w studni
budynku

- zabudowa nowej stolarki okiennej wraz z nawiewnikami okiennymi

- wykonanie nowych parapetéw wewnetrznych

- wykonanie nowych podokiennikow zewnetrznych

- wykonanie w lokalu mieszkalnym Nr 2 systemowych sufitdw podwieszonych o odpornosci
pozarowej REI60 z ognioochronnych ptyt gipsowo-kartonowych, montowanych na
systemowych stelazach

- wydzielenie lokalu mieszkalnego Nr 2 od sgsiednich lokali mieszkalnych i drég ewakuac;ji
systemowymi $cianami o odpornosci pozarowej REI30, wykonanymi z ognioochronnych ptyt
gipsowo-kartonowych, montowanych na systemowych stelazach

- remont i uzupetnienie tynkéw w lokalu mieszkalnym

- montaz warstw posadzkowych na stropach odcinkowych nad piwnicg z izolacjg
przeciwwilgociowg z folii PCV, izolacjg termiczng wykonang z polistyrenu ekstrudowanego
i wylewka betonowag, zabezpieczong przeciwskurczowo siatkg Q188

- utozenie w pokojach i przedpokojach paneli podtogowych na podkfadach, zabezpieczonych
folig PCV

- wykonanie powtokowej izolacji przeciwwilgociowej posadzki w tazience i w kuchni

- wykonanie powtokowej izolacji przeciwwilgociowej Scian przy wannie w fazience

- wykonanie okfadzin z ptytek ceramicznych podtdg w tazience i w kuchni oraz $cian tazienki
i pasa pomiedzy urzgdzeniami w kuchni

- remont, uzupetnienie i ponowny montaz sztukaterii sufitowe;j

- malowanie Scian i sufitow wszystkich pomieszczen

- zabudowa nowej stolarki drzwi wewnetrznych i drzwi wejsciowych do lokalu

2.2, Funkcija :

Budynek spetnia funkcje wielorodzinnego budynku mieszkalnego. Lokal mieszkalny Nr 2,
objety opracowaniem potozony jest na parterze budynku. W jednym z pokoi zachowata sie
sztukateria sufitu.

Lokal mieszkalny Nr 2 dostepny jest z istniejgcej klatki schodowej. W lokalu mieszkalnym
zaprojektowano przedpokdj, 3 pokoje, aneks kuchenny dostepny z pokoju dziennego oraz
tazienke.

Przewidziano wykonanie jednego nowego otworu drzwiowego w S$cianie wewnetrznej
konstrukcyjnej, budowe nowych lekkich $cian dziatowych, budowe stalowych kominow:
wentylacyjnego i spalinowego, prowadzonych w studni doswietlajgcej budynku oraz
wydzielenie pomieszczenia tazienki z istniejgcego przedpokoju.



Zaprojektowano nowe posadzki we wszystkich pomieszczeniach wraz z izolacjg
przeciwwilgociowg pomieszczenia fazienki i kuchni. Przewidziano wykonanie izolaciji
termicznej stropu nad piwnicg oraz termoizolacje od wewnatrz Scian dzielgcych lokal
mieszkalny Nr 2 od nieogrzewanych korytarzy. Przewidziano zabezpieczenie akustyczne,
cieplne i do EI30 scian z betonu komoérkowego wydzielajgcych korytarz i sgsiadujgce lokale
mieszkalne oraz zabezpieczenie stropu drewnianego do REI60 od wnetrza pomieszczen
lokalu mieszkalnego Nr 2.

Zaprojektowano nowg stolarke okienng wraz z nawiewnikami oraz nowg stolarke drzwiowg.
Zaprojektowano nowg instalacje wodno - kanalizacyjng, c.0., gazowg i elektryczng. Nawiew
powietrza do pokoi i aneksu kuchennego zapewniono przez higrosterowalne nawiewniki
okienne, a do pomieszczenia fazienki i pokoju z aneksem kuchennym poprzez kratke
nawiewng F=220 cm?, zamontowang w dolnej cze$ci skrzydta drzwiowego.

Przewidziano wykonanie otworéw w istniejgcym pokryciu studni doswietlajgcej z ptyt
z poliweglanu komorowego przy przejsciu projektowanych kominow stalowych.

3.1. Uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego:

Zasadnicze elementy konstrukcyjne budynku pozostawia sie bez zmian. Istniejgce sciany
zewnetrzne oraz sciany konstrukcyjne - murowane z cegty ceramicznej petnej na zaprawie
cementowo - wapiennej. Schody wewnetrzne o konstrukcji stalowej, policzkowej. Istniejgce
stropy miedzykondygnacyjne - drewniane, ze Slepym putapem oraz cze$ciowo stropy
odcinkowe, nad piwnicg strop odcinkowy. Wiezba dachowa drewniana; ptatwiowo - stupowa.
Dach budynku czesciowo stromy, pokryty dachowkag ceramiczng, w czesci papowy, pfaski.
Kominy murowane, wyprowadzone ponad dach.

4. Elementy lokalu mieszkalnego Nr 2

4.1. Sciany zewnetrzne

Konstrukcje istniejgcych scian zewnetrznych pozostawia sie wg stanu istniejgcego.

Istniejgce $ciany zewnetrzne nie spetniajg aktualnie obowigzujgcej normy cieplnej,
w zwigzku z powyzszym nalezy poddac¢ je kompleksowo termorenowacji wg odrebnego
opracowania.

4.2. Sciany wewnetrzne konstrukcyjne

Zaprojektowano wykonanie jednego nowego otworu drzwiowego i zamurowanie trzech
istniejgcych otworow drzwiowych w wewnetrznych Scianach konstrukcyjnych w zakresie
niezbednym dla uzyskania projektowanego uktadu funkcjonalnego. Przemurowanie nalezy
wigzac z istniejgcymi Scianami konstrukcyjnymi za pomoca ,strzepi’. Zamurowanie sciany
nalezy wykonacC cegtg petng klasy 15 MPa na zaprawie cementowo — wapiennej 3 MPa.
Wszystkie przekucia i bruzdy nalezy uzupetni¢ betonem C16/20.

Wykonanie nowego otworu drzwiowego mozna rozpoczg¢ po wykonaniu projektowanego
nadproza drzwiowego.

Zaprojektowano termoizolacje  Sciany  wewnetrznej  konstrukcyjnej  oddzielajgce;j
przedmiotowy lokal mieszkalny od przejscia bramowego i korytarza ptytami GK, uktadanymi
na systemowym stelazu, z wypetnieniem wetng mineralng grub. 10 cm
o gestosci = 50 kg/ m>.

4.3. Sciany dziatowe

Zaprojektowano obudowe od wewnatrz lokalu mieszkalnego Nr 2 $cian z betonu
komérkowego grub. 5,5 cm, oddzielajgcych przedmiotowy lokal mieszkalny od korytarza
i sgsiadujgcych lokali mieszkalnych. Obudowe nalezy wykona¢ jako systemowg EI30,
z ognioochronnych ptyt GK 2x1,25 cm (w pomieszczeniu fazienki i w aneksie kuchennym
dodatkowo odpornych na wilgo¢), mocowanych na systemowym stelazu. Wypetienie
obudowy zaprojektowano z wetny mineralnej grub. 3 cm pochtaniajgcej dzwiek,
w pomieszczeniu tazienki i w aneksie kuchennym zabezpieczonej paroizolacjg z folii PE
grub. 0,2 mm.



Nowoprojektowane $ciany dziatowe nalezy wykonac¢ jako lekkie, z ptyt GK grub. 1,25 cm,
montowanych obustronnie do systemowych stelazy metalowych i wypetnionych weing
mineralng grub. 8 cm, o gestosci = 50 kg/ m°.

4.4. Stropy

Istniejgcy strop drewniany w lokalu mieszkalnym Nr 2 nalezy obudowac¢ od spodu
ognioochronnymi ptytami gipsowo - kartonowymi grubo$ci 2x1,5 cm mocowanymi na stelazu
systemowym.

Istniejgce, wyremontowane i uzupetnione sztukaterie nalezy ponownie zamontowa¢ na
suficie podwieszonym. Do montazu nalezy zastosowac¢ gips szpachlowy.

Istniejgcy strop masywny nad przedpokojem nalezy wyremontowac¢. Odstoniete belki stalowe
nalezy wyczysci¢ z rdzy, zabezpieczy¢ farbg antykorozyjng i dwukrotnie pomalowac¢ farbg
alkidowg do wewnetrznego stosowania. Belki nalezy otynkowac tynkiem cementowo-
wapiennym grub. min. 25 mm, wykonanym na siatce druciane;.

Istniejgcy strop masywny nad piwnicg nalezy podda¢ termomodernizacji. Wszystkie
istniejgce posadzki i warstwy podposadzkowe (do ptyt ceglanych) nalezy usunag¢. ,Pachy”
stropu nalezy wyrownac¢ do ptyty ceglanej poprzez utozenie zasypki piaskowej. Izolacje
termiczng zaprojektowano z ptyt z polistyrenu ekstrudowanego grub. 10 cm, uktadanego na
folii budowlanej PCV.

Wylewke pod posadzke z paneli podtogowych i ptytek ceramicznych nalezy wykonac
z betonu C16/20 grub. 4 cm, zbrojonego przeciwskurczowo siatkg Q188 (BST500).

4.5. Nadproze drzwiowe

Projektowane nadproze drzwiowe - ze stali ksztattowej nalezy wykonac¢ z profili walcowanych
120 mm, ze stali S235JRG2. Belki nadprozy nalezy opieraé na murze przy pomocy
betonowych podlewek grubosci 20 cm z betonu C16/20. Przestrzeh miedzy belkami nalezy
wyszpaldowaé betonem C16/20. Elementy stalowe nadproza nalezy zabezpieczyé
antykorozyjnie oraz pozarowo do R60, poprzez osiatkowanie siatkg Rabitza i tynkowanie
tynkiem cementowo - wapiennym kat. Il grubosci 2,5 cm.

4.6. Kominy:

Przewidziano wykorzystanie istniejgcych wolnych kanatéw kominowych do wentylacji aneksu
kuchennego i projektowanej tazienki. Istniejgcy kanat wentylacyjny do projektowanej fazienki,
zgodnie z opinig kominiarskg jest zagruzowany od wysokosci 19 m od wlotu w kominie.
Kanat nalezy odgruzowac w Scianie lokalu Nr 2.

Podtgczenia do istniejgcych kanatdw kominowych nalezy wykonaé pod nadzorem osoby
uprawnionej.

Zaprojektowano wykonanie nowego komina wentylacyjnego do pomieszczenia przedpokoju
jako kanatu dwusciennego, stalowego @ 150/250 mm. Do gazowego kotla c.o.
zaprojektowano koncentryczny komin spalinowy @& 80/125/175 mm, wyposazony
w systemowg rewizje, zamykang niepalnymi drzwiczkami. Kominy nalezy prowadzi¢
w studni doswietlajgcej budynku i ponad dachem studni jako systemowe, wykonane ze stali
nierdzewnej grub. 0,5 mm, mocujgc je do murowanej Sciany studni i na systemowych
podstawach fundamentowych. Stalowe kominy nalezy montowa¢ do $cian przy pomocy
systemowych obejm konstrukcyjnych.

Kanat wentylacyjny nalezy wykonac z izolacjg termiczng z wetny mineralnej grubosci 50 mm
i o gestosci 100 kg/m®, a kanat spalinowy z welny mineralnej grubo$ci 25 mm,
o gestosci 100 kg/m®.

Kominy winny sktadaé sie z ptyt kotwowych, odskraplaczy, rur, obejm ze wspornikami
i ustnikéw. Na wylocie kanatu wentylacyjnego zaprojektowano deflektor @ 150 typu H,
a na wylocie kanatu spalinowego parasol ochronny. Przy przejSciu komindéw przez dach
studni nalezy zamontowac ptyte dachowg wykonang z blachy nierdzewne;.

W Scianie przedpokoju dla wentylacji grawitacyjnej nalezy zamontowac rure i ksztattke
przejsciowg z & 150 na 14 x 21 cm, wykonane z blachy nierdzewnej grub. 0,5 mm.



Projektowane kominy nalezy wyprowadzi¢ ponad dach, zgodnie z polskg normg dla
kominéw murowanych oraz ze sztukg budowlang. W pomieszczeniach kanaty wentylacyjne
nalezy zabezpieczy¢ kratkami bez Zaluzji 14 x 21 cm.

Po wykonaniu podtgczen do istniejgcych wentylacyjnych kanatow kominowych oraz montazu
nowoprojektowanych stalowych kanatéw kominowych nalezy wykonac¢ pomiar skutecznosci
wentylacji i odprowadzenia spalin z wykonaniem protokotow.

Nawiew powietrza do pokoi i aneksu kuchennego zapewnig higrosterowalne nawiewniki
montowane w gornej ramie okien. Do pomieszczenia tazienki i pokoju z aneksem
kuchennym zaprojektowano nawiew kratkg wentylacyjng F=220 cm? umieszczong w dolnej
czesci skrzydta drzwiowego.

4.7. Izolacje :
- lzolacja przeciwwodna i przeciwwilgociowa :

pozioma posadzki w tazience i w kuchni folia w ptynie wyprowadzona na $ciany na
pod posadzke z ptytek h =15 cm, oraz tasmy uszczelniajgce

pionowa $cian przy wannie

folia w ptynie

paroizolacja sciany lekkiej
w fazience i w aneksie kuchennym

folia PE grubosci 0,2 mm

folia PCV
budowlana folia PCV

- pozioma pod panele podtogowe

- pozioma stropu nad piwnicg

- lzolacja termiczna :

- stropu nad piwnicg - polistyren ekstrudowany (styropor) grub. 10 cm
0 wspotczynniku przewodzenia ciepta A < 0,032
W/mK
- Scianek systemowych REI30 - wetna mineralna pochfaniajgca dzwiek grub. 3 cm
0 wspotczynniku przewodzenia ciepta A < 0,036
W/mK
- $cianek dziatowych - wetna mineralna grub. 8 cm o wspotczynniku
przewodzenia ciepta A < 0,040 W/mK
- écian wewnetrznych - wetna mineralna grub. 10 cm o wspdfczynniku
konstrukcyjnych oddzielajgcych przewodzenia ciepta A < 0,036 W/mK

pomieszczenia od korytarzy

4.8. Stolarka drzwiowa

Calg istniejgca stolarke drzwiowg przeznaczono do demontazu.

Drzwi do lokalu mieszkalnego - drzwi drewniane, jednoskrzydtowe, ramowo-ptycinowe,
o szerokos$ci skrzydta 90 cm, o wspétczynniku przenikania ciepta dla drzwi U<1,5 W/(m?K),
o zwiekszonej odpornosci na witamanie klasy ,B”, z dwoma zamkami, okleinowane.
Oscieznica drewniana regulowana, okleinowana, w kolorze skrzydta.

Do pokoi i do fazienki - drzwi wewnagtrzlokalowe, typowe, ramowo- ptycinowe. Oscieznice
regulowane, okleinowane, w kolorze skrzydta.

Drzwi wewnatrzlokalowe winny posiadac¢ szczeline w gérnej czesci konstrukcji drzwi lub
szczeline pomiedzy posadzkg a dolng krawedzig skrzydta drzwiowego, charakteryzujgca
sie wspoétczynnikiem infiltracji nie wiekszym niz 1,0 m*/ ( mhdaPa??).

Drzwi do tazienki i do pokoju z aneksem kuchennym nalezy wyposazy¢ w kratke nawiewng
F=220 cm?, usytuowang w dolnej czesci skrzydta drzwiowego.



Przy doborze systemu kotwienia stolarki drzwiowej nalezy bezwzglednie zachowac
statecznos¢ konstrukcji stolarki. Wymiana stolarki drzwiowej nie moze powodowac
naruszenia konstrukcji budynku. Stolarka drzwiowa winna by¢ zakotwiona do konstrukgiji
nosnej budynku.

4.9. Stolarka okienna

Caltg istniejgca stolarke okienng przeznaczono do demontazu.

Stolarka okienna - indywidualna, rozwieralno — uchylna, o wspétczynniku przenikania ciepta
dla okien U<1,1 W/(m?K).

Stolarke okienng nalezy wykonaé z odtworzeniem podziatu, elementéw dekoracyjnych
i detalu historycznego jako jednoramowg, ze wzmocnionych profili PCV, bezotowiowych,
w kolorze biatym. Przewidziano szklenie 2-szybowe, z szybami niskoemisyjnymi.

Stolarke okienng nalezy montowa¢ za pomoca kotew, zgodnie z instrukcjg producenta.
Montaz stolarki okiennej nie moze powodowac naruszenia konstrukcji budynku ani elewacji
zewnetrznej. Stolarka okienna winna by¢ zakotwiona do konstrukcji no$nej budynku. Przed
przystgpieniem do wykonywania wymiany stolarki okiennej, nalezy sprawdzi¢ wymiary
istniejgcych otwordw, uwzgledniajgc przy wymianie stolarki niezbedne luzy montazowe

Okna w pokojach nalezy wyposazy¢é w nawiewniki okienne, higrosterowalne,
o regulowanym stopniu otwarcia, usytuowane w gornej czesci ram. Strumien powietrza
przeptywajgcego przez catkowicie otwarty nawiewnik, przy réznicy cisnienia po obu jego
stronach 10 Pa, powinien miesci¢ sie w granicach od 20 do 50 m*h. Strumien powietrza
przeptywajgcego przez nawiewnik, ktorego element dfawigcy znajduje sie w pozyciji
catkowitego zamkniecia, powinien zawiera¢ sie w granicach od 20 do 30% strumienia przy
jego catkowitym otwarciu. Nalezy zamontowa¢ nawiewniki okienne z wyttumieniem
akustycznym.

4.10. Parapety wewnetrzne oraz podokienniki zewnetrzne

W lokalu mieszkalnym zaprojektowano nowe parapety wewnetrzne z postformingu
w Kkolorze biatym. Parapety z postformingu nalezy wykonac¢ grub. 28 mm, zakonczone
okleing, odpormne na wysokg temperature, dziatanie pary wodnej, promienie UV,
zarysowania, wgniecenia i $cieranie.

Na zewnatrz zaprojektowano podokienniki z blachy stalowej ocynkowanej grub. 0,55 mm.

4.11. Roboty wykonczeniowe wewnatrz lokalu mieszkalnego

Posadzki:

W tazience i w aneksie kuchennym zaprojektowano pitytki ceramiczne o fakturze
zabezpieczajgcej przed poslizgiem, uktadane na kleju elastycznym oraz wypetnione fugg
elastyczng. Pod ptytki nalezy wykonac izolacje przeciwwilgociowg z folii w ptynie.

Wokot posadzek, na scianach nalezy wykonaé obwodowo cokdét o szerokosci 9 cm
z zastosowanych ptytek.

Posadzka w pokojach i w przedpokoju - panele podiogowe o gwarantowanej wysokiej
trwatosci i odpornosci na scieranie (klasy C4), uktadane na systemowych podkfadach i folii
PCV. Wokét posadzki nalezy zamontowac listwy przyscienne.

Sciany:

Wszystkie istniejgce tynki w pomieszczeniach objetych opracowaniem przeznaczono do
remontu i odkazenia. Gtuche, odspojone i skorodowane tynki nalezy sku¢. Nowe tynki oraz
uzupetnienia nalezy wykonaé¢ jako tynki cementowo - wapienne kategorii lll, zatarte na
gtadko.

Sciany dwukrotnie malowane farbami emulsyjnymi w pastelowych kolorach. W tazience
$ciany do wysokosci drzwi (22,0 m) wylozone fatwozmywalnymi ptytkami ceramicznymi,
powyzej farba emulsyjna w kolorze biatym.

W aneksie kuchennym sciany przy ciggu kuchennym wytozone tatwozmywalnymi ptytkami
ceramicznymi od h = 0,85 m n.p. posadzki do h = 1,3 m n.p. posadzki, pozostate Sciany
dwukrotnie malowane farbami emulsyjnymi w pastelowym kolorze.



Zaprojektowano sufity z ognioochronnych ptyt gipsowo - kartonowych grub. 2 x 15 mm,
dwukrotnie malowanych farbg emulsyjng w kolorze biatym. Konstrukcje sufitow nalezy
wykona¢ zgodnie z warunkami technologicznymi producenta zastosowanego systemu.
W pokoju dziennym nalezy zamontowac istniejgce, wyremontowane sztukaterie. Sztukaterie
nalezy pomalowa¢ dwukrotnie farbg emulsyjng w kolorze biatym.

5. Warunki ochrony przeciwpozarowej:

Przedmiotem opracowania jest remont i przebudowa lokalu mieszkalnego Nr 2
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym usytuowanym we Woroctawiu, przy ul.
Wyszynskiego 67, w zakresie okreslonym przez Inwestora.

Projekt nie obejmuje pozostatej czesci budynku, dla ktorych nalezy wykonaé ekspertyze
bezpieczenstwa pozarowego i warunkow ewakuaciji, wg odrebnego opracowania.

5.1. Powierzchnia netto pomieszczen objetych opracowaniem - 68,58 m?
5.2. Wysokos¢ budynku - Sredniowysoki
5.3. Liczba kondygnacji - 5 kondygnacji + poddasze nieuzytkowe

5.4. Odlegtosci od obiektdw sgsiadujgcych.

Od poétnocy przedmiotowy budynek graniczy z pieciokondygnacyjnym budynkiem
mieszkalnym Wyszynskiego 69, a od potudnia z pieciokondygnacyjnym budynkiem
mieszkalnym Wyszynskiego 65. Od zachodu w odlegtosci okoto 20 m usytuowana jest
pieciokondygnacyjna, zwarta zabudowa mieszkalna wielorodzinna ul. Wyszynskiego,
a od wschodu w odlegtosci ok. 28 m usytuowana jest pieciokondygnacyjna zwarta zabudowa
mieszkalna wielorodzinna ulicy Sepa-Sarzynskiego.

5.5. Klasyfikacja budynku do kategorii zagrozenia ludzi : budynek sredniowysoki - ZL - IV
Przewidywana liczba osob przebywajgcych jednoczesnie w lokalu mieszkalnym - 5 osob

5.6. Klasa odpornosci pozarowej budynku: C

Elementy projektowane lokalu mieszkalnego objetego opracowaniem spetniajg wymagania
okreslone dla C klasy odpornosci pozarowej budynku i sg nierozprzestrzeniajgce ogien
(NRO).

5.7. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznej nie wystepuje.

5.8. Podziat budynku na strefy pozarowe

Budynek stanowi jedng strefe pozarows.

Stropy drewniane nalezy zabezpieczy¢é pozarowo do REI60. Dla przewodow instalacji
elektrycznych i gazu przechodzgcych przez $Sciany oddzielajgce lokal mieszkalny Nr 2 od
korytarza ogdélnodostepnego i innych lokali mieszkalnych nalezy zastosowac¢ ogniochronne
przejscia do EI30 z zaprawy ognioochronnej. Rury kanalizacyjne przechodzgce przez strop
nad piwnicg nalezy zabezpieczy¢ do EI60 za pomocg opasek ognioochronnych. Piony
kanalizacyjne usytuowane w przedpokoju nalezy obudowaé ognioochronnymi ptytami GK
grub. 2x1,25 cm..

5.9. Warunki ewakuaciji

Z lokalu mieszkalnego Nr 2 zaprojektowano na korytarz ogolnodostepny drzwi
o szerokosci skrzydfa 90 cm. Z budynku prowadzi wyjscie bezposrednio na teren zewnetrzny
drzwiami dwuskrzydtowymi, otwieranymi do Srodka.

5.10. Parametry substanciji palnych wystepujgcych w obiekcie

W pomieszczeniach lokalu mieszkalnego Nr 2 nie przewiduje sie skladowania materiatow
pozarowo niebezpiecznych. Do wykonczenia wnetrz nie bedg stosowane materiaty
tatwozapalne, ktorych produkty rozktadu termicznego sg toksyczne lub intensywnie dymigce

5.11. Zabezpieczenie instalacji elektrycznej przed zwarciem i ochrona przeciwpozarowa
realizowana jest przez wytgczniki nadmiarowo - prgdowe i roznicowo - pradowe,
zainstalowane w tablicy rozdzielczej. Wylgczniki powodujg wytgczenie obwodu z chwilg
powstania uptywnosci pradowej, wickszej od dopuszczalne;.



Funkcje ochrony przeciwpozarowej speiniaja rtowniez wylgczniki  instalacyjne
przecigzeniowe, odtgczajgce obwod w przypadku zwarcia w danym obwodzie.

5.12. Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru
W celu zapewnienia wody do zewngtrznego gaszenia pozaru, nalezy przewidzieé hydrant
@ 80 usytuowany w odlegiosci nie wigkszej niz 75 m ad wejscia do budyrku.
6. Uwagi koncowe
6.1. Wszystkie stosowane w cyklu inwestycyjnym materiaty winny posiadac¢ wiaéciwe atesty,
certyfikaty, aprobaty tfechniczne, $wiadectwa dopuszczenia do stosowania
w budownictwie
6.2. Rozpoczecie wykonywania robdt budowianych moze nastgpic po uzyskaniu
prawomocnej decyzji - pozwolenia na wykonanie robét budowlanych, ustaleniu
kierownika budowy, uzyskaniu zarejestrowanego dziennika budowy oraz sporzadzeniu
planu ,BIOZ” - Bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
6.3. Catos§¢ rob6t budowlanych nalezy wykonac zgodnie z zatwierdzonym projektem
budowlanym, warunkami udzielonego pozwolenia na budowe, projektem
wykonawczym, zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlano - montazowych” oraz zgodnie ze sztukg budowlang, z zachowaniem
wiasciwych przepiséw BHP oraz planu , BIOZ", pod nadzorem osoby uprawnione;.
Wykonywanie robot budowlanych i nadzér nad ich wykonaniem nalezy powierzy¢
osobie Ilub firmie dysponujgcej osobami posiadajgcymi odpowiednie uprawnienia
budowlane
6.4. Po zakorczeniu cafosci robot budowlanych nalezy uzyskaé oswiadczenie wykonawcy
robét o wykonaniu robét zgodnie z projektem oraz obowigzujgcymi normami
i przepisami
6.5. Wszelkie elementy wyposazenia, w szczegoinosci elementy stolarki okiennej
| drzwiowej nalezy zamawiac | wykonywac /montowac/ na podstawie zweryfikowanych
obmiaréw rzeczywistych wykonanych na obiekcie.
6.6. Dopuszcza si¢ zastosowanie materialdow zamiennych pod warunkiem, ze posiadajg
one cechy nie gorsze jakosciowo | technicznie od wskazanych w projekcie
6.7. Podczas wykonywania prac ujawnienie przedmiotu zdradzajgcego cechy zabytku nalezy
zgtosic Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkow we Wroctawiu.
6.8. Opracowanie niniejsze podiega prawnej ochronie na mocy ustawy o ochronie praw
autorskich i prawach pokrewnych.
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