ZAPYTANIE OFERTOWE

Opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej, w zakresie okreélonym w decyzji PINB
nr855/2017 z dnia 3.04.2017r. W zakres opracowania wchodzi wykonanie projektu, przedmiaru robét,
kosztorysu inwestorskiego opartego na srednich parametrach kosztorysowych i cenach materiatéw
wedtug Biuletynu Sekocenbud aktualnego na czas wykonania dokumentacji oraz uzyskanie
niezbgdnych uzgodnien i pozwoleri dla budynku WM przy ul. Wittiga 6a we Wroctawiu, w tym
uzgodnienie z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Budynek mieszkalny stanowigcy wtasno$é Wspélnoty Mieszkaniowej, potozony we Wroctawiu
przy ul. Wittiga 6a. Catkowita powierzchnia uzytkowa budynku: 393,68m?2. lloé¢ tytutéw do
lokali mieszkalnych: 7.

Data utworzenia zapytania: 15.01.2019r.

Osoba kierujgca: Teresa Kieras (tel. 71 336 37 56, mail: teresa.kieras@wm.wroc.pl)

Termin sktadania ofert: 28.01.2019r.
Treéc ogtoszenia: Zapytanie ofertowe

Opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej, w zakresie okre$lonym w decyzji PINB
nr 855/2017 z dnia 03.04.2017r. W zakres opracowania wchodzi wykonanie projektu (wydruk, pdf),
przedmiaru robdt, kosztorysu inwestorskiego ( wydruk, pdf, ath ) opartego na érednich parametrach
cenotwdrczych i cenach RMS wedtug Biuletynu Sekocenbud aktualnego na czas wykonania
dokumentaciji oraz uzyskanie niezbednych uzgodnier i pozwolen dla budynku WM przy ul. Wittiga 6A
we Wroctawiu - forma papierowa i elektroniczna

Dokumentacja powinna obejmowac sporzadzenie:

- projektu budowlanego,

- projektu wykonawczego

- kosztorysu inwestorskiego

- przedmiaru robdt

- uzyskanie niezbgdnych uzgodnien i pozwoleri , w tym uzgodnienie z Miejskim Konserwatorem
Zabytkdow.

Dokumentacja winna by¢ sporzadzona przez osoby posiadajace odpowiednie przygotowanie
zawodowe oraz uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno- budowlanej bez ograniczer,
moggce sprawowac samodzielne funkcje techniczne w budownictwie. Do w/w opracowania nalezy
zafgezy¢ dokumenty, potwierdzajace posiadanie uprawnieri oraz zaswiadczenia o przynaleznosci oséb
sporzgdzajgcych w/w opracowanie do Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Wymagany termin realizacji zaméwienia: do 6 tygodni od daty podpisania umowy.

W sprawach technicznych prosze kontaktowac sie z Inspektorem Nadzoru o specjalnosci budowlanej
pod nr telefonu 71 336 37 56 oraz mailowo: teresa.kieras@wm.wroc.pl

Oferty cenowe nalezy ztozy¢ drogg mailowg teresa.kieras@wm.wroc.pl) lub na adres ul. Gazowa 20,
50-513 Wroctaw , pok. nr 5- w terminie do dnia 28.01.2019r. do godz. 15:00

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia zapytania ofertowego bez podania przyczyny.

W zatgczeniu:
- Decyzja PINB nr 855/2017 z dnia 03.04.2017r.
- Formularz oferty wraz z o$wiadczeniem Wykonawcy






FORMULARZ OFERTY

ZAMAWIAIJACY:

Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Wittiga 6A

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA:

Ustuga polegajaca na opracowaniu dokumentacji projektowo- kosztorysowej, w zakresie okre$lonym
w decyzji PINB nr 855/2017 z dnia 3 kwietnia 2017 roku . W zakres ustugi wchodzi wykonanie projektu,
przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego opartego na $rednich parametrach kosztorysowych i
cenach materiatow wedtug Biuletynu Sekocenbud aktualnego na czas przekazania dokumentacji
Zamawiajgcemu. Uzyskanie niezbgednych uzgodnien i pozwolen po stronie oferenta, w tym uzgodnienie
z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Zatgcznikiem do niniejszego zapytania ofertowego sg decyzje PINB nr 855/2017 z dnia 3.04.2017r.

NAZWA OFERENTA:

(nazwa, adres firmy, imie i nazwisko wiasciciela/li)

LU= L= (] | .
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OFERUJE OPRACOWANIE DOKUMENTACII PROJEKTOWO- KOSZTORYSOWEI, zgodnie z trescig
zapytania ofertowego — w budynku mieszkalnym stanowigcym wtasno$é Wspdinoty Mieszkaniowej,
pofozonym we Wroctawiu przy ul. Wittiga 6a, za kwote ryczattowa w wysokosci:
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TERMIN WYKONANIA: ..ottt e s
(w tygodniach)



OSWIADCZENIA WYKONAWCY:

Niniejszym oswiadczam, ze:

Dnia...

Oswiadczam, ze jestem uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z
wymaganiami ustawowymi.

Oswiadczam, ze znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej
wykonanie zamodwienia.

Osdwiadczam, ze sytuacja finansowa mojego Zaktadu zapewnia wykonanie przedmiotu
zamowienia bez przestojow i terminowo.

Oswiadczam, ze nie zalegam z uiszczaniem podatkdw, sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne.

Oswiadczam, ze Zaktad moj nie jest w stanie likwidacji i nie toczy sie w stosunku do
niego postepowanie upadtosciowe.

Oswiadczam, ze dysponuje niezbedng wiedzg techniczng, doswiadczeniem,
potencjatem ekonomicznym i technicznym, sprzetowym oraz zatrudniam
wykwalifikowanych pracownikéw zapewniajgcych prawidtows realizacje zamdwienia.
Oswiadczam, ze dokonatem wizji lokalnej na obiekcie, ktory jest przedmiotem
zamowienia i uzyskatem wszystkie niezbedne informacje do przygotowania oferty i

wykonania umowy.

(Data i piecze¢ Wykonawcy)
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Na podstawie art.66 ust.1 pkt 1 i 3, art.83 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo -2

budowlane /jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm./, oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwea 1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego /jednolity tekst Dz. U. z 2016

i, poz. 23/,
nakazuj¢

Wspélnocie Mieszkaniowej nieruchomosci polozonej we Wroclawiu przy ulicy Wittiga
6A - stanowiacej ogél wspéiwlascicieli budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy
Wittiga 6A we Wroclawiu — usuniecie stwierdzonych nieprawidiowosci w stanie technicznym

w/w budynku poprzez:
1. wykonanie w terminie 6 miesiecy od dnia kiedy niniejsza decyzja stanic si¢

ostateczna:

a) wymiany uszkodzonych i skorodowanych elementéw konstrukeji dachu (w
szezegolnosci  konstrukeji lukarn, podwaliny konstrukeji dachu budynku oraz
uszkodzonych koncowek krokwi dachowych),

b) oczyszczenia i zaimpregnowania elementow konstrukcyjnych calego dachu budynku
preparatami antykorozyjnymi i ogniochronnymi,

¢) wymiany pokrycia dachu wraz z laceniem i obrébkami blacharskimi,

d) przemurowania kominéw ponad dachem,

e) wymiany czap kominowych na nowe,

f) naprawy peknigé na przestrzal $cian konstrukcyjnych poprzez ich przemurowanie z
zastosowaniem w spoinach pretéw stalowych,

g) naprawy rys poziomych i ukos$nych na $cianach zewnetrznych i wewngtrznych
poprzez ich rozkucie, oczyszczenie, wypelnienie zaprawg cementowo-wapienng oraz
uzupelnienie tynkow.

2. wykonanie w terminie 10 miesiecy od dnia kiedy niniejsza decyzja stanie sie
ostateczna:

a) izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych budynku (izolacji typu cigzkiego),

b) opaski betonowej wokét budynku na zageszczonej podsypce piaskowej,
oddylatowanej od budynku,

¢) wykonanie odprowadzenia wod opadowych z dachu budynku do co najmniej dwéch
studzienek chlonnych wykonanych z kregow betonowych usytuowanych w odleglosci
co najmniej 5,0 m od budynku,

d) wykonanie izolacji przeciwwilgociowej poziomej plyt balkonowych wraz z
ewentualnym wykonaniem warstwy dociskowej lub ochronnej (w zaleznosci od
przyjetej technologii).

Wskazane wyzej czynnosci zwigzane z usunigciem stwierdzonych nieprawidlowosci
w przedmiotowym budynku, nalezy prowadzié¢ zgodnie z przepisami, pod nadzorem osoby

Prowadzqcy sprawg: sygn. GN pok. 335, tel. 71 777 94 91, preyiecia stron: Srody, godz. 9:00 — 14:00.
Biuro Obslugi Petenta: pok. 332, tel. 71 777 94 86 lub 71 777 91 76, Jax 71777 94 78,
przyjmowanie dokumentow: poniedzialek, wiorek, czivartek i pigick: 8:00-15:00, froda- 8:00 — | 7:00.



posiadajjcej uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej i
przynaleznej do Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa, zapewniajge bezpieczensiwo

prowadzenia robot.

Po usunigciu nieprawidlowosci nalezy zawiadomié tut. organ nadzoru budowlanego
zalgczajge  o$wiadczenic osoby uprawnionej o usunigciu nieprawidlowosci (wraz z jej
uprawnieniami i za$wiadczeniem o przynaleznosci w/w osoby do Okregowej Izby Inzynierdw
Budownictwa).

Uzasadnienie

Do siedziby Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroclawia
wplyngto zawiadomienie o zlym stanie
technicznym pokrycia dachowego oraz konstrukeji dachu w budynku przy ul. Wittiga 6A we
Wroctawiu. Do zawiadomienia dolgczony zostal protoké! z okresowej kontroli budynku
(wykonanej na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane) z pazdziernika 2014
roku oraz opinia techniczna z dnia 5 lipca 2013 roku. W zwiazku z powyzszym, tut. organ
wszezal z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku przy
ul. Wittiga 6A we Wroclawiu.

W przedlozonym protokole z kontroli okresowej budynku przy ul. Wittiga 6A we
Wroctawiu, przeprowadzonej na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego przez

i ), wymieniono szereg nieprawidlowosci w
stanie technicznym elementéw budynku, ktorych stan okreslono jako zly oraz $redni. Biorac
pod uwagge zly stan techniczny, wskazano na:

- slady korozji biologicznej oraz ubytki w drewnianych fawach kominiarskich,

- ubytki oraz zlasowanie dachdéwki, ubytki zaprawy miedzy dachéwkami oraz liczne
przecieki przez nieszczelne pokrycie dachowe,

- korozj¢ biologiczng czeécei konstrukeji dachu,

- korozjg¢ rynien, rur spustowych oraz obrébek blacharskich,

- zluszczenie i zabrudzenie powlok malarskich na calej powierzchni $cian klatki
schodowej, ich miejscowe odbarwienia oraz widoczne Slady po zalaniu na $cianach klatki
schodowej ostatniej kondygnacji.

Elementy zwigzane z estetyka obiektu i jego otoczenia, takie jak: nawierzchnia
podwdrza i chodnikéw (nieréwnosci, spgkania plytek chodnikowych), oswietlenie zewnetrzne
(brak dostatecznego os$wietlenia drogi dojazdowej i wejscia) oraz murki, krawezniki i
ogrodzenie nieruchomosci ocenione zostaly w przedmiotowym protokole jako w zlym stanie

technicznym.
Stan techniczny $redni, stwierdzono dla: fundamentéw budynku, $cian

konstrukeyjnych i kominowych (wskazujgc na $lady wilgoci na $cianach piwnic), $cian

dzialowych, stropéw: parterowego oraz migdzy pigtrowych, kominéw ponad dachem

budynku oraz instalacji wod-kan, jak i instalacji gazowej (wskazujac jednoczesnie na

szczelnos¢ tychze instalacii).
W w/w opracowaniu awarl lakze zalecenia wykonania robét

budowlanych w budynku przy ul. Wittiga 6A we Wroclawiu {j.:

- wykonania, w trybic pilnym, ckspertyzy mykologicznej cclem ustalenia stopnia

degraducji biologicznej oruz zakresu prac remontowych i sposobu ich wykonania,

- wykonania remontu pokrycia dachowego lgcznie z naprawg obrdbek blacharskich,

naprawg glowic kominowych, uzupelnieniem law kominiarskich,

- wykonania, miejscowo, remontu stropu strychowego,
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- naprawy izolacji balkonéw,

- usunigcia przyczyny powstania wilgoci w piwnicach,

- wykonania remontu klatki schodowej wraz ze schodami wewnetrznymi,

- wymiany stolarki okiennej w czedciach wspdlnych budynku oraz wymiany lub

odnowienia drzwi wejéciowych,
- usunigcia ubytkéw w elewacji tynku oraz obrébek blacharskich gzymséw wraz z

calosciowym pomalowaniem elewacji budynku.

Przedlozona w tut. inspektoracie opinia techniczna (wykonana na podstawie wizji
lokalnej) z dnia 4 lipca 2013 roku, wykonana przezJ lotyczy przecieku
wod opadowych do lokalu mieszkalnego numer 10 w budynku przy ul. Wittiga 6A we
Wroctawiu. W przedmiotowej opinii stwierdzono, ze widoczne slady po zalaniu na suficie, na
powierzchni calej lukarny w lokalu nr 10 spowodowane s naptywem wody deszczowej przez
nieszczelnosei pokrycia dachowego. Powoduje to ciggle nasigkanie konstrukcji drewnianej
Iukarny, ktéra jest zagrzybiala i spréchniala. Na widocznych czeéciach konstrukcyjnych
stwierdzono $lady zaawansowanej korozji biologicznej. Dodatkowo w opinii stwierdzono
widoczne odspojone fragmenty dachéwek, ktére ulegly zniszczeniu oraz przeswity w
pokryciu dachowym powodujace zaciekanie wody do wnetrza budynku pogarszajac stan
techniczny czgsci strychowej. Uznano, e stan techniczny wigzby dachowej i pokrycia na
calym budynku jest zly i wymaga natychmiastowego remontu. W wykonanej w/w opinii
technicznej zalecono przeprowadzenie remontu pokrycia dachowego. Z uwagi na rozwoj
zagrzybienia na fragmentach konstrukcji dachu, wskazano na zagrozenie bezpieczenstwa
zycia i zdrowia mieszkaricéw. Uznano, ze nalezy wykonaé¢ przeglad konstrukeji dachu pod
wzgledem jego stopnia zagrzybienia i wytrzymalosci konstrukcyjnej.

W dniu 2 lutego 2016 roku, pracownicy tut. inspektoratu dokonali ogledzin budynku
przy ul. Wittiga 6A we Wroclawiu. W toku ogledzin ustalono, ze budynek ten posiada trzy
kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), dach pokryty jest dachéwka
ceramiczng. Na elewacji zewnetrznej - frontowej, w obrebie okien usytuowanych w pionie
lukarny, widoczne sg spekania Sciany oraz sp¢kania nadprozy okna lukarny oraz okien
usytuowanych ponizej. Na elewacji tylnej widoczne sg zarysowania tynku na $cianach
podokiennych. Na plytach balkonowych widoczne sg spekania i ubytki tynku. Na plycie
balkonowej nad wejéciem do piwnicy widoczna jest odslonieta skorodowana belka
konstrukeyjna plyty balkonowej. Na wewnetrznych Scianach konstrukeyjnych budynku
widoczne sg liczne spekania, w tym spgkania $cian na przestrzal. W czgsci nieuzytkowe;j
poddasza widoczne s3 przeswity w pokryciu dachowym (oraz przy kalenicy), pod
nieszczelnosciami pokrycia dachowego ustawione sg wiaderka — w wiaderkach widoczna
woda. W czedci poddasza nieuzytkowego (w obrebie klatki schodowe;j) obecne sg golebie —
poddasze zanieczyszczone odchodami etc. Na nizszej czeéci dachu widoczne ubytki
gasiordw, w narozu budynku brak cigglosci rury spustowej. Na klatce schodowej widoczne
zluszczone powloki malarskie. Z zewnatrz budynku widoczne ubytki dachéwek i
orynnowania. Widoczne luzne dachowki, rynna  znieksztalcona -  czesciowo

nieprzymocowana.
W dniu 25 marca przedlozyl w tut. inspektoracie protokét z

kontroli stanu technicznego budynku, wykonany zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 Prawa

budowlanego, z dnia 15 pazdziernika 2015 roku oraz uprawnienia budowlane osoby

sporzadzajacej kontrole, o ktérej mowa powyzej. Z przediozonego dokumentu (protokotu

Jednorocznego) wynika, Ze stan techniczny:
- pokrycia dachowego (z uwagi na luszezaca sie dachowke i jej ubytki),
- orynnowania i obrébek (z uwagi na ubytki i Slady rdzy), oraz

3

Prowadzqcy sprawe: sygn. GN pok. 335, tel. 71 777 94 91, przyjecia stron: srody, godz. 9:00 — 14:00,
Biuro Obstugi Petenta: pok. 332, tel. 71 777 94 86 lub 7] 777 94 76, fax 71 777 94 78.
przyjmowanie dokumentdw: poniedzialek, wiorek, czwartek i pigtek: 8:00-15:00, sroda: 8:00~ 17:00.




—~ law kominiarskich jest zly.
Z analizy protokolu okresowej kontroli stanu technicznego budynku sporzgdzonego w
2015 roku wynika, iz wiasciciel nieruchomosci, pomimo zalecen wskazanych do wykonania
w poprzednich protokolach, nie zrealizowal zalecen. W przedmiotowym opracowaniu Pan
oonownie wskazywal na konieczno$¢ wykonania nastepujgcych robot

budowlanych:
- remont pokrycia dachowego,

- wymiana rynien,

- naprawa glowic kominowych,

- remont drzwi wej$ciowych do budynku,

- wymiana okien w obrebie klatki schodowe;j,

- uzupelnienie ubytkéw tynku na elewacji.

Ze zgromadzonego materiatu dowodowego w sprawie wynika, ze budynek przy
Wittiga 6A we Wroclawiu posiada nieprawidlowosci w stanie technicznym, w szczegélnosci
w postaci spgkan scian konstrukcyjnych budynku oraz zarysowan stropéw, ktére moga
stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa konstrukcji calego budynku, a tym samym dla
bezpieczefistwa przebywajacych w budynku ludzi i mienia. Analogicznie, zagrzybienie
konstrukcji dachu moze wplywac na przy$pieszong jej degradacje, co réwniez moze stanowié
zagrozenie dla bezpieczenstwa konstrukcji budynku. Ze wzgledu na powyzsze oraz niepeiny
zakres informacji o stwierdzonych nieprawidlowoéciach w stanie technicznym
przedmiotowego budynku zawartych w tresci protokoléw z okresowej kontroli stanu
technicznego obiektu, przeprowadzonej na podstawie art.62 ust.l pkt 1 i 2 Prawa
budowlanego, co uniemozliwilo sprecyzowanie zakresu robét budowlanych niezbgdnych do
wykonania w celu doprowadzenia obiektu do prawidlowego stanu technicznego oraz z uwagi
na stwierdzone przez pracownikéw tut. inspektoratu, w toku ogledzin budynku,
nieprawidlowosci w jego stanie technicznym, ktére stwarzajg zagrozenie dla zycia, zdrowia
ludzi i bezpieczefistwa mienia, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta
Wroclawia wydal decyzje nr 1113/2016 z dnia 22 kwietnia 2016 r., w ktérej na podstawie
art.62 ust.3 Prawa budowlanego, nakazal Wspélnocie Mieszkaniowej nieruchomoéei przy ul.
Wittiga 6A we Wroclawiu przeprowadzenie kontroli budynku zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 2
Prawa budowlanego (z wylaczeniem badania instalacji elektrycznej i piorunochronnej w
zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzgtu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen,
opornodci izolacji przewoddéw oraz uziemien instalacji i aparatow) oraz sporzadzenie
ekspertyzy stanu technicznego tegoz budynku. Przedmiotowa ekspertyza obejmowaé powinna
przyczyny powstania stwierdzonych w budynku pgknigé Scian i zarysowan stropéw, okreslaé
stan techniczny drewnianego stropu strychowego oraz drewnianej wigzby dachowej wraz z
pokryciem dachowym (z uwzglednieniem oceny mykologicznej) oraz zawieraé ocene czy
powstale nieprawidtowosci stwarzajg zagrozenie dla bezpieczenstwa konstrukeji budynku, a
takze wskazywaé zakres robot budowlanych jakic nalczy wykonaé, aby doprowadzi¢ obiekt
do odpowiedniego stanu technicznego wraz ze sposobem ich wykonania. Dodatkowo
powyzsza ekspertyza winna odnosi¢ si¢ réwniez do pozostalych stwierdzonych
nieprawidiowosci, ze wskazaniem sposobu ich usunigcia.

W odpowiedzi na powyzsze w dniu 7 wrzesnia 2016 r. oraz 27 pazdziernika 2016 r.
(uzupelnienie opracowania) do tut. inspektoratu wplynal protokél z kontroli stanu
technicznego budynku przy ul. Wittiga 6A we Wroclawiu przeprowadzonej na podstawie art.
62 ust.1 pkt 2 Prawa budowlanego oraz ekspertyza techniczna dla budynku mieszkalnego
przy ul. Wittiga 6A we Wroctawiu w zakresie konstrukcyjno-budowlanym autorstwa mgra
inz. . )

W w/w opracowaniu opisano stan techniczny kolejnych elementéw konstrukeyjnych
budynku przy ul. Wittiga 6A we Wroclawiu, oceniono poziom zuzycia tychze elementow,
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wskazano réwniez szereg nieprawidlowosci, ktére nalezy usungé i w $lad za tym zakres robot
budowlanych niezbednych do wykonania celem doprowadzenia budynku do prawidlowego
stanu technicznego. Z przediozonej dokumentacji autorstwa r ) i
wynika, ze w celu doprowadzenia budynku przy ul. Wittiga 6A we Wroclawiu do
odpowiedniego stanu technicznego nalezy wykonaé roboty budowlane polegajgce na:

— zabezpieczeniu podloza pod lawami i $cian zewnglrznych przed dalszym
zawilgoceniem wodami opadowymi poprzez wykonanie drenazu obwodowego wokél
budynku oraz wykonanie izolacji zewnetrznej pionowych $cian budynku z mas
bezspoinowych lub papy termozgrzewalnej,

— wykonaniu prawidtowego odprowadzenia wéd opadowych z dachu do kanalizacji
deszczowej w ulicy Wittiga lub do studzienek chlonnych wykonanych z kregdw
betonowych $r. 100 cm i glebokosci 150 cm. Studzienki wypelni¢ na przemian
warstwami gruboziarnistego zwiru i piasku drobnoziarnistego o migzszoéci 20 cm.
Warstwe wierzchnig wykonaé ze zwiru i przekryé siatkg o oczkach 5x5 cm.
Studzienki odsuna¢ od budynku na odleglo§é 5-6 m,

— wykona¢ nowe opaski betonowe wokél budynku (wykonaé Je jako opaski betonowe o
grubosci 10 cm na zageszczonej podsypce piaskowej grubosci 15 cm). Opaski

oddylatowac od budynku,
— wykonaniu ,przeszy¢” wszystkich peknigé ukosnych szerokich na $cianach

konstrukcyjnych,

— usunigciu rys ukosnych i poziomych waskich rys plytkich na $cianach wewnetrznych i
zewnetrznych poprzez ich rozkucie, oczyszczenie, zwilzenie i wypelnienie zaprawg
cementowo-wapienng oraz uzupelnienie w tych miejscach tynkéw,

— wymianie pokrycia dachu z laceniem na nowe wraz z wymiang uszkodzonych
elementow konstrukcji wigzby dachowej (konstrukcji lukarn, podwaliny konstrukcji
dachu, uszkodzonych koricéwek krokwi dachowych) i przemurowaniem komindw
ponad dachem (wykonaniem nowych nakryw kominowych, otynkowaniem $cian
kominowych ponad dachem),

— wykonaniu nowej izolacji poziomej konstrukcji plyt balkonowych z mas
bezspoinowych lub pap termozgrzewalnych (skucie wszystkich warstw do poziomu
piyty konstrukcyjnej, wykonanie izolacji, odtworzenie warstw podposadzkowych i
posadzki).

W zwigzku z zaleceniem autora ekspertyzy dotyczacym potrzeby wykonania
prawidlowego odprowadzenia wéd opadowych z dachu budynku poprzez wpiecie sie do sieci
kanalizacji deszczowe]j zlokalizowanej w drodze ulicy Wittiga lub wykonanie studzienek
chlonnych z krggéw betonowych, tut. organ zwrécit si¢ pismem z dnia 3 stycznia 2017 r. do
MPWiK S.A. o mozliwoéé odprowadzenia wéd opadowych z dachu budynku oraz terenu
utwardzonego nieruchomosci przy ul. Wittiga 6a we Wrocltawiu do sieci kanalizacyjnej w
ulicy Wittiga. Pismem z dnia 18 stycznia 2017 r. (data wplywu: 30 stycznia 2017 r.) MPWiK
S.A. poinformowalo, ze wykonana sieé kanalizacji deszczowej w ulicy Wittiga shuzy
odwodnieniu pasa drogowego wobec czego nie ma mozliwosci odbioru wéd opadowych i
roztopowych z w/w terenu.

Zgodnie z zasadg wyrazong w art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane, wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest zobowigzany utrzymywaé i
uzytkowaé ohiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa budowlanego —
czyli utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajge do
nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w
szezegolnodei w zakresie bezpieczenstwa konstrukeji i bezpieczenstwa uzytkowania.
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Jak stanowi art. 66 ust. 1 Prawa budowlanego — w przypadku stwierdzenia, ze obickt

budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska albo

2) jest uzytkowany w sposdb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub
$rodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

- whadciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usuni¢cie stwierdzonych nieprawidlowosci,
okreslajac termin wykonania tego obowiazku,

Ze wzgledu na wystepujgcy zly stan techniczny elementéw budynku (pokrycie
dachowe, konstrukcja dachu, $ciany konstrukeyjne budynku, izolacja pionowa $cian
fundamentowych etc.) — zasadnym jest wydanie przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla miasta Wroclawia niniejszej decyzji w trybie art. 66 ust.1 pkt 1, 3 Prawa
budowlanego - nakazujacej usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym
budynku i usunigcie zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi oraz zagrozenia mienia.

Przepisy rozdziatu 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane, majace
zastosowanie W ninigjszej sprawie, wskazuja takze podmioty, do ktérych winny by¢é
adresowane decyzje wydane na ich podstawie — do wladciciela lub zarzadcy obiektu
budowlanego. Wilascicielem przedmiotowego budynku jest Wspélnota Mieszkaniowa
budynku przy ul. Wittiga 6A we Wroclawiu stanowiaca ogot wspétwlascicieli tegoz budynku

mieszkalnego wielorodzinnego.

Odnoszac si¢ do treci protokoléw z kontroli okresowych przedmiotowego obiektu,
wykonanie robét budowlanych, ktérych zakres okreéla niniejsza decyzja stanowié bedzie
zasadniczo realizacj¢ zalecen okreslonych w tychze protokofach. Sg to czynnosci konieczne
dla polepszenia stanu technicznego przedmiotowego budynku, co z kolei wyeliminuje
mozliwos¢ stwarzania zagrozenia dla zycia, zdrowia oraz mienia 0s6b go uzytkujacych.

W odniesieniu do zaleconego wykonania odwodnienia budynku wyjasnié nalezy, ze
tut orean poddat pod watpliwosé skutecznosé zaproponowanego przez

. rozwigzania dotyczacego wykonania drenazu obwodowego wok6! budynku, ktéry z
uwagi na brak mozliwosci wpigcia do kanalizacji deszczowe]j usytuowanej w ulicy Wittiga,
wpiety musialby zosta¢ do studni chlonnych wykonanych na nieruchomosci (w odleglosci
min. 5,0 m od budynku), do ktérych odprowadzana bedzie woda opadowa z dachu budynku,
W ocenie PINB dla m. Wroclawia wyzej opisane rozwiazanie doprowadziloby do
wyrdéwnania poziomu wod gruntowych w obszarze przy budynku, co stanowi o
nieefektywnosci tego rozwiazania. W zaproponowanym rozwigzaniu bowiem, w okresie
deszczowym, wysoki poziom woéd gruntowych spotegowany bylby iloscig wody
odprowadzanej z dachu budynku i wprowadzanej do wykonanych studni chionnych. W
zwigzku z powyzszym tut. organ stwierdzil potrzebe wykonania izolacji $cian
fundamentowych budynku przy ul. Wittiga 6A we Wroclawiu typu ciezkiego, ktére poza
zabezpieczeniem fundamentow przed zawilgoceniem, chroni¢ je begda przed naporem
hydrostatycznym wody gruntowej. Wykonanie izolacji $écian fundamentowych typu ciezkiego
(ktéra eliminuje konieczno$¢ wykonania drenazu obwodowego wokdét budynku) zapewni
skuteczne odseparowanie wody gruntowej od scian fundamentowych budynku, a wiec
zabezpieczy je przed dalszg degradacjg bedgcq efektem zawilgocenia spowodowanego m.in.
kapilarnym podciagganiem wody gruntowe;.

Niezaleznie podkreslié nalezy, ze tut. organ dazy do nalozenia obowigzkéw
wykonania robdt, ktére w sposdb faktyczny wplyna na poprawe stanu technicznego budynku,
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Odnoszgc si¢ do zaleconego wykonania izolacji poziomej ptyt balkonowych wraz z
ewentualnym wykonaniem warstwy dociskowej lub ochronnej (w zaleznosci od przyjetej
technologii) wspomnie¢ nalezy, ze tut. organ niniejsza decyzja ogranicza si¢ do nakazania
robot obejmujgcych naprawe stanu technicznego plyty balkonowej, jako elementu
konstrukcyjnie powigzanego z budynkiem, stanowigcego czg$¢ wspélng budynku, Tut. organ
nie ingeruje w wykonanie warstwy wykonczeniowej balkonu, bowiem jej wykonanie nalezy
do zakresu odpowiedzialnosci wlasciciela lokalu, z ktérego istnieje wejscie na dany balkon.

W kwestii wykonania fragmentu instalacji kanalizacji sanitarnej (przebudowy
instalacji) wewnatrz budynku - z lokalu nr 9/10, poprowadzonej pod sufitem (przy styku ze
sciang) wzdluz korytarza przy lokalu mieszkalnym nr 4 wyjasniam, ze zgodnie z art. 29 ust. 1
pkt 27 Prawa budowlanego pozwolenia na budowe nie wymaga budowa instalacji
elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, klimatyzacyjnych i
telekomunikacyjnych wewnatrz uzytkowanego budynku. Ponadto, w zwiazku z art. 30 ust. 1
pkt 1 i 2b Prawa budowlanego, budowa oraz przebudowa obiektéw, o ktérych mowa w art.
29 ust. 1 pkt 27 Prawa budowlanego nie wymaga zgloszenia organowi administracji
architektoniczno-budowlanej. W zwigzku z powyzszym tut. organ nadzoru budowlanego nie
ma podstaw do podjgcia czynnosci dazacych do legalizacji wykonanych robét budowlanych
zwigzanych z przebudowsg instalacji kanalizacyjnej w budynku przy ul. Wittiga 6A we
Wroctawiu, w szczegélnosci majac na uwadze fakt, ze w protokole stanu technicznego
przedmiotowego budynku autorstwa ' B o - nie wykazano
widocznych uszkodzen instalacji kanalizacji w budynku oraz nie stwierdzono koniecznosci
wykonania robdt w zakresie instalacji wod-kan w budynku. Tym samym potencjalne
roszczenia wynikajgce z usytuowania przebudowanej czesci instalacji kanalizacji w budynku
nie beda rozstrzygane przez tut. organ, a stanowi¢ mogg roszczenie cywilne podlegaja
rozstrzygnigciu przez sady powszechne, ktére sa wladne do rozpoznania sprawy po zlozeniu
stosownego powoddztwa.

Niezaleznie, w odniesieniu do zakresu nafozonych obowigzkéw, wyjasni¢ nalezy, ze
przy formulowaniu sentencji niniejszej decyzji tut. organ nadzoru budowlanego nie narzucil
Zobowigzanym szczegélowych metod wykonania poszczeg6lnych robét budowlanych, ani
konkretnych materialéw, ktére mialyby zosta¢ uzyte podczas ich wykonywania,
pozostawiajac swobod¢ wyboru uzalezniong od swoistych predyspozycji technicznych i
finansowych.

Z uwagli na duzy zakres robot budowlanych niezbednych do wykonania oraz stopien
ich pilnodei, tut. organ uznal za zasadne zréznicowanie terminéw do ich wykonania. W
terminie 6 miesigcy od dnia kiedy niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna nakazano wykonanie
robot zwigzanych z usunigciem nieprawidlowosci w obrebie dachu budynku (wady w stanie
technicznym konstrukcji dachu, jego pokryciu, kominéw ponad dachem) oraz z usunieciem
peknie¢ na scianach budynku. Na wykonanie drenazu obwodowego wokét budynku, izolacji
pionowej scian fundamentowych, opaski betonowej wokét budynku oraz wykonanie izolacji
poziomej plyt balkonowych wraz z odtworzeniem warstwy podposadzkowej i posadzki
balkonow, tut. organ wyznaczyl dituzszy termin (10 miesigcy od dnia kiedy niniejsza decyzja
stanie sig ostateczna) z uwagi na mniej naglacy charakter stwierdzonej nieprawidlowosci.

W tym miejscu dodaé¢ nalezy, ze budynek przy ul. Wittiga 6A we Wroclawiu
ujety jest jednostkowo w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Wroclawia. Ponadto wiw
budynek znajduje si¢ w obszarze historycznego ukladu urbanistycznego dzielnicy Dabie
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we Wroclawiu, ktora jako obszar, wpisana jest do gminnej ewidencji zabytkéw
Wroclawia. Wobec powyzszego, w celu ochrony historycznych waloréw budynku przy
ul. Wittiga 6A we Wroclawiu, przed wykonaniem wskazanych w sentencji decyzji robét,
Zobowigzani winni dokona¢ uzgodnienia z organem konserwatorskim - pod rygorem
zastosowania przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Ze wzgledu na wystepujgce zagrozenie i zly stan techniczny budynku przy ul. Wittiga
6A we Wroctawiu - zasadnym stalo si¢ wydanie przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla miasta Wroclawia niniejszej decyzji w trybie art. 66 ust. | pkt 1 i 3 Prawa
budowlanego — nakazujacej usuniecie zagrozenie i stwierdzonych nieprawidlowosci.

Majac na wzgledzie powyzsze orzekam jak na wstepie niniejszej decyzji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwolanie do Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego, za  posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia, w terminie 14 dni od dnia
otrzymania niniejszej decyzji.

Otrzymuja:
) Gmina Wroclaw — Departament Nieruchomosci i Eksploatacji Urzedu Miejskiego Wroctawia,

2.

3
4.
& .
6. Prezydent Wroctawia — Wydzial Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego Wroclawia,
7. PINB a/a.
Do wiadomosci:

1. Miejski Konserwator Zabytkéw.



