Prezydent Wroclawia

WAE—IBB.6740.1205.2016.MM-4 Wroctaw,

Nr kan. 43435/2016 (miejscowoéé i data)
(nr rejestru organu wydajgcego decyzje)

DECYZIA NR So2.AY

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., Poz. 290 z pdzniejszymi
zmianami), oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (j. t. Dz. U. z 2016 r., Poz. 23 z pozZniejszymi
zmianami), oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym, (j. t. Dz. U. z 09 czerwca 2016 r., poz. 814), po rozpatrzeniu wniosku o

pozwolenie na budowe! z dnia 28 grudnia 2016 r.

zatwierdzam projekt budowlany?®’ i udzielam pozwolenia na budowe®

dla:
Gminy Wroctaw
na rzecz ktorej dziatania prowadzi Wroctawska Rewitalizacja Spétka z o.o0.
z siedziba przy ul. Kuzniczej 56 we Wroctawiu,
(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:
zagospodarowanie terenu wnetrza podwoérzowego w obrebie ulic
Brzeskiej - Stacha Swistackiego - Stanistawa Wieckowskiego,
dz. nr 17, 18/5, 18/7, 18/9, 18/10, 19, AM-10, obreb Potudnie we Wroctawiu,

autor projektu: mgr inz. arch. Margareta Jarczewska
posiadajgca uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej
nr 04/02/DOIA, czlonek Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektow RP,
nr ewidencyjny DS-0950.
(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy,

imie i nazwisko projektanta oraz specjalnosc, zakres i numer jego uprawnien budowlanych
oraz informacja o wpisie na liste cztonkdéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastegpujacych warunkdw:

1) przestrzegania ustalen zawartych w projekcie budowlanym, uzgodnieniach
i opiniach oraz w obowiazujgcych przepisach techniczno - budowlanych
dotyczacych realizacji obiektow budowlanych,

2) wiasciwego zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych w
sposéb zapewniajgcy bezpieczenstwo uzytkownikom nieruchomosci,

3) w trakcie prowadzenia robdt budowlanych nalezy stosowac metody
ograniczajace przedostawanie sie pytdw do powietrza i jego zanieczyszczenie,
w szczegdlnosci: mycie pojazdéw obstugujacych budowe i zabezpieczanie
ostonami strefy robét powodujacych znaczne zapylenie.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy - Prawo budowlane
oraz z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska *
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pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wrodlaw
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UZASADNIENIE

W dniu 28 grudnia 2016 r. do tutejszego Wydziatu wptynat wniosek Pani
Margarety Jarczewskiej, ztozony w imieniu Gminy Wroctaw na rzecz ktérej dziatania
inwestycyjne prowadzi Wroctawska Rewitalizacja Spétka z o.0. z siedzibg przy ul.
KuZniczej 56 we Wroctawiu, o zatwierdzenie projektu budowlanego i wydanie decyzji
pozwolenia na zagospodarowanie terenu wnetrza podworzowego w obrebie ulic
Brzeskiej - Stacha Swistackiego - Stanistawa Wieckowskiego, dz. nr 17, 18/5, 18/7,
18/9, 18/10, 19, AM-10, obreb Potudnie we Wroctawiu.

Zamierzenie inwestycyjne swoim zakresem obejmuje:

- nawierzchnie ciagdéw pieszych i pieszo-jezdnych z kostki betonowej gr. 8 cm,

- zewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej odwodnienia terenu,

- zewnetrzng instalacje oswietlenia terenu,

- urzadzenie miejsca sktadowania odpadow,

- budowe wiaty rowerowej o konstrukcji stalcwej azurowej,

- uporzadkowanie stref wejsciowych do budynkéw,

- uksztattowanie terenu z urzadzeniem terendéw zielonych i nowymi nasadzeniami ze
strefg rekreacyjng i innymi elementami matej architektury.

Inwestor dotaczyt o$wiadczenie o posiadaniu prawa do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy Prawo budowlane.

Z uwagi na braki formalne wniosku pismem z dnia 11 stycznia 2017 r. wezwano
osobe wystepujgcq w imieniu inwestora do uzupetnienia petnomocnictwa lub umoco-
wania do reprezentowania inwestora w postepowaniu administracyjnym, co zostato
spetnione w dniu 18 stycznia b.r. i zarejestrowane pod [. dz. 1908-1I1-B3.

W wyniku analizy danych zawartych we wniosku inwestora oraz po sprawdzeniu
obszaru oddziatywania obiektu i ustaleniu stron postepowania, pismem z dnia 20
stycznia b.r. zawiadomiono strony o wszczeciu postgpowania administracyjnego.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budoweg, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane, przystapiono do sprawdzenia projektu budowlanego:

- w zakresie zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ,czesci D obszaru Przedmiescia Otawskiego” uchwalonego Uchwatq nr
X/209/07 z dnia 14 czerwca 2007 r.

- w zakresie ustawy Prawo budowlane, (Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.),

-w zakresie przepiséw zawartych w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowla-
nego, (D.U. z 2015 r. poz. 1554).

Z powodu stwierdzenia uchybien zawartych w projekcie budowlanym,
Postanowieniem Prezydenta Wroctawia nr 221/2017 z dnia 25 stycznia b.r. natozony
zostal na inwestora obowigzek uzupetnienia projektu w wyznaczonym terminie do 24
lutego b.r. W dniu 20 lutego, (l. dz. 5761-III-B3), inwestor dostarczyt uzupetniony
projekt.

Po dokonaniu analizy catosci akt sprawy, prowadzacy postepowanie organ
administracji architektoniczno-budowlanej, dziatajac zgodnie z art.35 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane stwierdzit ze uzupetniony projekt budowlany, spetnia wszystkie
wymogi rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego,
(Dz. U. z 2015 r., poz. 1554).

Projekt budowlany zostat wykonany i sprawdzony zgodnie z art. 20 ust. 1 i 2 ustawy
Prawo budowlane, przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane
i legitymujace sie aktualnym, na dzien opracowania projektu, zaswiadczeniem,
o ktérym mowa w art. 12 ust 7 w/w ustawy. Projekt zawiera oswiadczenie o sporza-
dzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami i za-
sadami wiedzy technicznej na podstawie art. 20 ust 4 ustawy Prawo budowlane.
Spetnia réowniez warunki obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych i Polskich
Norm w zakresie okreélonym w art. 5 ustawy Prawo budowlane.

Zamierzenie inwestycyjne spetnia warunki okreslone w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego wyznaczone dla obszaru oznaczonego w planie symbolem
,7MW/US” z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzin-
na, sport i wypoczynek oraz uzupetniajacym pod ustugi, zielen urzadzona, infrastruk-
ture drogowa zgodnie z zapisem zawartym w § 29 ust. 1 lit. a-b i ust. 2 lit. a-d.
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Z uwagi na niespetnienie warunkdéw lokalizacji miejsc na gromadzenie odpadow statych
w zakresie zachowania wymaganej odlegtosci wynoszacej 10,00 m od okien i drzwi do
budynkéow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, (§ 23 wust. 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury, w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, D.U. z 2015 r. poz. 1554), inwestor
uzyskat pozytywna opinie Dolnoslaskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego we Wroctawiu odnosnie zmniejszenia odlegtosci do 9,10 m od okien
budynku Gimnazjum nr 3 oraz odlegtosci do 9,80 m od okien budynku wielorodzinnego
przy ul. Stacha Swistackiego 18, (zgodnie z§ 23 ust. 2 rozporzadzenia j.w.).
Spelnione zostaty warunki art. 39 ust. 1 ustawy Prawo budowlane w zakresie
uzyskania przez inwestora decyzji pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie
robot budowlanych w zakresie zagospodarowania wnetrza podwodrzowego j.w. nr
153/2017 z dnia 17 lutego b.r. wydanej przez Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw we
Wroctawiu.
Inwestor uzyskat réwniez decyzje nr 429/2017 z dnia 16 lutego b.r. udzielajaca
pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych na terenie historycznego uktadu
urbanistycznego Przedmiescia Otfawskiego, w ramach przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego, wydang przez Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdow
we Wroctawiu.

Zatem w mysl art. 35 ust. 4, obligujgcego organ do wydania decyzji w razie
spetnienia okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 warunkdw, stwierdzam brak
podstaw do odmowy wydania decyzji pozwolenia na budowe.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zwolnienie z opfaty skarbowe]j
art. 7. pkt 3 usts s

na podstawie ustawy o optacie skarbowej = SENTA
z dnia 16 listopada 2006 roku ) ) il

(jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., Poz. 1827)

(pieczec imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydania decyzji)

(piecze¢ okragta)

Zataczniki:
Projekt budowlany

Otrzymuja, (strony postepowania):
Wg rozdzielnika:

Rozdzielnik:

Margareta Jarczewska -
@pe’fnomocnik inwestora ,Vertigo”
+ 2 egz. zalgcznika
Wspdlnota Mieszkaniowa
2 |,Brzeska 6" reprezentowana przez
LZarzadca” Sp. z o0.0.

Wspodlnota Mieszkaniowa

3 ,éwistackiego 16" reprezentowana
rzez ,Zarzadca” Sp. z 0.0.
Wspolnota Mieszkaniowa

4 | Swistackiego 20" reprezentowana
przez ,Zarzgadca” Sp. z 0.0.
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,Tauron” Dystrybucja S.A.

Gimnazjum nr 3
im. Mistrzéw Olimpijskich

WAB + 1 egz. zatacznika

Do wiadomosci:

Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego + 1 egz. zatgcznika

Zarzad Geodezji, Kartografii
i Katastru Miejskiego

Rejestracja graficzna

Departament Nieruchomosci
i Eksploatacji

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wiasciwy

organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzédr nad zgodnoscia realizacji budowy z

projektem, dotgczajac na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (roboét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budo-
wlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktdérym mowa w art, 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane).

. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,

mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji, (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII, (z wyjatkiem warsztatédw rzemiesiniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII, (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego),
XX, XXII, (z wyjatkiem placow skiadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow
rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz
rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakornczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie

decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ

nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do
przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy, (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

1)
2)
3)

Nalezy wpisac¢ ,budowe” lub ,rozbiérke”.

Nalezy wpisaé ,budowlany” lub ,rozbiérki”.

Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. Poz.353 z
poézniejszymi zmianami).
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