OGLOSZENIE O ROKOWANIACH

ZARZAD SPOLKI WROCLAWSKIE MIESZKANIA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
(spotka z 100% udzialem Gminy Wroctaw)

OGLASZA
rokowania na sprzedaz wolnego lokalu uzytkowego nr Ul w budynku wielolokalowym przy ul. Galla Anonima 4
wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej

Oznaczenie ’
Nieruchomos¢ Nieruchomosci Udziat w Nﬁ;ﬁiiﬁiﬁigﬁ i
Z oznaczeniem wg danych Opis lokalu nieruchomosci Wadium sposob jej
R eWIgﬁI\ncgghrLych wspolnej zagospodarowania
Nieruchomosc¢ znajduje sie w atrakcyjnej
' Lokal uzytkowy nr U1 czesci Wroctawia ze wzgledu na strefe
ul./GallaAnaria 4 o pow. 150,13 m? srodmiejskg miasta oraz dobre warunki
Obrab: sktadajacy sie z: parkingowe. Dojazd do nieruchomosci
Kario?vir-:e 7-miu pokoi, 2 korytarzy, przedsionka i 2-ch dogodny, skomunikowany z centrum
AM-19 weztéw sanitarnych, wysokosé pomieszczen miasta liniami autobusowymi i
dz. nr 12/19 W Swietle” ho= 3,62 - 3,75 m. 988/10000 15 000,00 tramwajowymi. Nieruchomosé potozona
0\'N 382 m2 I kondygnacja(parter) w budynku w bezposrednim sasiedztwie rzeki Odry,
e mieszkalno-ustugowym w poblizu mostu Warszawskiego i duzego
wezta komunikacyjnego, jakim jest plac
MR A0ESRS WR1K/00337916/5 Marcina Kromera, w kompleksie terendéw
o bardzo zroznicowanej strukturze
uzytkowej.

Pisemne zgloszenie udzialu w rokowaniach nalezy zlozy¢ na adres siedziby Wroctawskich Mieszkan Sp. z 0. 0. we Wroctawiu (Spétka):
ul. Mikotaja Reja 53-55, 50-343 Wroctaw, lub bezposrednio w kancelarii Spotki, w terminie do dnia 11.03.2019 r. do godziny 15:00
w zamknietych kopertach nieidentyfikujgcych uczestnika rokowan z napisem , Rokowania. Lokal uzytkowy nr U1 ul. Gala Anonima 4.” O dotrzymaniu terminu
decyduje data doreczenia zgtoszenia do Spéiki.

Czesé¢ jawna rokowan - tj. otwarcie, w obecnosci Uczestnikéw rokowan, ztozonych zgtoszen i ich ocena formalna odbedzie sie w dniu 13.03.2019 r.
o godzinie 12:00 w siedzibie Spétki przy ul. Mikotaja Reja 53-55 we Wroctawiu, pok. 118 (I pietro). Uczestnicy rokowan zobowigzani sg posiada¢ dokument
tozsamosci.

Termin niejawnej przeprowadzanej ustnej czesci rokowan komisja przeprowadzajaca rokowania okresli w dniu otwarcia jawnej czesci rokowan.
Pisemne zgloszenie udziatu w rokowaniach powinno zawierac¢:

1) dane Zgtaszajacego:

a) przypadku osob fizycznych : imie i nazwisko, numer i seria dowodu osobistego, numer PESEL, adres zamieszkania;

b) w przypadku podmiotéow innych niz osoby fizyczne: nazwe lub firme i adres siedziby, aktualny odpis z Krajowego Rejestru
Sadowego lub innego wiasciwego rejestru, w tym sposéb reprezentowania Zglaszajacego, wystawione nie wczesniej niz
3 miesigce przed uplywem skiadania zgloszenia udzialu w rokowaniach i inne niezbedne dokumenty potwierdzajace
upowaznienie oséb skitadajacych zgloszenie (np. petnomocnictwo, uchwala odpowiedniego organu, jesli jest wymagana do
ztozenia zgloszenia udzialu w rokowaniach). Osoba fizyczna, ktéra przystepuje do rokowan w ramach spétki cywilnej i dziata na
rzecz nie uczestniczacych w rokowaniach wspélnikéw, winna dotaczy¢ do zgloszenia udziatu w rokowaniach uchwate
potwierdzajaca zgode wspolnikow na nabycie Nieruchomosci bez zgody pozostatych wspolnikow;

2) date sporzadzenia zgloszenia udziatu w rokowaniach;
3) oswiadczenie, ze Zgtaszajacy zapoznat sie z warunkami rokowan i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;
4) proponowang cene nabycia Lokalu;

5) kopie dowodu wptaty wadium, ktére nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy Wroctawskich Mieszkan Sp. z o. 0. PKO BP S.A. nr 29 1020
5226 0000 6902 0532 4803;

6) wskazanie terminu i warunkéw zaptaty ceny sprzedazy Lokalu, przy zatozeniu, ze:

a) zaptata 30% wynegocjowanej ceny sprzedazy Lokalu nastapi przed podpisaniem umowy przedwstepnej w II kwartale 2019r.,
a zaptata pozostatej cze$¢ wynegocjowanej ceny sprzedazy Lokalu w wysokosci 70% nie pozniej niz do dnia podpisaniem umowy
przyrzeczonej w IV kwartale 2019r.,

b) wydanie Lokalu nastapi nie wczesniej niz w IV kwartale 2019 r. ;

c) termin podpisania umowy sprzedazy Lokalu nastapi pomiedzy 30 a 50 dniem od dnia zamkniecia rokowan;

7) zgloszenie udzialu w rokowaniach i wszystkie zataczone do niego dokumenty i o$wiadczenia winny by¢ podpisane przez Zglaszajacego
lub osoby przez niego upowaznione. W przypadku reprezentowania Zgtaszajacego przez peinomocnika - do zgloszenia nalezy dotaczyc
petnomocnictwo notarialne lub z notarialnie poswiadczonym podpisem mocodawcy.

Zgloszenie winno by¢ sporzadzone w jezyku polskim z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Wszystkie dokumenty
tworzace Zgloszenie winny by¢ uporzadkowane, spiete lub zszyte w sposéb zapobiegajacy dekompletacji. Dokumenty ziozone w formie
kserokopii musza byé opatrzone klauzula ,,za zgodnos$¢ z oryginatem” i poswiadczone za zgodnos$¢ z oryginatem przez Zglaszajacego.

Procedura rokowan warunkow na sprzedaz lokalu uzytkowego:

1.

Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wptyneto tylko jedno zgtoszenie udzialu w rokowaniach spetniajgce warunki okreslone w ogtoszeniu
o rokowaniach. Komisja przeprowadzajaca rokowania, w obecnosci uczestnikdéw rokowan kwalifikuje zgtoszenia do ustnej czesci rokowan.

Ustna czes¢ rokowan przeprowadzana jest w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do zawarcia umowy sprzedazy Lokalu , oraz dodatkowych
propozycji sktadanych przez uczestnikéw rokowan, osobno z kazda z os6b zakwalifikowanych do udziatu w tej czesci rokowan. Dodatkowe propozycje
uczestnikow rokowan ztozone w trakcie ustnej czesci rokowania nie moga by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgtoszeniu. W przypadku ztozenia
przez uczestnikow rokowan réwnorzednych propozycji komisja przeprowadzajgca rokowania powinna zorganizowac dodatkowe ustne rokowania z tymi
uczestnikami rokowan.

Rokowania uwaza sie za zamkniete z chwilg podpisania protokotu z rokowan przez przewodniczacego i cztonkow komisji przeprowadzajgcej rokowania oraz
przez osobe ustalona w rokowaniach jako nabywce Lokalu/osobe ustalong w rokowaniach jako wygrywajaca rokowania.

Wptacone wadium zostanie zwrdcone tym uczestnikom rokowan, ktorzy ich nie wygraja, po pisemnej dyspozycji, w terminie do trzech dni od dnia zamkniecia
rokowan i ztozenia dyspozycji wyptaty wadium, w wysokosci nominalnej. Oferentowi, ktéry rokowania wygra, wptacone wadium zaliczone bedzie na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

Spétka zawiadomi osobe ustalong w rokowaniach jako nabywce Lokalu o miejscu i terminie zawarcia notarialnej umowy sprzedazy
Lokalu w ciggu 21 dni od daty zamknigcia rokowan. Notarialna umowa sprzedazy Lokalu zostanie podpisana w terminie od 30 do 50 dnia od dnia zamkniecia
rokowan, jezeli osoba ustalona w rokowaniach jako nabywca Lokalu, nie wskaze krétszego terminu podpisania umowy. Jezeli osoba ustalona w rokowaniach
jako w rokowaniach jako nabywce Lokalu nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy sprzedazy Lokalu w miejscu i w terminie podanych
w zawiadomieniu Spétka moze odstapic¢ od zawarcia umowy sprzedazy Lokalu.

Na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (tekst jednolity Dz. U. z 2011 r. Nr 177, poz. 1054
z p6ézn. zm.) sprzedaz nieruchomosci lokalowej zwolniona jest z podatku VAT. Na podstawie art. 43 ust. 10 ustawy istnieje mozliwos¢ zrezygnowania
ze zwolnienia od podatku VAT i wyboru opodatkowania dostawy podatkiem VAT, o ile w protokole z przeprowadzonych rokowan osoba ustalona
w rokowaniach jako nabywca Lokalu ztozy oswiadczenie, ze jest zarejestrowana jako podatnik VAT czynny i zadeklaruje, ze wybiera opodatkowanie dostawy
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podatkiem VAT, a nastgpnie najpézniej na 7 dni przed podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy Lokalu ztozy wraz ze Spétka, wiasciwemu dla osoby
ustalonej w rokowaniach jako nabywca Lokalu naczelnikowi urzedu skarbowego, zgodne o$wiadczenie o wyborze opodatkowania podatkiem VAT.

Zaptata ustalonej w rokowaniach ceny sprzedazy lokalu uzytkowego nastepuje zgodnie z warunkami okreslonymi w rokowaniach, tj. cene na poziomie 30%
przed podpisaniem umowy przedwstepnej jego sprzedazy w II kwartale 2019 r., a zaplata pozostatej czes¢ wynegocjowanej ceny sprzedazy Lokalu
w wysokosci 70% nie pdzniej niz do dnia podpisaniem umowy przyrzeczonej w IV kwartale 2019 r. Do czasu wydania lokalu uzytkowego wszelkie optaty
eksploatacyjne ponosi Spoétka.

Funkcjonalnos¢ Lokalu jest dobra, wyposazony jest on w instalacje elektryczng, gazowa, wodno-kanalizacyjng w stanie dobrym. Ogrzewanie i ciepta woda
z dwufunkcyjnego kotta gazowego. Lokal posiada wejscie bezposrednio z chodnika ulicy Dlugosza. Lokal dwustronnie naswietlony $wiattem dziennym, po
gruntownym remoncie w 2006 roku.

Lokal wolny jest od wszelkich obcigzen na rzecz osob trzecich i nie jest przedmiotem zobowigzan. Nabywca przejmie lokal w stanie istniejacym. Z chwilg
zawarcia notarialnej umowy jego sprzedazy przechodza na Nabywce Lokalu korzysci i cigzary zwigzane z jego wiasnoscia, w tym zobowigzania wynikajace
z podjetych uchwat przez Wspdlnote Mieszkaniowa.

Teren na ktérym znajduje sie Nieruchomos¢ posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg Nr X11/256/03
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 wrzesnia 2003r., dla obszaru potozonego w rejonie ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego, Mostu Warszawskiego
i al. Marcina Kromera we Wroctawiu, zgodnie z ktérym Nieruchomos$¢ potozona jest w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem
8Mw - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zakazem lokalizacji mieszkan na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw w miejscach obowigzkowego
wprowadzenia ustug; grupa kategorii ustug 3 z lokalizacjg do dwéch pierwszych nadziemnych kondygnacji budynkéw. Przedmiotowy budynek przy ulicy
Galla Anonima 4 zgodnie z planem miejscowym - obiekt do zachowania ujety w konserwatorskim spisie zabytkéw architektury i budownictwa.

Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz optaty sagdowe zwigzane z dokonaniem wpisow w ksiedze wieczystej ponosi Nabywca.

Zarzadcg nieruchomosci wspélnej w budynku przy ul. Galla Anonima jest Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Wroctaw spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia (ul. Tylna 14, 51-313 Wroctaw, e-mail: tbs.tylna@tbs-wroclaw.com.pl nr tel./fax: 071 345 80 52, 345 70 82, 345 69 18).

Spotka ma prawo do odwotania rokowan z uzasadnionej przyczyny. Informacja o ewentualnym odwotaniu rokowar zostanie podana w formie wiasciwej dla
niniejszego ogtoszenia. Spoéice przystuguje prawo zamkniecia rokowan bez wytonienia Nabywcy.

Wspolnota Mieszkaniowa podjeta uchwaty remontowe:

a) nr 9/2018 w sprawie montazu instalacji domofonowej wraz z wymiang opraw o$wietleniowych na LED z czujnikiem ruchu;

b) nr 10/2018 w sprawie wymiany dwdch pionéw tazienkowego i kuchennego oraz instalacji zimnej wody i kanalizacji;

c) nr 12/2018 w sprawie wymiany drzwi frontowych do budynku;

Ustalenie ptatnosci za przeprowadzone prace odbedzie si¢ w oparciu o wysoko$¢ udziatu w nieruchomosci wspélnej w dniu bezusterkowego koncowego
odbioru prac. Wszelkie informacje o remoncie i innych zobowigzaniach wynikajacych z udziatu w nieruchomosci wspéinej sa dostepne u zarzadcy.
Nabywca przejmuje zobowigzania wynikajace z uchwat, o jakich mowa w pkt 13. Nabywca zwolni Spétke od zobowigzan zwigzanych z udziatem
w nieruchomosci wspélnej, o jakich mowa w pkt 13.

Srodki finansowe zgromadzone przez Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0. na koncie funduszu remontowego a niewykorzystane na dzieri podpisania umowy
notarialnej nie zostang przekazane Nabywecy.

Cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw; tj.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1061) w przypadku
wygrania przetargu zobowigzani sg przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy uzyskac zgode Ministra Spraw Wewnetrznych na nabycie nieruchomosci,
w przypadkach gdy zgoda ta jest wymagana.

Lokal uzytkowy oglada¢ mozna w dniach od 6.02.2019 r. do 8.03.2019 r., po uprzednim ustaleniu terminu z Panig Katarzyng Galewskg pod
nrtel. 071 323 57 11, tel. kom. 722 120 111 lub email: katarzyna.galewska@wm.wroc.pl.

Dodatkowe informacje mozna uzyskac w siedzibie Spotki przy ul. Mikotaja Reja 53-55 we Wroctawiu w pokoju nr 26, 110 lub pod nr tel. 71 323 57 70, 323
57 02 lub tel. kom. 668 209 493, 722 120 102 w godzinach od 7.30 do 15.30 lub email: katarzyna.galewska@wm.wroc.pl, sylwia.suwada-
czubaj@wm.wroc.pl.

Opis nieruchomosci znajduje sie na stronie internetowej Spotki www.wm.wroc.pl

WROCLAWSKIE MIESZKANIA SP. Z 0.0.
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