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Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest wykonanie dokumentacji technicznej na centralny system
ogrzewania mieszkan oraz system przygotowania cieptej wody uzytkowej dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, potozonego przy ul. Obornickiej 59 we Wroctawiu - wraz z
uzyskaniem wszystkich niezbednych dokumentéow i uzgodnien, uzyskaniem pozwolenia na
budowe oraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Cel opracowania

Celem opracowania jest projekt modernizacji systemu ogrzewania budynku oraz przygotowa-
nia cieptej wody uzytkowej dla poszczegdélnych mieszkan. Realizacja przebudowy systemu
ogrzewania oraz przygotowania c.w.u. poprawi jakosci zycia mieszkancow, a dodatkowo - cen-
tralny system ogrzewania - zapewni wiasciwy stan techniczny przegréd budowlanych.

0golny opis stanu isthiejacego

Budynek mieszkalny wielorodzinny, wybudowany w roku 1890, jako obiekt posiadajacy trzy kondygnacje
naziemne, podpiwniczony, z poddaszem nieuzytkowym; zawierajacy 9 mieszkan gminnych oraz
1 gminny lokal uzytkowy. Budynek znajduje sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Wroctawia.
Catkowita powierzchnia uzytkowa budynku wynosi ~390m?. Budynek wykonany w technologii
tradycyjnej, $ciany murowane z cegty petnej. Stropy pomiedzy kondygnacjami mieszkalnymi drewniane
belkowe. Nad piwnica strop ceramiczny na belkach stalowych. Dach ptaski, o konstrukcji drewnianej,

kryty papa.

Inwentaryzacja budowlana na potrzeby projektu

Inwentaryzacja musi obejmowacé szczegdtowe ogledziny budynku wraz z pomiarami z natury. W jej
wyniku powinna powsta¢ dokumentacja opisowo-graficzna (grafika w skali 1:50), przedstawiajaca
aktualny stan inwentaryzowanego budynku w zakresie architektoniczno-budowlanym, branz sanitarnej
oraz elektrycznej (rzuty wszystkich kondygnacji podziemnych i nadziemnych, przekroje).

Opracowanie powinno réowniez uwzglednia¢ ewidencje istniejacych zrodet ciepta dla poszczegdlnych lokali
mieszkalnych oraz zrodet cieptej wody uzytkowej - wraz z dokumentacjg fotograficzna.



Opracowanie projektowe powinno obejmowac¢, mi¢dzy innymi, nast¢pujace zagadnienia:

Budowe instalacji centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja,
zasilanych z wezta cieptowniczego. Z dziataniami tymi wigze sie likwidacja istniejacych
urzadzen grzewczych oraz instalacji i zrodet cieptej wody uzytkowej, a takze montaz grzej-
nikdw ptytowych wraz z gtowicami termostatycznymi w lokalach. Instalacja c.0. w systemie
zaciskowym z rur stalowych ocynkowanych, natomiast instalacja c.w.u. z rur polipropyle-
nowych, zgrzewanych.

Przebudowe instalacji wody zimnej na odcinku od wodomierza gtéwnego, do przyboréow w
lokalach (podejscia pod baterie umywalkowe, zlewozmywakowe, wannowe / prysznicowe,
sptuczki WC, pralki). Instalacja wody zimnej z rur polipropylenowych, zgrzewanych.

W przypadku braku zestawu wodomierzowego w lokalu, nalezy taki zestaw zaprojektowac.
Jesli to bedzie mozliwe ze wzgledow technicznych, wszystkie piony gtowne nalezy przewi-
dzie¢ w czesciach wspdlnych budynku, tj. w obrebie klatek schodowych i na korytarzach. W
czesciach wspolnych nalezy rowniez lokowac zestawy pomiarowe na instalacjach wody zim-
nej, cieptej oraz liczniki ciepta dla poszczegdélnych mieszkan. Odczyt wskazan urzadzen po-
miarowych powinien by¢ mozliwy z pozycji stojacej dorostego cztowieka.

W uzasadnionym przypadku (np. zbyt niskie ci$nienie wody na wejséciu do budynku) na

lezy zaprojektowaé nowe przytacze wodne, a projekt zatwierdzi¢ w MPWiK.

przebudowe budynku w zakresie niezbednym do wydzielenia pomieszczenia wezta cieplnego
obejmujacg m.in.: schody / ciggi komunikacyjne na dojsciu do pomieszczenia wezta
cieptowniczego, $ciany dzialowe (w razie koniecznosci nowy podziat zapewniajacy
wydzielenie pomieszczenia wezta - zgodnie z wytycznymi dostawcy ciepta), posadzke w
pomieszczeniu wezta, stolarke drzwiowg i okienng w pomieszczeniu wezta, wykonanie
wentylacji w wezle cieptowniczym, oswietlenie i zasilanie energetyczne pomieszczenia
wezta, w razie koniecznosci wygtuszenie pomieszczenia wezta, zabezpieczenie p.poz.
przegrod budowlanych i instalacji, w razie koniecznosci osuszenie posadzki w pomieszczeniu
wezta i na dojsciu do niego.

Nalezy uwzglednié, ze czynnik grzejny za pomoca przytacza zostanie doprowadzony z sieci
miejskiej do pomieszczenia wezta cieplnego. Z wezta cieplnego czynnik grzewczy bedzie
rozprowadzany pionami gtownymi do poszczegdlnych mieszkan.

Zapewnienie dla wezta cieplnego zasilania w energie elektryczng 3-faz. o mocy 12kW; w
razie takiej koniecznosci, uzyskanie od operatora warunkéw technicznych przytaczenia,
umozliwiajacych podpisanie przez Zamawiajgacego umowy przytaczeniowej.

Przygotowanie miejsca na zabudowanie zabezpieczenia przedlicznikowego - zgodnie z tech-
nicznymi warunkami przytgczenia do sieci dystrybucyjnej oraz miejsca na zabudowanie
uktadu pomiarowo - rozliczeniowego - parter budynku (w poblizu lub wewnatrz rozdzielni-
cy gtdwnej budynku).

Wykonanie WLZ-u (min. 5x4 mm?) do pomieszczenia wezta cieplnego zakonczonego na li-
stwie w puszce n/t nadbudowanej w poblizu drzwi wejsciowych - szczegoty lokalizacji
uzgodni¢ na etapie opracowywania koncepcji projektowej.

Wykonanie instalacji uziemiajacej w pomieszczeniu wezta cieplnego, zakonczonej szyng
ekwipotencjalna.

Uwaga:
Elementy wyposazenia pomieszczenia wezta w zakresie instalacji elektrycznej (tj. rozdzielnica, oswietlenie,

gniazda zasilajace itd.), nalezy zaprojektowac zgodnie z wytycznymi Fortum.



ZAKRES DOKUMENTACII PROJEKTOWE]

Kompletna dokumentacja projektowa winna obejmowac:

- inwentaryzacje architektoniczno-budowlang;

- ocene stanu technicznego budynku pod katem realizacji planowanych prac;
w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci rozszerzenie projektu o wprowadzenie
remontu lub wymiany elementéw budynku niezbednych do wykonania modernizacja
systemu ogrzewania i instalacji cieptej wody uzytkowej oraz pomieszczenia wezta
cieptowniczego;

- projekt budowlany z informacjg dotyczacq bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

- projekty wykonawcze dla wszystkich branz wraz 2z niezbednymi detalami
i szczegotami architektonicznymi oraz konstrukcyjnymi;

- szczegdtowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych dla
wszystkich branz;

- przedmiary robét dla kazdej branzy;

- kosztorysy inwestorskie dla kazdej branzy;

- projekt zastepczej organizacji ruchu oraz odbudowy nawierzchni - w przypadku ko-
niecznosci zajecia czesci drogi lub chodnika w celu wykonania robot (dotyczy sytuacji,
kiedy zajdzie potrzeba wymiany przytacza wodnego); projekt musi uzyskac¢ akceptacje
stosownych stuzb;

- projekt odbudowy nawierzchni (w przypadku koniecznosci wymiany przytacza wodne-
go); projekt musi uzyskac¢ akceptacje administratora / wtasciciela terenu, ktérego be-
dzie dotyczyt.

Opracowania projektowe nalezy przekaza¢ Zamawiajacemu w nastepujacej ilosci:

- projekt budowlany - w ilo$ci wymaganej urzedowo + 2 egz. dla Zamawiajacego;
- projekt wykonawczy - 4 egz.;

- szczegdtowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét - 2 egz.;

- informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia - 2 egz.;

- projekt zastepczej organizacji ruchu - 4 egz.;

- przedmiar robét dla kazdej branzy - 2 egz.;

- kosztorys inwestorski dla kazdej branzy - 2 egz.;

- wersje elektroniczng wszystkich opracowan - ptyta CDx2

Uwaga:
Wersje elektroniczng opracowan nalezy przygotowac:
- dla danych nie wektorowych w formatach: .ath, .pdf, .doc
- dla danych wektorowych w formatach:
preferowane formaty: ESRI (Shapefile, FeatureClass)
opcjonalne formaty:
.dgn - mozliwe wersje: DGN_95, DGN_SE, DGN_J], DGN_V8
.dxf lub .dwg - mozliwe wersje: 2000, 2002, 2004, 2005, 2006, 2007,
2008, 2009, 2010, 2011, 2012, R2012, 2013, R2013 2014, R2014
- w podziale na warstwy:
+ podstawowe obiekty powinny by¢ zapisane w osobnych warstwach
+ odnos$niki do etykiet - osobna warstwa
e o0sobna warstwa etykiet
« warstwy bez potaczen referencyjnych pomiedzy danymi w przypadku
tworzenia danych CAD



- zapis danych geometrycznych tylko jako punkty, linie i poligony
- kazdy obiekt powinien mie¢ atrybut jednoznacznie identyfikujacy obiekt
- kazda kondygnacja umieszczona w odrebnej warstwie”

Wymagania dla dokumentacji technicznej

Dokumentacja techniczna winna by¢ wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami, norma-
mi i zasadami wiedzy technicznej; w oparciu o:

- Wytyczne i wymagania techn. dla weztéw cieplnych w spotkach Grupy Fortum w Polsce;

- Rozporzadzenia  Ministra  Transportu, Budownictwa i Gospodarki  Morskiej
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia
2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 462);

- Przedmiary robot i kosztorysy inwestorskie winny by¢ wykonane zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosz-
tow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. Nr 130 poz.1389);

- Dokumentacja projektowa oraz Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot po-
winny by¢ wykonane - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2
wrzesnia 2004r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funk-
cjonalno - uzytkowego (Dz. U. Nr 202, poz. 2072).

Specyfikacje powinny zawierac¢ zbiory wymagan, ktore sa niezbedne do okreslenia standardéw
i jakosci wykonania robot w zakresie sposobu wykonania robét, wiasciwosci wyrobow budowla-
nych oraz oceny prawidtowosci wykonania poszczegolnych robdt.

Dokumentacja techniczna powinna by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia ce-
lu, ktéremu ma stuzy¢, a rozwigzania technologiczne i zastosowane materiaty na etapie projek-
towania, winny by¢ uzgodnione z zamawiajgcym.

Dokumentacja techniczna bedzie stuzy¢ jako opis przedmiotu zamoéwienia do przetargu -
zgodnie z Ustawg Prawo zamowien publicznych — na wylonienie wykonawcy robot budowlanych
oraz realizacje robét na jej podstawie. Powinna okresla¢ parametry techniczne zastosowanych
materiatéw (urzadzen, wyposazenia) i technologie robét. Parametry te powinny by¢ opisane w
taki sposob aby nie utrudnia¢ uczciwej konkurencji. Przedmiotu zamdwienia nie mozna opisywaé
przez wskazanie znakéw towarowych, patentéow lub pochodzenia, Zrédta lub szczegdlnego procesu, ktory
charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogtoby to dopro-
wadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcéw lub produktéw, chyba, ze jest to
uzasadnione specyfikg przedmiotu zamdwienia i zamawiajgcy nie moze opisaé przedmiotu zamdwienia za
pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzyszg wyrazy ,lub rownowazny”. W
przypadku, gdy zastosowanie w/w jest uzasadnione specyfikg przedmiotu zamdwienia, Wykonawca zobo-
wigzany jest wskaza¢ w dokumentacji wykonawczej parametry urzadzen i materiatéw rdwnowaznych.

Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu Zamowienia

- Opracowanie we wszystkich branzach musi spetnia¢ wymogi projektu budowlanego
i wykonawczego oraz powinno by¢ zgodne z prawem zamodwien publicznych. Powinno
rozwigzywac¢ w sposéb kompleksowy potrzeby wynikajace z charakteru obiektu oraz
rozwigzan przyjetych w kazdej z branz.



W zakres prac wchodzi uzyskanie wszelkich uzgodnien, opinii (w tym rzeczoznawcéw),
ekspertyz, warunkow technicznych, geodezyjnych i innych, niezbednych do prawidto-
wego wykonania dokumentacji. Opracowanie musi by¢ kompletne, umozliwi¢ uzyskanie
pozwolenia na budowe, decyzji zezwalajacej na uzytkowanie, jak i funkcjonowanie
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Nalezy przewidzie¢ inne, niewymienione roboty budowlane oraz wyposazenie, jezeli sg
one niezbedne do prawidtowego wykonania prac i funkcjonowania obiektu.

W koszt dokumentacji powinny by¢ wkalkulowane (bez dodatkowego wynagrodzenia)
wszelkie materiaty wyjsciowe do projektowania, uzgodnienia i optaty niezbedne do wy-
konania petnego zakresu robot zwigzanych z przedmiotowym zamdwieniem. Zatatwianie
wszelkich formalnosci zwigzanych z uzyskaniem decyzji administracyjnych, uzgodnien,
map itp., lezg po stronie Projektanta.

Wykonawca zobowigzany jest do przygotowania i ztozenia dokumentacji formalno-
prawnej niezbednej do uzyskania pozwolenia na budowe do wiasciwych organdow; po
uzyskaniu stosownego upowaznienia wraz z uzupetnieniem wszelkich watpliwosci
podniesionych przez te ograny, na wtasny koszt.

Wykonawca zobowigzany jest dokonac¢ oceny i kwalifikacji mozliwosci realizacji prac
w budynku zasiedlonym lub koniecznosci jego wykwaterowania.

Wykonawca, w trakcie realizacji zamdwienia, przed ostatecznym opracowaniem
projektu budowlanego, zobowigzany jest przediozy¢ zamawiajagcemu koncepcje
planowanych rozwigzan projektowych w celu ich akceptacji.

W ramach przedmiotu zaméwienia i ofertowej ceny, Wykonawca zobowiazany
jest rowniez do:

wprowadzenia wymaganych przez Zamawiajgcego zmian do projektu koncepcyjnego;
uzyskania niezbednych odstepstw od obowigzujacych przepiséw;

dokonania uzgodnien miedzybranzowych;

zapewnienia sprawdzenia dokumentacji przez osoby uprawnione;

wykonania wszelkich innych niezbednych opracowan, ktére sg konieczne do realizacji
inwestycji w ramach zleconej kompleksowej dokumentacji projektowo - kosztorysowej;
wydania oéwiadczenia o kompletnosci dokumentacji;

uzyskania pozwolenia na budowe w imieniu Zamawiajacego;

petnienie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji prac.



