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Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest wykonanie dokumentacji technicznej na remont elewacji
(w tym frontowej), konstrukcji dachu z wymiang pokrycia oraz termomodernizacje
uwzgledniajaca migdzy innymi wykonanie centralnego systemu ogrzewania mieszkar
i przygotowania cieptej wody uzytkowej dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
potozonego przy ul. gen. R. Traugutta 1350f we Wroctawiu - wraz z uzyskaniem
wszystkich niezbednych dokumentéw i uzgodnien, uzyskaniem pozwolenia na budowe
oraz z petnieniem nadzoru autorskiego.

Cel opracowania
Celem opracowania jest projekt termomodernizacji, remontu elewacji frontowej,

konstrukcji dachu z wymiang pokrycia, wykonanie centralnego systemu ogrzewania
budynku oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej dla poszczegélnych mieszkar.
Realizacja przebudowy systemu ogrzewania oraz przygotowania c.w.u. poprawi jakosci
zycia mieszkancow, a dodatkowo - etazowy system ogrzewania - zapewni wlasciwy stan
techniczny przegréd budowlanych.

Ogélny opis stanu istniejacego

Budynek zlokalizowany jest we wnetrzu historycznej zabudowy kwartatu ulic
Przedmiescia Otawskiego we Wroctawiu. Petnig one funkcje mieszkalna. Budynek
wzniesiony zostat na przetomie XIX i XX wieku i sktada sie z oficyny pod numerem 135a.
Budynek posiada 4 kondygnacje naziemne oraz piwnice. Oficyna posiada 4 kondygnacje
i podpiwniczenie. W budynku znajduje sie jedna klatka schodowa, do ktérej prowadzi
wejscie od bramy przejazdowej z ulicy R. Traugutta. Budynek ujety zostat Gminnej
Ewidencji Zabytkow Miasta Wroctaw oraz znajduje sie na terenie zespotu historycznego
zabudowy Przedmiescia Ofawskiego - obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg
nr 538/A/05 z dnia 20.06.2005r.

Zakres oraz sktadowe dokumentacji projektowej

Zakres prac projektowych zwigzanych z opracowaniem dokumentacji projektowo-
kosztorysowej na remont i termomodernizacje przedmiotowego obiektu budowlanego ma
zawieraC elementy niezbedne do realizacji projektu. Przy opracowaniu dokumentacji
projektowej nalezy uwzgledni¢ wymagania izolacyjnosci cieplnej i inne wymagania



zwigzane z oszczednoscia energii, ktore beda obowigzywac¢ od dnia 01.01.2021 r.
Termomodernizacja powinna miedzy innymi obejmowaé ocieplenie stropéw nad
piwnicami, écian oraz stropu lub dachu ostatniej kondygnacji.

Inwentaryzacja budowlana na potrzeby projektu

Inwentaryzacja ma obejmowac szczegdtowe ogledziny budynku wraz z pomiarami
Z natury, sporzadzone w formie graficznej w skali 1:50, przedstawiajgcych aktualny stan
inwentaryzowanego budynku w zakresie architektoniczno-budowlanym wraz z branzg
sanitarng i elektryczng (rzuty wszystkich kondygnacji podziemnych i nadziemnych, prze-
kroje). Opracowanie powinno uwzglednia¢ inwentaryzacje istniejacych zroédet ciepta wraz
z dokumentacjg fotograficzna.

Zakres dokumentacji projektowej obejmowac bedzie miedzy innymi
nastepujace zagadnienia:

- modernizacja systemu ogrzewania oraz instalacji cieptej wody uzytkowej, polegajaca
na wymianie istniejgcych zrodet ciepta w lokalach (likwidacja piecow na paliwo state) -
na centralnego ogrzewania etazowego i instalacje c.w.u., zasilanych z dwufunkcyjnych
kottéw gazowych w poszczegdlnych lokalach;

- w uzasadnionym przypadku (np. zbyt niskie cisnienie wody na wejsciu do budynku)
nalezy zaprojektowa¢ nowe przytacze wodne, a projekt zatwierdzi¢ w MPWIK;

- przebudowa instalacji zimnej wody na odcinku od wodomierza gtéwnego do przybordw
w lokalach (baterie zlewozmywakowe, umywalkowe, wannowe, prysznicowe, kotly gazo-
we itp.) W przypadku braku wodomierza lokalowego nalezy zaprojektowaé zestaw wo-
domierzowy w lokalu,

- przebudowa instalacji cieptej wody w lokalach nalezy przyja¢ na odcinku od kotta
gazowego do przyboréw tj. (baterie zlewozmywakowe, umywalkowe, wannowe, pryszni-
cowe, itp.).

- w przypadku niedostatecznej (wzgledem podwyzszonego - na skutek montazu kottow
gazowych - zapotrzebowania na gaz) wydajnosci przytacza gazowego, nalezy zaprojek-
towac nowe przytacze — w uzgodnieniu z lokalnym dystrybutorem gazu;

- przebudowa na odcinku od kurka gtownego do gazomierzy,

- przebudowa na odcinku od gazomierzy do odbiornikow gazowych wraz z armaturg

w lokalach (kuchnie gazowe, kotty gazowe itp.),

- montaz kottéw gazowych dwufunkcyjnych wraz z osprzetem,

- uwzglednienie wykonanie przejs¢ instalacji przez przegrody budowlane (Sciany, stropy
itp.) w rurze ostonowej z wypetnieniem elastycznym.

- Remont dachu i strychu obejmuje miedzy innymi: wzmocnienie/wymiane drewnianej
konstrukcji dachu wraz z zabezpieczeniem jej przed ogniem i korozja biologiczng (zama-
wiajgcy nie dopuszcza obudowe drewnianej konstrukcji wiezby dachu ptytami), wymiane
obrébek blacharskich na obrébki z blachy tytanowo-cynkowej, przemurowanie kominow
powyzej stropu strychowego, wymiane wytazu dachowego i drabiny na dach, ocieplenie
stropu strychowego lub dachu, wymiane drzwi wejsciowych na strych, wykonanie tynkéw
$cian wraz z ich malowaniem, wymiane posadzki strychu.

- Remont elewacji w tym frontowej obejmuje miedzy innymi: naprawe spekanych scian,
renowacje i odtworzenie wszystkich gzymsdw oraz detali architektonicznych, zamonto-
wanie tasmy z kolcami (,stop ptaki”) w miejscach narazonych na zanieczyszczenie
ptasimi odchodami, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, wymiane parapetow, ocieple-
nie scian zewnetrznych wraz z wykonaniem tynku, naprawe i malowanie wypraw tynkar-
skich, wymiane obrébek blacharskich na obrébki z blachy tytanowocynkowej.
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- czesc elewacji tylniej porosnieta jest roslinnoscig stanowiac naturalng ,zielong $ciane”,
zakres ingerencji nalezy uzgodni¢ z Wroctawskimi Rewitalizacjami oraz Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw;

- Sciany dzialowe (w razie koniecznosci nowy podzial mieszkania, zapewniajacy
wydzielenie pomieszczen, w ktérych beda zamontowane kotty gazowe); ewentualnie
adaptacja pomieszczen istniejgcych na potrzeby instalacji kottéw gazowych;

- stosownie do potrzeb, budowa nowych kanatdw wentylacyjnych dla pomieszczen,
w ktorych bedg zamontowane kotty;

- w przypadku niedostatecznej ilosci komindéw murowanych, badz trudnosciach
z dostosowaniem tych kominéw do biezacych potrzeb, nalezy przewidzie¢ budowe
instalacji spalinowo-powietrznej dla poszczegdlnych kottdw.

- oceng stanu technicznego budynku pod katem realizacji planowanych prac; w przypad-
ku stwierdzenia nieprawidtowosci rozszerzenie projektu o wprowadzenie wzmocnienia lub
wymiany elementéw konstrukcyjnych;

Instalacje elektryczne

Instalacja elektryczna w zakresie lokali mieszkalnych:

- rozbudowa istniejacej instalacji elektrycznej w lokalu tj. wykonanie linii zasilajacej do
dwoéch gniazd: jedno gniazdo do zasilania w energie elektryczng kotta gazowego
z zamknigta komorg spalania, drugie gniazdo dla detektora gazu.

Zakres dokumentacji technicznej
Kompletna dokumentacja projektowa winna obejmowac:
- projekt budowlany z informacjq dotyczacq bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;
- projekty wykonawcze dla wszystkich branz wraz z niezbednymi detalami
i szczegdtami architektonicznymi oraz konstrukcyjnymi;
- zestawienie stolarki okiennej i drzwiowej;
- szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych dla
wszystkich branz;
- przedmiary robét dla kazdej branzy;
- kosztorysy inwestorskie dla kazdej branzy;

Opracowania projektowe nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w nastepujacej ilosci:
- projekt budowlany - w ilosci wymaganej urzedowo + 2 egz. dla Zamawiajacego;
- projekt wykonawczy - 4 egz.;
- szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét - 2 egz.;
- informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia - 2 egz.;
- przedmiar robét dla kazdej branzy - 2 egz.;
- kosztorys inwestorski dla kazdej branzy - 2 egz.;
- wersje elektroniczng wszystkich opracowan - ptyta CDx2

Uwaga:
Wersje elektroniczng opracowan nalezy przygotowac:
- dla danych nie wektorowych w formatach: .ath, .pdf, .doc
- dla danych wektorowych w formatach:
preferowane formaty: ESRI (Shapefile, FeatureClass)
opcjonalne formaty:
.dgn - mozliwe wersje: DGN_95, DGN_SE, DGN_J, DGN_V8
.dxf lub .dwg - mozliwe wersje: 2000, 2002, 2004, 2005, 2006,
2007, 2008, 2009, 2010, 2011, 2012, R2012, 2013, R2013 2014,
R2014
- W podziale na warstwy:



podstawowe obiekty powinny by¢ zapisane w osobnych warstwach
odnosniki do etykiet - osobna warstwa

osobna warstwa etykiet

warstwy bez potaczen referencyjnych pomiedzy danymi w przypadku
tworzenia danych CAD

- zapis danych geometrycznych tylko jako punkty, linie i poligony

- kazdy obiekt powinien miec atrybut jednoznacznie identyfikujgcy obiekt

- kazda kondygnacja umieszczona w odrebnej warstwie”

Wymagania dla dokumentacji technicznej
Dokumentacja techniczna winna by¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
normami i zasadami wiedzy technicznej; w oparciu o:
- Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwiet-
nia 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 462);
- Przedmiary robot i kosztorysy inwestorskie winny by¢ wykonane zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw roboét budow-
lanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. Nr 130

poz.1389);
- Dokumentacja projektowa oraz Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét
powinny by¢ wykonane - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U. Nr 202, poz. 2072).

Specyfikacje powinny zawierac¢ zbiory wymagan, ktére sa niezbedne do okreslenia stan-
dardow i jakosci wykonania robot w zakresie sposobu wykonania robot, wiasciwosci wy-
robéw budowlanych oraz oceny prawidtowosci wykonania poszczegolnych robot.
Dokumentacja techniczna powinna by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widze-
nia celu, ktéremu ma stuzy¢, a rozwigzania technologiczne i zastosowane materiaty
na etapie projektowania, winny by¢ uzgodnione z zamawiajgcym.

Dokumentacja techniczna bedzie stuzy¢ jako opis przedmiotu zamdwienia do przetargu —
zgodnie z Ustawg Prawo zamowien publicznych - na wytonienie wykonawcy robot
budowlanych oraz realizacje robdt na jej podstawie. Powinna okresla¢ parametry
techniczne zastosowanych materiatdw (urzadzen, wyposazenia) i technologie robot.
Parametry te powinny byc¢ opisane w taki sposéb aby nie utrudnia¢ uczciwej konkurencji,
przedmiotu zamowienia nie mozna opisywac przez wskazanie znakéw towarowych, pa-
tentow lub pochodzenia, Zrédta lub szczegélnego procesu, ktéry charakteryzuje produkty
lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogtoby to doprowadzic¢ do
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcéw lub produktéw, chyba, ze
jest to uzasadnione specyfikqa przedmiotu zamdwienia i zamawiajacy nie moze opisac
przedmiotu zamodwienia za pomoca dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu ta-
kiemu towarzyszg wyrazy ,lub rownowazny”. W przypadku, gdy zastosowanie w/w jest
uzasadnione specyfikq przedmiotu zaméwienia, Wykonawca zobowigzany jest wskazac
w dokumentacji wykonawczej parametry urzadzen i materiatow rownowaznych.

-



Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu Zamoéwienia

Opracowanie we wszystkich branzach musi spetnia¢ wymogi projektu budowlane-
go i wykonawczego oraz powinno by¢ zgodne z Prawem zamoéwien publicznych.
Powinno rozwigzywa¢ w sposéb kompleksowy potrzeby wynikajace z charakteru
obiektu oraz rozwigzan przyjetych w kazdej z branz.

W zakres prac wchodzi uzyskanie wszelkich uzgodnien, opinii (w tym rzeczoznaw-
cow), ekspertyz, warunkéw technicznych, geodezyjnych i innych, niezbednych
do prawidtowego wykonania dokumentacji. Opracowanie musi by¢ kompletne,
umozliwi¢ uzyskanie pozwolenia na budowe, decyzji zezwalajacej na uzytkowanie,
jak i funkcjonowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Nalezy przewidziec inne, niewymienione roboty budowlane oraz wyposazenie,
jezeli sq one niezbedne do prawidlowego wykonania prac i funkcjonowania
obiektu.

W koszt dokumentacji powinny by¢ wkalkulowane (bez dodatkowego wynagro-
dzenia) wszelkie materialy wyjsciowe do projektowania, uzgodnienia i oplaty
niezbedne do wykonania pelnego zakresu robét zwigzanych z przedmiotowym
zamoéwieniem. Dopetnienie wszelkich formalnosci zwigzanych z uzyskaniem
decyzji administracyjnych, uzgodnieri, map itp., leza po stronie Projektanta.

Wykonawca zobowigzany jest do przygotowania i zlozenia dokumentacji
formalno-prawnej niezbednej do uzyskania pozwolenia na budowe do whasciwych
organow; po uzyskaniu stosownego upowaznienia wraz z uzupetnieniem wszelkich
watpliwosci podniesionych przez te ograny, na wiasny koszt.

Wykonawca zobowigzany jest dokonac oceny i kwalifikacji mozliwosci realizacji
prac w budynku zasiedlonym lub koniecznosci jego wykwaterowania.

Wykonawca, w trakcie realizacji zamdwienia, przed ostatecznym opracowaniem
projektu budowlanego, zobowigzany jest przedtozy¢ zamawiajacemu koncepcje
planowanych rozwigzan projektowych w celu ich akceptacji.

W ramach przedmiotu zaméwienia i ofertowej ceny, Wykonawca zobowiazany
jest rowniez do:

wprowadzenia wymaganych przez Zamawiajacego zmian do projektu koncepcyj-
nego;

uzyskania niezbednych odstepstw od obowigzujacych przepiséw;

dokonania uzgodnien miedzybranzowych;

zapewnienia sprawdzenia dokumentacji przez osoby uprawnione;

wykonania wszelkich innych niezbednych opracowan, ktére sa konieczne
do realizacji inwestycji w ramach zleconej kompleksowej dokumentacji projekto-
wo - kosztorysowej;

wydania oswiadczenia o kompletnosci dokumentacji;

uzyskania pozwolenia na budowe w imieniu Zamawiajacego;

petnienie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji prac.







