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MIESZKANCY CENIA
WARTOSC ESTETYKI

We Wroctawiu zainteresowanie jakoScig przestrzeni jest tak duze,
ze ludzie sami wyszukuja rozmaite programy dotacyjne. Mamy
nawet wspolnote, ktora dba o teren gminny: kosi trawe, przycina
krzewy — mowi llona Buczkowska, kierownik Zespotu ds. Wspolnot
Mieszkaniowych w spotce Wroctawskie Mieszkania.

Jak duzga czescig zasobu gminnego we Wroctawiu zarzg-
dza spé6tka Wroctawskie Mieszkania?

Skupiamy si¢ na potnocno-wschodniej czgs¢ miasta,
zarzadzamy ponad 600 nieruchomosciami, w tym
585 budynkami mieszkalnymi nalezacymi w 100
proc. do gminy o powierzchni prawie 260 tys. me-
trow kwadratowych, a w 1446 nieruchomosciach
nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych reprezen-
tujemy gming jako jednego z wtascicieli. Piecz¢ nad
pozostala czescig zasobu miejskiego sprawuje Za-
rzad Zasobu Komunalnego, jemu na przyktad podle-
ga sciste centrum Wroclawia.

Skad ten podziat?

Zarzad Zasobu Komunalnego to jednostka budzeto-
wa, my jestesmy spotka prawa handlowego, zatem
réznimy si¢ zakresem zadan. Wroctawskie Miesz-
kania dziatajg od 2007 roku i nie tylko reprezentu-
ja gming jako wtasciciela nieruchomosci, ale rowniez
swiadcza ustugi dla klientow zewngtrznych doty-
czace zarzadzania wspolnotami mieszkaniowymi,
wynajmu powierzchni komercyjnych, wykonywa-
nia zadan remontowych na rzecz oséb trzecich. Jako
spotka prawa handlowego korzystaja z szerokiego
pakietu finansowania dziatalnosci.

Prosze krotko scharakteryzowaé tkanke mieszkanio-
wa, jaka sie zajmujecie.

Mamy wiele nieruchomosci sprzed pierwszej woj-
ny $wiatowej i z okresu migdzywojennego. To bu-
dynki trudne do =zarzadzania, niejednokrotnie
objete ochrong miejskiego konserwatora zabytkow.
Wszystkie inwestycje obwarowane sg skompliko-
wanymi warunkami, przez co sa kosztowne i pra-
cochtonne. Przykltadem moze by¢ Przedmiescie
Otawskie — historyczna dzielnica, poddawana dzis
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rewitalizacji obejmujacej renowacje kamienic oraz
uzupetnianie ubytkow wspotczesng zabudowa. Albo
Sepolno i Biskupin, czyli Wielka Wyspa, bardzo za-
bytkowy rejon. Wszystkie dzialania, jakie tam prowa-
dzimy, maja na celu zachowanie historycznego rysu
obiektow.

Jakie inwestycje sg tam najpilniejsze?

Przede wszystkim wymiana wysokoemisyjnych zro-
det ciepta oraz termomodernizacja.

To bardzo kosztowne dla wspdlnot mieszkaniowych
dzialania, dlatego miasto wspomaga wiascicieli loka-
li oraz wspdlnoty rozmaitymi programami. Na szczg-
Scie z roku na rok wzrasta Swiadomo$¢ mieszkancow
dotyczaca nie tylko koniecznosci walki ze smogiem,
ale tez estetyki oraz tego, ze zabytkowa, historyczna
tkanka miejska przedstawia ogromng wartos¢ i wy-
maga nakladow na remonty i konserwacje¢. Wiasciciele
nieruchomosci widza, jak pigkne moga by¢ efekty prac
rewitalizacyjnych. Przyktadem jest kamienica przy ul.
Dtugosza, ktéra jeszcze niedawno przedstawiala tra-
giczny widok. Zostata kompleksowo wyremontowa-
na lacznie z elewacja, odtworzono historyczne detale
architektoniczne. Zmienifa si¢ nie do poznania. Tam
dziata wspdlnota mieszkaniowa z udzialem miasta, ale
wilasciciele lokali s3 bardzo zgodni, wiedza czego chcg.

Czy najemcy lokali komunalnych w starych, przedwojen-
nych kamienicach s zainteresowani ich wykupem?

To zainteresowanie wzrasta, bo zabytkowa substan-
cja mieszkaniowa to przede wszystkim cegtla, duze
przestrzenie, wysokie lokale, przepigkne drewniane
podtogi, ktére mozna poddawac renowacji. Wszystko,
co dzis jest doceniane i poszukiwane. To mieszkania
z dusza, ktorych ludzie coraz cze¢sciej szukaja takze na
rynku wtérnym.

Dzieki wykupowi liczba wspdlnot mieszkaniowych
z udziatem miasta maleje?

Wykup lokali wstarych kamienicach jest spory, sprze-
daz z roku na rok wzrasta, ale rownolegle zaczynaja
si¢ wyodrebniac lokale w budynkach stuprocentowo
gminnych, powstaja tam nowe wspdlnoty. Oba proce-
sy mniej wigcej si¢ rOwnowazg.

Czy we Wroctawiu wystgpit problem wyodrebniania
wtasnosci budynkéw po obrysie?

Tak, i teraz borykamy si¢ ze skutkami. Mamy nawet
budynki posiadajace wspdlne instalacje, rozdzielone
dziatkami, ale w kazdym z nich dziata odr¢gbna wspdl-
nota mieszkaniowa. Najwiekszy problem mielisSmy
z punktami gromadzenia odpadéw. Kazda wspolno-
ta ma obowigzek wskaza¢ taki punkt, bo do miasta,
zgodnie z ustawa o utrzymaniu czystosci i porzad-
ku w gminach, nalezy dostawa pojemnikow i wywoéz
$mieci. Aby wspolnoty mogty si¢ z obowigzku wywia-

zaé, miasto uruchomito program dzierzawy terendw
pod punkty gromadzenia odpadéw. Czynsz jest nie-
wielki, minimalna kwota to 35 zt netto miesi¢cznie
od punktu, ale stawke z kazda wspodlnota negocjuje-
my odrebnie.

Udaje sie je przekona¢ do dzierzawy? Przeciez wspol-
noty mogtyby oczekiwaé, ze to miasto bedzie ponosié¢
wszystkie koszty utrzymywania $mietnikow.

Dzierzawa jest korzystna, bo pozwala wspdlnotom
przeprowadzic rozmaite inwestycje, na przyktad zbu-
dowac ostong, zainstalowac drzwizamykane na klucz.
Projekt musi oczywiscie zosta¢ skonsultowany z na-
mi, wymaga tego zapis w umowie, ale wiele wspdl-
not decyduje si¢ na takie prace. Zdarza si¢, ze kilka
wspolnot wspdlnie wystepuje o dzierzawe punktu
gromadzenia odpadéw i zgtasza si¢ z projektem mo-

Wyodrebnienie budynkow po
obrysie spowodowato wiele roznych
problemow. Na przyktad w trakcie
termomodernizacji okazuje sie,

ze styropian wraz z warstwq
elewacyjng wkracza na teren
miejski. W takiej sytuacji wspolnota
powinna wydzierzawic pas terenu.
W niektorych budynkach mamy
absurdalng sytuacje, ze schodki
prowadzqce do klatek znajdujg sie
na terenie gminnym. Ktos przeciez
musi o nie dbac, remontowac,
naprawiac.

dernizacji. Ale wyodrebnienie budynkéw po obrysie
spowodowato wiele réznych probleméw. Na przyktad
w trakcie termomodernizacji okazuje sig, ze styropian
wraz z warstwa elewacyjng wkracza na teren miejski.
W takiej sytuacji wspdlnota réwniez powinna wy-
dzierzawi¢pasterenu. Wniektérychbudynkachmamy
absurdalng sytuacje, ze schodki prowadzace do kla-
tek znajdujg si¢ na terenie gminnym. Ktos musi o nie
dba¢, remontowad, naprawiad. Jedynym wyjsciem jest
ich wydzierzawienie wspdlnotom. We wspdlnotach,
ktorymi zarzadza nasza spotka, na wszelki wypadek
ubezpieczytam dodatkowo te schody, gdyby doszto na
nich do jakiegos wypadku. Mieszkancom nietatwo te
wszystkie niuanse prawne zrozumie¢. Wspdlnotom
duzo tatwiej przychodzi wystapi¢ o dzierzawe tere-
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Wzrasta zainteresowanie wykupem
mieszkan w starych kamienicach, bo
takie budynki to przede wszystkim
cegla, duze przestrzenie, wysokie
lokale, przepiekne drewniane podtogi,
ktore mozna poddawac renowacji. To
mieszkania z duszq, Rtorych ludzie
coraz czesciej szukajq takze na rynku
wtornym.

now z przeznaczeniem na rekreacje. Tutaj stawki tez
nie s3 wygorowane, za teren do 1000 mkw. wynosza 10
groszy za metr, nie mniej niz 35 ztotych netto rocznie.
Najwickszy problem jest jednak z punktami groma-
dzenia odpaddw, dlatego niezaleznie od nastawienia
wspdlnot do dzierzawy miasto samo prowadzi pro-
gram budowy oston $mietnikowych.

Wymaga on zaangazowania finansowego wspéinot?

Nie, caty ci¢zar inwestycji spoczywa na miescie, za-
rowno jesli chodzi o projekt, jak i wykonawstwo.
W ramach Programu Inicjatyw Rad Osiedli w latach
2018/2019 na osiedlu Huby wybudowanych zostato
szes¢ oston $mietnikowych, w sumie bedzie ich dzie-
sig¢. Powstaja we wnetrzach podwdérzowych, przy
ktorych funkcjonuje kilka, a nawet kilkanascie wspdl-
not. Ale po zakonczeniu inwestycji wspolnoty musza
przejaé¢ punkty gromadzenia odpadow w dzierzawe
i beda zobowigzane do utrzymywania tam porzadku
oraz przeprowadzania wszelkich napraw i konserwa-
cji. Wktadu finansowego wymagaja od wspolnot inne
programy wsparcia, na przyklad termomodernizacji
budynkéw znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow.

Jak duzego?

Miejski konserwator zabytkow udziela dotacji na re-
monty i termomodernizacje w wysokosci 70 proc.
naktadéw poniesionych przez wtascicieli lokali wyod-
rebnionych. W przypadku lokali komunalnych ozna-
cza to, ze gmina Wroctaw musi pokry¢ wydatki w 100
proc. Ale takie dotacje pozwalajg przywroci¢ swiet-
nos$¢ na przyktad budynkom przy ul. Norwida. Do
programu przystapito tam 15 wspdlnot mieszkanio-
wych. Ta ulica jest wyjatkowa, wytyczono ja w kon-
cu XIX wieku, zabudowano kamienicami do ok. 1905
roku i dzisiaj jest wyjatkowym przyktadem budow-
nictwa czynszowego o podwyzszonym standardzie.
To pigkny i cenny kawalek Wroctawia. Wspélnoty na
sfinansowanie swojego wktadu moga zaciggnaé kre-
dyt, a w efekcie podwyzszaja sktadki na fundusz re-
montowy. Jednak to si¢ optaca, bo mieszkania w tak
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wyremontowanych kamienicach znacznie zyskuja na
wartosci.

Kto prowadzi procedure inwestycyjng?

Zarzadca wspolnoty mieszkaniowej, ale my, jako pet-
nomocnicy gminy, intensywnie w tym uczestniczymy
- spotka zatrudnia inspektoréw nadzoru z uprawnienia-
mi. Kontrolujemy remonty, sprawdzamy jakos¢ wyko-
nania, jestesmy na kazdym etapie przedsigwzigcia. Ale
nasz udziat traktujemy jako pomoc dla wspélnot, w kté-
rych mamy udziaty, bo koszt remontu bywa tak duzy, ze
niejednokrotnie positkujemy si¢ przepisami prawa za-
moéwien publicznych dla zachowania konkurencyjnosci
i transparentnosci w wyborze wykonawcy. Na naszej
stronie internetowej publikujemy zapytania ofertowe,
bo wiadomo, ze dzi$ nietatwo znalez¢ firme, ktdra samo-
dzielnie, ewentualnie z pomoca podwykonawcow, prze-
prowadzi kompleksowy remont. Zarzadca wspdlnoty
jest gldownodowodzacym, ale my jako przedstawiciele
gminy mocno go wspieramy w kazdym zakresie.

Termomodernizacja obejmuje tez wymiane nieekolo-
gicznych Zrddet ciepta?

Temu akurat stuzg inne, dedykowane programy, ad-
resowane gtownie do wtascicieli indywidualnych. Na
przykiad z programu Kawka+ osoby fizyczne moga
otrzyma¢ dotacje celowa na realizacj¢ zadan inwe-
stycyjnych, obejmujacych trwalg likwidacje syste-
mu ogrzewania opartego na paliwie weglowym i jego
zamiang na zrddto ekologiczne. Dofinansowanie jest
wysokie —do 12 tys. zt. Mozliwe s tez dotacje w przy-
padku ucieptowienia catego budynku. Oferuje je na
przyktad Zespot Elektrocieptowni Wroctawskich Ko-
generacja SA. Inny dostawca ciepta, spotka Fortum,
w takim przypadku w calosci finansuje budowe przy-
tacza, a ewentualne wydatki zwiazane z budowg
wezta rozklada wspélnotom na raty. Programéw na-
prawdg¢ jest sporo, a zainteresowanie mieszkancow
wzrasta, tym bardziej, Ze uchwata antysmogowa ob-
liguje nas, aby do 2024 roku ostatecznie zlikwidowac
we Wroctawiu wszystkie piece weglowe. W zesztym
roku w zasobie mieszkaniowym zarzadzanym przez
nasza spotke przeprowadzono prace zwigzane z ter-
momodernizacja i ucieptowieniem budynkéw wspdl-
not o wartosci ponad 12 mln ztotych.

Miasto ma jeszcze w swoich zasobach lokale komunalne
z piecami weglowymi?

Tak, sg budynki z piecami pozostajace w stu procen-
tach wlasnoscia gminy.

To chyba hamuje wykup lokali? Najemcy wolg poczekac,
az miasto na witasny koszt przeprowadzi kompleksowa
termomodernizacje.

Roéznie z tym bywa, najemcy biorg pod uwage fake, ze
przy sprzedazy lokalu wartos¢ bonifikaty, ktorej wyj-
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Sciowa stawka wynosi 90 proc.,zmniejsza si¢ 0 0,3 proc.
za kazdy tysigc ztotych naktadu poniesionego przez
gmine na remont budynku. Jest wyszczegolniony ka-
talog prac remontowych, ktdre brane sg tu pod uwagg.

A co z rewitalizacja podwoérek wspdlnot mieszkanio-
wych?

We Wroctawiu wspdlnoty w wigkszosci nie maja wla-
snych podwdrek, bo budynki wyodr¢bnione zostalty
po obrysie. MOwimy raczej o wngtrzach podwdrzo-
wych, ktdre sg terenami gminnymi. Miasto co roku
w swoim budzecie przewiduje ich rewitalizacje i re-
monty i prowadzi prace na wlasny koszt - od projektu
po wykonawstwo. Pojawiajg si¢ réwniez dodatkowe
programy, na przyktad Grow Green, ktérego zadaniem
jest przystosowanie miasta dozmian klimatu poprzez
stworzenie demonstracyjnych rozwigzan zapewnia-
jacych schronienie przed upatem, lokalne obnizenie
temperatury, popraw¢ jakosci powietrza i umozliwia-
jacych wykorzystywanie wod opadowych. To unijny
program badawczy. Oczywiscie we Wroctawiu dziata
rowniez budzet obywatelski i tutaj wptyw mieszkan-
cow jest decydujacy, poniewaz to oni typuja projekty
do realizacji, takie jak budowa placéw zabaw czy urza-
dzanie miejsc rekreacyjnych. Mamy tez przypadki, ze
wspolnoty wystepuja do miasta o dokupienie terendw
przylegtych, bo chciatyby je zagospodarowac zgodnie
z wlasnymi pomystami. Mieli$my takie wnioski na S¢-
polnie, Biskupinie, Kartowicach, gdzie stoja pi¢kne po-
niemieckie wille.

Wspdlnoty na pewno chca na przylegtych terenach bu-
dowac parkingi.

Gmina rzadko wyraza na to zgod¢. Wnetrza podwo-
rzowe nie powinny stuzy¢ parkowaniu, poza tym
nie sg na tyle duze, zeby pomiescity auta wszystkich
mieszkancow. Nawet gdyby powstat parking, miejsca
zawsze bedzie za malo. Mimo wielu programoéw pro-
pagujacych zdrowy tryb zycia, jazd¢ rowerem, samo-
chodéw we Wroctawiu przybywa. Nie da si¢ zaspokoic
popytu namiejsca postojowe. Dlatego trzeba odgornie
ogranicza¢ ten trend: miejsca rekreacji — tak, parkin-
gi—nie.

Jezeli wspdlnota chciataby mie¢ pod budynkiem plac
zabaw, z jakiego programu miejskiego powinna skorzy-
stac?

Z budzetu obywatelskiego. Dodatkowo rady osiedli
moga swoje potrzeby zglasza¢ do Programu Inicja-
tyw Rad Osiedli. Dzis we Wroctawiu zainteresowa-
nie jakoscig przestrzeni jest tak duze, ze ludzie sami
wyszukujg rozmaite programy, dzwonia z pytaniami
takze do naszej spotki. Wida¢, ze przywiazuja coraz
wicksza wage do tego, w jakim otoczeniu zyja. Ma-
my nawet wspolnote, ktéra sama z siebie dba o teren
gminny — kosi trawe, przycina krzewy, bo mieszkancy

chcg mieé estetyczne otoczenie, w ktorym przyjemnie
spedza si¢ czas. Ludzie obserwuja, co robig sasiedzi.
Wystarczy ze jedna wspdlnota wyremontuje kamie-
nicg, a zaczyna si¢ efekt domina — sasiedzi tez chca
mieszka¢ w pigknie odrestaurowanym budynku. Re-
mont jednego budynku powoduje czasem, ze kolejne
trzy wspolnoty postanawiaja podjac si¢ prac. W efek-
cie cate miasto picknieje. Kiedys na kazdej $wiezo od-
nowionej elewacji zaraz pojawiato si¢ graffiti, dzis juz
nie. Czystosciestetyka sg cenione coraz bardziej. ®

Rozmawiat: Stawomir Bukowski

PROJEKT GROW GREEN

Obcowanie z naturg to czysta przyjemnos¢ zwtaszcza
dla 0sob, ktore wiekszos$¢ swojego zycia spedzaja

w gesto zabudowanych dzielnicach duzych metropolii.
Tam najtrudniej jest wygospodarowac tereny zielone,
ktdre poza poprawg estetyki miatyby wptyw réwniez na
polepszenie warunkéw srodowiskowych i klimatycznych
danego miejsca oraz, co bardzo wazne, poprawe jakosci
zycia. Europejskie miasta borykaja sie z coraz
czestszymi powodziami, suszami, upatami, ztg jakoscig
powietrza. Ograniczone mozliwosci dziatania

w obszarze zwartej zabudowy w metropoliach
sprawiajg, ze potrzebne sg zupetnie nowe rozwigzania

i pomysty. Dlatego powstat projekt Grow Green. Na
jego potrzeby zawigzato sie konsorcjum ztozone z 23
partneréw z 9 panstw, ktorego liderami sg trzy
europejskie miasta: Manchester, Walencja i Wroctaw.
Wspdlnie postanowiono opracowac oparte na naturze
rozwigzania (nature based solutions) umozliwiajace
lokalne zagospodarowanie i wykorzystanie wod
opadowych, stworzenie oaz zieleni dajgcych
schronienie przed upatem, zapewniajgcych zacienienie
i lokalne obnizenie temperatury, aby zwiekszy¢
odporno$¢ miasta na zmiany klimatu.

We Wroctawiu projekt Grow Green sktada sie z dwdch
czesci — ksztattem przypomina skrzydta motyla.
Pierwszy obszar (prawe skrzydto) to obszar Sepolna

i czesci Biskupina. W ramach projektu ma tam zostac
zbadana ewolucja miasta-ogrodu, jak funkcjonuje po
100 latach i z jakimi problemami sie boryka. Drugi
obszar (lewe skrzydto) to obszar Otbina, czyli dzielnica
z intensywng zabudowa $rédmiejska, gdzie mieszka
wiele 0s6b potrzebujgcych kontaktu z zielenig w bliskim
sgsiedztwie domu. Powstang tam eksperymentalne
rozwigzania oparte na parkach kieszonkowych i zielonej
ulicy. Majg poprawi¢ jako$¢ zycia. Mieszkancy maja
sami opiekowacd sie powstatg zielenig, dbac¢ o nig i czu¢
sie za nig odpowiedzialni. We Wroctawiu projekt Grow
Green jest koordynowany przez miasto

i wspotrealizowany z Uniwersytetem Przyrodniczym
oraz Agencja Rozwoju Aglomeracji Wroctawskiej S.A.




