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Nr kanc. 23389/2018

Decyzja nr 105 /2019

Na podstawie art. 67 ust. 1 w zw. z art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1202), § 6 i 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia
2004r. w sprawie warunkéw i trybu postgpowania w sprawach rozbiérek nieuzytkowanych lub
niewykonczonych obiektow budowlanych, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks poste-
powania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096).

nakazuje¢
Gminie Wroclaw

wlascicielowi dzialki nr 23/5, AM-4, obreb Kleczkéw

rozbiorke

budynku zlokalizowanego we wngtrzu podworzowym, na terenie dziatki nr 23/5, AM-4,
obreb Kleczkéw przy ul. Siemienskiego we Wroctawiu, przylegajacego do budynku przy ul.
Kleczkowskiej 5a.

Roboty zwigzane z rozbiérkg obiektu nalezy rozpoczaé po uplywie 2 miesigcy od dnia kiedy
decyzja stanie si¢ ostateczna, a zakonczy¢ je wraz z uporzadkowaniem terenu w terminie 3
miesi¢cy od dnia ostatecznego rozstrzygniecia.

Przed rozpoczgciem robét rozbiérkowych nalezy sporzadzié plan bezpieczefistwa i ochrony
zdrowia, uwzgledniajacy m.in. wplyw prowadzonych robét na nieruchomosci przylegle.
Roboty rozbiorkowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem warunkéw bezpieczenstwa, pod
statym nadzorem osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia budowlane i przynaleznej do
Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa. Teren prowadzenia robét rozbiérkowych nalezy
zabezpieczy¢ przed dostgpem 0séb trzecich. O zakorczeniu robot nalezy zawiadomié organ
nadzoru budowlanego.
Uzasadnienie

Dnia 14 stycznia 2019 r. pracownicy Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
dla miasta Wroctawia (dalej: PINB) przeprowadzili kontrole budynku zlokalizowanego we
wnetrzu podwérzowym, na terenie dziatki nr 23/5, AM-4, obreb Kleczkéw przy ul.
Siemienskiego we Wroctawiu, przylegajacego do budynku przy ul. Kleczkowskiej 5a, w
zwigzku z powzigciem informacji o bardzo zlym stanie technicznym nieuzytkowanego
obiektu.

W toku kontroli ustalono, ze na terenie wskazanej dziatki we wnetrzu podwoérzowym
istnieje parterowy budynek, o konstrukcji murowanej, przylegajacy do budynku przy ul.
Kleczkowskiej 5a. Mury zewngtrzne obicktu zawilgocone, zagrzybione, skorodowane
biologicznie, z ubytkami tynkéw (istniejace tynki zniszczone, zawilgocone). Pokrycie
dachowe z blachy zuzyte technicznie (zdeformowane, odksztalcone, porosnicte mchem).
Obrobki blacharskie, odwodnienie obiektu zniszczone (rynna wzdhuz obiektu catkowicie
zniszczona, skorodowana z duzymi ubytkami). Wody opadowe zalewaja sciany budynku.
Wejscie do obiektu od strony zachodniej — bramg dwuskrzydlowa obita blacha. W $cianie
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podhuznej 3 otwory okienne (bez stolarki), zabezpieczone metalowymi plaskownikami.
Budynek znajduje si¢ w nadmiernie pogorszonym stanie technicznym, zagrazajacym
bezpieczenstwu mienia (postepujaca degradacja substancji budynku). Obiekt jest
nieuzytkowany. Sporzadzono dokumentacje fotograficzna.

Na podstawie poczynionych ustalen tut. organ wszczal z urzedu postgpowanie
administracyjne w sprawie nadmiernie pogorszonego stanu technicznego budynku
zlokalizowanego we wnetrzu podworzowym, na terenie dziatki nr 23/5, AM-4, obreb
Kleczkéw przy ul. Siemienskiego we Wroclawiu, przylegajacego do budynku przy ul
Kleczkowskiej 5a, o czym zawiadomiono strony postgpowania pismem z 16.01.2019 r. Tym
samym pismem, na podstawie art. 77 § 4 Kpa poinformowano strony, ze jako dowod w
postepowaniu do akt sprawy zostal wiaczony protokét z kontroli obiektu przeprowadzonej
14.01.2019 .

W oparciu o zebrany w sprawie material dowodowy, nalezy niewatpliwie stwierdzi¢, ze
obecny stan techniczny przedmiotowego obiektu — jest wynikiem wieloletnich zaniedban
0s0b odpowiedzialnych za jego utrzymanie w nalezytym stanie technicznym (brak remontow,
biezacych napraw, konserwacji). Przez ,nalezyty stan techniczny” nalezy rozumie¢ stan
pelnej sprawnosci obiektu budowlanego lub jego czesci, nieposiadajgcy jakichkolwiek
uszkodzen, zwlaszcza takich, ktére moga powodowaé niebezpieczenstwo przy uzytkowaniu
obiektu lub jego czesci albo naruszenie innych wymagan wskazanych w art. 5 ust.1 pkt 1 —7
Prawa budowlanego. Zaniedbania w zakresie utrzymania obiektu doprowadzity do
postepujacej degradacji substancji budynku, a w konsekwencji obecnego stanu technicznego
zagrazajacego bezpieczefstwu mienia.

W ocenie tut. organu obecny stan techniczny nieuzytkowanego obiektu wypelnia
przestanki okreslone w art. art. 67 ust. 1 Prawa budowlanego, zgodnie z ktérym ,,Jezeli
nieuzytkowany lub niewykoriczony obiekt budowlany nie nadaje si¢ do remontu, odbudowy
Iub wykoviczenia, wlasciwy organ wydaje decyzj¢ nakazujgcq wiascicielowi lub zarzqdcy
rozbiorke tego obiektu i uporzgdkowanie terenu oraz okreslajgcq terminy przystgpienia do
tych robét i ich zakonczenia”.

Szczegotowa procedur¢ postgpowania, W oparciu 0 wskazany przepis okresla
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 30 sierpnia 2004 r. w sprawie warunkow 1 trybu
postepowania w sprawach rozbiorek nieuzytkowanych lub niewykoniczonych obiektow
budowlanych. Jak wynika z § 2 rozporzadzenia przed wydaniem decyzji o nakazie rozbiorki
obiektu budowlanego, o ktérej mowa w art. 67 Prawa budowlanego, wiasciwy organ ustala
przyczyny niewykonania przez wiasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego remontu,
odbudowy lub wykonczenia obiektu budowlanego, dokonuje ogledzin i oceny stanu
technicznego, a w przypadku, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, nakazuje wiascicielowi lub
zarzadcy obiektu budowlanego sporzgdzenie ekspertyzy technicznej tego obiektu oraz
przeprowadza rozprawg. Rozprawg administracyjna przeprowadza si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w rozdziale 5 dziatu II Kpa.

Biorac powyzsze pod uwagg, w dniu 12 lutego 2019 r. przeprowadzono rozprawg
administracyjna, w celu ustalenia zamiaru wlasciciela w zakresie dalszego przeznaczania
budynku objetego postgpowaniem. W rozprawie uczestniczy! reprezentujacy Gming Wroctaw
— P. Wiodzimierz Koselski.

W trakcie rozprawy w/w wyjasnil, ze zamiarem Gminy Wroclaw jest rozbiorka
przedmiotowego obiektu. Roboty rozbiorkowe moga by¢ rozpoczgte i zakoficzone w
maju/czerweu 2019 .

Zauwazyé nalezy, iz rozbiorki nie mozna orzec w stosunku do obiektow wpisanych do
rejestru zabytkéw (art. 67 § 2 Prawa budowlanego), natomiast w stosunku do obiektow
budowlanych niewpisanych do rejestru zabytkéw, a objetych ochrong konserwatorska na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzj¢ rozbiérkowa organ
nadzoru budowlanego wydaje po uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow (art.
67 § 3 Prawa budowlanego).



Jak ustalono w toku postepowania wyjasniajacego obiekt znajdujacy si¢ na terenie dziatki
nr 23/5, AM-4, obreb Kleczkéw przy ul. Siemienskiego we Wroctawiu — nie zostal
jednostkowo wpisany do rejestru zabytkow, nie znajduje si¢ réwniez na obszarze wpisanym
do rejestru, ani tez na obszarze obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (powyzsze potwierdzajg znajdujgce si¢ w aktach sprawy adnotacje urzedowe).

Zapewniajac stronom czynny udzial w prowadzonym postepowaniu — przed wydaniem
decyzji, umozliwiajac wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowodéw i materialdéw oraz
zgloszonych zadan — PINB zawiadomit strony pismem z 22 lutego 2019 r. o powyzszych
uprawnieniach. Strony nie skorzystaly z przystugujacych im praw, nie wypowiedzialy si¢ w
sprawie, nie zglosily zgdan oraz nowych badz innych dowodéw w sprawie.

Po wyjasnieniu okolicznosci stanu technicznego budynku zlokalizowanego we wnetrzu
podworzowym, na terenie dziatki nr 23/5, AM-4, obreb Kleczkow przy ul. Siemienskiego we
Wroctawiu, przylegajacego do budynku przy ul. Kleczkowskiej 5a oraz zamiaréw wiasciciela
odnosnie jego przeznaczenia, uznano za zasadne — przy zastosowaniu procedury okreslonej w
art. 67 Prawa budowlanego — nakazanie rozbiérki obiektu. Termin rozpoczecia robot
rozbiorkowych ustalono na podstawie przepisow wykonawczych do ustawy Prawo
budowlane (rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 30 sierpnia 2004 r. w sprawie warunkow
i trybu postepowania w sprawach rozbiorek nieuzytkowanych lub niewykonczonych
obiektow budowlanych). Zgodnie z § 7 ust. 1 rozporzadzenia termin rozpoczgcia robot
rozbiérkowych nie moze by¢ krétszy niz 6 tygodni, liczac od dnia dorgczenia decyzji o
nakazie rozbidrki. Zatem roboty rozbidrkowe nalezy rozpocza¢ po uplywie 2 miesigcy od
dnia kiedy decyzja stanie si¢ ostateczna, a zakonczy¢ je wraz z uporzadkowaniem terenu w
terminie 3 miesiecy od dnia ostatecznego rozstrzygnigcia. Bieg terminu zakreslonego w
sentencji decyzji rozpoczyna sie od momentu kiedy decyzja uzyska przymiot ostatecznosci.
Nastepuje to po uptywie 14 dni od doreczenia decyzji, w przypadku, gdy zadna ze stron nie
whniesie odwolania. W razie wniesienia odwolania ostateczna jest decyzja organu II instancji.
Wyznaczajac termin rozpoczecia i zakonczenia robot rozbidrkowych wzigto pod uwage
techniczne mozliwosci rozbiorki oraz stopien skomplikowania obiektu.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
miasta Wroctawia — w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Ponadto informuje, iz zgodnie z art. 127a k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydal decyzje. Wowczas z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze Sstron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocnd.
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Otrzymuja:

1. Gmina Wroctaw

2. Wroctawskie Mieszkania Sp. z o.0.

3. Prezydent Wroctawia - Wydziatl Architektury i Budownictwa Urzgdu Miejskiego Wroclawia
4. PINB a/a



