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Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0.,
siedziba spotki: ul. M. Reja 53-55, Wroctaw 50-343,
email: biuro@wm.wroc.pl, strona internetowa: www.wm.wroc.pl
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PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY
REMONT LOKALU MIESZKALNEGO — PUSTOSTANU
W SYSTEMIE ,ZAPROJEKTUJ | WYBUDUJ”
WROCLAW UL. ANDRZEJA STRUGA 3 M.15

Nazwa nadana
zamowieniu przez
Zamawiajgcego:

Remont lokalu mieszkalnego — pustostanu w systemie
»zaprojektuj i wybuduj” z opracowaniem dokumentacji projektowej
wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz realizacji robét
branzy budowlanej, instalacji sanitarnej i elektrycznej.

Adres obiektu
budowlanego:

Wroctaw, ul. Struga 3 M.15. — 4 pietro

Nazwy i kody CPV
Wspdlnego Stownika
Zamowien

ustugi projektowe

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych
71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71242000-6 E(r)zségc;g\fvowame przedsiewziecia i projektu, oszacowanie
71320000-7 Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania

roboty budowlane

45000000-7 Roboty budowlane

45220000-5 Roboty inzynieryjne i budowlane

45232460-4 Roboty sanitarne

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynku

45310000-3 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych wewnetrznych

45320000-6

Roboty izolacyjne

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno - kanalizacyjne i sanitarne
Instalowanie urzgdzeh grzewczych, wentylacyjnych

45331000-6 [ inmatyzacyjnyc? ] Y YRy

45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania

45331110-0 Roboty instalacyjne kottéw gazowych

45333000-0 Roboty instalacyjne gazowe

45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

45431100-8 Ktadzenie terakoty

45431200-9 Kfadzenie glazury

45432110-8 Ktadzenie podtdg

45442100-8 Roboty malarskie

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

Nazwa i adres
Zamawiajgcego:

Gmina Wroctaw reprezentowana przez Spétke Wroctawskie Mieszkania
Sp. z 0.0. ul. M. Reja 53-55, 50-343 Wroctaw.

Imie i nazwisko
osoby
opracowujgcej:

Leszek Trebski

— branza budowlana WM Sp. z 0.0.

Joanna Mrugas

— branza sanitarna WM Sp. z 0.0.

Stanistaw Glinski — branza elektryczna WM Sp. z o0.0.
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2. CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO UZYTKOWEGO

2.1. Opis ogodlny przedmiotu zamowienia ;

W ramach realizacji przedmiotu zaméwienia Wykonawca bedzie zobowigzany do opracowania w systemie
.zaprojektuj i wybuduj” dokumentacji projektowej i na jej podstawie wykonania robdét budowlanych
polegajgcych na wykonaniu przebudowy i remontu istniejgcych instalacji gazowej, instalacji zimnej wody
i kanalizacji sanitarnej wraz z wykonaniem robo6t budowlanych i elektrycznych, lokalu mieszkalnego nr 15,
stanowigcego wiasnos¢ Gminy Wroctaw, usytuowanego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. Struga nr 3 we Wroctawiu na 4 pietrze. Realizacja inwestycji w obszarze dziatki nr 14/42, AM — 4, obreb
Kleczkow, bedacej w obrysie nieruchomosci Wspodlnoty Mieszkaniowej pod zarzgdem Spoétki ,Nasz
Zarzadca” Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Tarnogajskiej 18 we Wroctawiu.

W/w lokal mieszkalny jest przeznaczony przez Departament Nieruchomosci i Eksploatacji Urzedu
Miejskiego Wroctawia na lokal zamienny.

2.2. Charakterystyczne parametry obiektu i lokalu mieszkalnego ;
Budynek z 5-ma kondygnacjami naziemnymi podpiwniczony ( 1-na kondygnacja podziemna ), wzniesiony
wroku 1910 metodg tradycyjng. Sciany ceglane z konstrukcjg w uktadzie trzy traktowym poprzecznym
z dachem ptaskim drewnianym krytym papg. Budynek wyposazony w instalacje wodno — kanalizacyjna,
elektryczng i gazowa.
Budynek znajduje sie w strefie konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego.

Powierzchnia zabudowy budynku - ~233,00 m?
Kubatura budynku - ~4.500 m3
Bilans powierzchni i struktury, przewidzianego do remontu, lokalu mieszkalnego :

Nr pom. Nazwa Pow. uzytkowa | Wysokos¢ Posadzka
1 Przedpokoj 5,65 m?2 2,80m PCV/deski
2 Kuchnia 7,22 m? 2,80 m deski
3 Pokoj 26,39 m? 2,80m Parkiet
4 Nyza 4,55 m? 2,80m Parkiet
5 tazienka 3,12 m? 2,80 m Pos. cementowa
Razem pow. uzytkowa 46,93 m?

Pomiary inwentaryzacyjne dokonane z natury stanu istniejgcego ( wg rysunku rzutu mieszkania j/n ).
Kubatura lokalu mieszkalnego netto = 131,40 m3,

Aktualnie lokal mieszkalny ogrzewany piecem kaflowym na paliwo state — piec kaflowy w pomieszczeniu
pokoju. Cieptg wode do celéw bytowych zapewnia gazowy podgrzewacz wody typu ,Junkers” zainstalowany
w pomieszczeniu tazienki. W pomieszczeniu kuchni jest zainstalowana czteropalnikowa kuchenka gazowa.
Zarowno tazienka jak i kuchnia posiadajg czynng i sprawng wentylacje grawitacyjng zgodnie z opinig
kominiarska nr 019/100138 z dnia 06.03.2019r. Zaktadu Kominiarskiego KOMINIARCZYK. W budynku w
pionie lokalu nr 15 przebiegajg dwa piony kanalizacyjne, z ktoérych jeden pion @ 70 moze obstugiwac
zlewozmywak kuchenny oraz pion & 100 moze obstugiwac tazienke. Pion gazowy oraz gazomierz i licznik
elektryczny znajdujg sie w pomieszczeniu przedpokoju. Doswietlenie lokalu realizowane jest poprzez
zamontowane okna drewniane skrzynkowe ( szt.3 ) w kuchni i pokoju.
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2.3..Zakres zamodwienia ;
Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej, uzyskanie pozwolenia
na budowe i wykonanie robét budowlanych, w zakresie remontu lokalu mieszkalnego.
W fazie projektowej i wykonawczej, zamawiajacy nie przewiduje zmiany struktury mieszkania od
formy obecnej. Zakres catosci zadania ma charakter remontowy i modernizacyjny. Obejmuje wymiane
istniejgcych instalacji wod.-kan., elektrycznej, gazowej, budowe instalacji centralnego ogrzewania oraz
roboty podtogowe z powtokami scienno — sufitowymi i robotami stolarskimi w lokalu. Prace remontowe i
modernizacyjne nie mogg ingerowa¢ w konstrukcje oraz w architekture budynku.
Gtéwnym celem remontu lokalu mieszkalnego jest dostosowanie standardu lokalu do obecnie
obowigzujgcych warunkéw technicznych mieszkania, spetniajgcych niezbedne warunki do statego pobytu
ludzi i prowadzenia samodzielnego gospodarstwa domowego. W celu przywrécenia lokalowi wiasciwosci
funkcjonalnych i dostosowujac je do obecnie obowigzujgcych warunkéw technicznych okreslonych
w przepisach Prawa budowlanego jak i w przepisach wykonawczych.

2.3.1. Dokumentacja projektowa z uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na budowe ;
Zakres opracowania dokumentacji projektowej winien uwzgledniac :

A) materiaty przygotowawcze, w sktad ktérych wchodzg :
- inwentaryzacja stanu istniejgcego lokalu wolnego,
- opinia kominiarska nr 019/100138 Zaktadu Kominiarskiego KOMINIARCZYK,
- koncepcja zagospodarowania przestrzeni lokalu wykonana przez jednostke projektowa,
- dokonania szczegoétowej wizji lokalnej przez projektanta w lokalu mieszkalnym w terminie do 7 dni
od dnia podpisania umowy. W terminie do 14 dni od dnia podpisania umowy wykonawca
zobowigzany jest przedstawi¢ zamawiajgcemu wstepne zatozenia projektowe oraz planowany
zakres robot, ktére powinny uwzgledniaé¢ wytyczne przekazane przez zamawiajgcego,
- robocze konsultacje z zamawiajgcym w celu akceptacji proponowanych przez wykonawce
rozwigzan technicznych i materiatowych.

B) projekt budowlany :
- wykonawca zobowigzany jest do opracowania dokumentacji projektowej, uzyskania w imieniu
zamawiajgcego wszystkich niezbednych uzgodnien ( w tym zgoda Wspdlnoty i MKZ) i dokumentow
technicznych potrzebnych do wykonania przedmiotu zaméwienia, uzyskania ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na roboty budowlane i pozwolenia na uzytkowanie (w przypadku gdy jest to konieczne).
Dokumentacja projektowa bedzie uznana za wykonang zgodnie z zaméwieniem po przekazaniu
zamawiajgcemu dokumentacji budowlano-wykonawczej opracowanej zgodnie z wymogami danych,
jej sprawdzeniu iuznaniu za wykonang poprawnie przez zamawiajgcego oraz po doreczeniu
zamawiajgcemu ostatecznego pozwolenia na budowe.

llo§¢ wymaganych egzemplarzy przekazania zamawiajgcemu :
a. materialy przygotowawcze - 1 egz. wersja papierowa,
b. projekt budowlany — 2 egz. zatwierdzone przez WAIB + wersja elektroniczna ( PDF ),
c. projekt wykonawczy w podziale na branze — 2 egz. + wersja elektroniczna ( PDF ),
d. inne opracowania niezbedne do realizacji rob6t — 1 egz. wersja papierowa + elektroniczna,
- projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z wymaganymi warunkami technicznymi, opiniami,
uzgodnieniami i pozwoleniami, zgodnymi z ustawg Prawo budowlane,
- zamawiajgcy wymaga, aby przy projektowaniu stosowac¢ wyroby, ktére zostaty dopuszczone do
obrotu oraz powszechnego stosowania w budownictwie,
- opracowana dokumentacja projektowa musi uwzglednia¢ zakres robdt okreslonych w opinii
urzgdzeh grzewczo — kominowych sporzgdzonych przez Mistrza Kominiarskiego — stanowigcej
zawartos¢ programu funkcjonalno - uzytkowego.
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KQMINIARCZYK “cn -yl

kompleksowe ustugi kominiarskie | kominowe
TEL/FAX 071/319 66 67 0692 517 840

KOMPLEKSOWE UStUGI KOMINIARSKIE, RENOWACJA KOMINOW, MONTAZ SYSTEMOW KOMINOWYCH

NABYWCA:

Firma
Wroctawskie Mieszkania
Mikotaja Reja 53-55

50-343 Wroctaw
NIP: 8982123598

K@MINIARCZYK.com

Zakiad Kominiarski KOMINIARCZYK -~
Tomasz Czarnik Data wystawienia  06.03.2019
56-120 Brzeg Dolny, Pyszaca-3 Data dost./ustugi

rel./f: 14 6092,tel. 71 319 66 67 e
P‘n/\ a/z(072]53] 7 840: NIP 988 002 52 37 Opracowat Anna Broniewicz

Opinia Numer 019/100138

Strona 122

z wynikow przeprowadzonych ogledzin-ekspertyzy urzadzen ogrzewczo-kominowych
w budynku przy ul. Struga 3/15 w Wroctaw
dotyczace urzadzen grzewczo- kominowych uzytkowanych przez: Wroctawskie Mieszkania

Sporzadzona przez posiadajacego wymagane uprawnienia mistrza kominiarskiego Tomasz Czarnik

W celu ustalenie prawidiowosci podtaczenia

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie co nastepuje:

Przewdd kominowy nr 1 ( patrz szkic) wentylacja tazienki m.15. Przewod kominowy drozny
Przewod kominowy nr 2 ( patrz szkic) gazowy podgrzewacz wody m.15

Przewod kominowy nr 3 (patrz szkic) wentylacja kuchni m. 15. Przewéd kominowy drozny
Przewod kominowy nr 4 (patrz szkic) piec kaflowy m.15

Opinie sporzadzono w oparciu o: Ustawe Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r. Dz. U. Nr 89 poz. 414) wraz z pézniejszymi zmianami,
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 poz. 690 z 15 czerwca 2002 r. ).

Opinie sporzadzono w 2 egz. z przeznaczeniem po jednym wyzej wymienionego i Zakiadu Kominiarskiego

Potwierdzenie odbioru opinii o Opinioda /
oo e Y

Uwagi fe

1. Po dokonaniu poprawnych rozwigzan, nalezy zglosi¢ Do sprawdzenia prawidlowosci wykonania i funkcjonowania urzadzen gfzewgzo -kominowych
2. Dokumentacja techniczna sporzadzona przez stuzbe kominiarska . KOMINIARCZYK™ nie moze by¢ wykorzystywana do innych/£elow bez zgody autora.
Niepotrzebne skreslic.

271

KOMINIARCZYK Tomasz Czarnik www.kominiarczyk.com ING BANK SLASKI Spotka Akcyij
Pyszaca 3, 56-120 Brzeg Dolny info@kominiarczyk.com 311050 1575 1000 oggo 7305%%?6
NIP 988-00-25-237 te. 071/319 66 67, 692 517 840

Strona 7.

ystemie ,,zaprojektuj i wybuduj” ul. Struga 3 M.
tel. 71/32-64-126. Czynne w godz. 7.30. - 15.30.
343,

stru Sgdowego, KRS 0000291108, NIP 89821235
wptacony w catosci.



Opinia Numer: 019/100138 =

Firma Data wystawienia 06.03.2019° ‘
Wroctawskie Mieszkania Data dost./ustugi 1
NIP: 8982123598 Strona: 272 ' w

ME

lazienka

pokdj
Kuchnia

- wenwlacja lazienki
Z-gazowyvy podgrzewacz wody
J- wentvlacja Kuchni

4- piec kaflowy
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- architektonicznej,

- sanitarnej,

- elektrycznej.

D) inne opracowania niezbedne do realizacji robét i zatwierdzenia dokumentaciji, w tym przedmiary
i kosztorysy roboét branzowych — 1 egz. papierowy + wersja elektroniczna ATH ( Norma Pro )
i PDF.

E) uzyskanie i przekazanie zamawiajgcemu :

- uchwaty Wspadlnoty Mieszkaniowej ze zgodg na prace remontowe w czesciach wspélnych budynku,

- decyzji pozwolenia na budowe WAIB Urzedu Miejskiego Wroctawia.
Zamawiajgcy dopuszcza wykonanie czesci robot na podstawie zaswiadczenia dla robdot nie
wymagajgcych pozwolenie na budowe. W takiej sytuacji wykonawca ma obowigzek poinformowania
zamawiajgcego o zakresie robot planowanych do wykonania przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
i przekaza¢ stosowng dokumentacje oraz zaswiadczenie WAIB o braku sprzeciwu do wykonywania robot
budowlanych. Przystgpienie do rob6t budowlanych moze nastgpi¢ po ocenie przez zamawiajgcego
kompletnosci i poprawnosci wykonania dokumentaciji projektowe;.

2.3.2. Realizacja prac projektowych i robét ;
A) roboty w branzy ogélnobudowlanej :
- demontaz urzadzeh statych lokalu — kuchenka gazowa 4 — palnikowa, zlewozmywak stalowy
jednokomorowy z suszarkg na stelazu szafki zlewozmywakowej, piec kaflowy weglowy, gazowy
podgrzewacz wody typu ,Junkers”, wanna blaszana emaliowana. Demontaz doprowadzen instalacji
mediéw do urzadzen,
- naprawa powitok tynkarskich i malarskich z wykohczeniem wszystkich Scian oraz sufitéw lokalu
Z uprzednim zerwaniem tapet, glazury sciennej w pomieszczeniach ( jezeli wystepuje),
- wymiana stolarki drzwiowej wewnetrznej szt.3 ( skrzydta drzwiowe i oScieznice ),
- wymiana drzwi wejsciowych do lokalu na drewniane antywtamaniowe,
- wymiana posadzek pomieszczen - w przedpokoju likwidacja wyktadziny PCV, z utozeniem paneli
podtogowych, w kuchni i tazience utozenie ptytek ceramicznych. W pokoju utozenie paneli podtogowych,
- licowanie $cian pomieszczenia tazienki glazurg oraz w kuchni utozenie ,fartucha” $ciennego
powierzchni czynnej,
- okna nalezy wymieni¢ celem przywrdcenia pierwotnego podziatu stolarki do architektury budynku,
montaz nawiewnikow mikrowentylaciji.
B) roboty w branzy instalacji sanitarnych :
1. instalacja wodno — kanalizacyjna :
- demontaz instalacji wodnej wraz z przyborami,
- zaprojektowanie przebiegu instalacji wody cieptej i zimnej wraz z usytuowaniem przyboréw,
- wykonanie instalacji wody cieptej i zimnej wraz z montazem przybordw, baterii, zaworow,
- wymiana lub montaz wodomierza,
- zaprojektowanie przebiegu instalacji kanalizacji sanitarnej wraz z usytuowaniem przyboréw,
- demontaz instalacji kanalizacji sanitarnej wraz z przyborami
- wykonanie nowej instalacji kanalizacyjnej,
- montaz podejs¢ odptywowych,
- montaz przyboréw sanitarnych (umywalki, miski ustepowej, brodzika),
- montaz zlewozmywaka wraz szafkg zlewozmywakowa,
- wykonanie proby szczelnosci instalacji wodnej.
2. instalacja centralnego ogrzewania ( etazowego ) :
- wyliczenie zapotrzebowania ciepta,
- zaprojektowanie przebiegu instalacji centralnego ogrzewania wraz z usytuowaniem
grzejnikow,
- dobdr i zaprojektowanie grzejnikéw,
- dobér materiatu przyjecie srednic przewodéw c.o.,

- dobdr i zaprojektowanie osprzetu centralnego ogrzewania,
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- wykonanie nowej instalacji centralnego ogrzewania wraz z montazem grzejnikéw,
- wykonanie préby szczelnosci instalacji c.o. na zimno i gorgco,
- wykonanie regulacji instalacji c.o. (na gorgco).

3. instalacja gazowa :

- wymiana kuchenki gazowej,

- demontaz istniejacej instalacji gazowej oraz urzgdzen,

- zaprojektowanie przebiegu instalacji gazowej wraz z usytuowaniem armatury i urzadzen,
- zaprojektowanie i dobér kotta gazowego dwufunkcyjnego,

- zaprojektowanie osprzetu instalacji gazowe;j,

- wykonanie nowej instalacji gazowej wraz montazem armatury i urzgdzen gazowych,

- montaz kotta gazowego dwufunkcyjnego wraz z osprzetem,

- wykonanie proby szczelnosci instalacji gazowej,

- wykonanie regulacji pracy kotta.

C) roboty branzy instalacji elektrycznych :

- wymiana instalacji elektrycznej zasilajgcej urzadzenia i sprzet (AGD) od punktéw zasilania do
urzgdzenia, wraz z okresleniem parametréw technicznych i umiejscowieniem poszczegdlnych
punktéw zasilania sprzetu,

- wymiana instalacji elektrycznej oswietlenia ogélnego,

- wymiana tablicy licznikowej elektrycznej w lokalu,

- wykonanie zasilania lokalu, tj. podtgczenie pod zabezpieczenie przed licznikowe.

We wszystkich branzach wymaga sie sporzadzenie kosztorysow ofertowych i powykonawczych.
W przypadku ingerencji w czesci wspoélne budynku wymaga sie uzyskania zgody Wspdinoty
Mieszkaniowej wyrazonej w formie Uchwaty Wtascicieli Lokali.

2.4. Ogolne warunki wykonania i odbioru robot ;

2.4.1.

2.4.2.

Na etapie projektowania :

1. Wymaga sie od Jednostki Projektowej Wykonawcy konsultacji roboczych z Zamawiajgcym
oraz zorganizowania spotkan w celu uscislenia przyjetych rozwigzan projektowych, standardu
wykonczenia i wyposazenia.

2. Niezwilocznie udzielenia wyjasnien oraz uzupetnien i poprawianie dokumentacji wg zaleceh
jednostek opiniujacych i uzgadniajagcych.

3. Stawiania sie na obiekcie na wezwanie Zamawiajgcego, przy czym wezwanie lub
zawiadomienie powinno by¢ przestane faksem, e-mailem lub telefonicznie min. na 1 dzien
roboczy przed terminem spotkania.

4. Opracowania i pobyty na miejscu realizacji zadania wynikajgce z poprawienia btedow
i uzupetnienia dokumentacji stanowigcej podstawe do realizacji robét Jednostka Projektowa
Wykonawcy wykonuje na koszt Wykonawcy.

Na etapie wykonywania robét :

1. Zobowigzuje sie do nalezytego wykonania przedmiotu zamdwienia, przy uzyciu wiasnych
materiatéw, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, sztuki budowlanej i przepisami prawa oraz
obowigzujgcych norm.

2. Prowadzenia prac zgodnie z przepisami bhp, ppoz i Prawa budowlanego.

3. Przeprowadzenia robét rozbiérkowych i budowlanych zgodnie z wymogami Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. nr 47, poz. 401 z pézn. zm.).

4. Natychmiastowego usuwania z terenu przylegtego do budynku i dziatki nr 14/42 wszelkich
zanieczyszczen zwigzanych z prowadzonymi robotami.

5. Zapewnienia we wiasnym zakresie i na wilasny koszt wywozu odpaddéw i nieczystoSci
powstatych w trakcie robdt, postepowania z odpadami powstatymi w trakcie realizacji
przedmiotu umowy zgodnie z zapisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz. U.
z 2013 r. poz. 21 z pézn. zm.) i ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.

z2013r., poz. 1232 z pézn. zm.).
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6. Whbudowania petnowartosciowych materiatéw posiadajgcych certyfikaty, Swiadectwa jakosci
i dopuszczenia do uzywania w budownictwie, aprobaty techniczne oraz dopuszczenia do
stosowania w budownictwie, a po wykonaniu przedmiotu zamdéwienia wydanie Zamawiajgcemu
kopii tych dokumentéw wraz z deklaracjami zgodnosci. Materiaty instalacyjne muszg posiadaé
atest PZH z przeznaczeniem do dystrybucji wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi,
stosowania w urzadzeniach sanitarnych budynkéw mieszkalnych.
7. Organizacji, zagospodarowania i zabezpieczenia terenu budowy oraz zaplecza budowy,
wtym zaplecza socjalnego dla pracownikdw oraz zaplecza technicznego dla skiadowania
urzadzeh, maszyn, narzedzi i materiatdbw budowlanych, z zachowaniem nalezytej starannosci,
w tym zachowanie porzgdku na terenie budowy.
8. Ochrony mienia znajdujgcego sie na terenie budowy.
9. Natychmiastowego usuniecia wszelkich szkéd i awarii spowodowanych w trakcie realizaciji
robot.
10. Przerwania rob6t na zgdanie Zamawiajgcego i w zwigzku z tym zabezpieczenia wykonania
robot przed ich zniszczeniem.
11. Wykonania przed zgtoszeniem przedmiotu zamdwienia do odbioru korncowego, wszystkich
niezbednych préb, odbioréw i badan z wynikiem pozytywnym.
12. Uporzadkowania terenu po zakonczeniu robdt oraz przekazanie go Zamawiajgcemu
w terminie nie pdzniejszym niz termin odbioru kohcowego robét.
13. Uczestniczenia w czynnosciach odbioru, usuniecia stwierdzonych wad, przekazania
wymaganych atestéw i zaswiadczen.
14. Zgtoszenia w formie pisemnej zakonczenia catosci rob6t budowlanych.
15. Dopuszczenia do pracy w miejscu wykonywania przedmiotu zamowienia i w jego
bezposrednim otoczeniu wytgcznie pracownikow, posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje,
doswiadczenie, uprawnienia, jak réwniez badania lekarskie i szkolenie bhp.
16. Dopuszczenia do pracy w miejscu wykonywania przedmiotu zamowienia i w jego
bezposrednim otoczeniu wytgcznie pracownikéw w odpowiednich ubraniach roboczych oraz
kaskach.
17. Udostepnienia  miejsca  wykonywania przedmiotu zamowienia, na  polecenie
Zamawiajgcego, wtasciwym organom.
18. Usuniecia, we wlasnym zakresie, z miejsca wykonywania przedmiotu zamoéwienia oséb nie
spetniajgcych warunkéw okreslonych w pkt 15 i 16 powyzej, jak rowniez oséb pod wptywem
alkoholu lub $rodkéw odurzajgcych, a takze sprowadzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia
i mienia os6b trzecich, wzglednie wykonujacych roboty w sposob sprzeczny z umowsg.
19. Uzywania do wykonania przedmiotu umowy wytgcznie narzedzi / urzadzeh / maszyn
posiadajgcych wiasciwe badania UDT, jak réwniez prawidtowo skalibrowanych.
20. Wyznaczenia kierownika budowy i zapewnienia prawidtowego prowadzenia dziennika
budowy.
2.4.3. Zamawiajgcy przewiduje biezgca kontrole wykonywanych robét. W celu zapewnienia wspotpracy
z Wykonawcg i prowadzenia kontroli wykonywanych rob6t Zamawiajacy przewiduje ustanowienie
inspektoréw nadzoru z danej branzy budowlane;j.
2.4.4. Kontroli bedg podlegaty w szczegdlnosci:
- rozwigzania projektowe w aspekcie ich zgodnosci z programem funkcjonalno-uzytkowym,
warunkami umowy i dokumentacjg projektows,
- stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajgcych ich
dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametrow z danymi zawartymi w projekcie,
- jakos¢ i doktadnos$é wykonania prac,
- prawidtowos$¢ funkcjonowania zamontowanych urzadzen i wyposazenia,
- prawidtowo$¢ potaczen funkcjonalnych.
2.4.5. Zamawiajgcy ustala nastepujgce rodzaje odbioréw:
- odbidr robét zanikowych i ulegajgcych zakryciu,
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- odbiér koncowy robo6t budowlanych,
- odbidr ostateczny robo6t budowlanych.

2.5.
1.

10.
11.

12.

Odbidér przedmiotu zaméwienia :

Odbiér Koncowy Przedmiotu Zaméwienia nastgpi po zrealizowaniu catego zakresu przedmiotu
zamowienia oraz po sprawdzeniu przez Zamawiajgcego kompletno$ci przekazanej przez
Wykonawce dokumentacji powykonawczej przedmiotu zamodwienia.

Dokumentacja powykonawcza powinna zawiera¢é m.in. projekty wykonawcze, wszelkie
oswiadczenia, pozwolenia i uzgodnienia, atesty i certyfikaty zgodnosci materiatéw uzytych do
remontu lokalu w tym dokumentacje budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku
wykonywania robat.

Odbiér przedmiotu umowy odbedzie sie na podstawie protokotu odbioru podpisanego przez
Zamawiajgcego.

Odbiér koncowy nastgpi w ciggu 7 dni od daty pisemnego zgtoszenia przez Wykonawce
zakonczenia catosci robot oraz zlozenia przez Wykonawce kompletnych dokumentow
odbiorowych.

Date podpisania przez Zamawiajgcego protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, traktuje sie jako
date wykonania i odbioru przedmiotu umowy.

Jezeli Zamawiajgcy stwierdzi, ze roboty budowlane nie zostaty zakonczone, zostaty wykonane
w sposéb sprzeczny z umowg lub bedzie miat zastrzezenia co do kompletnosci i prawidtowosci
dokumentacji odbiorowej, w porozumieniu z Wykonawcg wyznaczy nowy termin ziozenia
wniosku o dokonanie odbioru kohcowego.

Jezeli w toku czynnosci odbiorowych zostang stwierdzone wady, to Zamawiajgcemu
przystuguja nastepujgce uprawnienia :

- jezeli wady nadajg sie do usunigcia, moze odmowi¢ odbioru do czasu usuniecia wad,
wyznaczajgc Wykonawcy w tym zakresie odpowiedni termin,

- jezeli wady nie nadajg sie do usuniecia, to Zamawiajgcy moze obnizy¢é odpowiednio
wynagrodzenie albo od umowy odstgpi¢,

- w przypadku drobnych usterek Zamawiajgcy moze dokona¢ odbioru i ustali¢ termin ich
usuniecia w protokole odbioru korncowego.

Strony postanawiajg, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokot, zawierajgcy wszelkie
ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usuniecie stwierdzonych
przy odbiorze wad.

Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o usunieciu wad oraz do
zaproponowania terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robdt jako wadliwych, nie
pbzniejszego niz wyznaczony przez Zamawiajgcego.

Usuniecie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie.

Za dzien odbioru konncowego przedmiotu umowy uwaza sie dzien podpisania protokotu odbioru
koncowego bez zastrzezen.

Do odbioru robét zanikajgcych i ulegajacych zakryciu, jak réwniez odbioréw czesciowych — o ile
strony ustalg ich dokonywanie — zapisy niniejszego paragrafu bedg miaty zastosowanie
odpowiednio.

2.6. Odbior ostateczny :

1.

Odbidr ostateczny nastepuje przed uptywem okresu rekojmi i gwarancji, i polega na ocenie
wykonanych robét w tym zwigzanych z usunigciem wad.

O terminie ostatecznego odbioru Zamawiajgcy powiadomi Wykonawce drogg pisemng
Z 14-dniowym wyprzedzeniem.

Strony postanawiajg, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokét podpisany przez obie

strony umowy.
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3. CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO UZYTKOWEGO

3.1. Informacje podstawowe i oswiadczenia Zamawiajgcego :
1. Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia, tj. ww. lokalem
mieszkalnym na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z pézn. zm.).
2. Zamawiajgcy os$wiadcza, ze wybor wykonawcy zadania zwigzanego z wykonaniem remontu
i przebudowy lokalu mieszkalnego, w trybie ,,zaprojektuj i wybuduj’ nastgpi w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z Dz. U. z 2013 r., poz.
907 z p6zn. zm.).
3. Zamawiajgcy informuje, ze przedmiot zamowienia bedzie realizowany w oparciu 0 przepisy
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwieh publicznych (t.j.Dz. U. z Dz. U. z 2013 r., poz.
907 z pézn. zm.).
4. Zamawiajgcy przewiduje nastepujgcg kolejnosé dziatah zwigzanych z realizacjg zadania :
- wylonienie wykonawcy przedmiotu zamodwienia,
- wykonanie dokumentacji projektowej remontu i przebudowy lokalu mieszkalnego,
- uzyskanie przez Wykonawce w imieniu Zamawiajgcego decyzji o pozwoleniu na roboty budowlane
remontu i przebudowy lokalu mieszkalnego,
- uzyskanie przez Wykonawce w imieniu Zamawiajgcego ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
roboty budowlane remontu i przebudowy lokalu mieszkalnego,
- wykonanie prac budowlanych zgodnie ze sporzgdzong dokumentacjg projektows.
5. Zamawiajgcy oczekuje, ze przedmiot zamdwienia w obszarze projektowania, wykonania remontu,
przebudowy i oddania do uzytkowania zostanie wykonany :
- w przekazaniu dokumentacji do sprawdzenia Zamawiajgcemu — 30 dni od dnia podpisania umowy,
- na ztozenie dokumentacji w celu uzyskania decyzji o pozwoleniu na roboty budowlane — do 3 dni
po podpisaniu protokotu odbioru dokumentacji przez Zamawiajgcego,
- na przekazanie dokumentacji Zamawiajgcemu wraz z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na roboty
budowlane — 3 dni po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na roboty budowlane klauzuli ostatecznosci,
- wykonanie robd6t budowlanych — w terminie 60 dni od dnia przekazania Zamawiajgcemu
dokumentacji wraz z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na roboty budowlane zgodnie
z harmonogramem wykonania robo6t budowlanych, przedstawionym przez Wykonawce,
6. Wszystkie szkody powstate z winy Wykonawcy, w trakcie realizacji przedmiotu zamdwienia
Wykonawca jest zobowigzany usung¢ we wtasnym zakresie na wtasny koszt.
7. Catosc¢ prac nalezy wykona¢ zgodnie z :
- ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (jednolity tekst Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 z
pézn. zm.),
- obowigzujgcymi przepisami prawa i normami w tym zakresie oraz z zasadami wiedzy technicznej,
sztuki budowlanej, przepisami BHP i p.poz.

3.2. Uprawnienia niezbedne do wykonywania zamdwienia :

1. w celu zapewnienia wtasciwej realizacji zamdwienia wykonawca musi wykazac, iz dysponuje
osobami posiadajgcymi odpowiednie kwalifikacje do realizacji przedmiotu zamoéwienia, w tym:
- uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej i sprawdzania projektéw architektoniczno-budowlanych,
- uprawnienia do projektowania w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci instalacji i urzgdzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych do projektowania bez
ograniczen lub w ograniczonym zakresie (dla Zespotu projektowego),
- uprawnienia do projektowania w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci instalacji i urzgdzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych do kierowania robotami
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budowlanymi bez ograniczen lub w ograniczonym zakresie (dla Zespotu projektowego),
- uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzagdzen elektrycznych i elektroenergetycznych,
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- doswiadczenie w realizacji podobnych zadan.
2. wymagane bedzie potwierdzenie przez te osoby posiadanych kwalifikacji wtasciwymi
zaswiadczeniami o posiadaniu uprawnien oraz wpisie do wtasciwej izby samorzgdu zawodowego.

4. PRZEPISY PRAWNE | NORMY ZWIAZANE Z PROJEKTOWANIEM | WYKONANIEM
PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

4.1. Ustawy :

[1] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jednolity tekst Dz.U. z 2013 r. poz. 1409)
z pOzniejszymi zmianami),

[2] Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U. z 2013r, poz. 907
z pozniejszymi zmianami),

[3] Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. z 2004 Nr 92, poz. 881
z pozniejszymi zmianami),

[4] Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej ( Dz.U. z 2009 r. Nr 178, poz.
1380 z pdzniejszymi zmianami),

[5] Ustawa z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (Dz.U. z 2013r poz.963,

z pozniejszymi zmianami. zm.),
[6] Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.z 2013r, poz. 1232;
z pOzniejszymi zmianami. zm.),

[7] Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jednolity tekst Dz.U. z 2013r.,

poz. 260, z pdzniejszymi zmianami),

[8] Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny zgodnosci ( Dz.U. z 2010r., Nr 138, poz.

935 z pbézniejszymi zmianami).
4.2. Akty prawne — rozporzadzenia :
[9] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,poz. 690
z pozniejszymi zmianami),
[10] Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U. Nr 47, poz.401),

[11] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informaciji
dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz.U. Nr 120, poz. 1126),

[12] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie sposobéw
deklarowania wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym
(Dz.U. Nr 198, poz. 2041 z pdzniejszymi zmianami),

[13] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczeg6towego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2013r, poz.1129,).

[14] Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U 2012 r. poz 462
z p6ézn. zm.)

[15] Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010
r. Nr 109 poz. 719);

[16] Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 2 wrzesnia 2004 roku w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 1129)

[17] Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych
(dz. U. z 2012 r. poz. 463);

[18] Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 23 grudnia 2011r. w sprawie dokumentacji
hydrogeologicznej i dokumentacji geologiczno - inzynierskiej (Dz. U. z 2011r. nr 291, p6z. 1714).
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