UCHWAELA NR IX/88/95
RADY MIEJSKIEJ WROCELAWIA
z dnia 21 stycznia 1995 roku

w sprawie ustanowienia zasad porzadku domowego w budynkach
i na terenach posesji bedacych wilasnoscia Gminy Wroctaw

Na podstawie art. 40 ust, 2 pkt 4 i ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. Nr 16, poz. 95 z 1990 roku z péZniejszymi zmianami)
Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

§ 1.
W budynkach i na terenie posesji, bedacych wlasnoscia Gminy Wroctaw, wprowadza
si¢ zasady porzadku domowego, wyrazone w Regulaminie porzadku domowego, bedacym
zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Regulamin, o ktérym mowa wchodzi w zycie z dniem wejécia w zycie niniejszej
uchwaty.

§3.

Wykonywanie niniejszej uchwaly poleca si¢ Zarzadowi Miasta Wroclawia.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia

Stanistaw Huskowski



REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

§ 1.
Regulamin porzadku domowego obejmuje obowigzki wynajmujacego i najemcy
wynikajace z przepiséw:

1. Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie terytorialnym (Dz. U.
Nr 16/90, poz. 95).

2. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16/94,
poz. 93).

3. Ustawa z dnia 2 lipca 1994 roku - o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 105/94, poz. 509).

4. Ustawa z daia 7 lipca 1994 roku — Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89/94,
poz. 414).

5. Ustawa 7 dnia 31 stycznia 1980 roku o ochronie i ksztaltowaniu §rodowiska
(Dz. U. Nr 3/80, poz. 6).

6. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U.
Nr 81/91, poz. 351).

7. Ustawa 7 dnia 24 pazdziernika 1974 roku — Prawo wodne (Dz. U. Nr 38/74,
poz. 230).

§ 2.
Narusza niniejszy regulamin ten, kto narusza ogoélnie akceptowane zasady
wzajemnego poszanowania, przyjete w danym Srodowisku zasady wspotzycia spolecznego
czy zasady kultury we wzajemnych kontaktach miedzy ludZmi.

§3.

USTANAWIA SIE NASTEPUJACE OBOWL&ZKI YVYNAJMUJACEGO
DOTYCZACE W SZCZEGOLNOSCI:

1) Dbafosci o stan techniczny i sanitarno—porzadkowy budynkOw i ich otoczenia,
a w szczeglinoset pomieszezef stuzacych do wspdlnego uzytku najeme6w (klatki schodowe,
strychy, pralnie, suszarnie, korytarze piwniczne itp.).



2) Oznaczania budynkéw znajdujgcych sie na  terenie nieruchomoSci przez
umieszezenic przy wejéciach do tych obiektéw pod§wietlonych numerkdéw porzadkowych
z nazwg ulicy, numerem budynku i nazwa wynajmujacego.

3) Wywieszania w widocznym 1 dobrze o$wietlonym miejscu tablic lub gablot
z wykazem zawierajacym:

a) nazwe, adres wynajmujacego;

b) spis najemcOw;

¢) numery telefonéw: Zarzadey, Strazy Pozarnej, Policji, Pogotowia Techni—
cznego (Elekirycznego, gazowego, C.0., ¢.w., wod.— kan. itp.);

4) Wspdldzialania z przedstawicielami najemcéw w zaktesie ustalonym przez Rade
Miejska.

5) Wykonywania obowiazkéw  wynikajacych z nakazéw Pafistwowej Inspekcii
Sanitarnej, w zakresie przez nia ustalonym i stosownie do jej wytycznych.

6) Wyznaczania miejsc gromadzenia nieczystoSci stalych, wyposazania w kontenery
i szamba (doly uvstgpowe) do gromadzenia nieczystoSci ptynnych oraz wywozenia ich do
miejsc na ten cel przeznaczonych.

7) Wyznaczania miejsc gospodarczych i zabawowych dla dzieci poprzez instalowanie
trzepakéw oraz bezpiecznych urzadzet zabawowych i piaskownic i ufrzymywania ich
w nalezytym stanie sanitarnym.

8) Zapewniania nalezytego oSwietlenia pomieszczefi przeznaczonych do wspéinego
uzytku najemcéw jak réwniez miejsc przeznaczonych do ruchu publicznego na terenie
nieruchomogci.

9) Zapewnienia  sprawnego  dzialania instalacji i urzadzed technicznych
(gtéwnych przewodéw—pionOw) oraz usuwania wvslerek instalacji w pomieszczeniach
przeznaczonych do wspélnego uzytku najemcow.

10) Zapobiegania uszkodzeniom, badZ zniszczeniom pomieszczed, instalacii,
urzadzer technicznych przeznaczonych do wspllnego uzytku mieszkadicéw przez
zabezpieczenie ich przed skutkami mrozu, wilgoci itp., dostgpem os6b postronnych do
maszynowni, pomieszczefi kot linowych diwigéw, gléwnych zaworéw gazu, wody,
hydroforni, hydroweztéw i urzadzeft burzowych itp.

11) Pielegnacji zieleficow, kwietnikéw na terenie niernchomo$ci oraz opieki nad
placami gier i zabaw dla dzieci.

12) Egzekwowania przestrzegania przez najemcow regulaminu porzadku domowego.

13) Przekazywania najemcy lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w Stanie
zdatnym do uzytku i egzekwowania od niego utrzymania go w takim stanie przez caly okres
trwania stosunku najmu w zakresie ustalonym szczegOlnymi przepisami.



14) Rozliczania warto$ci elementéw  wyposazenia technicznego lokalu, po
opréznieniu go przez najemce i wyegzekwowania od najemcéw obowiazkéw cigzacych na
nich w zakresie odnowienia lokalu i drobnych napraw.

§4.

USTANAWIA SIE NASTEPUJACE OBOWIAZKI NAJEMCOW:

1) Najemca obowiazany jest nalezycie konserwowaé zajmowany przez siebie lokal
i pomieszczenia przynalezne do lokalu, wykonywaé naprawy lokalu oraz jego urzadzes
technicznych w zakresie ustalonym obowigzujgcymi przepisami i umowa najmu.

Do napraw tych naleza:

a) konserwacja i naprawa podlég, posadzek, wykladzin podlogowych, oraz
naprawa i wymiana $ciennych okladzin ceramicznych, szklanych i innych w kuchni
i pomieszezeniach sanitarnych;

b) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi oraz mebli wybudowanych
w lokalu, jak rdwniez wymiana tych mebli;

¢) konserwacja, naprawa, 1 wymiana trzonéw kuchennych, kuchni
i grzejnikéw wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy
wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, bidetéw, urzadzedi pluczacych wraz
z kompletnym wyposazeniem, zlewdw, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami,
baterii i zaworGw czerpalnych oraz innych urzadzed sanitarnych, w ktére wyposazony jest
lokal;

d) usuwanie uszkodzed, badZ  wymiana zuzytych elemeniéw piecéw
weglowych i akumulacyjnych;

e) naprawa etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato
zainstalowane na koszt wynajmujacego — takze jego wymiana, jezeli w lokalu znajduje si¢
inne sprawnie dzialajace urzgdzenie ogrzewcze;

f) naprawa i wymiana osprzgtu zabezpieczen instalacji elekirycznej w lokalu,
bez wymiany przewodow;

g) naprawa i wymiana osprz¢tu zbiorczej anteny telewizyjnej w lokalu;

) usuwanie niedroznoSci przewodéw odplywowych od urzadzerd sanitarnych
lokalu do piondw zbiorczych;



i) odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczefi w okresach
gwarantujacych utrzymywanie lokalu i przynaleznych pomieszczern w nalezytej czysto$ci
i we wlaSciwym stanie technicznym poprzez:

— malowanie sufitow, malowanie (tapetowanie) §cian, oraz naprawe
uszkodzer tynkow,

-~ malowanie olejne drzwi i okien od strony wewnetrznej, mebli
whudowanych, urzadzeri kuchennych, sanitarnych oraz ogrzewczych w celu zabezpieczenia
ich przed korozja.

2) Do napraw, o ktérych mowa w pkt 1 a — h nie zalicza si¢ napraw polegajacych na
usuwaniu usterek wyniklych z wykonawstwa budowlanego lub wad urzadzes i materialéw
budowlanych.

3) Naprawy i odnawianie lokalu w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw moga
by¢ wykonywane po uzyskaniu, za poSredniclwem wynajmujgcego, zezwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

4) Najemca lokalu poza naprawami wymienionymi w pkt 1 jest obowigzany takze do
niezwtocznego naprawiania szkéd powstatych z jego winy.

5) Po zakoficzeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest obowigzany:

— odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim obciazajacych 2o napraw,

— zwrécié wynajmujacemu réwnowarto$é zuzytych elementéw wyposazenia
technicznego wymienionych w pkt l¢, ktore znajdowaly si¢ w lokalu w chwili wydania go
najemcy; jezeli najemca w okresie najmu dokonal za zgoda wynajmujacego wymiany
nicktérych elementdw tego wyposazenia — przysluguje mu zwrot  kwoty  odpowiadajacej
réznicy wartoSci pomigdzy stanem istniejacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego
opréznienia.

6) Najemca jest zobowigzany do oznakowania drzwi wejSciowych do lokaly
numerem porzadkowym zgodnym z umowa najmu.

7) Najemca lokalu winien stosowa¢ si¢ do porzadku domowego i liczy¢ z potrzebami
innych mieszkancow i sgsiadow.

8) Bez zgody wynajmujacego nie wolno najemcy czyni€ zmian naruszajacych
substancje lokalu fub budynku.

9) Najemca jest zobowigzany do przestrzegania przepisow prawa o najmie lokali
mieszkalnych, sanitarnych i przeciwpozarowych, jak réwniez przepiséw dotyczacych
uzywania instalacji elektrycznej, wodno ~ kanalizacyjnej, oszczg¢dzania wody, itp.

10) Najemca ponosi odpowiedzialno$C za wyrzadzone z jego winy szkody
w zajmowanym lokalu, w pomieszczeniach budynku lub lokalach innych najemcéw
(np. zalanie mieszkania przez pozostawienie otwartego kranu). Koszty napraw szkéd ponosi
najemca, ktory (¢ szkode spowodowal.
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11) Najemca jest zobowiazany do niezwlocznego powiadomienia Zarzadcy
o awariach, uszkodzeniach instalacji domowych, jezeli usunigcie tych uszkodzer nie nalezy
do jego obowigzkdw.

W przypadku niepowiadomienia przez najemce natychmiast wladciwej jednostki
(gazowni, zarzadcy) o awarii urzadzen gazowych . lub centralnego ogrzewania znajdujacych
si¢ w lokalu, najemca ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ za wyrzadzone szkody.

12) Najemca obowigzany jest do udostgpnienia lokalu w dniach i godzinach
uprzednio z nim vzgodnionych celem przeprowadzenia w lokalu remontéw, do ktérych
wykonania obowigzany jest wynajmujacy.

13) Najemca obowigzany jest do udostepnienia lokalu w godzinach 7.00 — 20.00
wynajmujacemu (badZ zarzadcy) w zwigzku z wykonywanymi przez niego czynno$ciami
shuzbowymi dotyczacymi tego lokalu (wynajmujacy lub zarzadca moze wykonywaé te
czynnodci tylko w obecno$ci najemcy lub 0sGb dorostych wspdélnie z nim zamieszkatych).

14) Najemca obowigzany jest powiadomi¢ wynajmujacego 0 zamierzonym
opréznieniu lokalu co najmniej na trzy dni naprzod celem spisania protokotlu przejecia
lokalu.

15) Najemcy lokali uzytkowych maja obowigzek usuwania nieczystodci (w okresie
zimowym £niegu) i utrzymania porzadku takze na zewnatrz lokalu w najblizszym jego
otoczeniu, a w szczegdlnodci przed wejSciem do lokali i na ich zapleczu, na powierzchni
ustalonej z wynajmujacym.

§ 5.

USTALA SIE NASTEPUJACE PRZEPISY PORZADKOWE DOTYCZACE
POMIESZCZEN PRZEZNACZONYCH DO WSPOLNEGO UZYTKU
MIESZKANCOW ORAZ PRZYNALEZNYCH DO LOKALI:

1) W domach, w ktGrych sa specjalne pomieszczenia przeznaczone na pralnie (pralnie
domowe) pranie w wiekszych rozmiarach powinno by¢é wykonywane w tych

pomieszczeniach.
Z pralni domowej moze korzysta¢ kazdy najemca w godzinach od 7.00 — 20.00
w kolejnoéci ustalonej w porozumieniu z innymi najemcami lub przez zarzadce.

2) Z urzadzeniami w pralni nalezy obchodzi€ si¢ z nalezyta staranno$cia, aby nie
dopuéci¢ do ich uszkodzenia. Koszty usunigcia ewentualnych uszkodzed powstatych z winy
najemcy pokrywa najemca. W czasie prania nalezy pomieszczenie pralni przewietrzy¢, aby
Sciany i sufity nic byly narazone na stalg wilgoc.

3) Klucz do pralni powinien znajdowal si¢ w miejscu uzgodnionym z najemcami
i dostepnym w kazdej porze dnia.



4) Po ukosiczeniu prania najemca korzystajacy z pralni jest obowiazany sprzatngé
pomieszczenie pralni, a klucze od pralni odda¢ w miejsce uprzednio uzgodnione.

5) Do korzystania z suszarni bielizny (strychu) maja odpowiednie zastosowanie
postanowienia dotyczace korzystania z pralni domowe;j.

6) Suszarnia (strych) stuzy wylacznie do bielizny i nie wolno przechowywaé tam
zadnych przedmiotéw.

7) W domach, w ktérych nie ma suszarni (strychu) zarzadca powinien w miarge
mozliwoéci udostepni€ najemcom korzystanie z innego pomieszczenia do suszenia bielizny.

W tych przypadkach zarzadca moze réwniez zezwoliC na suszenie bielizny na
podwdrzu.

8) Suszenie biclizny i odziezy na balkonach i w oknach wychodzacych na ulice jest
niedopuszczalne.

9) Przy korzystaniu z piwnicy (komorki) najemca jest obowigzany przestrzegaé
przepiséw obowigzujacych w zakresie ochrony przeciwpozarowej. W szczeg6lnosci
niedozwolone jest przechowywanie w piwnicy (komdrkach) materialéw wybuchowych
i fatwopalnych oraz palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia (§wiatla).

10) Najemcy nie moga przechowywa¢ w korytarzach piwnicznych jakichkolwiek
przedmiotow.

11) Najemca, kidremu przywieziono opal obowigzany jest natychmiast po zniesieniu
do piwnicy (komorki) oczy$cié miejsce, ktdre zostalo zanieczyszczone tym materiatem.

12) Najemcy obowigzani s nie zanieczyszcza¢ urzadzen technicznych znajdujacych
si¢ w piwnicach przynaleznych do lokali (np. wodomierze, giéwne zawory wodociggowe,
wyciory kominowe itp.). Dostep do tych urzadzen powinien by¢ udostepniony przez najemce
osobie upowaznionej przez zarzadcg lub pracownikom przedsigbiorstw (zaktadéw)
wodociggowych, gazowni itp.

§ 6.

USTANAWIA SIE NASTEPUJACE PRZEPISY PORZADKOWE OBOWIAZUJACE
NA TERENIE NIERUCHOMOSCE

1) Osoby przebywajace na terenie nieruchomosci obowigzane sa do zachowania ciszy
w gadzinach nocnych, tj. od 22.00 do 6.00.
W godzinach tych w szczeg6lnoSci nalezy:

a) Scisza¢ odbiorniki radiowe 1 telewizyjne,
b) zaprzestaé glo$nej gry na instrumentach muzycznych, gltosnego $piewu itp.
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2) Najemcy mogg korzysta¢ z urzadzen technicznych w budynkach jak np. z dZwigu
oraz pralni i suszarni w warunkach okre§lonych obowigzujacymi przepisami, umowa najmu
oraz niniejszymi przepisami porzadkowymi.

3) Nadmierne obcigzenie dZwigu jest niedopuszczalne. W szczegdlnodei najemcy nie
moga przewozi¢ w dZwigu przedmiotéw przekraczajacych cigzaru no$nosci diwigu
(np. mebli).

4) Trzepanie dywandw, odziezy, poscieli itp. moze odbywac si¢ tylko w miejscach na
ten cel przeznaczonych w czasie od godz. 7.00 do 20.00 z wyjatkiem piedzieli i dni
§wiglecznych.

5) Nieczystodcei pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wrzucaé do zbiornikGw
lub zsypéw specjalnie do tego celu przeznaczonych w taki sposéb, by nie zanieczyszcza
zbiornikéw (zsypOw). O ile na terenie danej nieruchomo$ci znajduja si¢ specjalne zbiorniki
przeznaczone na odpadki uzytkowe — odpadki te nalezy wrzucaé do tych zbiornik6w zgodnie
7 ich przeznaczeniem.

6) Wykonywanie przez najemcOw czynnoSci mogacych spowodowaé uszkodzenia
podiogi w mieszkaniu lub posadzki na klatkach schodowych (np. rabanie drewna, lupanie
wegla) jest niedopuszezalne. CzynnoSci te moga by¢ wykonywane w miejscach wskazanych
przez zarzadce.

7) Niedopuszczalne jest wykonywanie przez najemcOw czynno$ci mogacych
spowodowaé zanieczyszczenie miejsc stuzacych do wspélnego wvzytku najemcéw (klatki
schodowe, podwdérze itp.), np. przez czyszczenie obuwia i trzepanie odziezy na klatkach
schodowych.

8) Instalowanie na dachu anten telewizyjnych i radiowych jest dozwolone wylacznie
za zgody zarzadcy. W przypadku uszkodzenia glowic kominowych i dachu w czasie
instalowania anteny, koszty naprawy obciazaja uzytkownika aparatu radiowego lub
telewizyjnego.

9) Prowadzenie hodowli zwierzat w domach mieszkalnych i ich otoczeniu jest
niedozwolone.

10) W przypadko zanieczyszczenia pomieszezen wspoOlnego uzytku (klatka
schodowa, strych, piwnica) oraz otoczenia budynku przez psy lub koty lub inne zwierzgta,
wlasciciele tych zwierzat zobowiazani sg do uprzatnigcia nieczystoSci. Poza teren lokalu psy
powinny by¢ wyprowadzane na smyczy, a psy obronne i agresywne takze w kagaiicach.

11) Zabrania si¢ przechowywania na balkonach (tarasach itp.) przedmiotéw
szpecacych wyglad domu.

12) Najemcy zobowigzani sg do usuwania Smieci, a w zimie $niegu i lodu z balkonéw
i pomieszczen przynaleznych do ich lokali.



13) Nie jest dopuszczalne umieszczanie przez najemcéw w miejscach wspélnego
uzytkowania (np. bramach, klatkach schodowych, podworzach, strychach itp.) zadnych
przedmiotéw.

14) Parkowanie pojazdéw zmechanizowanych i samochodowych jest dopuszczalne
w miejscach wyznaczonych przez zarzadce, po uzgodnieniu z Radg Osiedla, pod warunkiem,
ze parkowanie tych pojazdéw nie utrudnia komunikacji Iub nie zagraza bezpieczefistwu oraz
nie zakl6ca spokoju najemcom.

15) -Skrzynki na kwiaty, doniczki itp. umieszczone na parapetach okien i na
balkonach powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnigciem. Podlewanie kwiatow
winno si¢ odbywac w taki sposéh, aby woda nie przeciekata na nizsze pigtra lub na vlicg.

16) Dzierzawcy i uzytkownicy ogrodow przydomowych obowiazani sa utrzymywad
dzierzawione (uzyltkowane) ogrody w nalezytym stanie:

— uprawiaé prawidlowo dzierzawione tereny zgodnie z zaleceniami
wiasciciela,

— mna drzewach 1 krzewach dokonywaé zabiegéw agrotechnicznych
( przecinanie, opryskiwanie itp.),

— w okresie dzierzawy (uzytkowania) nalezy likwidowa¢ chwasty i szkodniki,

— wywozi¢ galezie—odpady.

§7.
Winni wykroczen przeciw postanowieniom niniejszego Regulaminu pociagnigci bedg
do odpowiedzialnodci zgodnie z przepisami prawa.

§ 8.
1. Przepisy powyzsze dotycza wszystkich najemcéw oraz odpowiednio wiascicieli
mieszkaft i wynajmujacych w obrebie miasta Wroclawia, jezeli przepisy szczegélne nie
stanowig inaczej.

2. Za straty wynikle z czynéw niedozwolonych popelnionych przez dzieci,
zarzadzajacy dochodzi¢ moze odszkodowania od rodzicéw w drodze postgpowania
cywilnego.



