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Nr kanc. 10890/2018

Decyzja nr 4?)8"{”/2018

Na podstawie art. 62 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane /tekst
jednolity z 2018r., poz. 1202 ze zm./ oraz art. 104 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
— Kodeks postepowania administracyjnego /tekst jednolity z 2017r., poz. 1257 ze zm.; dalej
Kpa/,

nakazuje

Wspélnocie Mieszkaniowej przy ulicy Wietnamskiej 1 we Wroclawiu — stanowiagcej ogot
wspotwlascicieli budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy ul. Wietnamskiej 1
we Wroclawiu:

e przeprowadzenie kontroli w/w budynku w trybie art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz
jego otoczenia;

e sporzgdzenie ekspertyzy stanu techniczaego w/w budynku okreslajgcej stan techiriczny
posiadajgcych nieprawidtowosci elementow budynku i zalecenia dotyczace sposobu ich
doprowadzenia do odpowiedniego stanu technicznego (nalezy wskaza¢ roboty
budowalne jakie nalezy wykona¢ i materialty budowlane, ktore nalezy zastosowac)
w zakresie: zawilgocenia piwnicy, stanu technicznego dachu i kominéw, stanu
technicznego elewacji budynku (w tym tynkow, obrobek blacharskich), stanu
technicznego $cian konstrukcyjnych, stropu nad piwnicg, nadprozy stalowych w piwnicy,
instalacji kanalizacyjnej, schodow zewngtrznych i schodow do piwnicy, stolarki okienne;
w piwnicy, posadzki w piwnicy, konstrukeji stalowej biegéw schodowych.

Protokoly z przeprowadzonej kontroli oraz ekspertyz¢ techniczng powinny sporzadzic
osoby posiadajace odpowiednie przygotowanie zawodowe oraz uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnosci. Do w/w opracowania nalezy zalaczy¢ dokument potwierdzajgcy
posiadanie uprawnien oraz zaswiadczenie o przynaleznosci osob sporzadzajacych w/w
opracowanie do Okregowej Izby Zawodowe;.

Ekspertyz¢ techniczng wraz z protokotami z kontroli nalezy przedlozy¢ w PINB dla
miasta Wroclawia niezwlocznie po ich sporzadzeniu.

Uzasadnienie

W ramach czynnosci wyjasniajacych w sprawie utrzymania budynku mieszkainego
wielorodzinnego przy ul. Wietnamskiej | we Wroclawiu, tut. organ wezwaniem
z 17 lipca 2018 roku wezwat zarzadce w/w budynku — Nasz Zarzadca Sp. z 0. o. do przedtozenia w
trakcie  czynnosci  kontrolnych  zaplanowanych na dzien 03.08.2018r. protokotow
z okresowych kontroli budynku przeprowadzonych w trybie art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a polegajacej na
sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
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wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu oraz w trybie art. 62 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego.

W toku kontroli w sprawie utrzymania budynku przy ul. Wietnamskiej 1 we Wroclawiu
zarzadca budynku "przedlozyl protokét z 30.08.2017r. z okresowej kontroli rocznej stanu
technicznego ww. budynku mieszkalnego przeprowadzonej przez megr. inz. Stawomira Tomiczka
posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;j (dalej - protokét
roczny z 2017 roku) oraz protokét nr 25/N/2015 z okresowej kontroli sprawdzenia stanu technicznej
sprawnosci i wartosci uzytkowej budynku mieszkalnego dokonywanej co najmniej raz na 5 lat
sporzadzony przez Adama Dolifiskiego posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej (dalej — protokét pigcioletni).

W przedtozonym protokole rocznym z 2017 roku zawarto nastepujace ustalenia w zakresie
nieprawidlowosci w utrzymaniu przedmiotowego obiektu: miejscowe ubytki tynkéw i cegiet na
elewacji, zty stan techniczny drzwi zewnetrznych, podciaganie wilgoci z poziomu posadowienia,
korozja obrébek blacharskich elewacji, okna piwniczne do wymiany, peknigcia Scian elewacji
podworzowej, uszkodzone schody do budynku od frontu, wilgo¢ w piwnicy, ubytki w stopniach
schodowych do piwnic, korozja obrébek blacharskich na dachu, korozja komink6w wentylacyjnych,
ubytki czap kominowych, anteny mocowane do komin6w.

W protokole pigcioletnim wskazano natomiast nastgpujace wady w stanie technicznym
budynku: papa na czgsci dachu stracita swe wartoci izolacyjne, nie zabezpiecza budynku, obrébki
blacharskie sa nieszczelne i powoduja zacieki, rynny sg w czgsci skorodowane, kominy murowane
posiadaja spekane tynki, konstrukcja stalowa schodow posiada miejsca skorodowane i odspojone
fragmenty ksztattownikéw stalowych, drewniana porgcz schodow jest niestabilna, schody wejsciowe
do budynku i do piwnic sa spgkane, wykruszone, drzwi wejsciowe ulegly degradacji techniczne;),
elewacja posiada liczne odparzenia i braki, posadzki piwnic s3 catkowicie zdewastowane, czg$¢
chodnikéw posiada niewlasciwe spadki, popgkane plytki.

_ _____W._ trakcie kontroli przeprowadzonej w dniu 03.08.2018r. przez upowaznionych

pracownikéw tut. organu ustalono, Ze przy ul. Wietnamskiej 1 we Wroclawiu znajduje sic budynek
mieszkalny, wielorodzinny, posiadajacy 5 kondygnacji nadziemnych (na piatej kondygnacji
nadziemnej znajduje si¢ jeden lokal mieszkalnych oraz strych) oraz podpiwniczenie, wykonany w
technologii tradycyjnej — murowany z cegly, tynki zewngtrzne — cementowo-wapienne. W piwnicy
budynku wystepuja stropy ceramiczne — czgsciowo odcinkowe na belkach stalowych, a czgsciowo
typu Kleina. Belki stropowe oraz nadproza otworowe z ksztaltownikéw stalowych sa znacznie
skorodowane, miejscowe s3 takze ugigte. Wystgpuje zawilgocenie i ubytki posadzek betonowych
i ceglanych w piwnicy, ubytki i wykruszenia cegly oraz spoinowania w stropach i na $cianach.
Stolarka okienna piwnic jest zuzyta technicznie, cz¢sciowo od strony podworza swietliki okienne sg
zasypane. Instalacja wodna i gazowa w piwnicy bez $ladéw zuzycia. Instalacja kanalizacyjna
w piwnicy byla czgsciowo wymieniana, w miejscach przej$é przez stropy wystepujg stare elementy
zeliwnej, skorodowane;j instalacji kanalizacyjnej. Stwierdzono uszkodzone, skorodowane drzwiczki
rewizyjne na przewodach kominowych. Na elewacji podworzowej stwierdzono ubytki i odspojenia
tynkéw. Stolarka okienna na klatce schodowej zostala wymieniona. Od strony podwoérza do $cian
parteru przylega nawierzchnia z plyt betonowych, drzwi wejsciowe sa wymienione. Na elewacji
frontowej stwierdzono korozjg i ubytki obrobki blacharskiej gzymséw podokiennych
i migdzykondygnacyjnych, spekania tynkéw i gzymsow migdzy-kondygnacyjnych, miejscowe
tynkéw, do $cian parteru przylega nawierzchnia chodnika z asfaltu oraz ptyt betonowych, drzwi
wejsciowe, gléwne po wymianie. Na klatce schodowej stwierdzono zluszczenia malatury, korozj¢
i ubytki stalowej konstrukcji biegow schodowych (dotyczy gléwnie podstopnic), niestabilne
przymocowanie balustrady w poziomie parteru, stopnie drewniane przetarte, ale w dostatecznym
stanie technicznym, wystgpuja miejscowe spekania posadzki z lastriko na korytarzach klatki
schodowej. Z ww. czynnosci kontrolnych sporzadzono protokét nr 1017/2018 wraz z dokumentacjg
fotograficzna.

Ze wzgledu na stwierdzone w w/w protokolach oraz podczas przeprowadzonej kontroli
w dniu 03.08.2018r. nieprawidtowosci - tut. organ wszczat z urzgdu postepowanie administracyjne
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w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego, wielorodzinnego potozonego przy ul.
Wietnamskiej 1 we Wroclawiu, o czym zawiadomiono strony postgpowania pismem z dnia
08.08.2018r. Jednoczesnie przed wydaniem decyzji, umozliwiajac stronom wypowiedzenie si¢ co od
zebranych dowodéw i materiatow oraz zgloszonych Zgdan w sprawie, tut. organ powiadomit strony
zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a. o powyzszych uprawnieniach.

W dniu 04.09.2018r. do tut. organu zlozono protokét z okresowej kontroli rocznej
przeprowadzonej 30.08.2018r. stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Wietnamskiej 1
we Wroclawiu sporzadzony przez mgr. inz. Stawomira Tomiczka. W protokole tym powt6rzono
nieprawidtowosci wskazane w poprzednim rocznym protokole wskazujgc dodatkowo, ze nalezy
sporzadzi¢ ekspertyze stanu technicznego budynku w zakresie spgkan scian elewacji podworzowej,
wilgoci w piwnicy oraz korozji belek stalowych stropu nad piwnica. Zdaniem autora protokotu
budynek znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym, mogacym zagraza¢ zyciu lub zdrowiu
ludzi lub bezpieczefistwu mienia badz srodowiska. W celu wyeliminowania zagrozenia dla ludzi
i mienia Pan Stawomir Tomiczek wskazuje, ze nalezy usunaé nastgpujace nieprawidtowosci
zwigzane z utrzymaniem ww. budynku: ubytki tynkéw i cegiet na elewacji, podcigganie wilgoci z
poziomu posadowienia, brak izolacji fundament6éw, korozja obrobek blacharskich elewacji, okienka
piwniczne do wymiany, pgknigcia $cian elewacji podworzowej, uszkodzone schody do budynku od
frontu, drzwi wahadlowe do wymiany lub renowacji, klatka schodowa do remontu, uszkodzona
stalowa konstrukcja noéna stopni schodowych (bieg nad parterem), wilgo¢ w piwnicy, korozja belek
stalowych stropu odcinkowego w piwnicy, ubytki w stopniach schodowych, uszkodzona wyczystka
kominowa, korozja obrébek blacharskich dachu, korozja konikéw wentylacyjnych, nieprawidtowe
obrébki papowe kominkéw, ubytki czap kominowych, tynki kominéw i murkéw ogniowych od
wymiany, kominy czesciowo do przemurowania, anteny mocowari do kominéw, luzne anteny leza
na polaci dachu, wytaz dachowy i drabina wylazu do wymiany.

Jak wynika z art. 70 ust. 1 Prawa budowlanego: wiasciciel, zarzqdca lub uzytkownik obiektu
budowlanego, na ktérych spoczywajg obowiqzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach
odrebnych bgdz umowach, sq obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli,
o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a, usunqgé stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnic¢ braki, ktére
moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia bqdz srodowiska,
a w szczegdlnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie prqdem elektrycznym albo
zatrucie gazem. Natomiast w ust. 2 wskazano, ze obowiqzek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien by¢
potwierdzony w protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujgca kontroli jest
obowigzana bezzwlocznie przestaé kopie tego protokotu do organu nadzoru budowlanego. Organ
nadzoru budowlanego, po otrzymaniu kopii protokotu, przeprowadza bezzwlocznie kontrolg obiektu
budowlanego w celu potwierdzenia usunigcia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetnienia brakow,
0 ktérych mowa w ust. 1.

W zwigzku z powyzszym w dniu 3 pazdziernika 2018 roku upowaznieni pracownicy tut.
organu przeprowadzili kontrolg¢ w celu potwierdzenia usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci
mogacych stwarzaé zagrozenie dla ludzi i mienia wykazanych w protokole mgr. inz. Stawomira
Tomiczka z 30.08.2018r. W toku kontroli stwierdzono jednak, Zze Zadne ze stwierdzonych ww.
nieprawidlowosci w utrzymaniu budynku przy ul. Wietnamskiej 1 we Wroclawiu nie zostaly
usuniete. Z ww. czynnosci kontrolnych sporzadzono protokét nr 1197/2018 wraz z dokumentacja
fotograficzna.

W ocenie tut. organu og6lne wnioski z ostatniego przegladu rocznego stanu technicznego
przedmiotowego budynku sg stuszne. Stan techniczny budynku mieszkalnego przy ul. Wietnamskiej
1 we Wroclawiu jest nieodpowiedni, o czym $wiadcza m.in. zuzycie techniczne pokrycia dachu,
ubytki i odspojenia tynkéw elewacyjnych, spekania $cian elewacji podwoérzowej, korozja
ksztattownikéw stalowych stropu nad piwnica, zawilgocenie stwierdzone w piwnicy budynku, braki
i korozja obrébek blacharskich oraz stwarza mozliwo$é zagrozenia dla zdrowia i Zycia ludzi oraz
bezpieczefistwa mienia. Zly stan techniczny pokrycia dachu i ubytki tynkéw elewacyjnych
przyczyniajg si¢ do degradacji muréw. Istotne zagrozenie dia mienia stanowi tez zty stan techniczny
belek stalowych stropu nad piwnicg, bowiem sg to elementy konstrukcyjne budynku, odpowiedzialne
za przenoszenie obcigzen. Zawilgocenie wystepujace w piwnicy budynku sprzyja z kolei rozwojowi
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korozji stropu i $cian. Odspojone tynki elewacyjne stanowig zagrozenie dla przechodniow
i mieszkancoéw budynku z uwagi na zagrozenie upadku.

Zgodnie z art. 62 ust. 3 Prawa budowlanego - ,,Organ nadzoru budowlanego - w razie
stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci, moggeego
spowodowa¢ zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczefistwa mienia bqgd? srodowiska - nakazuje
przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, a takze moze zgdac¢ przedstawienia ekspertyzy
stanu technicznego obiektu lub jego czesci.”

W ocenie tut. organu szczegblowe opracowanie techniczne wykonane przez osobe
posiadajacg odpowiednie przygotowanie zawodowe jest niezbedne, aby dokladnie okresli¢ zakres
rob6t budowlanych w celu usuniecia nieprawidlowosci wystepujacych w budynku przy ul.
Wietnamskiej 1 we Wroctawiu. Ocena stanu technicznego obiektu, jak i zalecenia dotyczace sposobu
usuniecia wystepujacych nieprawidtowoséci powinny odnosi¢ sig przede wszystkim do: zawilgocenia
piwnicy, stanu technicznego dachu i kominéw, stanu technicznego elewacji budynku (w tym tynkow,
obrébek blacharskich), stanu technicznego $cian konstrukcyjnych, stropu nad piwnica, nadprozy
stalowych w piwnicy, instalacji kanalizacyjnej, schodow zewnetrznych i schodéw do piwnicy,
stolarki okiennej w piwnicy, posadzki w piwnicy, konstrukeji stalowej biegow schodowych.

Majgc na uwadze powyzsze Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta
Wroclawia postanowil nakazaé¢ Wspélnocie Mieszkaniowej przy ulicy Wietnamskiej 1 we
Wroctawiu — stanowiacej ogot wspotwiaseicieli ww. budynku mieszkalnego: przeprowadzenie
kontroli w/w budynku w trybie art. 62 ust. I pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia oraz sporzadzenie ekspertyzy stanu
technicznego w/w budynku okreslajacej stan techniczny posiadajacych nieprawidlowosci elementow
budynku i zalecenia dotyczace sposobu ich doprowadzenia do odpowiedniego stanu technicznego
(nalezy wskaza¢ roboty budowalne jakie nalezy wykonac i materialy budowlane, ktore nalezy
zastosowaé) w zakresie okreslonym w sentencji niniejszej decyzji.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢ iz decyzia wydana na podstawie art. 62 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane jest decyzja o charakterze dowodowym i stuzy zebraniu
pelniejszego materiatu dowodowego w sprawie, w nastgpstwie czego organ orzeknie co do istoty
sprawy. W przypadku braku przedtozenia wskazanych w sentencji niniejszej decyzji dokumentow w
terminie 3 miesigcy od ostatecznego rozstrzygnigcia, tut. organ podejmie postgpowanie egzekucyjne.

Majac na wzgledzie powyzsze orzekam jak na wstgpie.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta
Wroctawia — w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawd do wniesienia
odwolania wobec tut. organu. Z dniem dorgczenia tut. organowi oSwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocnd.
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Otrzymuja:

1. Nasz Zarzadca Sp. z 0. 0.,

2. Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Wietnamskiej 1 we Wroctawiu,

3. Prezydent Wroclawia — Wydziat Architektury 1 Budownictwa Urz¢du Miasta Wroclawia,
4. PINB a/a.



