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OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane skiadam
niniejsze oswiadczenie, jako projektant/sprawdzajacy projektu budowlanego pod nazwa:

PROJEKT . PRZEPROWADZENIA ’ROB(’)T BUDOWLANYCH NIEZBEDNYCH
DO USUNIECIA NIEPRAWIDLOWOSCI W STANIE TECHNICZNYM BUDYNKU
Zlokalizowanym we Wroctawiu

przy ulicy: Nauczycielskiej 6

na dziatce nr 33, AM-35,

Obreb: Plac Grunwaldzki

0 sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projekt budowlany =zostat zaprojektowany/sprawdzony na podstawie
posiadanych uprawnien budowlanych w odpowiednich specjalnosciach

Do przedmiotowego projektu budowlanego zostata, zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt
1b,sporzadzona informacja dotyczaca bezpieczerstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na
specyfike projektowanego obiektu budowlanego, uwzgledniana w planie bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia zgodnie z art. 21a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane spetniajaca wymagania rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23
czerwca 2003 roku (Dz. U. z 2003 roku Nr 120, poz.1126)w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczeristwa | ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia .
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1.

1.1.

INFORMACIE OGOLNE
DANE EWIDENCYJNE
1.1.1. Inwestycja

Projekt przeprowadzenia robét budowlanych niezbednych do usuniecia
nieprawidtowosci w stanie technicznym budynku przy ul. Nauczycielskiej 6
we Wroctawiu, wskazanych w pkt. 2 i 3 decyzji PINB nr 1226/2015
z 06.05.2015r.

1.1.2. Lokalizacja obiektu

adres: ul. Nauczycielska 6, Wroctaw;
adres geodezyjny: dz. nr 33, AM- 35, Obreb Plac Grunwaldzki

1.1.3. Inwestor

Gmina Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50-049
Wroclaw,

1.1.4. Kategoria obiektu: XIII

1.1.5. Obszar oddzialywania obiektu

Przeprowadzenie robét budowlanych niezbednych do usuniecia nieprawidfowosci
w stanie technicznym budynku przy ul. Nauczycielskiej 6 we Wroctawiu,
wskazanych w pkt. 2 i 3 decyzji PINB nr 1226/2015 z 06.05.2015r.

nie oddziatuje na przylegte tereny.

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.3.

b)

)
d)

umowa z Inwestorem;

decyzja PINB nr 1226/2015 z 06.05.2015r.;

ekspertyza stanu technicznego wykonana przez B.R.H. Zaktad Budownictwa,
ul. Tapicerska 26, 53-205 Wroctaw;

wizja lokalna i inwentaryzacja;

wytyczne projektowe otrzymane od Inwestora;

obowigzujgce normy i przepisy.

ZAKRES I CEL OPRACOWANIA
Przeprowadzenie robét budowlanych niezbednych do usuniecia nieprawidtowogéci
w stanie technicznym budynku przy ul. Nauczycielskiej 6 we Wroctawiu,
wskazanych w pkt. 2 i 3 decyzji PINB nr 1226/2015 z 06.05.2015r. ma na celu
przywrécenie wtasciwego stanu technicznego budynku.

Niniejsze opracowanie obejmuje nastepujace prace budowlane wykazane w pkt.
2 i 3 decyzji PINB nr 1226/2015 z 06.05.2015r.:

przemurowaniu spekanych trzonéw kominowych wychodzacych ponad dach
budynku i zakonczeniu ich czapami chronigcymi przed namakaniem
i destrukcyjnym dziataniem mrozu,

wymianie wszystkich elementow’ konstrukcyjnych dachu (na catej powierzchni)
wraz z deskowaniem i pokryciem dachowym.

wymianie Swietlika dachowego i okien potaciowych,

wymianie drewnianego gzymsu wiefAczacego od strony frontowej



wraz ze wspornikami,

e) przemurowaniu ceglanego gzymsu wienczacego od strony podwérza,

f) wymianie skorodowanych obrébek blacharskich (w szczegdlnoéci obrébek Scian
ogniowych, w narozach i koszach potaci dachowej, przy oknach potaciowych
i Swietliku),

g) udroznieniu rynien i rur spustowych od strony podwérza oraz wymianie
uszkodzonego sztucera rynny od strony budynku przy ulicy Nauczycielskiej 8,

h) skuciu luznych, odspojonych i zagrzybionych tynkéw na elewacjach.

i) wymianie wszystkich skorodowanych elementéw balkonowych, w tym
elementéw konstrukcyjnych i pltyt balkonowych (z zachowaniem ozdobnych
balustrad i nieskorodowanych belek wspornikowych),

j) zamocowaniu srodkowej belki wspornikowej balkonu zlokalizowanego na III
pigtrze do belek stropowych w celu zapewnienia jej bezpiecznego zakotwienia
w miejscu jej osadzenia,

k) oczyszczeniu balustrad z farby (poprzez s$rutowanie badz piaskowanie)
i ponowne ich zamocowanie,

I) wymianie belek wraz z wypetnieniem (wskazanych na rysunkach
w ekspertyzie):

- stropu nad IV pigtrem w pomieszczeniu przy oficynie oraz pomieszczeniach
w srodkowej czesci budynku gtéwnego,

- stropodachu oficyny (znajdujacego sie nad III pietrem) oraz belki stropu
nad III pietrem budynku gtdwnego zlokalizowanej bezposrednio przy
oficynie.

- stropu nad II pigtrem oficyny, zlokalizowanych bezposrednio przy Scianie
zewnetrznej oficyny od strony podwérza oraz bezposrednio przy budynku
gtownym,

m) wzmocnieniu koricow belek (wskazanych na rysunkach w ekspertyzie):

- stropu nad IV pigtrem budynku gtéwnego, opartych na $cianie frontowej
budynku,

- stropow nad parterem, I, II i III pietrem budynku gtéwnego, opartych na
Scianie frontowej przy balkonach i w narozach budynku (ostatnie belki od
strony budynkéw sasiednich),

- stropu nad II pietrem oficyny, opartych na $cianie zewnetrznej oficyny
W narozu przy rurze spustowej,

n) wzmocnieniu i wypoziomowaniu (poprzez nabicie fat) badZ wymianie belek
stropu nad I pigtrem w pomieszczeniu z balkonem (w zaleznosci od ich stanu
technicznego),

o) wykonaniu ramy stalowej w pomieszczeniu z balkonem na I pietrze
(oznaczonym w ekspertyzie nr 1/04). zastepujacej zlikwidowana $cianke
sumikowa (pod istniejacg na II pietrze sciankg pomiedzy pomieszczeniami nr
2/08 i 2/13. z ktdrych istnieje dostep na balkon),

p) uzupetnieniu ubytkéw stopni w schodach ceglanych prowadzacych do piwnicy
budynku,

q) wymianie istniejacej wewnetrznej instalacji gazowej od gazomierzy do kurka
gtéwnego na instalacji wykonana z rur stalowych taczonych przez spawanie,

r) wymianie uszkodzonej wewnetrznej instalacji elektrycznej w budynku
wraz z osprzetem i oprawami,

s) odtworzeniu drenazu przebiegajacego pod posadzka piwnic (z uwzglednieniem
istniejacego uzbrojenia terenu), zabezpieczajgcego budynek przez wilgocia,

t) usunigciu pozostatosci po istniejacej posadzce piwnic i wykonanie nowej posadzki,



u) usunigciu (skuciu) zdewastowanej nawierzchni tarasu zewnetrznego od strony
podwdrza, odstonieciu zagrzybionych Scian, zabezpieczeniu przeciwwilgociowo
scian stykajgcych sie z gruntem i wykonaniu nowej nawierzchni tarasu wraz z

jej izolacja,

v) uzupetnieniu ubytkdw stopni w schodach zewnetrznych prowadzacych na taras,

W) oczyszczeniu i uzupetnieniu elementdéw sztukaterii i cokotéw na elewacjach
budynku,

x) zabezpieczeniu odstonigtych powierzchni 4cian zewnetrznych  budynku
srodkiem grzybobdjczym i wykonanie nowych tynkéw,

y) wymianie wyeksploatowanych okien krosnowych zamocowanych w écianie
klatki schodowej i we wnekach przeznaczonych dawniej na spizarnie,

z) wymianie uszkodzonych desek poditogowych na poddaszu i w lokalach na IV
pietrze,

aa)uzupetnieniu ubytkéw w podestach i spocznikach i zabezpieczeniu przed
wycieraniem stopni drewnianych oraz wykonaniu nowych powiok malarskich
drewnianych schodéw wewnetrznych w budynku,

bb)skuciu uszkodzonych i wykonaniu nowych tynkéw i powlok malarskich na
$cianach ostatniej kondygnacji w obrebie klatki schodowej oraz w lokalach na
IV pietrze i w narozach rur spustowych,

cc) wymianie (skorodowanej, niedroznej i nieprawidtowo wykonanej) wewnetrznej
instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej w budynku,

1.4. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACII GORNICZEJ NA TEREN

Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie na terenie wplywu eksploatacji
gorniczej.

1.5. DANE OKRESLAJACE WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO
Inwestycja nie nalezy do mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, nie
stwarza zagrozen dla Srodowiska i zdrowia uzytkownikéw remontowanego

obiektu oraz okolicznych mieszkancéw.
W oparciu o art. 32 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. Z 29.11.2013r. poz. 1409)

nie jest wymagana decyzja srodowiskowa.
Dz.U. 2010 nr 213 poz. 1397 - Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

$rodowisko:
Zgodnie z 83 ust.1 pkt.52, inwestycja nie nalezy do mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko i decyzja $rodowiskowa nie jest

wymagana.

1.6. OCHRONA KONSERWATORSKA
Budynek zostat ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Wroctawia.

1.7. ZAGADNIENIA OCHRONY POZAROWEJ]
Budynek jest zaliczany do kategorii ZL 1V, srednio wysoki, klasy ,D".
Przyjete rozwigzania nie zmieniajg i nie majg wplywu na ochrone pozarowg
budynku.



1.8. WARUNKI OSWIETLENIOWE
Zakres projektowanych prac nie zmienia warunkéw oswietlenia.

1.9. DOSTEP DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Zakres projektowanych prac nie zmienia sposobu dostepu do budynku dla oséb
niepetnosprawnych.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
2.1.SYTUACIJA I LOKALIZACIA

Budynek mieszkalno-ustugowy zlokalizowany we Wroctawiu przy ul.
Nauczycielskiej 6 (dawniej Verbindungsstrasse) wybudowano w roku 1895r o
czym swiadczy data zachowana na kartuszu umieszczonym nad drzwiami
wejsciowymi. Obiekt ten znajduje sie do dzi§ w zwartej zabudowie sasiednich
kamienic nr 8 i 4 powstatych w tym samym okresie czasu. Od strony ulicy bryta
budynku posiada pie¢ kondygnacji naziemnych, poddasze uzytkowe i petne
podpiwniczenie. Do bryly tej przylega 4-ro kondygnacyjna oficyna ze
stropodachem wentylowanym- takze podpiwniczona.

Z dokumentacji archiwalnej z roku 1907 wynika, ze w roku 1908 obiekt
zmodernizowano wprowadzajgc do mieszkan m.in. fazienki i wc. Przebudowano
takze wigzbe dachowa od strony ulicy nadajac jej forme dachu mansardowego.
Podobienstwo wystroju kamienic sasiednich (nr 4 i 8) skfania do wniosku,
ze projektantem przebudowy (takze budynkéw nr 4 i 8) byta ta sama osoba
dziatajaca na zlecenie jednego wiasciciela wszystkich w/w kamienic, ktérym
mogt by¢ Max Runge. Argumentem, ktéry potwierdza powyzsza hipoteze jest

podobienstwo konstrukcji i identyczna obudowa balkonéw oraz sposdb
uformowania (przy przebudowie) bryly mansardu dachu wraz z gzymsem
wienczgcym.

Powyzsze spostrzezenia sa istotne dla przedmiotu opracowania poniewaz
pozwolit przy analizie rozwigzan na skorzystaniu z materiatdw archiwalnych
takze sasiednich budynkéw zwlaszcza przy ograniczonych mozliwosciach
wykonania odkrywek w budynku nr 6 i braku jakiejkolwiek powojennej
dokumentacji archiwalnej tego obiektu. Nalezy doda¢, ze cata zabudowa ulicy
Nauczycielskiej od strony potudniowo-wschodniej zostata zachowana podczas
wyburzenia przez Niemcow w roku 1945 istniejacej zabudowy rejonu obecnego
placu Grunwaldzkiego na potrzeby budowy lotniska polowego. Uznano wéwczas,
ze przestrzen zajmowana przez omawiane budynki nie byla juz potrzebna dla
tego celu, a zwarta zabudowa i masywne konstrukcje piwnic nadawaly sie na
ukrycia schronowe dla ludnosci podczas bombardowan i ostrzatu artyleryjskiego.
Po II-giej Wojnie Swiatowej opisywany budynek zostal ponownie zasiedlony
bez przeprowadzenia gruntownego remontu o czym $wiadcza zachowane do dzig
prawie wszystkie jego oryginalne elementy zewnetrzne i wewnetrzne z
wyjatkiem dawnych piecéow kaflowych oraz niektérych drzwi i okien. Niewielkie
zmiany powojenne- wprowadzone gtownie staraniem uzytkownikéw- polegaty
przede wszystkim na wykonaniu nowych “przepierzen” istn. pomieszczen
mieszkalnych i piwnicznych oraz wprowadzeniu zmian w sposobie ogrzewania i
wyposazenia pomieszczen sanitarnych,

Zaniedbania konserwacyjne w okresie powojennym spowodowaly destrukcje
wszystkich elementéw obiektu i wymusito na wilascicielu dokonania
(prawdopodobnie ok. 2000 roku) remontu dachu i poddasza, ktéry z



niezrozumiatych powodéw ograniczono tylko do czesci powierzchni, a w niej
wymieniono wybidrczo niektére elementy wiezby dachowej, deskowania i
pokrycia potaci.

Wg danych technicznych podanych w ksigzce obiektu w budynku
przy ul. Nauczycielskiej 6 we Wroctawiu znajduje sie:

- 13 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej - 725,09 m?

- 2 lokale uzytkowe (na parterze) o pow. uzytkowej -174,70 m?2

Powierzchnia zabudowy wynosi - 267,90 m? (wg dawnej dokumentacji
archiwalnej - 258 m?) a kubatura budynku - 5284 m?

2.2. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW KONSTRUKCYINYCH
BUDYNKU

2.2.1. FUNDAMENTY I SCIANY PIWNIC

Z zachowanych rysunkéw archiwalnych wynika, 2e fundamentami
analizowanego budynku sa fawy (z cegly lub kamienia polnego zalanego
zaprawg) o przekroju prostokatnym i wymiarach 115x80 cm - pod Scianami
zewngtrznymi i 80x80 cm - pod nosnymi scianami wewnetrznymi. Podeszwy taw
sg zagtgbione ok. 2,3 m ponizej powierzchni przylegajacego chodnika. Ani
fundamenty, ani oparte na nich Sciany piwnic nie posiadajg zadnej izolacji
przeciwwilgociowe]j. Zabezpieczeniem przed ich nawilzaniem woda opadowg
mogt by¢ w przesziosci drenaz podposadzkowy. Takie rozwigzanie byto
powszechnie stosowane w budownictwie niemieckim nawet do 1960 roku. Jezeli
tak byto i w omawianym budynku, to drenaz ten obecnie jest z pewnoscig
niedrozny, poniewaz zewnetrzne $ciany piwnic sg mokre, co jest szczegolnie
widoczne na ich powierzchniach zewnetrznych stykajacych sie z tarasem,
znajdujacym sie od strony podwoérza. Nalezy doda¢, ze mimo wygrodzenia
przestrzeni piwnic drewnianymi sciankami bokséw - murowane $ciany
wewnetrzne sa “umiarkowanie” suche. Przyczyniajg sie do tego ubytki w
zabudowie okien piwnicznych i Zle zaizolowany rurociag miejskiej sieci c.o.
poprowadzony m.in. wzdtuz korytarzy budynku nr 6. Mimo infiltracji wody
opadowej do gruntu wskutek niedroznosci rur spustowych i rynien - poza rysg
nad nadprozem klatki schodowej- nie stwierdzono innych zarysowan écian
i fundamentéw (o szerokosci wiekszej niz 0,3mm) co $wiadczy o poprawnym
dobraniu ich wymiaréw i odpowiednim zagtebieniu w stosunku do terenu. Duzy
wptyw na powyzszg “stabilnos¢” ustroju ma jego zwarta bryta i przylegajace
budynki sgsiaddéw.

2.2.2. SCIANY I SCIANKI NADZIEMNE

Wszystkie Sciany nosne omawianego budynku wzniesiono z ceramicznej cegty
petnej na zaprawie wapiennej z niewielkq domieszka cementu, ktérej
wytrzymatosc na Sciskanie fm=0,3+0,1MPa. Uznano, ze aktualna wytrzymatosé¢
obliczeniowa na $ciskanie omawianych muréw - w zaleznosci od stopnia
Zaawansowania erozji ~ miesci sie w przedziale: fd= 1,6- 2,1 MPa

Otynkowana, zewnetrzna Sciana tylna jest czesciowo zerodowana w gdrnych
partiach i zarysowana nad klatkg schodowg wskutek dziatania mrozu -
rozsadzajacego systematycznie nawilzany czerep cegiet pod zdewastowanym
okapem dachu,

Obnizenie wytrzymatoéci cegiet w tym przypadku nie wplywa znaczaco
na bezpieczeAstwo uzytkownikéw, poniewaz dotyczy to sciany obcigZonej



fragmentem dachu i zbierajacej obcigzenie tylko z potowy powierzchni pél
skrajnych sklepien odcinkowych.

W istniejacych murach wewnetrznych wykonano przewody dymowe, ktére
obecnie wykorzystywane sg jako dymowe, spalinowe i wentylacyjne. Stan
techniczny tych przewodow opisano ponizej.

Sciana frontowa posiada na swojej powierzchni fragmenty licéwki z cegty
silikatowej (barwionej w swej masie ugrem podczas jej formowania) oraz
wkomponowane odlewy dekoracyjne wapienno-gipsowe kotwione do ceglanego
muru. Obramowania okien, gzymsy posrednie i cokdét wykonano z wysunietych
(poza lico) cegiet ceramicznych i otynkowano (tworzac profile “ciggnione” i
bonie) w celu uzyskania imitacji cioséw kamiennych. Poza cokotem narazonym
na uszkodzenia mechaniczne i gzymsem, pozostate elementy dekoracyjne
elewacji frontowej zachowaly sie w dobrym stanie mimo zaciekéw wody
opadowej pochodzacej ze  zdewastowanego  drewnianego gzymsu
podrynnowego. Przypuszcza sig, ze ten dobry stan zachowania odlewéw wynika
z zastosowania ich powierzchniowej hydrofobizacji.

Prawie wszystkie Scianki dzialowe sg $ciankami drewnianymi otynkowanymi
i obtozonymi obecnie boazerig lub plytami gipsowo-kartonowymi. Miedzy
mieszkaniami (przy dawnym podziale) zastosowano pierwotnie $cianki
drewniane o konstrukcji suminkowo-fatkowej, gdzie do wrebéw drewnianych
stupkéw wprowadzono deski (sumiki), a przestrzen miedzy nimi wypetniono
zuzlem lub wysuszong i pokruszona glina. Scianki te zostaty nastepnie
otrzcinowane po zewnetrznych stronach i otynkowane. taczna grubos$é tych
przegréd wynosi ok. 25cm. Omawiane $cianki charakteryzujg sie dobrg
izolacyjnoscig akustyczng i dostateczng odpornoécig na pozar, przy stosunkowo
nieduzym cigzarze. Usytuowane (w pionie) nad $cianami murowanymi parteru i
sklepieniami piwnic, Scianki te nie obcigzaty belek stropéw miedzypietrowych.
Sytuacja sig zmienita po zlikwidowaniu omawianej $cianki na I pietrze w
mieszkaniu nr 3. W wyniku tego nieprzemys$lanego dziatania ciezar écianek
sumikowych znajdujacych sie wyzej (II - IVp.) zostat roztozony na sasiednie
belki stropéw i “wymusit” na $ciankach wyzszych pieter przejecie roli
tarczownic. Negatywnym skutkiem tego jest przecigzenie oraz nadmierne
ugiecie i przemieszczenie belek stropowych w poblizu rozebranej scianki, co jest
widoczne w postaci dos¢ duzego pochylenia podtogi (ok. 0,8 %) w pokojach nr
2/8 i 2/13 na II pietrze i zarysowan sufitow.

2.2.3. TRZONY KOMINOWE

Dawne przewody wykonane w murowanych $cianach majg przekrdj 14x14cm,
14x20cm i w poczatkowym okresie eksploatacji obiektu stuzyty wytgcznie jako
przewody dymowe. Zgrupowane obok siebie tworza na poddaszu i ponad
dachem trzony kominowe. W wyniku zmian sposobu ogrzewania niektérych
mieszkan 3 przewody sa obecnie niewykorzystane, a jeden (w mieszkaniu nr 8)
stuzy jako przewdd spalinowy. Czes¢ przewoddw petni obecnie role przewodéw
wentylacyjnych. Aktualna funkcje przewodéw i miejsca wiaczen do nich
urzadzen zilustrowano na rys. 9. W trakcie inwentaryzacji stwierdzono zty stan
techniczny wylotéw kominowych. Wszystkie trzony kominowe wystajace ponad
dachem nie majg “czapek” i sg spekane.



2.2.4. DACH I PODDASZE

Nad IV-tym pigtrem trzonu gtéwnego budynku uformowany jest drewniany dach
krokwiowo-ptatwiowy z niskg S$ciankg kolankowa popularny we Wroctawiu a
takze m.in. w Berlinie i Dreznie. Srodkowa cze$¢ potaci dachu o spadku ~ 2,5¢
zatamuje si¢ w poblizu gzymséw pod katem 36° i 41°, przez co uzyskuje sie
efekt dachu mansardowego z oknami dachowymi usytuowanymi w ptaszczyznie
skosnej potaci. Uktad skosnych krokwi w strefie zatamania wraz z stupami i
kleszczami je obejmujacymi usztywniajg wiezbe w kierunku poprzecznym. W
kierunku podtuznym role te spetniaty miecze przy stupkach podpierajacych
ptatwie, ktére z kolei przekazuja obcigzenie na podwaliny utozone prostopadle
do belek drewnianego stropu IVp. Dodatkowo wiezbe usztywnia drewniana
Scianka szachulcowa przy klatce schodowej. Do krokwi i murtat na éciance
kolankowej przytwierdzone sa drewniane wsporniki podtrzymujace gzyms
podrynnowy od strony frontu. Nad oficyng uformowano stropodach drewniany
(niemajacy dostepu do swego wnetrza), ktéry w pierwotnym zamysle
projektanta miat by¢ wentylowany. Obecnie trzy “kominki” wentylacyjne nad
pofacig nie zapewniajg skutecznego odprowadzenia pary wodnej przestrzeni
stropodachu, poniewaz brak jest nawiewu w postaci kratek wentylacyjnych w
scianach zewnetrznych a takze brak dostepu do tej potaci dachowej w postaci
drabiny lub wytazu w stropodachu- umozliwiajacego dokonanie konserwaciji.

Podczas inwentaryzacji stanu istniejgcego stwierdzono:

- penetracje wody opadowej do wnetrza poddasza przez nieszczelne pokrycie,

- powstawanie zastoisk wody na pofaci wywotanych nadmiernie ugietymi
krokwiami i zgnilizng deskowania wywotang rozwojem grzybdw,

- zniszczenia obrébek blacharskich w $cianach ogniowych, na krawedziach
naroznych i w koszach potaci oraz przy zniszczonych oknach potaciowych i
zdegradowanych swietlikach,

- zanieczyszczone mchem i porostami rynny i rury spustowe od strony
podworza,

- zerodowane i zagrzybione gzymsy ceglane od strony podwérza wraz ze
zniszczonymi obrébkami blacharskimi, rynnami i rurami spustowymi,

- zdewastowany drewniany gzyms podrynnowy od frontu, ktéry wymaga
odtworzenia,

- spekane szyby i ubytki w szkleniu oraz w obrobkach okien dachowych i
swietlikow

- zagrzybienie $cianek kolankowych, murtat i wspornikéw drewnianych
podtrzymujacych gzyms.

2.2.5. STROPY

Obecny stan techniczny ceglanych stropéw odcinkowych opartych na stalowych
profilach - wystepujacych pomieszczeniach przylegajacych do klatki schodowej
oraz tworzacych spoczniki klatki schodowej- nie budzi zastrzezed pod wzgledem
ich nosnosci i uzytkowania. Watpliwosci takie wystepuja w stropach
drewnianych, szczegélnie nad IV pietrem. Konstrukcje tych stropéw ustalono na
podstawie odkrywek wiasnych. W wyniku tego ustalono (ponad wszelka
watpliwosc) potrzebe wymiany wszystkich stropéw IV pietra znajdujacych sie
nad czescig budynku nieremontowang od czasu jego budowy. Powierzchnia tych



stropéw pokrywa sie z powierzchnig nieremontowanej czesci dachu i poddasza.
Z obliczert wynika, ze przy wymianie w/w stropéw mozna zachowaé istniejace
przekroje i rozstaw belek (wym.160/220mm, r=80-85cm) na ktére mozna uzy¢
nawet drewna odpowiadajacego obecnie klasie C18. Jednak ze wzgledéw
termoizolacyjnych w stropach wymienianych nalezy zastapi¢ welna mineralng o
gr. min. 20 cm istniejgca zasypke z zuzlu i gliny. Ponadto przed zamocowaniem
do belek podsufitki nalezy wprowadzi¢ (tylko nad IVp.) folie tworzaca membrane
paroizolacyjng zapobiegajaca kondensacji pary wodnej w gabarycie stropu.
Obudowe stropu umozliwiajacg doprowadzenie jego stanu do klasy EI60
odpornosci i izolacyjnosci przy pozarze mozna zapewni¢ m.in. przez
zastosowanie rozwigzan systemowych posiadajacych odpowiednie certyfikaty.
Takiej jednoznacznej opinii jak wyzej nie mozna odnies¢ do czesci stropow IV
pigtra, ktére remontowano ok. 2000 roku. Ustalono, ze w remontowanym
trakcie (od strony ulicy) istniejgce belki stropu o przekroju 160/240mm i
240/290mm pozostawiono, wzmacniajac przyktadkami niektére ich korice oparte
na scianach. Usunieto wéwczas zasypke z pokruszonej gliny i zastgpiono ja
wetng mineralng gr. 10cm utozong na “starym” Slepym putapie. Wymieniono
réwniez podtoge z desek (struganych na niestrugane). Ze wzgledu na grubogé
izolacji termicznej i obecne wymagania p.poz. - remontowany strop nie spetnia
warunkow okreslonych w art. 5 Prawa budowlanego. Sposéb wykonania
wzmocnien  koncédw belek takze nie daje gwarancji bezpieczenstwa
uzytkownikom i mozliwosci bezpiecznego zamocowania gzymsu podrynnowego,
ktéry wymaga odtworzenia go z nowych materiatébw wraz ze sko$ng czescia
mansardu. Ze wzgledu na duze pochylenie ptaszczyzny podtég w pom. 2/08,
2/13 na II pigtrze- ktore powstato po likwidacji cianki sumikowej na I pietrze-
koniecznym jest wykonanie w pom. 1/04 na I podciggu stalowego
zastepujgcego zlikwidowang Scianke.

2.2.6. BALKONY I TARAS

Balkony w obiekcie zaprojektowano w postaci ptyt wspornikowych o wymiarach
zewnetrznych 1,25 x 4,74 m utworzonych z dwuteowych profili stalowych 1170
(w $rodku) i 1130 (po bokach), ktérych kofice osadzono w $cianie frontowej.
Do wspornikéw tych przytwierdzono nitami belki drugorzedne z 1110, ktdre
podtrzymujg cegte dziurawke. Rekonstrukcje omawianego rozwiazania
przedstawiono na rys. 10. Nie mozna jednak obecnie ustali¢ warstw
znajdujacych sie¢ nad cegla dziurawka bez zniszczenia fragmentu piyty.
Stwierdzono jedynie, Zze warstwa $cieralna - wykonana z jastrychu
cementowego (na I p) i pltytek ceramicznych na II i III p - ufoZona jest ze
spadkiem skierowanym do wpustu podfogowego usytuowanego centralnie przy
Scianie budynku. Przy niedroznosci wpustu i uszkodzonych obrébkach
blacharskich sptywajaca woda opadowa nawilza $ciane i podniebienie piyty
balkonowej powodujac odpadanie tynku z tego podniebienia i zniszczenia
korozyjne belek stalowych. Dodatkowo na balkonie III p. koniec $rodkowej belki
wspornikowej nalezy zamocowac do belek stropowych w celu zapewnienia jej
bezpiecznego zakotwienia w miejscu osadzenia. Na tarasie znajduje sie
zdewastowana nawierzchnia betonowa (istn. od strony podwdrza).



2.2.7. SCHODY

2.3.

W omawianym obiekcie znajdujg sie wewnetrzne schody zabiegowe z debowymi
stopnicami i blaszanymi azurowymi podstopnicami wspierajacymi sie na 2
belkach stalowych (wys. 220mm) o przekroju ceowym wykonanym z dwdch
katownikéw réwnoramiennych L50x50x5 i taczacej je blachy stalowej $rodnika
5%200mm. Wewnetrzng belke stalowa skrecono (dostosowujac do ksztattu biegu
schodowego) i wsparto na poprzecznych belkach stalowych spocznikéw, a od
strony zewnetrznej - oparto po obwodzie na murowanej Scianie stanowiacej
obudowe klatki schodowej. Z terenu na poziom posadzki parteru prowadzag
schody proste, a do piwnicy schody zabiegowe. Na poszczegdlnych
kondygnacjach znajduja sie spoczniki uformowane w postaci sklepieri
odcinkowych opartych na profilach stalowych. Nad wewnetrzng belka schodéw
zamocowana jest krgta i masywna balustrada debowa z bogato rzezbionym
“krélem”, nawigzujacym do snycerki drzwi wejsciowych. Jezeli pominie sie
niewielkie zuzycie (mechaniczne) stopnic to nalezy stwierdzi¢, ze mimo 120 lat
uzytkowania budynku wszystkie elementy schodéw znajduja sie w stanie bardzo
dobrym.

OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW WYKONCZENIA
WEWNETRZNEGO I ZEWNETRZNEGO BUDYNKU

2.3.1. ELEWACIJE

2.3.

W elewacji tylnej nalezy usuna¢ zagrzybione i zerodowane tynki. Ubytki
uzupeni¢ tynkiem wapiennym z niewielkim dodatkiem cementu, po uprzednim
zabezpieczeniu odstonietych powierzchni $rodkiem grzybobdjczym, ktéry jest
dopuszczony do powszechnego stosowania na elementach zewnetrznych.
Wskazane jest docieplenie wszystkich écian zewnetrznych od strony podwérza
metodg lekka mokrg z tynkiem mineralnym cienkowarstwowym.

W elewacji frontowej odlewy sztukaterii wymagajg oczyszczenia, uzupetnienia
i wzmocnienia ich powierzchni zewnetrznych i powleczenia ich $rodkiem
hydrofobowym. Oczyszczenia z brudnych osadéw i farby wymaga takze cegla
licowka i tynki profili ciagnionych. Ubytki tynkéw na cokole imitujagcym bonie
nalezy takze uzupetni¢ i pomalowac farba.

Konserwacji nalezy poddac drzwi wejéciowe do budynku znajdujace sie od
strony ulicy.

1. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA

Poza oknami PCV znajdujacymi sie na parterze w lokalu uzytkowym nr 2,
pozostate okna sg drewniane o konstrukcji skrzynkowej w mieszkaniach oraz
krosnowe (szklone pojedynczo) w Scianie klatki schodowej i we wnekach
przeznaczonych dawniej na spizarnie. Okna krosnowe sg wyeksploatowane
(przez 120 lat uzytkowania), natomiast czes$¢ skrzydet wewnetrznych dawnych
okien skrzynkowych zostata zastgpiona po wojnie nowymi oknami o takim
samym rysunku. W wigkszosci mieszkan zachowaty sie dawne drzwi i Scianki
oddzielajgce mieszkania od klatki schodowej.



2.3.2. PODLOGI I POSADZKI

W reprezentacyjnej czgsci na poziomie stropéw parteru zachowaly sie w dobrym
stanie ceramiczne plytki z okresu budowy obiektu. Réwniez w mieszkaniach
utrzymaty si¢ w zasadzie dawne podtogi z drewna sosnowego. Zmiany warstwy
scieralnej (podiég), jaka wprowadzili obecnie uzytkownicy dotycza gtédwnie
kuchni i pomieszczen sanitarnych, czasami przedsionkéw.

2.3.3. WYPRAWY TYNKARSKIE

Pierwotnie wszystkie sciany i sufity pokrywaty starannie wykonane gtadkie tynki
wapienne wzbogacone sztukateriami - na sufitach pokojéw oraz na écianach
przedsionka przy wejsciu gfdwnym. W przedsionku tym i na suficie
pomieszczenia nr 1/05 (w mieszkaniu nr 3) zachowata sie w dobrym stanie
sztukateria. Niektére sufity (pokazane na rysunkach) s3 spekane w wyniku
przemieszczen belek stropowych oraz drgafn wywotanych ruchem kotowym,
przekazywanych m.in. na szczegédlnie wrazliwe belki drewniane stropéw majace
ostabione korice. =~ W narozach niektérych pomieszczenn wystapity grzyby
plesniowe powstate w miejscach dawnych i obecnych zaciekéw. Dotyczy to
generalnie mieszkarn na IV pietrze oraz narozy w poblizu rur spustowych.

2.4. OCENA STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI SANITARNYCH
2.4.1. INSTALACJA WODOCIAGOWA

Wewnetrzna instalacja wodociggowa budynku zasilana jest w wode z sieci
miejskiej przytaczem DN 40. Zestaw wodomierzowy z wodomierzem gtéwnym i
zaworem odcinajagcym zlokalizowany jest w pomieszczeniu piwnicy. Poziomy
rozdzielcze prowadzone sa pod stropem piwnic i zasilaja dwa piony
wodociggowe zlokalizowane w mieszkaniach po prawej i lewej stronie klatki
schodowej w sagsiedztwie pionéw kanalizacyjnych. Przez kolejne kondygnacje
piony biegng w miejscu gdzie pierwotnie zbudowane byly pomieszczenia
ustepéw, wydzielone kosztem kuchni. Symetria ta jest zaburzona na poddaszu
gdzie na klatce schodowej zlokalizowany jest zlew z ktérego korzystajg
mieszkarncy dwdch mieszkan i ustep wykorzystywany przez mieszkancéw trzech
mieszkan. Przy zachowaniu lokalizacji pionéw, wokét nich na wszystkich
kondygnacjach, dokonano wielu przebudéw pomieszczern umozliwiajacych
zamontowanie wanien, natryskéw, pralek automatycznych i zlewozmywakéw.
Ciepta woda przygotowywana jest generalnie za pomoca elektrycznych
podgrzewaczy pojemnosciowych. Jedynie w mieszkaniu nr 8 zamontowany jest
dwufunkcyjny piec gazowy. Przewody czedciowo zabudowane, odgatezienia
zaopatrzone w wodomierze indywidualne. Poziomy rozdzielcze, piony,
odgatezienia i podejscia wykonane z rur: otowianych, stalowych ocynkowanych,

Z polipropylenu.

Oceniana instalacja wodociggowa wymaga wymiany bowiem:
- posiada poziomy w piwnicy zardzewiate ze $ladami usuwania awarii, armatura

odcinajgca jest tez zardzewiatla,
- piony wykonane z réznych materiatéw wykazuja $lady usuwania awarii oraz

slady zaciekéw i korozji,



- odgatezienia wykonane sa z réznych materiatéw,

- rozwigzania techniczne odgatezien i ich jakos¢ $wiadczg o montazu systemem
gospodarczym bez kontroli z zewnatrz,

- na wyzszych kondygnacjach jest zbyt niskie cisnienie wody, ktére jest
skutkiem zmniejszenia przekrojow rur zarastajagcym kamieniem oraz
wprowadzeniu dodatkowych urzadzen

2.4.2. INSTALACIA KANALIZACJII SANITARNEJ]

Wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej odprowadza $cieki sanitarne do
kanalizacji miejskiej ogdlnosptawnej przez przykanalik DN150. Poziomy
odptywowe znajduja sie pod posadzkg piwnicy i czeSciowo pod sufitem.
Instalacja odprowadza grawitacyjnie Scieki sanitarne z przyboréw sanitarnych za
pomocg dwodch pionéw zlokalizowanych w mieszkaniach po prawej i lewej
stronie klatki schodowej w sasiedztwie pionéw wodociagowych. Przez kolejne
kondygnacje piony biegng w miejscu gdzie pierwotnie zbudowane byty
pomieszczenia ustepéw, wydzielone kosztem kuchni. Symetria ta jest zaburzona
na poddaszu gdzie na klatce schodowe]j zlokalizowany jest zlew, z ktérego
korzystajg mieszkancy dwdch mieszkan i ustep wykorzystywany przez
mieszkancow trzech mieszkan. Przy zachowaniu lokalizacji pionéw, wokét nich
na wszystkich kondygnacjach, dokonano szeregu przebudéw pomieszczen
umozliwiajacych zamontowanie wanien, natryskéw, pralek automatycznych i
zlewozmywakow. Poziomy odptywowe, piony, odgatezienia i podejscia wykonane
sq z rur zeliwnych kielichowych. Wspodtczesne podejscia i odgatezienia oraz
wymiany (bedace prawdopodobnie wynikiem awarii) - generalnie sq wykonane z
rur PVC kielichowych.

Oceniana instalacja kanalizacyjna:

- posiada prosty uktad funkcjonalny w czesci dotyczacej pionéw i pozioméw
odpltywowych

- poziomy odptywowe zaopatrzone sa w rewizje usytuowane na pionach w
miejscach trudno dostepnych

- przewody wykonane z rur zeliwnych kielichowych w ztym stanie technicznym
wynikajgcym z wieloletniej eksploatacji i przerébek

- dokonywane wymiany i przerébki w zlym stanie technicznym wynikajacym
z nie zastosowania ksztattek przejsciowych zeliwo/PVC i niskiej jakosci rzemiosta
Niezadowalajacy stan techniczny instalacji jest wynikiem zuzycia sie
technicznego materiatu z ktérego jest wykonana instalacja tj. zeliwa
kanalizacyjnego oraz dokonywanych przez lata kolejnych przerdbek i wcinek
ostabiajacych pion lub potaczen niezgodnych ze sztuka budowlana. Ponadto przy
remontach uzywano przewoddw z réznych materiatow: Zeliwa i PVC.

2.4.3. OGRZEWANIE

Ogrzewanie centralne mieszkaniowe z kottem gazowym dwufunkcyjnym posiada
jedynie mieszkanie nr 8 wykonane staraniem uzytkownika w roku 2004 wg
projektu budowlanego A. Wocha zatwierdzonego decyzjg nr 1845/2004 wydang
przez Prezydenta Wroctawia. Pozostate mieszkania sg ogrzewane piecami
kaflowymi opalanymi weglem, piecami kaflowymi z grzatka elektryczng lub
piecami akumulacyjnymi.



2.4.4. INSTALACIJA GAZOWA

Wewnetrzna instalacja gazowa zasilana jest z sieci gazowej przez przylacze 63
PE zakoriczone kurkiem gtownym w szafce gazowej zlokalizowanej na Scianie
zewnetrznej budynku. Poziomy rozdzielcze prowadzone sg pod stropem piwnic i
zasilajg dwa piony gazowe zlokalizowane w mieszkaniach po prawej i lewej
stronie klatki schodowej. Przez kolejne kondygnacje piony biegng w
przedpokojach, tam tez zlokalizowane sa gazomierze. Symetria ta jest
zaburzona na IV p. gdzie wszystkie mieszkania sq zasilane z jednego pionu.
Mieszkania posiadajg standardowo kuchenki gazowe 4 palnikowe z piekarnikiem
zlokalizowane w kuchniach. Jedynie - jak juz wspomniano wczesniej- mieszkanie
nr 8 posiada dodatkowo kociot gazowy dwufunkcyjny c.o. + c.w.u.
zlokalizowany takze w kuchni. Poziomy rozdzielcze, piony, odgatezienia
do gazomierzy z rur stalowych czarnych prowadzono po wierzchu 4cian.
Podejscia do przyboréw gazowych wykonane sg z rur stalowych czarnych i rur
miedzianych.

Oceniana wewnetrzna instalacja gazowa:

- posiada poziomy w piwnicy o potaczeniach gwintowanych wykonanych w
czasach, gdy instalacja zasilana byta gazem miejskim (mokrym), armatura
odcinajaca jest prawdopodobnie nieczynna,

- piony prowadzone po Scianach maja potaczenia gwintowane ze $ladami
przerébek odgatezien do gazomierzy,

- podejscia do przyboréw wykonane sg z rur stalowych gwintowanych i rur
miedzianych tgczonych przez lutowanie ze sladami wielokrotnych przerébek

- uksztattowanie podejs¢ i usytuowanie gazomierzy w stosunku do $Sciany
wskazuje na dokonywanie przerébek przy czynnej instalacji pod gazem. Sposéb
wykonania instalacji za gazomierzem oraz lokalizacja kuchenek gazowych w
kuchniach $wiadczy o dokonywaniu przerébek przez osoby nie majace
odpowiednich kwalifikacji zawodowych do wykonywania tego typu robét, mimo
ze przeprowadzane sukcesywnie standardowe badania szczelnosci instalacji daja
dotychczas wynik pozytywny. Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze omawiana
instalacja wykonana byta dla przesytania gazu miejskiego (mokrego) za pomocq
przewoddéw o potaczeniach gwintowanych uszczelnianych konopiami Inianymi,
nasaczonymi pokostem. Obecnie w sieci znajduje sie gaz ziemny suchy,
powodujgcy  wysychanie potgczen co  zwieksza  prawdopodobienstwo
rozszczelnienia instalacji szczegdlnie przy dokonywaniu przerébek w sasiedztwie
pionéw lub wykonywaniu remontéw ogdlnobudowlanych. W zwigzku
z powyzszym zaleca si¢ wymiane istniejacej instalacji od gazomierzy do kurka
gtéwnego na instalacje wykonang z rur stalowych taczonych przez spawanie.

2.4.5. OCENA STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH

Instalacje elektryczne budynku podiaczone sq do umieszczonej na parterze
gtéwnej tablicy elektrycznej, oznaczonej na rzucie kondygnacji, jako TG.
Instalacja, ktoéra znajduje sie na strychu jest zniszczona, czedciowo
zdemontowana a osprzet powypalany. Miejscami byta doraznie sztukowana i
naprawiana.



3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE

. wysokos¢ maksymalna 22,05 m

. dtugos¢ maksymalna 24,10 m

. szerokos¢ maksymalna 15,00 m

. powierzchnia zabudowy 306,40 m?
. ilo$¢ kondygnacji naziemnych 6

. ilos¢ klatek schodowych 1

4. PROJEKTOWANY ZAKRES ROBOT

Zakres robdt przyjetych w opracowaniu obejmuje usuniecie nieprawidtowosci
ujetych w decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego 1226/2015 z
dnia 6 maja 2015r. w zakresie punktu 2 i 3.

4.1. ROBOTY ZWIAZANE Z REMONTEM DACHU GLOWNEGO I NISKIEGO

Planuje sie przeprowadzenie nastepujgcych prac remontowych:

- demontaz orynnowania, rur spustowych i obrébek blacharskich,

- demontaz istniejacego pokrycia dachu (deskowania wraz z pokryciem
papowym ),

- wykonanie zabezpieczenia dachu przed opadami na czas prowadzenia robét,

- wymiana wszystkich elementéw konstrukcyjnych wiezby dachowej z
zachowaniem istniejgcych wymiaréw i przekrojow. Stosowaé klasyczne
pofaczenia ciesielskie lub systemowe ztacza stalowe np. SIMPSON strong-tie,

- wymiana drewnianych wspornikéw podtrzymujacych gzyms podrynnowy
oraz profilowanych desek tworzacych gzyms wg. rysunku w dokumentacji,

- przemurowanie z cegly petnej kl. 10 MPa uszkodzonych odcinkéw gzymsdw
wienczacych elewacje od strony podwdrza wraz z uzupetnieniem tynkow,

- impregnacja wiezby Srodkiem przeciwgrzybicznym i przeciwogniowym,

- utozenie foli wstepnego krycia (paroprzepuszczalnej), montaz kontrtat 3 x 5
cm i tat 4 x 6 cm pod dachéwke na frontowej i tylnych skosnych potaciach
dachu,

- montaz deskowania grubosci 3 cm na ptaskich potaciach dachu,

- montaz dwéch warstw papy termozgrzewalnej: podktadowej na osnowie z
wiokniny poliestrowej modyfikowanej SBS min. 250g/m? i wierzchniego krycia
na osnowie z wtdkniny poliestrowej modyfikowanej SBS min. 250g/m?,

- montaz okien dachowych 45 x 50 cm i wylazéw dachowych 55 x 75 cm
wraz z systemowymi kotnierzami uszczelniajgcymi,

- przemurowanie komindéw w przestrzeni poddasza z cegly petnej kl. 15 MPa
otynkowanej i pomalowanej na biato, oraz ponad pofacia dachu z cegly
klinkierowej petnej kl. 35 z uformowaniem czap z kapinosem,

- wykonanie obrébek blacharskich ze stali tytan-cynk 0,7 mm grubosci: paséw
podrynnowych, paséw nadrynnowych, obrébek komindéw, obrébek 4cian
ogniowych, koszy miedzypotaciowych,

- montaz dachéwki karpiowki 380x180x14 mm kolor ceglany w koronke na
frontowej i tylnych skosnych potaciach dachu,

- montaz systemowych kominkéw wentylacyjnych i spalinowych,



- Czyszczenie powierzchni ceglanych: chemicznie za pomocg past i ptynow
specjalistycznych, odczyscié np. Fassadenreiniger-Paste Remmers,
Klinkerreiniger AC, w miejscach zamalowar zastosowa¢ niealkaliczny $rodek do
usuwania farb np AGE Remmers,

- uzupetnic ubytki spoin zaprawg Fugenmértel Remmers,

- nowe fragmenty tynkéw wykonaé¢ jako cementowo-wapienne, kat. III ze
spojeniem z istniejgcymi tynkami, z wykonaniem rysunku boniowania w strefie
cokotu elewacji frontowej,

- gzymsy: drobne ubytki w profilach wykona¢ Scisle na wzér istniejacych,
technikg ciggniong z narzutu,

- stosowanie specjalistycznych zapraw do naprawy i renowacji sztukaterii
na elewacjach np. firmy Remmers (do wytwarzania rdzeni, profili i gzymséw
/Funcosil Grobzugmortel/ do wykanczania profili i gzymséw /Funcosil
Feinzugmortel/,

- zabezpieczenia gzymsow, wnek i podokiennikéw STOP-PTAKAMI,

- w przypadku ostabienia struktury muru i ubytkéw zaprawy lub stwierdzenia
peknie¢ Scian zewnetrznych zaleca sie: usuniecie starej Zaprawy ze spoin
poziomych co 30 cm i wprowadzenie kotew np Spiralanker Remmers i
wypetnienie spoiny zaprawg np. Spiralankremortel,

- malowanie elewacji frontowej po wczesniejszym zagruntowaniu powierzchni
otynkowanych farbg elewacyjng w klasie firmy Keim Porosil-Farbe lub
réwnowaznym,

- wykona¢ warstwe hydrofobizujacg np. Funcosil SNL Remmers, na calej
elewacji wraz ze sztukaterig od strony ulicy,

- renowacja drzwi wejsciowych frontowych: usuniecie istniejacych powtok
malarskich, wykonanie napraw stolarskich przy zastosowaniu materiatu
analogicznego do oryginatu (flekowania), uzupetnienie brakujacych profili,
sklejenie peknig¢, szpachlowanie drobnych peknieé, renowacja snycerki,
odczyszczenie okué, wymiana szklenia na szkto bezpieczne, drzwi pomalowac
zgodnie z kolorystyka przedstawiong na dok. rysunkowej,

- oczyszczenie zdemontowanych balustrad balkonowych przez $rutowanie
lub piaskowanie, zabezpieczenie antykorozyjne oraz malowanie farbg akrylowa
w systemie HEMPEL lub réwnowaznym, zgodnie z kolorystyka przedstawiong na
dok. rysunkowej, oraz ponowny montaz,

- montaz rur spustowych @& 50mm ze stali tytan-cynk 0,7 mm grubosci
stanowiacych odwodnienie balkonow.

ELEWACIJA TYLNA

- demontaz podokiennikdw stalowych i ceramicznych,

- demontaz drewnianych okien krosnowych klatki schodowej i we wnekach
dawnych spizarni,

- usunigcie luznych, odspojonych i zagrzybionych tynkéw na fragmentach
elewacji,

- przemurowanie uszkodzonego cokotu okalajgcego taras od strony podwoérza
cegtg petng kl. 15 na zaprawie murarskiej 10 MPa ,

- wykonanie docieplenia metoda lekka mokrg bezspoinowg zgodnie z
aprobatami technicznymi producenta systemu elewacji tylnej, 12 cm warstwag
wetny mineralnej oraz min. 3 cm warstwa ptyt EPS w obrebie oéciezy okiennych
i drzwiowych, z wyprawg tynkarska, kolorystyka wg dok. rysunkowej,



- montaz ptotkéw $niegowych, stopni i taw kominiarskich oraz zewnetrznych
stalowych drabin kominiarskich z zabezpieczeniem przed upadkiem,

- wymiana wewngtrznej drabiny prowadzacej na dach - wykonanej ze stali,

- montaz rynien @160mm oraz rur spustowych @120mm z blachy tytan-cynk
Imm. Rury spustowe nalezy wpia¢ do istniejgcych przykanalikéw. Nalezy
wykonac ptukanie przykanalikdw.

- montaz zbiorczej anteny telewizyjnej,

- montaz instalacji oSwietleniowej na poddaszu,

- wymiana drzwi na poddasze na drzwi stalowe p.poz EI30, kolor RAL 8015
kasztanowo-brazowy (wg dokumentacji rysunkowej),

- rozbidrka oraz wykonanie nowej okfadziny sufitowej pomieszczen 5/01, 5/02,
5/03 na ostatniej kondygnacji ptytami ognioochronnymi w klasie EI60,

- dwukrotne malowanie z uzupetnieniem tynkéw wszystkich pomieszczer
kondygnacji poddasza.

Wyzej wymienione roboty realizujg prace ujete w punktach: 2a, 2b, 2a, 2b, 2c,
2d, 2e decyzji PINB.

4.2. ROBOTY ZWIAZANE Z REMONTEM ELEWACJI
Planuje sig przeprowadzenie nastepujacych prac remontowych:

ELEWACIA FRONTOWA

- usunigcie luznych, odspojonych i zagrzybionych tynkéw na fragmentach
elewacji,

- demontaz obrébek blacharskich gzymséw miedzykondygnacyjnych i
nadokiennych,

- demontaz podokiennikéw stalowych,

- montaz nowych obrébek blacharskich gzymséw miedzykondygnacyjnych
i nadokiennych, wykonanych ze stali tytan-cynk 0,7 mm grubosci, zakoriczonych
odpowiednio wyprofilowanymi obrébkami,

- montaz podokiennikéw zewnetrznych ze stali tytan-cynk 0,7 mm grubosci,
zakonczonych odpowiednio wyprofilowanymi obrébkami. Nie dopuszcza sie
zakoriczen obrdbek blacharskich profilami PCV,

- usunigcie zabrudzen oraz przemalowar sztukaterii i tynkédw metoda chemiczng
i hydrodynamiczng agregatem typu KARCHER (ciénienie nalezy regulowaé w
zaleznosci od potrzeb), mozliwy dodatek $cierniwa (piasek kwarcowy) podczas
domywania elewacji wedle wykonanych préb, nalezy wykonaé¢ szczegdtowg
inwentaryzacje w celu ustalenia faktycznego stanu uszkodzen detali
architektonicznych. Opisane ponizej prace muszg by¢ wykonane przez osobe z
uprawnieniami sztukatorskimi lub zaktad sztukatorski.

Detale architektoniczne rzezbiarskie zewnetrzne:

w Srednim  stanie: oczys$ci¢, uzupetni¢ ubytki gipsem ceramicznym,
wycyzelowac, dwukrotnie impregnowaé pokostem Inianym, malowaé na
wiasciwy kolor zgodnie z czescig rysunkowa,

mocno zniszczone: zdemontowac, oczysci¢, uzupetnié, zrobi¢ forme silikonows,
zrobi¢ odlew, wycyzelowaé, zamontowaé na dyble, uzupetnié¢, impregnowaé i
malowa¢ jw. W przypadku stwierdzenia innego materialu  detali
architektonicznych nalezy wybra¢ odpowiednig technologie naprawy,



- wykonanie docieplenia metoda lekkg mokra bezspoinowa zgodnie z
aprobatami technicznymi producenta systemu cokotu elewacji tylnej, 10 cm
warstwg pltyt XPS z wyprawa tynkarska-zywiczna, kolorystyka wg dok.
rysunkowej,

- montaz nowej stolarki z profili PCV Uramy=1,5 W/(m?K), z szybg zespolona
o wspétczynniku Uszyha=0,9 W/(m2K) wyposazong w nawiewniki higrosterowane,
z zachowaniem pierwotnych podziatdw, w przestrzeni klatki schodowej i
dawnych spizarni,

- montaz podokiennikéw zewnetrznych ze stali tytan-cynk 0,7 mm grubosci,
zakonczonych odpowiednio wyprofilowanymi obrébkami. Nie dopuszcza sie
zakonczen obrébek blacharskich profilami PCV

- oczyszczenie, zabezpieczenie antykorozyjne oraz malowanie farbg akrylowg
w systemie HEMPEL lub réwnowaznym krat okiennych i drzwiowych, kolorystyka
wg dok. rysunkowej,

- wymiana dwojga drzwi wejsciowych w elewacji tylnej na drzwi aluminiowe
petne o parametrach izolacyjnych Ugrzwi=1,7 W/(mZ2K),

Wyzej wymienione roboty realizujg prace ujete w punktach: 2f, 2i, 3e, 3f, 3g
decyzji PINB.

4.3. ROBOTY ZWIAZANE Z REMONTEM KLATKI SCHODOWE]

Planuje sig przeprowadzenie nastepujacych prac remontowych:

- usuniecie luznych, odspojonych i zagrzybionych tynkéw na fragmentach Scian
i sufitéw spocznikow pietrowych,

- szpachlowanie i przetarcie ( szlifowanie papierem ) tynkdw $cian,

- wykonanie oktadziny sufitowej na ostatniej kondygnacji ptytami
ognioochronnymi w klasie EI60,

- wykonanie szachtéw zabudowujacych instalacje teletechniczne plytami GKF
z wykonaniem drzwiczek rewizyjnych w obrebie spocznikéw,

- malowanie tynkéw sufitdw i tynkdw écian powyzej malatury farba akrylowa
odporng na $cieranie min. Klasa II wg normy PN-C 81914:2002 NCS0605-G82Y
Jasng szaro-zielong, wykonanie malatury lamperii $cian do wysokosci 1,60 m
farba olejng matowg NCS2113-Y08R khaki,

- wymiana drewnianych parapetéw wewnegtrznych na klatce schodowej z
zachowaniem obecnych wymiardw i ksztattu,

- renowacja drzwi posrednich w wiatrotapie, wejsciowych do mieszkan, lokali
ustugowych: usunigcie istniejacych powlok malarskich, wykonanie napraw
stolarskich przy zastosowaniu materialu analogicznego do oryginatu -
flekowania, uzupetnienia brakujacych profili, sklejenie peknieé, szpachlowanie
drobnych peknig¢, renowacja snycerki, odczyszczenie okué, wymieni¢ szklenie
na szkto bezpieczne, drzwi pomalowac RAL 8015 kasztanowo-brazowy,

- wymiana drzwi D5 i D8 na drewniane z oScieznicami drewnianymi o wygladzie
dopasowanym do historycznej stolarki istniejacej w budynku, wyposazonymi w
zamki antywtamaniowe oraz wizjery,

- demontaz wtérnych drzwi D9 oraz przeniesienie w to miejsce poddanych
renowacji historycznych drzwi z otworu D11 ze zmiang kierunku otwierania,

- oczyszczenie i pomalowanie stalowych elementéw konstrukcyjnych biegow
schodowych RAL 9006 szary-stalowy

- oczyszczenie powierzchni drewnianych stopni, uzupetnienie ubytkéw zywicami,



malowanie RAL 8015 kasztanowo-brazowy oraz zabezpieczenie wszystkich
stopni oktadzing trudnoscieralng, antyposlizgowa, ciemno-szarg 3M General
Purpose lub réwnowazna,

- wymiana uszkodzonych stopnic drewnianych z zachowaniem oryginalnego
materiatu, ksztattu i wymiardw,

- uzupetnienie brakujgcych drewnianych tralek balustrad na wzér oryginalnych,

- oczyszczenie, szpachlowanie, przeszlifowanie i malowanie farbg do drewna
RAL 8015 kasztanowo-brgzowa wszystkich elementéw balustrad,

- oczyszczenie, szpachlowanie, uzupetnienie ( z zachowaniem ksztatty i

wymiaréw ), przeszlifowanie i malowanie farbg do drewna RAL 8015
kasztanowo-brazowq listew przysciennych w obrebie spocznika oraz biegow
schodowych,

- wykonanie nawierzchni z ptytek ceramicznych fragmentu podtogi przy zejsciu
do piwnicy i schodéw piwnicznych, w kolorystyce i ksztatcie nawigzujacym do
istniejacej posadzki ceramicznej,

- oczyszczenie, przeszlifowanie i malowanie farbg do stali RAL 8015
kasztanowo-brgzowa wszystkich elementéw stalowych balustrad na parterze i
krat chronigcych wejscia do lokali ustugowych na parterze,

- powierzchniowe przeszlifowanie i malowanie historycznych opraw dzwonkow
i tacznikdw oswietlenia farbg do stali RAL 8015 kasztanowo-brazowa,

- wymiana osprzetu elektrycznego w obrebie klatki schodowej z wylgczeniem
opraw oswietleniowych.

- wymiana wierzchnich oktadzin podtogowych antyposlizgowych spocznikéw w
kolorze ciemnym-szarym 3M General Purpose lub réwnowazna, wraz z
oczyszczeniem, szpachlowaniem, przeszlifowaniem i malowaniem farbg do
drewna RAL 8015 kasztanowo-brgazowg wszystkich elementéw drewnianych,

- oczyszczenia za pomocq odpowiednich Srodkéw czyszczagcych historycznych
posadzek ceramicznych w obrebie parteru.

Wyzej wymienione roboty realizujg prace ujete w punktach: 2n, 2p (w' zakresie
niewykonanych prac), 3i, 3j decyzji PINB. -

4.4. ROBOTY ZWIAZANE Z REMONTEM PIWNICY

Planuje sig przeprowadzenie nastepujgcych prac remontowych:

- istniejace posadzki piwnic recznie skuc¢ ( materiat ceglany ) lub odspoi¢ recznie
grunt do gtebokosci 20 cm i usunad,

- utozy¢ drenaz podposadzkowy zgodnie z dokumentacjg rysunkowaq,

- utozy¢ 10 cm warstwe podbudowy lub zwiru o wielkoéci frakcji 0 - 31,5 mm,
zageszczajac jq recznie. Nastepnie wykona¢ warstwe podsypki cementowo-
piaskowej grubosdci 3 cm zaggszczong recznie, na ktérej projektuje sie utozyé
warstwe kostki betonowej typu Polbruk grubosci 6 cm. Szczeliny wypetnié
drobnym piaskiem,

- nalezy zdemontowac wszystkie istniejgce drzwi z oscieznicami, oraz lekkie
Scianki z drzwiami wydzielajace komérki piwniczne,

- wykonac nowe scianki i drzwi Dk z plyty OSB grubosdci 18 mm. Piyty nalezy
zagruntowac pokostem Inianym i dwukrotnie malowaé farbg olejna,

- osadzi¢ nowe drzwi Da, Db stalowe techniczne wraz z oscieznicami,

- wszystkie sciany i sufity biatkowaé¢ dwukrotnie,

- oczysci¢ i zabezpieczy¢ antykorozyjnie w systemie HEMPEL lub réwnowaznym



stalowe belki stropowe i nadprozowe,

- odtworzy¢ otwory okien piwnicznych i zamontowaé nowg stolarke PCV w
kolorze ciemnego brazu, o historycznym podziale, wyposazong w otwory
nawiewajace powietrze do wnetrza piwnicy.

Wyzej wymienione roboty realizuja prace ujete w punktach: 3a, 3b decyzji
PINB.

4.5. ROBOTY ZWIAZANE Z REMONTEM BALKONOW I TARASOW

BALKONY
Planuje sie¢ przeprowadzenie nastepujacych prac remontowych:

- weryfikacja, ewentualne wzmocnienie stemplowan balkondw,

- demontaz balustrad i obrébek blacharskich, zbicie tynkéw, rozbiérka starych
posadzek i warstw betonowych oraz wypetnienia z cegly ceramicznej
(dziurawki),

- ocena stanu technicznego konstrukcji stalowej balkondw przeprowadzona w
trybie nadzoru autorskiego, nastepnie oczyszczenie, wzmocnienie (Rys. 1) i
zabezpieczenie antykorozyjne w systemie HEMPEL lub réwnowaznym lub w
przypadku stwierdzenia znacznego stopnia ostabienia przekroju przez korozje
wymiana poszczegdlnych elementéw na nowe,

kotwa chemiczna do podiozy

ceramicznych M16 przy min.
dtugosci osadzenia-256mm
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Rys. 1

- na balkonie III p. koniec srodkowej belki wspornikowej nalezy zamocowaé do
belek stropowych w celu zapewnienia jej bezpiecznego zakotwienia w miejscu
osadzenia, konce belek balkonéw takze beda musiaty byé wzmacniane ze
wzgledu na destrukcje drewna,

- dolne pétki stalowych belek konstrukcyjnych owingé siatka Rabitza

- wykonanie wypetnienia z cegly ceramicznej (dziurawki) miedzy stalowymi
belkami balkondw,

- wykonanie otworow odptywowych odwodnienia balkonéw i wykonczyé je
kratkami wpustowymi, wymiana rur spustowych balkonéw z zastosowaniem
elementéw z blachy tytanowo-cynkowej o grubosci 0,7 mm,

- wykonanie warstwy keramzytobetonu o grubosci 8 cm



- wykonanie posadzki betonowej 5 - 7 cm zbrojonej siatkg posadzkowg o
spadku 2%,

- wykonanie izolacji przeciwwodnej superflex 10 lub réwnowaznej zgodnie
z aprobatami technicznymi producenta z wywinieciem 20 cm na Sciane,

- wykonanie obrébek blacharskich balkonéw z blachy tytanowo-cynkowej o
grubosci 0,7 mm mocowanych kolkami rozporowymi co 20 cm,

- wykonanie posadzki z plytek gresowych antyposlizgowych na zaprawie
mrozoodpornej,

- wykonanie nowych tynkéw cementowo-wapiennych na spodnich i bocznych
powierzchniach balkonéw obfozonych warstwa siatki Rabitza, nastepnie
pomalowac zgodnie z zaprojektowang kolorystyka elewacji.

- zdemontowane zabytkowe balustrady nalezy oczysci¢é z farby poprzez
srutowanie lub piaskowanie, nastepnie pomalowaé¢ w systemie HEMPEL
lub réwnowaznym wg kolorystyki elewacji i ponownie zamocowaé w ptytach
balkonowych.

TARASY
- zdewastowana nawierzchnie betonowg tarasu (istn. od strony podwdrza)

nalezy usuna¢, zagrzybione Sciany odstonié i zabezpieczy¢ folig ich powierzchnie
stykajace sie z gruntem. Rozwigzanie nowej nawierzchni tarasu i jej
izolacji nalezy dostosowac do konstrukcji stropu schronu, ktéry moze

by¢ pod nawierzchnia tarasu.

Proponowany uktad warstw tarasu
naziemnego- wariant 1- taras na
gruncie:

1 - plyty betonowe, 2- miat
kamienny, 3 - warstwa
wodoprzepuszczalng z kruszywa
ptukanego o uziarnieniu 8/16 mm lub
16/32 mm, 4 - warstwa
ochronno-filtrujgca, 5 - podsypka
piaszczysto-zwirowa, 6 - grunt

Proponowany uktad warstw tarasu
naziemnego - wariant 2 - drenazowe
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odprowadzenie wody w ukiadzie
odwrdconym:

1 - ptyly betonowe, 2 - warstwa
wodoprzepuszczalna z kruszywa
ptukanego o uziarnieniu 8/16 mm lub
16/32 mm, 3 - warstwa
ochronno-filfrujgca , 4- mata
drenazowa,

5 - izolacja wodochronna
spetniajqca jednoczeinie funkcje
paroizolacji, 6 - ptyta konstrukcyjna
ze spadkiem, 7 - pomieszczenie pod
tarasem
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4.6.

- wykonanie odwodnien ze studni okien piwnicznych na teren podwérza, po
uzgodnieniu rozwigzania w trybie nadzoru autorskiego po zdjeciu uszkodzonych
warstw tarasowych,

- przemurowanie Scianek studni okien piwnicznych, otynkowanie tynkiem
Zywicznym,

- wymiana stalowych krat studni okien piwnicznym zabezpieczonych
antykorozyijnie,

- przemurowanie uszkodzonego cokotu okalajacego taras od strony podwérza
cegta petng kl. 15 na zaprawie murarskiej 10 MPa wraz z zywiczng wyprawg
tynkarska, kolorystyka zgodnie z dok. rysunkowa,

- wykonanie nowych schoddéw betonowych z fundamentem prowadzacych na
taras oraz schodow do lokalu ustugowego z oktadzinami z plytek
gresowych antyposlizgowych na zaprawie mrozoodpornej,

- demontaz i wykonanie nowej stalowej balustrady tarasu i schodéw
zewnetrznych (wzér dobra¢ w trybie nadzoru autorskiego), pomalowanych w
systemie HEMPEL lub réwnowaznym, kolorystyka zgodnie z dok.
rysunkowa.

Wyzej wymienione roboty realizujg prace ujete w punktach: 2g, 2h, 3c, 3d
decyzji PINB.

ROBOTY ZWIAZANE Z REMONTEM STROPOW
Planuje sie przeprowadzenie nastepujgacych prac polegajacych na:

WYMIANIE BELEK WRAZ Z WYPELNIENIEM (WSKAZANYCH NA

RYSUNKACH):

- stropu nad IV pietrem w pomieszczeniu przy oficynie oraz pomieszczeniach
w srodkowej czesci budynku gtéwnego,

- stropodachu oficyny (znajdujacego sie nad III pietrem) oraz belki stropu
nad III pietrem budynku gtdwnego zlokalizowane bezposdrednio przy
oficynie.
stropu nad II pigtrem oficyny, zlokalizowanych bezposrednio przy &cianie
zewnetrznej oficyny od strony podwérza oraz bezposrednio przy budynku
glownym,

PRZEWIDYWANA KOLEINOSC PRAC:

- usuniecie desek podtogowych (w miare mozliwosci zastosowad je na
podesty montazowe),

- usuniecie zasypki ze $lepego putapu,

- usuniecie desek Slepego putapu,

- usuniecie podsufitki drewnianej wraz z tynkiem na trzcinie,

- wykonanie przegladu stanu technicznego belek stropowych,

- wymiana belek wymagajacych ciosania powyzej 6 cm,

przygotowanie gniazd oparc belek zgodnie z dok. rysunkowa,

impregnacja wszystkich elementéw drewnianych przeciwogniowo, przeciw

grzybom i owadom,

- wykonanie systemowego sufitu w odpornosci ogniowej REI60,

- utozenie ocieplenia z welny mineralnej 18 cm,

- montaz desek typu pioro-wpust grubosci 32 mm (strop czesci gtéwnej

budynku)



WZMOCNIENIU KONCOW BELEK (WSKAZANYCH NA RYSUNKACH):

- stropu nad 1V pigtrem budynku gtdwnego, opartych na $cianie frontowej
budynku,

- stropow nad parterem, I, II i III pietrem budynku gtéwnego, opartych na
Scianie frontowej przy balkonach i w narozach budynku (ostatnie belki od
strony budynkoéw sasiednich),

- stropu nad II pigtrem oficyny, opartych na scianie zewnetrznej oficyny w
narozu przy rurze spustowej,

PRZEWIDYWANA KOLEINOSC PRAC W PASIE SZEROKOSCI 2m,

W MIEJSCACH WSKAZANYCH W DOK. RYSUNKOWEJ:

- ostrozny demontaz desek parkietowych,

- usuniecie desek podtogowych (w miare mozliwosci zastosowaé je na podesty
montazowe),

- usunigcie zasypki ze slepego putapu,

usuniecie desek slepego putapu,

- usunigcie podsufitki drewnianej wraz z tynkiem na trzcinie,

wykonanie przegladu stanu technicznego belek stropowych,

- wzmocnienie belek wymagajgcych ciosania do 2 cm,

- przygotowanie gniazd opar¢ belek zgodnie z dok. rysunkowg,

- impregnacja wszystkich elementéw drewnianych przeciwogniowo, przeciw
grzybom i owadom,

- odtworzenie powtok tynkarskich sufitéw i desek slepego putapu,

- utozenie ocieplenia z wetny mineralnej 10 cm,

- montaz desek typu pidro-wpust grubosci 32 mm (strop czesci gtéwnej
budynku),

- odtworzenje powtok lakierniczych Iub ponowne utozenie parkietéw

podtogowych.

T

Wykonanie podciggu stalowego HEB180 zabezpieczonego antykorozyjnie w
systemie HEMPEL lub réwnowaznym, obudowanego w klasie REI 60, w
pomieszczeniu z balkonem na I pietrze (oznaczonym nr 1/04), zastepujacego
zlikwidowang scianke sumikowq (pod istniejaca na II pigtrze $cianka pomiedzy
pomieszczeniami nr 2/08 i 2/13. z ktdrych istnieje dostep na balkon).

UWAGA:
- podczas naprawy (wymiany) konicéwek belek stropowych, nalezy belke naprawiana

podwiesic za pomoca wymianu do belek sasiednich lub podstemplowac

- na kazdym etapie montazu zapewnié statecznos$é elementéw

- porazone powierzchniowo belki stropowe ociosa¢ do zdrowego drewna za pomoca
strugow i siekier:

- elementy ciosane glebiej niz 2 com nalezy wzmocni¢ poprzez brusowanie
elementy ciosane giebiej niz 6 cm nalezy wymienié¢ na nowe

- nowe elementy wzmacniajace belki stropowe wykona¢ z drewna sosnowego klasy C27
wg pn-b-03150:2000.

- wszystkie elementy drewniane naley zaimpregnowaé przeciwogniowo oraz przeciwko
grzybom i owadom preparatami posiadajacymi Swiadectwa dopuszczenia do pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi. impregnacje nalezy wykonaé éciéle wediug wytycznych
producenta impregnatu.

- wszystkie wymiary do sprawdzenia na budowie



Wyzej wymienione roboty realizujg prace ujete w punktach: 2j, 2k, 2I, 2m
decyzji PINB.

Uwagal!
Lokalizacja wymienionych robét wg czesci rysunkowej projektu!

Wymiary i rzedne sprawdzi¢ na budowie, a zaistniale rozbieznosci
wyjasnia¢ z projektantem! Projekt rozpatrywaé lacznie z projektami
branzowymi i rysunkami wykonawczymi konstrukcji, a zaistniate
watpliwosci wyjasnia¢ z projektantem!

onjni. arch. Wojcigeh Dracz ek

TFRYDIENE, 3

Opracowanie: mgr inz. arch. Wojciech Draczynski

Opracowanie: mgr inz. Wojciech Seredynski

Wroctaw, czerwiec 2016 r. DO{B-HOSRO2300/01



4.6. ROBOTY ZWIAZANE Z REMONTEM INSTALACJI SANITARNYCH

4.6.1. Zakres opracowania.

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu instalacji sanitarnych w
istniejacym budynku wielorodzinnym przy ul. Nauczycielskiej 6 we Wroctawiu.

Niniejsze opracowanie obejmuje remont instalacji:

o wody zimnej
o kanalizacji sanitarnej
e instalacje gazu

oraz wykonanie instalacji:
e drenazu wewnetrznego poziomu piwnicy.

4.6.2. Postawa opracowania

- zlecenie Inwestora,
- projekt architektoniczno-budowlany budynku mieszkalnego,
- aktualne Normy i Rozporzadzenia.

4.6.3. Instalacja wody zimnej

Budynek zaopatrywany jest w wode pitna z sieci wodociggowej istniejacym
przytaczem @40poprzez zestaw wodomierzowy zlokalizowany w piwnicy.Woda
zimna dostarczona bedzie dwoma pionami do mieszkan poprzez osobne zestawy
wodomierzowe dla kazdego mieszkania. Montaz zestawdow wodomierzowych
przewidziano we wnekach sciennych zabezpieczone drzwiczkami rewizyjnymi.
Przewody wody zimnej rozprowadzone sg do poszczegdlnych odbiornikow w
izolacji cieplnej w bruzdach sciennych. Jako izolacje nalezy uzyé otuline z pianki
PU A(400C)=0,035W/mK o grubosci 20mm dla rur do dn=22mm i 30mm dla rur
powyzej dn=22mm. Zaprojektowano podejscia pod urzadzenia ze Sciany i
potaczenia pod baterie stojace wezykami elastycznymi. Podejécia nalezy
zakonczy¢ zaworem kulowym odcinajgcym $ciennym DN15.

4.6.4. Przewody wody zimnej.

Instalacja wody zimnej zostata zaprojektowana z rur PP-R SDR11 PN10 f. np.:
PIPELIFE taczonych poprzez zgrzewanie. Instalacje nalezy wykonaé zgodnie z
obowigzujacymi wytycznymi producenta. Rurociggi prowadzi¢ ze spadkiem 3%o w
kierunku przytgcza/pionu. Przewody przy przejsciach przez $ciany oraz w
podtogach prowadzi¢ w tulejach ochronnych z tworzyw sztucznych lub stalowych.

4.6.5. Instalacja cieptej wody uzytkowej.

W budynku brak jest centralnej instalacji wody cieptej. Woda ciepta
przygotowywane jest lokalnie w kazdym z mieszkan poprzez podgrzewacze

elektryczne.



4.6.6. Obliczenia zapotrzebowania wody pitnej

Obliczenia zapotrzebowania wody dla budynku przeprowadzono w oparciu o
istniejgcy urzadzenia sanitarne i normatywne wyptywy okresione w normie PN-92
B-01706. Zgodnie z norma, obliczeniowy przeptyw wody dla budynku wynosi:
qw=16 dmi/s.

Przybér Ilos¢ gn woda zimna
Zlewozmywak, zlew 12 0,07 0,84
Wanna, natrysk 9 0,15 1.35
Miska ustepowa 11 0,13 1,43
Umywalka 8 0,07 0,56

SUMA: 4,18

4.6.7. Dob6r urzadzenia pomiarowego

Do pomiaru rozbioru wody w kazdym z mieszkan dobrano wodomierz
skrzydetkowy typ JS-1,6 DN20mm.Przed wodomierzem mieszkaniowym
zamontowac filtr siatkowy. Zestaw wodomierzowy dla kazdego mieszkania
umiesci¢ w zamykanej na klucz skrzynce. Po zakoficzeniu montazu instalacji
nalezy przeprowadziC probe szczelnosci instalacji na ci$nienie 0,6 MPa.

4.6.8. Kanalizacja sanitarna

Zaprojektowano remont instalacji kanalizacji sanitarnej poprzez wymiane piondw i
podejs¢ pod urzadzenia sanitarne z zachowaniem istniejacych tras kanalizacji
sanitarnej. Scieki z budynku sg odprowadzane istniejgcym przytaczem @160 PCV
do kanalizacji ogdélno sptawnej znajdujacej sieg w drodze. Podtaczenie wszystkich
urzadzen sanitarnych w budynku zaprojektowano do dwéch pionéw (K1, K2).
Piony oraz podejscia pod urzadzenia nalezy wykonaé z rur kanalizacyjnych PP
niskoszumowych np. f. WAVIN kielichowych, taczonych na uszczelki. W pionach
nalezy zastosowal rewizjena kazdym pietrze oraz kanaty wentylacyjne
wyprowadzone ponad dach zakoficzone wywiewka ¢ 160.

Przewody gtdwne i odptywowe poziome prowadzi¢ pod posadzka, piony i podejécia
do przyboréw prowadzi¢ w bruzdach.

Natezenie przeptywu sciekow zgodnie z PN-EN 12056-2:
g = 3,24 dm?/s

4.6.9. Instalacja gazu

Zaprojektowano remont instalacji gazu poprzez wymiane catej instalacji
zachowujac trasy istniejacych przewodéw. Zrédtem gazu dla w/w budynku jest
istniejacej przytacze gazu DN65 do szafki gazowej na elewacji budynku.

W obiekcie przewidziano zuzycie gazu poprzez odbiorniki:

- 8szt. kuchenek gazowych z piekarnikiem 10kW;
- 1 szt. kotta8 gazowego dwufunkcyjnego 20kW.



Srednie zuzycie gazu Qg, & = 4,22 m3/h

Projekt obejmuje remont instalacji gazowej od kurka gtdwnego zlokalizowanego
na elewacji budynku do odbiornikéw gazu w kazdym z mieszkan.

Instalacje wewnetrzng gazowa, wykonac¢ z rur stalowych czarnych bez szwu
spawanych na catej dtugosci prowadzonej pod sufitem w odlegtosci 2cm od Scian i
stropow i mocowane za pomocg hakéw co 3m. Przejscia przez sciane zewnetrzng i
sciany wewnetrzne wykonaé w rurach ochronnych.

Rodzaj paliwa gazowego: GZ-50, gaz ziemny wysokometanowy.

Przewody instalacji gazowej, w stosunku do przewoddw innych instalacji
stanowigcych wyposazenie budynku (wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej,
piorunochronnej itp.), nalezy lokalizowa¢ w sposdb zapewniajacy bezpieczeristwo
ich uzytkowania. Odlegto$¢ miedzy przewodami instalacji gazowej a innymi
przewodami powinna umozliwia¢ wykonywanie prac konserwacyjnych.

Poziome odcinki instalacji gazowych powinny by¢ usytuowane w odlegioéci co
najmniej 0,1 m powyzej innych przewoddw instalacyjnych.

Przewody instalacji gazowej krzyzujace sie z innymi przewodami instalacyjnymi
powinny byc¢ od nich oddalone co najmniej o 0,02 m.

Przewody poziome nalezy prowadzi¢ pod stropami pomieszczern wg rysunkow.
Instalacje, gazowa, prowadzi¢ w odlegtosci 2cm warstwy wykoniczeniowej przegrad.
Przejscia przez sciane zewnetrzng i Sciany wewnetrzne wykonaé w rurach
ochronnych. Rury ochronne powinny wystawaé po 10 mm z obu stron przegréd
pionowych i by¢ wypetnione szczeliwem.

Przed poszczegdlnymi urzadzeniami gazowymi nalezy w miejscu fatwo dostepnym
zainstalowa¢ zawdr odcinajacy kulowy odpowiedni dla instalacji gazowych.

Instalacje, gazowa, wewnetrzng zaprojektowano z rur stalowych, czarnych bez
szwu, wg PN-80/H-74219 taczonych przez spawanie. Srednice przewodow dobrano
uwzgledniajac maksymalny pobdér gazu oraz dopuszczainy spadek ciénienia dla
wymaganego przeptywu w instalacji miedzy kurkiem gtéwnym, a odbiorem
gazowym, Spadek ten nie powinien przekroczy¢ 150 Pa.

Wszystkie elementy stalowej instalacji nadziemnej powinny mieé¢ powtoki
malarskie wielowarstwowe. Dotyczy to rur, elementdw armatury, ksztaltek,
potaczen. Analogicznie powinny by¢ zabezpieczone antykorozyjnie konstrukcje
pomocnicze i wsporcze. Grubos¢ powitoki na sucho powinna wynosié¢ nie mniej niz
150 pm. Kolejno naktadane warstwy pokrycia malarskiego powinny rézni¢ sie
odcieniem. Podtoze stalowe pod powtoki malarskie nalezy przygotowaé zgodnie z
PN-ISO 8501-1 ,Przygotowanie podioza stalowego pod powioki malarskie i inne:
Ocena wzrokowa stanu powierzchni” do osiggniecia klasy S.A. 2 1/2. Powloki
malarskie powinien wykonywac wykonawca zgodnie z instrukcjg producenta farb.
Na powtoki malarskie nalezy zastosowac np. zestaw:

— farba epoksydowa podktadowa cynkowa wysokoprocentowa 1 warstwa,



grubosc¢ suchej powtoki ok. 65 um,

— farba silikonowo - epoksydowa 1 warstwa, grubos$é suchej powtoki ok. 100
Hm,

Nalezy stosowaC wylacznie urzadzenia oznaczone znakiem bezpieczeristwa B
(zgodnie z ustawa o badaniach i certyfikacji z dn. 3 kwietnia 1993 - Dz.U. nr 55 z
1993 poz.250), znakiem urzadzenia technicznego dopuszczonego do obrotu
zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Przemystu z dn. 22.12.88 w sprawie zasad i
trybu oznaczania trwatym znakiem urzadzen technicznych dopuszczonych do
obrotu (MP nr 36 z 1988 poz.332) badz posiadajace aprobate techniczna, (zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dn.
19.12.94 w sprawie aprobat i kryteriéw technicznych wyrobéw budowlanych -
Dz.U. nr 10 z 1995 poz.48). Instalacje nalezy przymocowac do écian hakami lub
uchwytami (w miejscach zmian kierunkéw lub odgatezien). Zalecenie dla
poziomych odcinkéw rur odlegtosci miedzy uchwytami:

o — max 1,5m dla DN<40mm
° — < 2m dla DN=40 Dla pionowych odcinkéw rur odpowiednio 2,5m i 3m.

Instalacja gazowa przytaczona do sieci gazowej wykonanej z przewoddéw
metalowych powinna by¢ zabezpieczona przed wptywem praddéw btadzacych przez
zainstalowanie wstawki izolacyjnej na wprowadzeniu metalowej rury gazowej do
budynku.

4.6.10. Préby szczelnosci i odbiér instalacji gazowej

Prébe szczelnosci instalacji gazowej nalezy wykonaé (przed malowaniem)
po przedmuchaniu powietrzem instalacji w celu usuniecia zanieczyszczen i
sprawdzeniu droznosci przewodéw. Probe nalezy wykonaé sprezonym powietrzem
o cisnieniu 0,5 bar. Po podniesieniu ci$nienia i wyréwnaniu temperatur
zamontowany na instalacji manometr nie powinien wskazywaé w ciggu 30 min
spadku cisnienia. Jezeli trzykrotna proba da wynik ujemny nalezy wykonaé
instalacje. od nowa. Po przeprowadzeniu préby szczelnosci nalezy sporzadzié

protokdt odbioru instalacji.

4.6.11. Instalacja drenazu wewnetrznego.

W celu ograniczenia ilosci gromadzonych wdd gruntowych w gruncie zalegajacym
bezposrednio pod budynku, projektuje sie drenaz odwadniajacy wewnetrzny, ktéry
bedzie zbierat lokalnie spietrzane wody gruntowe. Pozwoli on skutecznie chroni¢
sciany przyziemia przed naporem waéd gruntowych.

Drenaz opaskowy zaprojektowano z rur drenarskich PVC - U @65/@110 z
filtrem z geowtdkniny np. f. WAVIN.

Ciagi drenarskie uktadane bedq wzdtuz scian pomieszczen i kierowane do
studzienki zbiorczej. Nastepnie wiaczone zostang do istniejacego przytacza do
kanalizacji  ogdlnosptawnej  budynku. Drenaz wewnetrzny ukiada¢ w
przygotowanym wykopie ze spadkiem 0,5% w strone studni potgczeniowej.



Studzienki drenazu wewnetrznego przykry¢ pokrywami typu lekkiego (np. TAR
Wavin). Studnie, ustawic tak, aby wierzch pokrywy licowat z wykoriczona posadzka

piwnicy.

Ciggi drenarskie wiaczy¢ do projektowanej studzienki zbiorczej skad wody
drenazowe beda kierowane do istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej DN160. Na
kanale zbiorczym wykonac studzienke rewizyjng betonowg @800. W studni
rewizyjnej nalezy zamontowac klape zwrotna @160, np. PP typu 1 (Wavin).

Opis wymaganych robot:

° rozebrac istniejacg posadzke w piwnicy

. wykonac wykopy liniowe (odcinkami) wzdtuz tras przewodéw instalacji
drenazu zgodnie z rysunkiem IS1.

° zabezpieczy¢ wykop zgodnie z przyjetymi zasadami BHP,

° wykonac¢ drenaz wg zatgczonych rysunkéw,

° zasypac¢ wykop zageszczajgc grunt warstwami co 15-20 cm,

4.6.12. Uwagi koncowe

Instalacje oraz proby i odbidr nalezy wykonaé zgodnie z:

. Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano -
montazowych tom II ,Instalacje sanitarne i przemystowe”
. Warunkami technicznymi wykonania i odbioru instalacji wodociagowych -

wymagania techniczne COBRTI INSTAL zeszyt 7, 2003
Warunkami technicznymi wykonania i odbioru sieci kanalizacyjnych -
wymagania techniczne COBRTI INSTAL zeszyt 9; 2003

Wyzej wymienione roboty realizujg prace ujete w punktach: 2o, 2k decyzji
PINB.

Opracowat: mgr inz. Michat Seczkowski

Wroctaw, czerwiec 2016 r.




4.7. ROBOTY ZWIAZANE Z REMONTEM INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH

4.7.1. Przedmiot opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt instalacji elektrycznych i teletechnicznych
zwigzany z remontem dachu budynku mieszkalnego, wielorodzinnego
zlokalizowanego

w miescie Wroctaw, przy ul. Nauczycielskiej 6.

4.7.2. Podstawa opracowania

- zlecenie inwestora,

- projekt architektoniczno-budowlany,
- obowigzujgce normy i przepisy,

- wytyczne zarzadcy budynku.

4.7.3. Zakres opracowania

Instalacja oswietleniowa strychu, instalacji zbiorczej anteny telewizyjnej.

4.7.4. Instalacje elektryczna

Instalacja oswietlenia poddasza
Istniejace oswietlenie poddasza nalezy zdemontowaé, a z doprowadzonego do

strychu obwodu zasiliC projektowane. Instalacje o$wietlenia strychu poprowadzié¢ w
rurkach elektroinstalacyjnych mocowanych do belek stropowych przewodem YDY
3x1,5mm?2.

Oswietlenie poddasza wykona¢ za pomocg opraw o minimalnym stopniu ochrony
IP44. Oprawy wyposazy¢ w swietldwkowe lub diodowe Zrddta swiatta montowane na
trzonku z gwintem E27. Ztaczanie oswietlenia odbywac sie bedzie za

pomoca lokalnych tacznikdw.

Instalacja RTV
Zakres robét instalacji antenowej obejmuje:
- prowadzenie tras kablowych do anten RTV,
- montaz masztéw i wzmacniaczy antenowych,
- prowadzenie tras kablowych do gniazd RTV do i w lokalu mieszkalnym
uzytkownika,
- prowadzenie tras kablowych zasilajgcych wzmacniacze antenowe,
- prowadzenie tras kablowych zasilajacych oswietlenie strychu,
- montaz tgcznikéw i opraw oswietleniowych,
- montaz gniazd RTV w lokalu mieszkalnym uzytkownika,
- uruchomienie urzadzen,
- pomiary elektryczne,
- prace wykonczeniowe i towarzyszace.

Trasa instalacji antenowej powinna przebiegac bezkolizyjnie z innymi instalacjami

i urzadzeniami.
Montaz instalacji zasilajgcej 230V wykonac zgodnie z PN-IEC60364-1. Nalezy
zamontowac wzmacniacz antenowy o0 wzmochieniu 25-40 db (VHF/UHE)

umieszczajac go na poddaszu budynku.



Po zdemontowaniu anten na dachu istniejgce kable poprowadzié¢ przez wykonane
przepusty na dachu i wprowadzi¢ do skrzynek ze wzmacniaczami, aby podiaczy¢
indywidualnie kazdy przewdd antenowy.

Przewody antenowe - przewdd koncentryczny o opornosci 75 @ ukiadaé jako
instalacje podtynkowa od wzmacniacza antenowego (rozdziatu sygnafu) w rurach
instalacyjnych wprowadzajac je do kazdego lokalu mieszkalnego i zakorczajac je
gniazdem RTV.

Maszt antenowy nalezy uziemic, zgodnie z norma PN-EN 62305-2.

Zasilanie wzmacniacza poprowadzi¢ z rozdzielnicy administracyjnej budynku

przewodem YDYp 3x1,5mm? pod tynkiem.

Wyzej wymienione roboty realizujg prace ujete w punktach: 2p, decyzji PINB.

opracowanie: inz. Jerzy Solowiej
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4. ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO W TRAKCIE REALIZACJI INWESTYCII

Budowg nalezy przeprowadzi¢ w sposdb nie stwarzajgcy zagrozenia dla
srodowiska. Transport powstatych odpadéw (elementéw nie nadajacych sie do
ponownego wykorzystania) powinien by¢ prowadzony wytgcznie w porze dnia.
Odpady powstate w trakcie prac remontowych stanowic beda zgodnie
z katalogiem odpaddéw (Dz.U. Nr 112, poz. 1206) odpady z grupy 17 ~Odpady z
budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury
drogowej (wtaczajac glebe i ziemig z terendw zanieczyszczonych)”.

Wymagana jest doktadna segregacja odpaddéw powstatych podczas remontu.
Odpady betonu i gruzu moga by¢ wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu
jako kruszywo lub deponowane na sktadowisku odpadéw obojetnych.

5. INFORMACIA O PLANIE BIOZ

Zgodnie z art. 20 ust. 1 punktu 1b ustawy z dnia 29 listopada 2013 r. poz. 1409
z p.zm. - Prawo Budowlane ze wzgledu na specyfike remontowanego obiektu
powinien by¢ sporzadzony plan bezpieczefistwa i ochrony zdrowia przez
kierownika budowy przysziego Wykonawcy.

Plan ten nalezy wykonac w oparciu o art. 21a ust. 1 i 2 punkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo Budowlane oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 27 sierpnia 2002 r. - Dz. U, Nr 151 poz. 1256 i powinien zawiera¢:

« strone tytutowa;

+ czes¢ opisowq;

= czesc rysunkowag.

5.6. STRONA TYTULOWA

Na stronie tytutowej zamiesci¢ nalezy:

= nazwe i adres obiektu budowlanego;

* imig i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres;

+ imig i nazwisko oraz adres kierownika budowy, sporzadzajacego plan bioz,
a w przypadku gdy plan bioz sporzadzany jest przez inng osobe - réwniez
imig i nazwisko oraz adres tej osoby Ilub nazwe i adres podmiotu
sporzgdzajgcego plan bioz.

5.7. CZESC OPISOWA

Czes¢ opisowa zawiera¢ powinna w szczegdlnosci:

« zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego;

+ wykaz istniejacych obiektéw budowlanych podlegajacych opracowaniu;

* wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga
stwarzac zagrozenie bezpieczeristwa i zdrowia ludzi;

» informacje dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas
realizacji robdét budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz
miejsce i czas ich wystgpienia;

* informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robét
budowlanych, stosownie do rodzaju zagrozenia;

» informacje o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikéw przed
przystapieniem do realizacji robét szczegélnie niebezpiecznych, w tym:
+ okreslenie zasad postepowania w przypadku wystapienia zagrozenia,

* konieczno$¢ stosowania przez pracownikéw srodkéw ochrony indywidualnej,

zabezpieczajgcych przed skutkami zagrozen,



zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegdlnie niebezpiecznymi
przez wyznaczone w tym celu osoby;

okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiatéw, wyrobow,
substancji oraz preparatdéw niebezpiecznych na terenie budowy;

wskazanie sSrodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w
strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym
zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajaca szybka
ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen;

wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw
niezbednych do prawidlowej eksploatacji maszyn i innych urzadzer
technicznych.

5.8.CZESC RYSUNKOWA

Czesé rysunkowa, opracowac nalezy na kopii projektu zagospodarowania terenu
i powinna zawiera¢ dane umozliwiajace tatwe odczytanie czedci opisowej,
w szczegolnosci:

czytelng legende;

oznaczenie czynnikdw mogacych stwarzac zagrozenie;

rozmieszczenie urzadzen przeciwpozarowych wraz z parametrami poboru
medidow, punktami czerpalnymi, zaworami odcinajacymi, drogami
dojazdowymi;

rozmieszczenie sprzetu, niezbednego przy prowadzeniu robét budowlanych;
rozmieszczenie i oznaczenie granic obszaréw wewnetrznych i zewnetrznych
stref ochronnych, wynikajacych z przepiséw odrebnych, takich jak strefy
magazynowania i skfadowania materiatow, wyrobdow, substancji oraz
preparatéw niebezpiecznych, strefy pracy sprzetu zmechanizowanego i
pomochiczeqo;

rozmieszczenie placéw produkcji pomocniczej;

przedstawienie rozwigzan uktadéw komunikacyjnych, transportu na potrzeby
budowy oraz ogrodzenia terenu;

lokalizacje pomieszczen higieniczno-sanitarnych.

8. OSWIADCZENIE DOTYCZACE NIEISTOTNYCH ZMIAN W PROJEKCIE

Niniejszy projekt dopuszcza w mysl| postanowien art. 20 ust.4 wprowadzenie za

wiedzg i zgoda projektanta wszelkich zmian, ktére nie naruszaja postanowien
art. 36a ust.5. ustawy Prawo Budowlane bez koniecznosci zmiany w pozwoleniu

na budowe.

Opracowanie: mgr inz. arch. Wojciech Draczyn

Wroctaw, czerwiec 2016 r.
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