jedn. proj.: Wojciech Draczynski DE-WU-PRO

56-100 Wotdw, ul. Komuny Paryskiej 15A, lok.9

PROJEKT BUDOWLANY

NAZWA PROJEKTU: PROJEKT PRZEPROWADZENIA ROBOT BUDOWLANYCH
NIEZBEDNYCH DO USUNIECIA NIEPRAWIDLOWOSCI
W STANIE TECHNICZNYM BUDYNKU

KATEGORIA OBIEKTU: XIII

stapium: PROJEKT
BUDOWLANY

oBIEKT: BUDYNEK WIELORODZINNY
WOLNOSTOJACY

ADRES OBIEKTU: GMINA WROCLAW, OBREB PLAC GRUNWALDZKI,
UL. NAUCZYCIELSKA 6, DZ. NR 33, AM-35

inwesToR: GMINA WROCLAW, PLAC NOWY TARG 1-8,
50-141 WROCLAW REPREZENTOWANA PRZEZ WROCLAWSKIE
MIESZKANIA Sp. z 0.0., ul. REJA 53-55, 50-343 WROCLAW

BRANZA OPRACOWANIE NR UPRAWNIEN I PODPIS
/
ARCHITEKT _— wE , 5
pROJEKTAl,\J,-?A mgr inz. arch. Wojciech Draczyfiski | ™" i &rch w"lc'WhMcZYﬂsh , /
: uprawnienia projektowe T /
41/DSOKK/200  \ #
nr wpisu na liscie 0.0.LA, DS-14
ARCHITEKTURA a A i fmia ad s awi
SPRAWDZAJACY | M@F inZ. arch. Alicja Adamowicz alicja adamowicz
mgr inz *‘crugkt
uprawnienia bu ¢/ specjalnosci
architekionicznej do ograniczei
upr. nr 574 7 L}% OlA
L Jotgimnse ™
KONSTRUKCIA — . . ; :
OPRACOVVUJ;CY mgr inz. Wojciech Socha mgr inz. Wojciech Socha
Uprawnienia budowlane w specjalnosci
xonstrukcyjno-budowlanej do projektowania
na7 aaraniczen nr ewid. 9/D0S/06
Qf;(""\/ﬂ
et inz. Wojci aski CH SEREDYNSKI
sPRAWDZAJACY | MQ@F inz. Wojciech Seredynski r‘,ig?{“ B v otas Tadcwdge
Uprawrlio prOJek ntA i kierownik budpwy
robbt wepeLirlngsc trukcyjno-budowlgne]
, w90
DOIIB-D
55100 Trzebnica, ul. Re onta 34 tel (071)312 378
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ZALACZNIKI :

i

2. Oéwiadczenie projektantow.
3.

L.

7aéwiadczenia o przynaleznosci do samorzgdu zawodo

Decyzja PINB nr 1226/2015 z 06.05.2015r.

SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA

PROJEKT BUDOWLANY

CczESC OPISOWA

Rys.
Rys.
Rys.

Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.

w

O 0 N o u B

11
12
13
14

PLAN SYTUACYINY

ELEWACJA FRONTOWA - PD. - WSCH.

ELEWACJA TYLNA - PN. - ZACH.
ELEWACJA BOCZNA - PD. - ZACH.

RZUT PIWNICY

RZUT PARTERU
RZUT PIETRA I

RZUT PIETRA II
RZUT PIETRA III
RZUT PIETRA IV
RZUT PODDASZA
RZUT DACHU
PRZEKROJ A-A
SZCZEGOL BALKONU
DETAL GZYMSU OKAPU

RYSUNKI

wego projektantow.

SKALA 1:
SKALA 1:

SKALA 1:
SKALA 1:
SKALA 1:
SKALA 1:
SKALA 1:
SKALA 1:
SKALA 1:
SKALA 1:
SKALA 1:
SKALA 1:
SKALA 1:
SKALA 1:

500
100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
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1ZBA ARCHIIE

Dolnoslaska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Dolnoslaska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Wojciech Tomasz Draczynski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 41 /DSOKK /2011,

jest wpisany na liste cztonkdw Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: DS-1487.

Cztonek czynny od: 03-04-2012 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 20-08-2015 r. Wroctaw.

Zasdwiadczenie jest wazne do dnia: 31-05-2016 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Zbigniew Mackow, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswladczenla:

DS-1487-5E57-7888-35CE-F3EA

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyiny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwa Okregowa lzba Architektow RP.
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chitektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektow)

Dolnoslaska Okregowa Rada Izby Architektdw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch, Alicja Adamowicz
posiadajgca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnier nr 39/2010/ DS OIA,

jest wpisana na liste cztonkéw Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: DS-1421.

Cztonek czynny od: 10-05-2011 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 15-12-2015 r. Wroctaw.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-05-2016r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Zbigniew Mackdw, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

DS-1421-39A9-E168-A1E5-7ABA

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic podajgr nr weryfikacyjny

nternetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl

zaswiadczenia w publicznym serwis
lub kontaktujac sie bezpodrednio 7 wiasciwy Okregowa Izba Ardhitektéw RP.
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INZYNIEROW

BUDOWHNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

DOS-ZLN-XV4-8YF *

Pan Wojciech Socha o numerze ewidencyjnym DOS/B0O/0116/05
adres zamieszkania ul. gen. Maczka 21/6, 53-033 Wroctaw

jest cztonkiem Dolnoslaskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa i posiada wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2016-02-01 do 2017-01-31.

Zaéwiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2016-01-11 roku przez:

Eugeniusz Hotata, Przewodniczacy Rady Dolnoslaskiej Okregowej lzby Inzynierow Budownictwa.

(zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sq
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaéwiadczeniu mozna sprawdzic
¢ sie z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynieréw

stronie Polskiej lzby Inzynierow Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktuja
Budownictwa.




Zadwiadczenie

i rsraerre wereikarynyet:

DS ZR7-ZBAZ-ACR ¥

Pan Wejciech Seredyriski o numerze evddencyjnym /BO/2300/01
adres zamieszkania ul. Wi Reymanta 34, 55-108 Trzebnics.
‘;est E:..?!ﬂ*kfem Gpinodlaskie] O%{f'f ’fweg; iz‘iw indynierdw ﬁi@d@wmctw‘a i s.;ac%a wymagane

zenie @ai @é@@waézi@%m
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OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane sktadam
niniejsze oéwiadczenie, jako projektant/sprawdzajacy projektu budowlanego pod nazwa:
PROJEKT PRZEPROWADZENIA ,ROBC')T BUDOWLANYCH NIEZBEDNYCH
DO USUNIECIA NIEPRAWIDLOWOSCI W STANIE TECHNICZNYM BUDYNKU
zlokalizowanym we Wroctawiu

przy ulicy: Nauczycielskiej 6

na dziatce nr 33, AM-35,

Obreb: Plac Grunwaldzki

o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projekt budowlany zostat zaprojektowany/sprawdzony na podstawie
posiadanych uprawnien budowlanych w odpowiednich specjalnosciach

Do przedmiotowego projektu budowlanego zostata, zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt
1b,sporzadzona informacja dotyczacaq bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na
specyfike projektowanego obiektu budowlanego, uwzgledniana W planie bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia zgodnie Z art. 21a ust. 1 ustawy Z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane spefniajaca wymagania rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23
czerwca 2003 roku (Dz. U. z 2003 roku Nr 120, poz.1126)w sprawie informacji
dotyczgcej bezpieczenstwa | ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia .

- .,
7 B

~
/ N
/

mgr ini. ayé};. Wajciech Draczyfski

uprawnienia projektowe .;;
4|/usuxk/€uu / 3 /
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Powiatowy Inspektor AT AR & g o
Nadzoru Budowlanego VEEVER P QA GSQ LAl
. . ‘ Ll L
dla miasta Wroclawia /
Pl. Solidarnosci 1/3/5, 53-661 Wroclaw

PINB-IK/EB/743/156/7356/13/15
e heai

Wroclaw, dnia 6 maja 2015 roku

- g Je
w4 d/j)ﬁ’r/fk
P //’/ Decyzjanr [ /2015

5
3 "4 Na pedstawie art.66 ust.i pki1i3, art.66 ust.2 art.83 ust.] ustawy z dnia 7 lipea
1994 roku Prdwo budowlane /jednolity tekst z 2013 roku, poz.1409 ze zm./, oraz art. 104,
art.108 uStawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postgpowania administracyjnego
fjednolity tekst, Dz. U. z 2013 roku, poz. 267 zc zm./.

nakazuje

Gminie Wroctaw — wiascicielowi budynku mieszkainego wielorodzinnego przy ulicy
Nauczycielskiej 6 we Wroctawiu — usunigcie zagrozenia i stwierdzonych nieprawidtowosci w
stanie technicznym w/w obiektu poprzez wykonanie robét budowlanych polegajacych na:

I.
a) przemurowaniu {rzonu kominowego wyprowadzonego ze Sciany oddzielajace;

budynek gtéwny od oficyny od miejsca rozwarstwienia poziomego, wykonaniu
wzmocnien wzonu w narozach katownikami stalowymi i wykonaniu stezenia
ukosnego w/w trzonu. mocujac je do $ciany ogniowej budynku,

b) podstemplowaniu wszystkich ptyt balkonowych budynku (zlokalizowanych od strony

frontowej) w sposéb uniemozliwiajacy niekontrolowane oberwanie ptyt balkonowych
i upadek (stemplowanic winno zapewni¢ przeniesienic obcigzen podpieranej
konstrukcji balkonow na podloze),

¢) wykonaniu daszkow ochronnych, zabezpicczajacych przed mozliwoscig spadania

luzno zamocowanych elementéw balkonow i odspojonych tynkow plyt balkonowych.
bezposrednio pod sirefa wystepowania balkonéw, o odpowiednim nachyleniu i
szerokosci, z zastosowaniem szezelnego odpornego na prezebicie przez spadajace
elementy pokrycia.

d) wykonaniu daszkéw ochronnych badz siatek zabezpieczajgcych przed mozliwoscig
spadania iuzno zamocowanych, odspojonych elementow gzymsow wienczaeveh od
strony frontowej oraz od strony zaplecza ( bezposrednio pod w/w gzymsami),

} zaizolowaniu uszkodzonych przewodow instalacji elektrycznych (mogacych grozi¢

porazeniem bgdz pozarem) i zamocowaniu luzno wiszacych przewodow, nie

przymocowanych do podloza,

f) demontazu wadliwego podtaczenia picca kaflowego (weglowego), zlokalizowanego w

lokalu nr 3a (w pomieszczeniu oznaczonym nr 1/10 w ekspertyzie), z istniejagcym

przewodem kominowym,
uzupelnieniu tralek balustrady drewnianych schodow wewnetrznych w budynku,

Prowadzacy sprawe: sygn. EB pokl—ﬁ tel. 71 777 94 82, przyjecia stron: $rody, godz. 9:00 — 14:00.
Biuro Obstugi Petenta: pok. 332, tel. 71777 94 86 lub 71 777 04 76, fax 71 777 04 7§,
przyjmowanie dokumentow. ponicdziaiek, wiorek, czwartek i pigtek: 7:30-14:30, sroda; 7:36 ~ 17:00.



2) przemurowaniu spekanych rzonow kominowych wychodzacych ponad dach budynku
gakonezenin ich f‘zmam_ chronigcymi przed namekaniem i destrukeyinym

tkich elementéw konstrukeyjnych dachu {na calej powierzchni) wraz
7 deskowaniem i pokryciem dachowyni.

2} wymianie $wietlik aﬁacl, owego i okien polaciowych.
b) wymianie drewnianego gzymsu wieficzacego od  strony fronfowe] Wwraz Zz€

xx.'spomzka.m.
¢) przemurowaniu ceglanego gzymsu w-&wm‘ﬁg o od strony podworza,
dj Mma%m}e s}\.erouowanwh obribek blacharskich {w sz¢ czegdlnosel obrobek scian

ogniowych. w narozach i koszach polacl da\. wowej. przy oknach polaciowych i

swiethiku).

slmdwanson

&) udroznieniu rynien i Ty SEES?G"&‘}‘CE‘: od strony podworza Oraz WyMIanie UsZRodzonsgo
sztucera rynny od strony budynku prz ulicy Nauczycielskiej 8,
ynkéw na elewacjach,

%o Sy ey s % ¥ S e
miow balkonowvch, w ym €iemeniow

wymianie wszystkich skorodowanych gleme
housfm&f*ygnvch i pivt balkonowych (z 2 sachowaniem ozdobnych balustrad 1
nieskorodowanych belek wspornikewych),

h) zamocowaniv $rodkowe] belki w:;psmim wej b lkonu zickalizowanego na i1 pigtrze
£ & Lot

~ - b 4
.r‘:‘:_J {-35:‘_.:" s;;ﬁ?ch‘ r‘;ah o ev:b sr za}:gg‘npsﬂ i';_; Exaﬂ mp»"{)’ﬁ 7"‘”!‘! v

f qku;m iuznych, odspojonych 1 zagrzy zybionych ty
e
=/

_ psadzenia,
1) ocz;&szczeniu balustrad z farby (poprzez érutowanie badz piaskowanie) i ponowne ich
ZmuGCG\’vm’Szu.

wymianie belek wraz z wypelnieniem {wskazanych na rysun Jkach w eksperyzie):
~ stropu nad IV piletrem w pomieszezeniu pray oficvnic oraz pomies zozeniach w

srodkowei czesel budynku gidwnege,
rropodachy oficvny {znajduiacego s1 ie nad 11l pietremn

i P} oral
il pietrem budm.ku gléwnego zlokalizowane] bezposdrednio przy oﬁ{:}-‘nie.

ropu nad 1I pietrem oficyny, zlokalizowanych bezpodrednio przy scianie

zﬁ.\x,q'ngr"rm ﬂf‘cvri'v od st ur’*\ 'ﬁjf"u‘(‘;r?ﬁ oraz QEZ'GOS"EGHIO orzy Hhé}' nku

(R iz

(TSR

belki stropu nad

el G
"\‘

I
‘,’3

A\f}“ﬁ‘&”{h,
k) wzmocnieniu koncow belek {wskazanyeh na rysunkach w ekspertyzie):

- stropz: ned 1V pietrem budynku giownego. oparty h na écianie frontowe]

~  StTOpew n’*z‘i parterern. 1. 1 1 III pisirem budynku glownego. opariyc ¢h na
Scianie fromtowe] przy balkonach i w narozach budynku (ostamie belki od

sirony budvnkéw sasiednich),

stropu nad I pietrem oficyny, opertveh na Scianie zewnetrzng) oficyny w

narozu przy ‘;pustowel

wzmocneniu 1 v “'pozz omowaniu {poprzez nabicie lat) ba VI

ad | pietrem w pomieszczeniu z balkonem {w zaleznosci od ich stanu tec

“‘1, wykonaniu ramy stalowe} w pomieszezeniu 2 m‘lkm em na | pletrze (oznaczonym W
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ekspertyzie nr 1/04), zastepujace] zhikwidowana émanxc sumikowg
i pz»:: e w& ks pomiedzy pomieszezeniami nr 2/08 12713, 2 k1orych istnie;

n) uzupeimemu ubytkéw stopni w schodach ceg!
budynku.

wymianie istnigjace] wewneuznel instalaci gazowel od

gléwnege na instalacji wykonang z rur stalowych laczonych przez spawanie,

(5]
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p)

k)

oraz

wymianie uszkodzone] wewnetrznej instalacji elekirycznej w budynku wraz z
osprzetem i oprawami,

odtworzeniu drenazu przebiegajacego pod posadzka piwnic (z uwzgledniemem
istniejacego uzbrojenia terenu), zabezpieczajacego budynek przez wilgocia,

usunieciu pozostalosci po istniejacej posadzce piwnic i wykonanie nowej posadzki,
usunieciu (skuciu) zdewastowanej nawierzchni tarasu zewngtrznego od strony
podwérza, odstonigciu zagrzybionych $cian, zabezpieczeniu przeciwwilgociowo scian
stykajgeych sie z gruntem i wykonaniu nowej nawierzchni tarasu wraz z jej izolacja,
uzupetnieniu ubytkéw stopni w schodach zewnetrznych prowadzacych na taras,
oczyszezeniu i uzupelnieniu elementow sztukaterii i cokoéw na elewacjach budynku,
zabezpieczeniu odstonietych powierzchni $cian zewnetrznych budynku $rodkiem
grzybobdjczym 1 wykonanie nowych tynkow,

wymianie wyeksploatowanych okien krosnowych zamocowanych w scianie klatki
schodowej i we wnekach przeznaczonych dawniej na spizarnie,

wymianie uszkodzonych desek podlogowych na poddaszu i w Jokalach na [V pigtrze,
uzupelnieniu ubytkéw w podestach i spocznikach i zabezpieczeniu przed wycieraniem
stopni drewnianych oraz wykonaniu nowych powlok malarskich drewnianych
schodow wewnetrznych w budynku,

skuciu uszkodzonych i wykonaniu nowych tynkéw i powtok malarskich na scianach
ostatniej kondygnacji w obrebie Klatki schodowej oraz w lokalach na IV pigtrze 1 w
narozach rur spustowych,

wymianie (skorodowanej, niedroznej i nieprawidlowo wykonanej) wewngtrznej
instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej w budynku,

zakazuje

uzytkowania cze$ci budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Nauczycielskiej &
we Wroelawiu — ze wzgledu na zaistnienie przeslanek o ktoryeh mowa w art.66 ust. i pkt

1 Prawa budowlanego, w tym:

instalacji elektrycznej na poddaszu, w piwnicy. na klatce schodowej 1 korytarzach oraz
we wszystkich iokalach, w ktorych istnieje zagrozenic porazeniem prgdem badz
pozarem z uwagi na uszkodzenia w/w instalacji (m.in. w lokalu nr 1, lokalach na
ostatniej kondygnacji) — do czasu wykonania robot naprawczych wskazanych w
punkeie le,

instalacji gazowej w budynku — do czasu wymiany w/w instalacji zgodnie z punktem
20 w/w decyzji,

balkonow zlokalizowanych od strony frontowej budynku — do czasu wykonania robot
budowlanych wskazanych w punkcie 2g i 2h,

schodéw ceglanych prowadzacych z poziomu parteru do piwnic — do czasu wykonania
robdt budowlanych wskazanych w punkcie 2n,

pieca kaflowego (weglowego) zlokalizowanego w lokaiu nr 3a (w pomieszczeniu
oznaczonym w ekspertyzie technicznej nr 1/10) - do czasu jego prawidlowego
podtaczenia.

)



Niniejszei decy zii nadaje rveor natvchmiasiowel wvkonalnosei w_zakresie nakzzanveh
ol odniesieniu_do zakazu

robdt budowlanveh wskazanveh w_punkeie 1. nmatomiast
urvtkowaniz obiekin ninieisza decvzia nodicga aanthﬁ;astaaemu wyvkonanin

Termin wykonania w/w robot budowlanych:
— wskazanveh w punkeie 1~ do 15 czerwea 2015 roku,
_ sskazanyeh w ponkeie 2 -de 32 grudnia 20415 rekuy,
- wskazanyeh w punkeie 3 - do 30 wrzesniz 2016 roku.

grozenia sywierdzonyeh

kona¢ pod nadzorem osoby
rzynaleznej do

Ty

Wiw roboty budowiane {zwizzane :-: usupigciem 2
nieprawidiowoscl w przedmiotowym budyn ), naiez)v wy
=3

3
h’

posiadajace] upraumema budowlane w odpuwmdm specialnosci 1 prz

4y 2

Okregowsej lzby Inzvmierow Budownictwa,

O usunigein mepra\mé owosel nalezy zawiladomid tut. organ nadzorn budowlanego

zalaczajac oswiadczenie osoby uprawnione} © ich wwmnanﬁv {wraz 2z uprawnieniami 1
: svnierdw Budownictwa.

zaswiadcreniem o przynaleznoscl wiw osoby do Okreg

W zwiazku ze skargg jaka wplyngle do tul. orgaml W srm:wn, uszkodzen dachu
budynku przy wicy Nauczycielskiej 6 we Wroclawin, powodujgeych zalewanie i zagrzybienie
lokali mieszkalnych. Powigtowy Inspekior Nadzoru Budowla ,g daa miasta Wroclawia
wszczal postepowanie administracyjne w spra’ vie stanu technicznezo wiw budynku.

Po przeprowadzeniy ¢ Czyrnoscl :10\\c»c*c)*s»rvcsi1 w sprawie (przeprowadzeniu ogh’; Zin
oraz analizie przediozonych przez zarzadce budyr }’u dokumentéw dotyezacych utrzymania

wiw obickiu. stwierdzono szereg nieprawidiowosc w . sianie lechnicznym prZedmiclowego
budynku, w szczegblnosci: -
— ubyiki, spekania i odksz2ta feenia gzymsow.
spekania tynkdw i $lady zaciekow 03 plyiach balkonowych.
~ ubytki i znaczne odspojen siz tynkow na elewacji od sirony zapif:cza_,
—  zmurszenia murdw ceglanych w poziomie przyziemia i ubytki spoin w murach od
strony zzplecza {w miejscach ubyikéw tynkow).,
— ubytki parapeow zewnelrznych przy oknach klatki schodowes,
— uszkodzenia nadproza ned oknem ostainiej kondvgnacji od stron plecza (w czgse
5-kondygnacyinei).
tarasu z¢ schodami ’zﬁku’zrimﬁ ?’io':- atiznn

- &THE 75(94 i

— uazkodzenis tarasu ze seoblani YWANSE 22
{brak czedel wylewkl plvty tarasu, w CZesi E wylewka spekana. zapadnieta. murki
ovranic,,a}aca 1aras sa spekane, tynki na nich pojo e. widoczne zmurszenia cegiel).

- znaczne ubviki stopni schoddw ceglanych pro dz;scvc‘z do piwnic.

~  calkowite zmurszenie posadzki piwnic,

~  beaki tralek i wviarte sioprice schodow w rewnerznyeh.

— spekania, ubyiki i osmolenia {na ostatnie} kondygnacji écian w obrebie Klatki
schodowej.

— zawilgocenia i zagrzybienia lokali ‘mieszkalnych. apm‘.adOu ane nieszezelnosce
pokrveia dachowego,

- ugiecia podidg w lokalach migszkalnych, w kiorych wysigpowaly zalania.

&ox



— zacieki, wysolenia oraz korozja biologiczna czgsci elementow wiezby dachowej, a
takze spgkania i ubytki murlaty i deskowania,

- uszkodzenia tynkow trzonéw kominowych,

= nieszczelnodei instalacii gazowej,

~ niesprawng wentylacje pomieszczen w poszczegdlnych iokalach badz brak wentylacji.

Jak wynika ze zgromadzonego materiatu dowodowego w przedmiotowe;j sprawie —
stan techniczny czesei elementow budynku przy ulicy Nauczycielskiej 6 we Wroclawiu budzi
watpliwosei i moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi i mienia. Stwierdzono
bowiem nieprawidlowosci w stanie technicznym obiektu, ktore moga prowadzi¢ do
degradacji przedmiotowego budynku, w tym jego elemeniéw konstrukcyjnych, m.in.
wysi¢powanie nieszczelnosci pokrycia dachowego skutkujgce przeciekami na stropie ostatniej
kondygnacji, wystepowanie nieszezelnosei piyt balkonowych skutkujace przedostawaniem sie
wod opadowych do elementow konstrukeyjnych plyty i powstawanie zaciekow na spodach
plyt. wystepowanie ubytkow tynkow odstaniajacych elementy konstrukcyjne (Sciany
nadproza). Ponadio stwicrdzono istnienie wad powodujgeych wystgpowanie zawilgocen i
zagrzybien lokali mieszkainych, a takze nieprawidiowosei dotyczacych braku wentylacji
pomieszczen w w/w lokalach lub jej nieprawidlowym dziataniu oraz nieszczelnosei instalacji
gazowej w czedei Jokali, ktére moga bezposrednio zagrazaé¢ bezpicczenstwu zdrowia i zycia
ludzi.
Wobec powyzszego, uznajac potrzebg pozyskania dodatkowego materiatu
dowodowego w celu ustalenia zakresu niezbednych do wykonania robot naprawczych,
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroclawia decyzjg nr 701/2014 z
dnia 27 marca 2014 roku nakazal Gminie Wroclaw — wiascicielowi w/w budynku
przeprowadzenie kontroli stanu technicznego tego obiektu (w trybie art.62 ust.1 pkt 1 ustawy
— Prawo budowlane), a takze sporzadzenie ekspertyzy technicznej uwzgledniajgcej stan
techniczny w/w budynku i wskazujacej zakres czynnosci na podstawie ktérych mozna
doprowadzi¢ budynek do odpowiedniego stanu technicznego,

W odpowiedzi na powyzsza decyzje. zarzadca przedmiotowego budynku -
Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0. Ziozyl w tut. inspektoracie protoké! z okresowej kontroli
stanu technicznego budynku z 15 grudnia 2014 roku sporzadzony przez mgra inz. Radostawa
Berezyckiego oraz . .Ekspertyze stanu technicznego budynku przy ul. Nauczycielskiej 6 we
Wroclawiu™ z grudnia 2014 roku, sporzadzony przez inz. Henryka Berezeckiego, mgra inz.
Radoslawa Berezeckiego. mgr inz. Marig¢ Pawlik oraz mgra inz. Rafata Stepkowskiego.

Z w/w protokotu z okresowej kontroli stanu technicznege budynku wynika, ze w ztym
stanie technicznym sg tynki zewnetrzne, gzyms nad ostatnia kondygnacjg od strony ulicy.
kominy wychodzace ponad dach. stropodach drewniany, pokrycie dachowe. obrébki
blacharskie, orynnowanie, cz¢s¢ stropow mi¢dzykondygnacyinych od strony ulicy i w
oficynie, balkony, schody zewnetrzne od strony podworza oraz stolarka okienna. Wiekszosé
pozostatych elementéw budynku jest w stanie $rednim, w znaczne) czescl wymagajgcym
napraw. W w/w protokole zalecono - z uwagi na mozliwogé wystapienia zagrozenia dla
zdrowia. zycia ludzi i mienia - w pilnym trybie:
przeprowadzi¢ wymiane drewnianej konstrukeji dachu i pokrycia dachowego.
= przeprowadzi¢ remont balkonow,
przemurowac przechylony wolnosiojgey komin oficyny i skotwi¢ go z konstrukcjg

dachu,
odtworzy¢ gzyms wienczacy elewacje od strony ulicy i przemurowaé gzyms ceglany

od podwarza.
- naprawi¢ schody prowadzace do piwnicy — uzupelnié ubytki cegiel.
— usunac wadliwe potaczenia pieca z kominem w lokalu nr 3a.

(¥,



W protokole wskazano réwniez, ze szczegélowy opis nieprawidiowosci i sposob naprawy

stanu technicznego przedmioiowego obiektu podano w przedioZong *kv‘www ?eChrch.Dez
&t remontowych, zalecanyeh w

Ponadio wskazano, ze wiasciciel budynku nie wykonal rob
protokolach z poprzednich okresowych kont: oli,

W przedlozonej ekspertvzie technicznej dokonmano szczegbiowe] oceny sianu

Y
technicznego budynku przy ulicy Nauczycielskiej & we Hroczawm 1 wskezano szere
nieprawidlowoécl. kidre nalezy usungd. Stwierdzono, ze:
= fundamenty oraz Sciany piwnic nic posiadaja zadnej izolacji przeciwwilgociows] (nie
byvla wvkonana). natomiast istniejacy dremaz podposadzkowy, zabezpieczajacy
budynek przed wilgocia jest obecnie niedrozny badz uszkodzony, na co wskazuja
zawilgocenia scian piwnic - wobec czego zalecono odiworzenie drenaZu
przebiegajacego pod posadzka piwnic, z L.w’w;dni iem istniejacego uzbrojenia
podziemnego w otoczeniu budynk
. ;@fﬂcz}@ w piwnicy jest zmurszal
usunaé pozostalosel po wiw posadzee | wykonad nowa po odtworzeniu drenazu\
s $ciana zewnelrzna budynku od sirony podworza {czesci ¢iéwnej budynku i oficyny)
jest czesciowo zerodowana w dolnyeh i gbmych partiach i zarysowana pad klatka
schodowa —~ w zwiazku z ¢zym zalecono usuna zagrzybione i zerodowane tynki,
zabezpieczy¢ odslonigte powierzehnie muru srodkiem grzybobdjezym, a naszepnie
uzupelni¢ ubytki tvnkiem wapiennym z niewielkim dodatkiem cementu: zaiecono
nhze (lggﬁwgapqra Wil £0% J: .
= ceglany gzyms wienczacy od strony podwoérza jest zerodowany — w zwiazku z czym
zalecono jego przemurowanie,
= drewniany gzyms wieliczacy (podrynnowy) od strony [romiows; jest zdewastowany.
posiada zoaczne ubytki — wobec czego zalecono wymiane w/w 2Zymsu wWraz ze
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wspornikami,
& glewacis frontowz jest zabrudzona, elementy sztukaterii oraz cokol posiad
w zwigrky z czZym zalecono oczyszezenie i uzupelnienie w/w elementow, a2 takze
powleczenie ich srodkiem
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wzmocnienie ich powierzehni zownetrznych 1
hydrofobowym,
okna krosmowe zamocowane w Scignie klatki schodowei I we w u,x::cr
przeznaczonych dawniej.na spizamie sg wyeksploatowane i nalezy je H¢
®  irzZONY Xominowe \'VLhOdLaL,C ponad dach budynku sz spekane 1 nie p
zakonczenia ,czapami” — wobec czego zalecono przemurowanie Koron w/w kominow
i zakoficzenie ich .czapami™ chronizcymi je przez namakaniem i destrukcyjnym

deistaniem mirozu.
s rzon kominowy wyprowadzony ze $ciany cddzicla %a&:e dme\ giéwny od oficyny

i

jest rozwarstwiony, przechylony 1 zagraza bezpieczefstwu uzytkownikow — w
zwiazku z czym zalecono w tybie pilnym przemurovanie w/w trzonu {od mﬁﬁjsta
poziomego rozwarstwienia), wykonranie wzmocenics katownikami w narozach rzonu
wvkonanie stezenia ukosnego w/w trzonu mocuiae je do sciany 0gmiowe),

© przewody kominowe (dvmowe i wentylacyjne) w przedmioctowym budyvnku pehnia

role przewoddw zbiorczveh, co jest niezgodne z obowiszujacymi przepisami — w
zwigzku z czym zalecono wykonanie dodatkowych indywidualnych przewodow
xominowy dl z wyprowadzeniem ich ponad dach na wymagana zgodnie z przepisany
s w lokalu nr 32 {w pom. oznaczonym nr 1/10 w ekspertvzie) wykonane jest wadliwe
podiaczenie piece kaflowego {weglowego) do  przewodu kominowege {podlaczenie

wykonano poziomym odeinkiem rary .spire” o diugodei ok, 4.0 m. co moze

)



powodowac zagrezenie pozarowe — w zwigzku z czym zalecono w trybie pilnym
usunigcie wadliwego podtaczenia,

®  wystgpuja  znaczne uszkodzenia elementéw  konstrukeyjnych Stropow
migdzykondygnacyinych. wywolane zerowaniem szkodnikdw oraz nieszczelnoscia
pokrycia dachowego. w zwigzku z czym zalecono:

— wymiang belek stropu nad IV pietrem w pomieszezeniu przy oficynie oraz w
pomieszczeniach srodkowej czesci budynku giownego,

— Wwzmocnienie (np. przekladkami) koncéw wszystkich belek stropu nad IV
pietrem opartych na Scianie frontowej budynku glownego,

— wymiang wszystkich belek stropodachu oficyny (znajdujgcego sie nad Il
pietrem) oraz belki stropu nad 111 pictrem budynku gléwnego zlokalizowane;j
bezposrednio przy oficynie,

— wymiang belek stropu nad 11 pigtrem oficyny, zlokalizowanych bezposrednic
przy scianie zewngtrznej oficyny od strony podworza oraz bezposrednic przy
budynku glownym oraz wzmocnienie konicow belek (opartych na Scianie)
zlokalizowanych w narozu oficyny przy rurze spustowej,

~ Wwypoziomowanie stropu nad I pietrem w pomieszczeniu z balkonem (poprzez
nabicie fat) oraz wymiane zdegradowanych belek w/w stropu,

= wzmocnienie (np. przekladkami) koncow belek stropOw nad parterem oraz I, 11
i I pigtrem zlokalizowanych opartych na $cianie frontowej przy balkonach i
W narozach budynku gléwnego (ostatnie belki stropowe od strony budynkow
sgsiednich),

— Wwymiang¢ wypelnienia miedzy belkami (zasigpujac zasypke z zuzlu i gliny
welng mineralng) — w miejscach gdzie konieczna jest wymiana belek
stropowych. |

* podlogi na poddaszu i w lokalach na IV pigtrze z uwagi na uszkodzenia nalezy
wymienic,

® wystepuje znaczne pochylenie podlogi w pomieszczeniach na I1 pigtrze (oznaczonych
nr 2/08 i 2/13 w ekspertyzie) w zwiazku z likwidacjg Scianki sumikowej na 1 pietrze
(pod tymi pomieszczeniami — wobec czego zalecono wykonanic na | pietrze w
pomieszczeniu oznaczonym w ekspertyzie nr 1/04 ramy stalowej zastepujace)
zlikwidowana scianke,

® konstrukcja balkonow nie zapewnia bezpieczenstwa uzytkowania z uwagi na
zniszczenia korozyjne belek stalowych oraz zawilgocenia plyty balkonowe;
powodujace odpadanie tynku z obrzezy i podnicbien ptyt — w zwigzku z czym
wsKazano na koniecznosé:

- wylaezenia z uzytkowania balkonéw w trybie pilnym.

- wymiany wszystkich elementow balkonowych z zachowaniem ozdobnych
balustrad 1 glownych belek wspornikowych {pod warunkiem ze stopien
korozji w/w belek bedzie nieduzy).

— zamocowanic srodkowej belki wspornikowe; balkonu zlokalizowanego na 1l
pigtrze do belek stropowych w celu zapewnienia jej bezpiecznego zakotwienia
w miejscu jej osadzenia,

- oczyszezeniu balustrad z farby poprzez srutowanie badz piaskowanie i
ponownie zamocowaé w odremontowanych piytach balkonowych,

® wystepuje bardzo duza degradacja elcmentow konstrukcyjnych dachu budynku i

deskowania. wywolana zerowaniem szkodnikow i nieszczelnoScia pokrycia

dachowego - w zwigzku z czym zalecono wymiang wszystkich elementow

konstrukcyjnych dachu na catej jego powierzchni wraz z deskowaniem i pokryciem

dachowym (ktora musi byé potaczona z wymiana czgscl stropu drewniancgo nad 1V

7
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igtrem. gdvz wigZba wspiera sie poprzez podwaliny na belkowaniu stropu oraz
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zym zalecono ich wymiang.
obrébki blacharskie (w szczegdinoici $cian ogniowych. w naroZach i koszach polaci
dachowej, przy oknach dachowych i $wistliku) sz skorodowane i zniekszialeone —
wobec czego zalecono ich wymiane,

rymny i rury spustowe od strony podwérza sa zanieczyszezone, niedroZzne — wobec

zalecono ich udroznienie,

) C) i)

czego
nawierzchnia  betonowa  tarssy  ziokalizowamess  od sirony  podwdrza  jest

zdewastowana, w zwizzku z szym nalezy usunaé nawierz zchnie, zagrzybione sciany
odsloni¢, zabezpieczyé folia ich }’}O‘Aué!”’dﬂh& stykajace sie z gruntem oraz wykonpad
nowa nawierzchnie tarasy wraz 7 m« izolacia,

schody ceglane prowadzace do piwnicy zagrazaja o&,:pze
uwagl na istnienie duzych ubyimw cegiej forznmacuh pRie. W zwiazku z czym

zalecono uzupelnienie ubvikéw cegiel,

drewniane schody wewnetrzne w mév;m_ posiadaja ubytki i wyltarcia stopni oraz
uszkodzenia i ubytki tralek balustrady oraz uszkodzenia malatury wobec czego
zalecono odrestaurowanie balustrady, vzupelnienie u ibytkéw 1 zabezpieczenie siopni
przed wycieraniem (wykiadzing trudnoscieralng) oraz wykonanie nowych powiok

malarskich,
na Scianach ostatnie] kondygnacii w obrebie klatki schodowe] wystepuia osmalenia,

w lokalach na IV pietrze oraz w narozach rur spustowych wystepuja slady zact ekow
orez zagrzybienia tynkéw wewnelrznyeh., w zwiazku z czym zalecono skuci
uszkodzonych § wykonanie nowych tynkéw i powiok malarskich ww/w mw;scacz:_

instalacja wodociagowa w budynku jest w zlym stanie technicznym ~ jest
skorodowana, czesciowo niedrozna (poprzez zarasianie rar przez kamien), wystepuja

< T 2
mﬁfﬁv ZETICROW, W ohes TZCE0 zzlocono WA ;?u'}ﬁ Wy "-‘V’Tuﬁx?n.h.

nsiaiacia kanalizacyjna w budynku z rur zeliwnych kielichowych jest w zlym stanie

enstwu uiyikownikdw z
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wymiang w/w instalacii,
instalacja gazowa w budynku nie jest dostosowana do obecne go zasilania gazem
ziemnym suchym (wykonanz byla w czasach zasilania budynku gazem misjskim

makrym} — posiada niewlaiciwe polaezenia {gwintowane uszezelnian konopiami

Inlanymi nasgczonymi pokostem). ktore doda ii(owo posiadajg Slady przerdbek,
sSwiadczace 0 dokonywaniu ich przez osoby nieposiadajace odpowiednich i1
zawodowych, w zwiazku z czym stwierdzono istnienie 'f.f:gre eniz dla bezpi-_czensm'a
udzi i m;ema {z uwagi na mozliwoé¢ rozszezeinienia sie istniejac €} instalacii) i
i od gazomicrzy do kurka giéwnego na

h

l

[

zal econo \»}mzsz; istnigjace] Instzlac
i stalacje wykonana z rur stalowych iac onych przez spawanic

&a@a e?e’:zn!cma W bud'mw pos zada znaczne uszkodzenia 1 n
250- Jjest instalacja nieuszkodzona i wykonana prawidiowe — tablice kondvenacyine
elektrvezne sa zniszcrone. stare | wyeksploatowane. cala insialacia elekirvezna na
kiawce schodowej i w koryiarzach jest zniszczona. czesciowo zdemontowana 2 Osprzel
powypalany, niekidre uchwyty r‘ntmuzace przewody sz pourywane a przewody zwisaja.
w czesel lokali, na poddaszy i w piwnicy i instalacja jest czesciowo zdemontowana i
uszkodzona (powyrywany osprzet). kofcowki przewodow po wymontowanym
osprzgcie i oprawach nie sa zzz’nﬂfp:cczo“e przed dowykiem oséb i moga stwarzad
zagrozenie porazeniowe dla jej vzvikownikdw oraz ZagroZenic pozarowe, w ¢zesci

nie wigce] nix
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pomieszczen mokrych oprawy oswietieniowe i osprzet nie Jest szezelny - wobec

czego zalecono wymiane w/w instalacji.

Po przeanalizowaniu calego zgromadzonego materiaty dowodowego stwierdzono co

nast¢puje.
Zgodnie z zasadg wyrazong w art.6] ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo
budowlane, wlasciciel Iub zarzgdca obiekiu budowlanego jest zobowiazany utrzymywaé i
uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami. o ktérych mowa w art.5 ust.2 w/w ustawy, czyli
utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i estetycznym nie dopuszczajac do
nadmiernego pogorszenia wiasciwosei uzytkowych i Sprawnosci technicznej, w szczegolnosci
w zakresie bezpieczenstwa uzytkowania i bezpieczenstwa konstrukeji. Przez wnalezyty stan
techniczny” nalezy rozumie¢ stan petnej sprawnosci obiektu budowlanego lub jego czescei,
nieposiadajacy jakichkolwick uszkodzen. a zwlaszcza takich ktore mogg powodowaé
niebezpieczenstwo przy uzytkowaniu obiektu Jub Jego cz¢sei albo naruszenie innych
wymagan wymienionych w art.5 ust.2 Prawa budowlanego.

Podkreslenia Wymaga fakt, iz wilasciciel ma obowigzek prawny usuwania
nieprawidiowosci w stanie technicznym budynku nie czekajac na dzialania przymuszajace ze
strony wiasciwych organéw panistwowych. Decyzja oparta na przepisie art.66 ustawy — Prawo
budowlane stanowi zatem Jedynie podstawe do wyegzekwowania cigzacego na adresacie
obowigzku, ktory juz istnial,

Zgodnie z trescia art.66 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane -
w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo
2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia
lub $rodowisku. albo
3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym. albo
4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia
- wlasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usunigeie stwierdzonych nieprawidtowosci.
okreslajgc termin wykonania tego obowigzku.

W decyzji, o ktdrej mowa w ust. | pkt 1-3, wlasciwy organ moze zakazac uzytkowania
obiektu budowlanego lub Jego czgsei do czasu usunigcia stwierdzonych nieprawidlowogci.
Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystepuja okolicznogei o ktérych mowa w
ust.1 pkt 1i 2, podlega natychmiastowermnu wykonaniu 1 moze by¢é ogloszona ustnie {zgodnie
Z art.66 ust.2 Prawa budowlanego).

Z uwagi na wystepujgce w budynku przy ulicy Nauczycielskiej 6 we Wroclawiu
zagrozenie i nieprawidlowosci w stanie technicznym oraz ze wzgledu na zalecenia zawarte w
przediozonych przez wlasciciela budynku dokumentach, Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowianego dla miasta Wroclawia uznal za zasadne wydanie niniejszej decyzji w trybie
art.66 ust.1 pkt 1 i 3 oraz ar.66 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
nakazujgcej usunigcie zagrozenia i nieprawidlowosci w stanie technicznym obiektu oraz
zakazujacej uzytkowania czgsci w/w obiektu. Zakaz uzytkowania dotyczy tych czesei
obiektu, kidrych stan techniczny w chwili obecne) nie pozwala na ich bezpieczne
uzytkowanie (w celu bezpiecznego uzytkowania tych czesci obiektu niezbedne jest
wykonanie robot zabezpicczajgcych i remontowych).

Ze wzgledu na duzy zakres robot budowlanych niezbednych do wykonania oraz ich
stopien pilnoci uznano za zasadne zréznicowanie terminow do ich wykonania. W zakresic
robot majgeych na celu wyeliminowanie wystapienia bezposredniego zagrozenia Powiatowy
Inspekior Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroclawia nalozyl — w celu ochrony zdrowia i
‘gor natychmiastowej wykonalnosci (na podstawic art, 108 § 1 Kodeksu

zycia ludzkiego - ryg
postgpowania administracyjnego). Termin wykonania (zakoriczenia) w/w robot okreslono na

dzien 15 czerwea 2015 roku. Roboty naprawcze, ktore wymagaja podjecia niezwlocznych
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Ze wzgledu na Wysigpujgce zagrozenie i zly stan techniczny budynku przy ulicy
Nauczycielskiej 6 we Wroctawiu - zasadnym stalo sie wydanie przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budow]ancgo dla miasta Wroclawia niniejszej decyzji w trybie art,66
ust.] pkt 11§31 art.66 ust.? ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane - nakazujace;
usunigele zagrozenia i stwierdzonych nieprawidlowosci oraz zakazujacej uzytkowania czgsci
budynku do czasu usunigeia zagrozenia.

Majac na wzgledzie POWYyZzsze rozsirzygam jak na wstepie niniejszej decyzji.

o
Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Doinoslaskiego Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla miasia Wroclawia — w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

I I
i

Otrzymuja:

I Wroclawskie Mieszkania Sp.zo.o
Gmina Wroclaw — Departament Nieruchomosci i Eksploatacji

5
3. Prezydent Wroclawia - W vdzial Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Wroctawia
4. PINBara

Do wiadomosci:

I. Zenon Cwik — Wroclawskie Mieszkania Sp. 7 0.0

2. Miejski Konserwator Zabytkow



1.

1.1.

1.2.

1.3.

INFORMACIE OGOLNE
DANE EWIDENCYJNE
i1.1.1. Inwestycja

Projekt  przeprowadzenia rob6t  budowlanych niezbednych do  usuniecia
nieprawidtowosci w stanie technicznym budynku przy ul. Nauczycielskiej 6
we Wroctawiu, wskazanych w pkt. 2 i 3 decyzji PINB nr 1226/2015 z 06.05.2015r.

1.1.2. Lokalizacja obiektu

adres: ul. Nauczycielska 6, Wroctaw;
adres geodezyjny: dz. nr 33, AM- 35, Obreb Plac Grunwaldzki

1.1.3. Inwestor
Gmina Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50-049 Wroctaw,

1.1.4. Kategoria obiektu: XIII

1.1.5. Obszar oddzialywania obiektu

Przeprowadzenie robdét budowlanych niezbednych do usuniecia nieprawidtowosci
w stanie technicznym budynku przy ul. Nauczycielskiej 6 we Wroctawiu, wskazanych
w pkt. 2 i 3 decyzji PINB nr 1226/2015 z 06.05.2015r. nie oddziatuje na przylegte
tereny.

PODSTAWA OPRACOWANIA

umowa z Inwestorem;

decyzja PINB nr 1226/2015 z 06.05.2015r.;

ekspertyza stanu technicznego wykonana przez B.R.H. Zaktad Budownictwa,
ul. Tapicerska 26, 53-205 Wroctaw;

wizja lokalna i inwentaryzacja;

wytyczne projektowe otrzymane od Inwestora;

obowigzujace normy i przepisy.

ZAKRES I CEL OPRACOWANIA

Przeprowadzenie rob6t budowlanych niezbednych do usunigcia nieprawidtowosci
w stanie technicznym budynku przy ul. Nauczycielskiej 6 we Wroctawiu, wskazanych
w pkt. 2 i 3 decyzji PINB nr 1226/2015 z 06.05.2015r. ma na celu przywrécenie
wiasciwego stanu technicznego budynku.

Niniejsze opracowanie obejmuje nastepujace prace budowlane wykazane w pkt. 2 i 3
decyzji PINB nr 1226/2015 z 06.05.2015r.:

przemurowaniu spekanych trzonéw kominowych wychodzacych ponad dach budynku
i zakonczeniu ich czapami chronigcymi przed namakaniem i destrukcyjnym dziataniem
mrozu,

wymianie wszystkich elementéow' konstrukcyjnych dachu (na catej powierzchni)
wraz z deskowaniem i pokryciem dachowym.

wymianie swietlika dachowego i okien potaciowych,

wymianie drewnianego gzymsu wienczacego od strony frontowej
wraz ze wspornikami,

przemurowaniu ceglanego gzymsu wienczacego od strony podworza,

wymianie skorodowanych obrébek blacharskich (w szczegdlnosci obrébek Scian
ogniowych, w narozach i koszach pofaci dachowej, przy oknach potaciowych
i Swietliku),



g)
h)
i)
i)

k)

udroznieniu rynien i rur spustowych od strony podwérza oraz wymianie uszkodzonego
sztucera rynny od strony budynku przy ulicy Nauczycielskiej 8,

skuciu luznych, odspojonych i zagrzybionych tynkéw na elewacjach.

wymianie wszystkich skorodowanych elementow balkonowych, w tym elementow
konstrukcyjnych i ptyt balkonowych (z zachowaniem ozdobnych balustrad
i nieskorodowanych belek wspornikowych),

zamocowaniu $rodkowej belki wspornikowej balkonu zlokalizowanego na III pigtrze
do belek stropowych w celu zapewnienia jej bezpiecznego zakotwienia w miejscu
jej osadzenia,

oczyszczeniu balustrad z farby (poprzez Srutowanie badz piaskowanie) i ponowne
ich zamocowanie,

I) wymianie belek wraz z wypetnieniem (wskazanych na rysunkach w ekspertyzie):

- stropu nad IV pietrem w pomieszczeniu przy oficynie oraz pomieszczeniach
w $rodkowej czesci budynku gtdownego,

- stropodachu oficyny (znajdujacego sie nad III pietrem) oraz belki stropu nad III
pietrem budynku gtéwnego zlokalizowanej bezposrednio przy oficynie.

. stropu nad II pietrem oficyny, zlokalizowanych bezposrednio przy Scianie
zewnetrznej oficyny od strony podwérza oraz bezposrednio przy budynku
gtéwnym,

m) wzmocnieniu koricéw belek (wskazanych na rysunkach w ekspertyzie):

y)

z)

- stropu nad IV pietrem budynku gtéwnego, opartych na sScianie frontowej budynku,

- stropéw nad parterem, I, II i III pietrem budynku gtéwnego, opartych na Scianie
frontowej przy balkonach i w narozach budynku (ostatnie belki od strony
budynkoéw sgsiednich),

- stropu nad II pietrem oficyny, opartych na Scianie zewnetrznej oficyny w narozu
przy rurze spustowej,

wzmocnieniu i wypoziomowaniu (poprzez nabicie fat) badz wymianie belek stropu nad

I pietrem w pomieszczeniu z balkonem (w zaleznosci od ich stanu technicznego),

wykonaniu ramy stalowej w pomieszczeniu z balkonem na I pigetrze (oznaczonym

w ekspertyzie nr 1/04). zastepujacej zlikwidowang scianke sumikowg (pod istniejaca

na II pietrze écianka pomiedzy pomieszczeniami nr 2/08 i 2/13. z ktérych istnieje

dostep na balkon),

uzupetnieniu ubytkéw stopni w schodach ceglanych prowadzacych do piwnicy

budynku,

wymianie istniejacej wewnetrznej instalacji gazowej od gazomierzy do kurka

gtdwnego na instalacji wykonang z rur stalowych tgczonych przez spawanie,

wymianie  uszkodzonej  wewnetrznej instalacji  elektrycznej w  budynku

wraz z osprzetem i oprawami,

odtworzeniu drenazu przebiegajgcego pod posadzka piwnic (z uwzglednieniem

istniejacego uzbrojenia terenu), zabezpieczajacego budynek przez wilgocia,

usunieciu pozostatosci po istniejacej posadzce piwnic i wykonanie nowej posadzki,

usunieciu (skuciu) zdewastowanej nawierzchni tarasu zewngtrznego od strony

podwérza, odstonieciu zagrzybionych Scian, zabezpieczeniu przeciwwilgociowo $cian

stykajacych sie z gruntem i wykonaniu nowej nawierzchni tarasu wraz z jej izolacja,

uzupetnieniu ubytkéw stopni w schodach zewnetrznych prowadzacych na taras,

oczyszczeniu i uzupetnieniu elementéw sztukaterii i cokotéw na elewacjach budynku,

zabezpieczeniu odstonietych powierzchni $cian zewnetrznych budynku Srodkiem

grzybobdjczym i wykonanie nowych tynkéw,

wymianie wyeksploatowanych okien krosnowych zamocowanych w Scianie klatki

schodowej i we wnekach przeznaczonych dawniej na spizarnie,

wymianie uszkodzonych desek podtogowych na poddaszu i w lokalach na IV pigetrze,

aa) uzupetnieniu ubytkéw w podestach i spocznikach i zabezpieczeniu przed wycieraniem

stopni drewnianych oraz wykonaniu nowych powtok malarskich drewnianych schodow
wewngtrznych w budynku,



bb)skuciu uszkodzonych i wykonaniu nowych tynkéw i powtok malarskich na écianach
ostatniej kondygnacji w obrgbie klatki schodowej oraz w lokalach na IV pigtrze
i w narozach rur spustowych,

cc) wymianie (skorodowanej, niedroznej i nieprawidiowo wykonanej) wewnetrznej
instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej w budynku,

1.4. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJII GORNICZEJ NA TEREN
Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie na terenie wplywu eksploatacji gorniczej.

1.5. DANE OKRESLAJACE WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO
Inwestycja nie nalezy do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie stwarza
zagrozen dla $rodowiska i zdrowia uzytkownikéw remontowanego obiektu
oraz okolicznych mieszkancow.
W oparciu o art. 32 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. Z 29.11.2013r. poz. 1409)
nie jest wymagana decyzja srodowiskowa.
Dz.U. 2010 nr 213 poz. 1397 - Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:
Zgodnie z §3 ust.1 pkt.52, inwestycja nie nalezy do mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko i decyzja $rodowiskowa nie jest wymagana.

1.6. OCHRONA KONSERWATORSKA
Budynek zostat ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Wroctawia.

1.7.ZAGADNIENIA OCHRONY POZAROWE]

Budynek jest zaliczany do kategorii ZL IV, $rednio wysoki, klasy ,D".
Przyjete rozwigzania nie zmieniajg i nie maja wptywu na ochrong pozarowg budynku.

1.8. WARUNKI OSWIETLENIOWE
Zakres projektowanych prac nie zmienia warunkow oswietlenia.

1.9. DOSTEP DLA 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Zakres projektowanych prac nie zmienia sposobu dostepu do budynku dla oséb
niepetnosprawnych.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
2.1.SYTUACJA I LOKALIZACJIA

Budynek mieszkalno-ustugowy zlokalizowany we Wroctawiu przy ul. Nauczycielskiej 6
(dawniej Verbindungsstrasse) wybudowano w roku 1895r o czym dwiadczy data
sachowana na kartuszu umieszczonym nad drzwiami wejéciowymi. Obiekt ten znajduje
sie do dzi$ w zwartej zabudowie sagsiednich kamienic nr 8 i 4 powstatych w tym samym
okresie czasu. Od strony ulicy bryta budynku posiada pie¢ kondygnacji naziemnych,
poddasze uzytkowe i petne podpiwniczenie. Do bryty tej przylega 4-ro kondygnacyjna
oficyna ze stropodachem wentylowanym- takze podpiwniczona.

Z dokumentacji archiwalnej z roku 1907 wynika, ze w roku 1908 obiekt
zmodernizowano wprowadzajac do mieszkan m.in. tazienki i wc. Przebudowano takze
wiezbe dachowaq od strony ulicy nadajac jej forme dachu mansardowego.

Podobienstwo wystroju kamienic sasiednich (nr 4 i 8) sktania do wniosku,
ze projektantem przebudowy (takze budynkéw nr 4 i 8) byta ta sama osoba dziatajaca
na zlecenie jednego wiasciciela wszystkich w/w kamienic, ktorym mogt by¢ Max Runge.



Argumentem, ktéry potwierdza powyzsza hipoteze jest podobienstwo konstrukcji
i identyczna obudowa balkonéw oraz sposéb uformowania (przy przebudowie) bryty
mansardu dachu wraz z gzymsem wienczacym.

Powyzsze spostrzezenia sg istotne dla przedmiotu opracowania poniewaz pozwolity
przy analizie rozwigzan na skorzystaniu z materiatébw archiwalnych takze sasiednich
budynkéw zwitaszcza przy ograniczonych mozliwodciach wykonania odkrywek
w budynku nr 6 i braku jakiejkolwiek powojennej dokumentacji archiwalnej tego
obiektu. Nalezy dodaé, ze cata zabudowa ulicy Nauczycielskiej od strony potudniowo-
wschodniej zostata zachowana podczas wyburzenia przez Niemcow w roku 1945
istniejacej zabudowy rejonu obecnego placu Grunwaldzkiego na potrzeby budowy
lotniska polowego. Uznano wowczas, ze przestrzen zajmowana przez omawiane
budynki nie byta juz potrzebna dla tego celu, a zwarta zabudowa i masywne
konstrukcje piwnic nadawaty sie na ukrycia schronowe dla ludnosci podczas
bombardowan i ostrzatu

artyleryjskiego.

Po 1II-giej Wojnie Swiatowej opisywany budynek zostal ponownie zasiedlony
bez przeprowadzenia gruntownego remontu o czym dwiadcza zachowane do dzi$
prawie wszystkie jego oryginalne elementy zewngtrzne i wewngtrzne z wyjatkiem
dawnych piecow kaflowych oraz niektérych drzwi i okien. Niewielkie zmiany
powojenne- wprowadzone giéwnie staraniem uzytkownikéow- polegaty przede
wszystkim na wykonaniu nowych “przepierzen” istn. pomieszczen mieszkalnych
i piwnicznych oraz wprowadzeniu zmian w sposobie ogrzewania i wyposazenia
pomieszczen sanitarnych.

Zaniedbania konserwacyjne w okresie powojennym spowodowaty destrukcje wszystkich
elementéw obiektu i wymusito na wiascicielu dokonania (prawdopodobnie ok. 2000
roku) remontu dachu i poddasza, ktéry z niezrozumiatych powoddéw ograniczono tylko
do czeéci powierzchni, a w niej wymieniono wybidrczo niektére elementy wiezby
dachowej, deskowania i pokrycia pofaci.

Wg danych  technicznych podanych w ksigzce  obiektu w  budynku
przy ul. Nauczycielskiej 6 we Wroctawiu znajduje sig:

- 13 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej - 725,09 m?

- 2 lokale uzytkowe (na parterze) o pow. uzytkowej -174,70 m?

Powierzchnia zabudowy wynosi - 267,90 m? (wg dawnej dokumentacji

archiwalnej - 258 m?2) a kubatura budynku - 5284 m?

2.2. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW KONSTRUKCYINYCH BUDYNKU
2.2.1. FUNDAMENTY I SCIANY PIWNIC

Z zachowanych rysunkéw archiwalnych wynika, ze fundamentami analizowanego
budynku sa tawy (z cegly lub kamienia polnego zalanego zaprawg) O przekroju
prostokatnym i wymiarach 115x80 cm - pod Scianami zewnetrznymi i 80x80 cm
- pod no$nymi écianami wewnetrznymi. Podeszwy taw s zagtebione ok. 2,3 m ponizej
powierzchni przylegajacego chodnika. Ani fundamenty, ani oparte na nich Sciany piwnic
nie posiadaja zadnej izolacji przeciwwilgociowej. Zabezpieczeniem przed ich
nawilzaniem woda opadowa mdgt byé w przesztosci drenaz podposadzkowy. Takie
rozwigzanie bylo powszechnie stosowane w budownictwie niemieckim nawet do 1960
roku. Jezeli tak byto i w omawianym budynku, to drenaz ten obecnie jest z pewnoscig
niedrozny, poniewaz zewnetrzne $ciany piwnic s mokre, co jest szczegoblnie widoczne
na ich powierzchniach zewnetrznych stykajacych sie z tarasem, znajdujacym
sie od strony podwdrza. Nalezy doda¢, ze mimo wygrodzenia przestrzeni piwnic
drewnianymi $ciankami bokséw - murowane sciany wewngtrzne sg “umiarkowanie”



suche. Przyczyniajg sie do tego ubytki w zabudowie okien piwnicznych i Zle zaizolowany
rurocigg miejskiej sieci c.o. poprowadzony m.in. wzdtuz korytarzy budynku nr 6. Mimo
infiltracji wody opadowej do gruntu wskutek niedroznosci rur spustowych i rynien -
poza rysg nad nadprozem klatki schodowej- nie stwierdzono innych zarysowan scian
i fundamentéw (o szerokosci wiekszej niz 0,3mm) co $wiadczy o poprawnym dobraniu
ich wymiaréw i odpowiednim zagtebieniu w stosunku do terenu. Duzy wptyw
na powyzszg “stabilnos$é¢” ustroju ma jego zwarta bryla i przylegajace budynki
sgsiadow.

2.2.2. SCIANY I SCIANKI NADZIEMNE

Wszystkie $ciany nosne omawianego budynku wzniesiono z ceramicznej cegty petnej
na zaprawie wapiennej z niewielkg domieszka cementu, ktérej wytrzymatosé
na S$ciskanie fm=0,3+0,1MPa. Uznano, Ze aktualna wytrzymatos¢ obliczeniowa
na S$ciskanie omawianych muréw - w zaleznosci od stopnia zaawansowania erozji -

miesci sie w przedziale: fd= 1,6- 2,1 MPa
Otynkowana, zewnetrzna s$ciana tylna jest czesciowo zerodowana w gérnych partiach
i zarysowana nad klatkg schodowag wskutek dziatania mrozu - rozsadzajgcego

systematycznie nawilzany czerep cegiet pod zdewastowanym okapem dachu.

Obnizenie wytrzymatosci cegiet w tym przypadku nie wplywa znaczaco
na bezpieczeAstwo uzytkownikdéw, poniewaz dotyczy to $ciany obcigzonej fragmentem
dachu i zbierajgcej obcigzenie tylko z potowy powierzchni pdl skrajnych sklepien
odcinkowych.

W istniejagcych murach wewnetrznych wykonano przewody dymowe, ktére obecnie
wykorzystywane sg jako dymowe, spalinowe i wentylacyjne. Stan techniczny tych
przewoddw opisano ponizej.

Sciana frontowa posiada na swojej powierzchni fragmenty licdwki z cegty silikatowej
(barwionej w swej masie ugrem podczas jej formowania) oraz wkomponowane odlewy
dekoracyjne wapienno-gipsowe kotwione do ceglanego muru. Obramowania okien,
gzymsy posrednie i cokot wykonano z wysunietych (poza lico) cegiet ceramicznych
i otynkowano (tworzac profile “ciggnione” i bonie) w celu uzyskania imitacji cioséw
kamiennych. Poza cokotem narazonym na uszkodzenia mechaniczne i gzymsem,
pozostate elementy dekoracyjne elewacji frontowej zachowaty sie¢ w dobrym stanie
mimo zaciekow wody opadowej pochodzacej ze zdewastowanego drewnianego gzymsu
podrynnowego. Przypuszcza sie, ze ten dobry stan zachowania odlewéw wynika
z zastosowania ich powierzchniowej hydrofobizacji.

Prawie wszystkie $cianki dzialowe sg $ciankami drewnianymi otynkowanymi
i obtozonymi obecnie boazerig lub ptytami gipsowo-kartonowymi. Migdzy mieszkaniami
(przy dawnym podziale) zastosowano pierwotnie Scianki drewniane o konstrukcji
suminkowo-tatkowej, gdzie do wrebdéw drewnianych stupkéw wprowadzono deski
(sumiki), a przestrzen miedzy nimi wypetniono zuzlem lub wysuszong i pokruszong
gling. Scianki te =zostaty nastepnie otrzcinowane po zewnetrznych stronach
i otynkowane. kaczna grubos$¢ tych przegréod wynosi ok. 25cm. Omawiane Scianki
charakteryzujg sie dobrg izolacyjnoscig akustyczng i dostateczng odpornoscig na pozar,
przy stosunkowo nieduzym ciezarze. Usytuowane (w pionie) nad $cianami murowanymi
parteru i sklepieniami piwnic, scianki te nie obcigzaly belek stropéw miedzypietrowych.
Sytuacja sie zmienita po zlikwidowaniu omawianej $cianki na I pietrze w mieszkaniu
nr 3. W wyniku tego nieprzemys$lanego dziatania cigezar $cianek sumikowych
znajdujacych sie wyzej (II - IVp.) zostat roztozony na sasiednie belki stropéw
i “wymusit” na sciankach wyzszych pieter przejecie roli tarczownic. Negatywnym
skutkiem tego jest przecigzenie oraz nadmierne ugigcie i przemieszczenie belek
stropowych w poblizu rozebranej scianki, co jest widoczne w postaci dos¢ duzego



pochylenia podtogi (ok. 0,8 %) w pokojach nr 2/8 i 2/13 na II pietrze i zarysowan
sufitow.

2.2.3. TRZONY KOMINOWE

Dawne przewody wykonane w murowanych $cianach majgq przekréj 14x14cm,
14x20cm i w poczatkowym okresie eksploatacji obiektu stuzyty wytacznie jako
przewody dymowe. Zgrupowane obok siebie tworza na poddaszu i ponad dachem
trzony kominowe. W wyniku zmian sposobu ogrzewania niektérych
mieszkan 3 przewody sg obecnie niewykorzystane, a jeden (w mieszkaniu nr 8) stuzy
jako przewdd spalinowy. Cze$¢ przewoddéw petni obecnie role przewoddéw
wentylacyjnych. Aktualna funkcje przewoddw i miejsca wigczen do nich urzadzen
zilustrowano na rys. 9. W trakcie inwentaryzacji stwierdzono zty stan techniczny
wylotow kominowych. Wszystkie trzony kominowe wystajgce ponad dachem nie majg
“czapek” i sg spekane.

2.2.4. DACH I PODDASZE

Nad IV-tym pietrem trzonu gtdwnego budynku uformowany jest drewniany dach
krokwiowo-ptatwiowy z niskg Sciankg kolankowg popularny we Wroctawiu a takze m.in.
w Berlinie i Dreznie. Srodkowa cze$¢ potaci dachu o spadku ~ 2,5° zatamuje sie
w poblizu gzymséw pod katem 36° i 41°, przez co uzyskuje sie efekt dachu
mansardowego z oknami dachowymi usytuowanymi w pfaszczyznie skosnej potaci.
Uktad skosnych krokwi w strefie zatamania wraz z stupami i kleszczami
je obejmujacymi usztywniajg wiezbe w kierunku poprzecznym. W kierunku podiuznym
role te spetniaty miecze przy stupkach podpierajacych ptatwie, ktore z kolei przekazujg
obcigzenie na podwaliny utozone prostopadle do belek drewnianego stropu IVp.
Dodatkowo wiezbe usztywnia drewniana S$cianka szachulcowa przy klatce schodowej.
Do krokwi i murtat na sciance kolankowej przytwierdzone sg drewniane wsporniki
podtrzymujace gzyms podrynnowy od strony frontu. Nad oficyng uformowano
stropodach drewniany (niemajgcy dostepu do swego wnetrza), ktoéry w pierwotnym
zamysle projektanta miat by¢ wentylowany. Obecnie trzy “kominki” wentylacyjne nad
potaciqg nie zapewniajg skutecznego odprowadzenia pary wodnej przestrzeni
stropodachu, poniewaz brak jest nawiewu w postaci kratek wentylacyjnych w $cianach
zewnetrznych a takze brak dostepu do tej potaci dachowej w postaci drabiny
lub wytazu w stropodachu- umozliwiajgcego dokonanie konserwacji.

Podczas inwentaryzacji stanu istniejgcego stwierdzono:

- penetracje wody opadowej do wnetrza poddasza przez nieszczelne pokrycie,

- powstawanie zastoisk wody na potaci wywotanych nadmiernie ugietymi krokwiami
i zgnilizng deskowania wywotang rozwojem grzybow,

- zniszczenia obrébek blacharskich w $cianach ogniowych, na krawedziach naroznych
i w koszach potaci oraz przy zniszczonych oknach pofaciowych i zdegradowanych
Swietlikach,

- zanieczyszczone mchem i porostami rynny i rury spustowe od strony podworza,

- zerodowane i zagrzybione gzymsy ceglane od strony podworza wraz ze zniszczonymi
obrébkami blacharskimi, rynnami i rurami spustowymi,

- zdewastowany drewniany gzyms podrynnowy od frontu, ktéry wymaga odtworzenia,

- spekane szyby i ubytki w szkleniu oraz w obrébkach okien dachowych i swietlikdw

- zagrzybienie Scianek kolankowych, murtat i wspornikéw drewnianych



podtrzymujacych gzyms.
2.2.5. STROPY

Obecny stan techniczny ceglanych stropéw odcinkowych opartych na stalowych
profilach - wystgpujacych pomieszczeniach przylegajacych do klatki schodowej oraz
tworzacych spoczniki klatki schodowej- nie budzi zastrzezen pod wzgledem ich
nosnosci i uzytkowania. Watpliwoéci takie wystepuja w stropach drewnianych,
szczegolnie nad IV pietrem. Konstrukcje tych stropéw ustalono na podstawie odkrywek
wiasnych. W wyniku tego ustalono (ponad wszelkg watpliwo$é) potrzebe wymiany
wszystkich stropéw IV pietra znajdujacych sie nad czescig budynku nieremontowang od
czasu jego budowy. Powierzchnia tych stropéw pokrywa sie z powierzchnig
nieremontowanej czesci dachu i poddasza. Z obliczed wynika, ze przy wymianie w/w
stropéw mozna zachowal istniejace przekroje i rozstaw belek (wym.160/220mm,
r=80-85cm) na ktére mozna uzy¢ nawet drewna odpowiadajacego obecnie klasie C18.
Jednak ze wzgledéw termoizolacyjnych w stropach wymienianych nalezy zastapié weing
mineralng o gr. min. 20 cm istniejaca zasypke z zuzlu i gliny. Ponadto przed
zamocowaniem do belek podsufitki nalezy wprowadzi¢ (tylko nad IVp.) folie tworzaca
membrang paroizolacyjng zapobiegajaca kondensacji pary wodnej w gabarycie stropu.
Obudowe stropu umozliwiajacg doprowadzenie jego stanu do klasy EI60 odpornosci
i izolacyjnosci przy pozarze mozna zapewni¢ m.in. przez zastosowanie rozwigzan
systemowych posiadajacych odpowiednie certyfikaty. Takiej jednoznacznej opinii jak
wyzej nie mozna odnies¢ do czeSci stropéw IV pietra, ktére remontowano ok. 2000
roku. Ustalono, ze w remontowanym trakcie (od strony ulicy) istniejace belki stropu
o przekroju 160/240mm i 240/290mm pozostawiono, wzmacniajac przyktadkami
niektére ich korice oparte na $cianach. Usunieto wéwczas zasypke z pokruszonej gliny
i zastgpiono jg wetng mineralng gr. 10cm ufozong na “starym” $lepym putapie.
Wymieniono réwniez podtoge z desek (struganych na niestrugane). Ze wzgledu na
grubosc izolacji termicznej i obecne wymagania p.poz. - remontowany strop nie spetnia
warunkéw okreslonych w art. 5 Prawa budowlanego. Sposéb wykonania wzmocnieri
koncéw belek takze nie daje gwarancji bezpieczenstwa uzytkownikom i mozliwoéci
bezpiecznego zamocowania gzymsu podrynnowego, ktéry wymaga odtworzenia
go z nowych materiatdbw wraz ze skosng czescia mansardu. Ze wzgledu na duze
pochylenie ptaszczyzny podiég w pom. 2/08, 2/13 na II pietrze- ktére powstato
po likwidacji $cianki su mikowej na I pietrze- koniecznym jest wykonanie w pom. 1/04
na I pigtrze ramy stalowej zastepujacej zlikwidowang S$cianke. Jezeli- w trakcie
montazu- okaze sig , ze sasiednie belki stropu nie sg zdegradowane woéwczas poziom
podtogi pomieszczen na II pigtrze mozna bedzie wyréwna¢ nadbitymi fatami. W innym
przypadku strop w pom. 1/04 nalezy wymieni¢ na nowy.Majac na wzgledzie
systematyczne namakanie $ciany frontowej pod gzymsem i w miejscach styku $ciany
z balkonami nalezy zatozy¢, ze tam wilgotnos¢ sScian przekracza 20 % a zatem
wg Neuhausa [1.7] zaistnialy wystarczajgce warunki dla rozwoju grzybdw i ostabienie
przekrojow belek stropu. W zwigzku, z czym przewiduje sie, ze wystapi potrzeba
wzmocnienia koicéw belek. Miejsca gdzie taka sytuacja moze wystapi¢ zaznaczono
na rysunkach kolorem czerwonym. Nalezy zaznaczy¢, ze wszystkie przebudowywane
fragmenty stropéw bedg musiaty spetniaé¢ aktualne wymagania przepiséw techniczno-
budowlanych a w szczegélnosci przepiséw bezpieczenstwa pozarowego.



2.2.6. BALKONY I TARAS

Balkony w obiekcie zaprojektowano w postaci ptyt wspornikowych o wymiarach
zewnetrznych 1,25 x 4,74 m utworzonych z dwuteowych profili stalowych 1170
(w érodku) i 1130 (po bokach), ktéorych korce osadzono w scianie frontowej.
Do wspornikédw tych przytwierdzono nitami belki drugorzedne z 1110, ktére
podtrzymujg cegte dziurawke. Rekonstrukcje omawianego rozwigzania przedstawiono
na rys. 10. Nie mozna jednak obecnie ustali¢ warstw znajdujacych sie nad cegtg
dziurawka bez zniszczenia fragmentu ptyty. Stwierdzono jedynie, ze warstwa Scieralna
- wykonana z jastrychu cementowego (na I p) i ptytek ceramicznych na II i III p -
utozona jest ze spadkiem skierowanym do wpustu podtogowego usytuowanego
centralnie przy $cianie budynku. Przy niedroznosci wpustu i uszkodzonych obrébkach
blacharskich sptywajaca woda opadowa nawilza sciane i podniebienie ptyty balkonowej
powodujac odpadanie tynku z tego podniebienia i zniszczenia korozyjne belek
stalowych. Dodatkowo na balkonie III p. koniec srodkowej belki wspornikowej nalezy
zamocowaé do belek stropowych w celu zapewnienia jej bezpiecznego zakotwienia
w miejscu osadzenia. Na tarasie znajduje sie zdewastowana nawierzchnia betonowa
(istn. od strony podwérza).

2.2.7. SCHODY

W omawianym obiekcie znajdujq sie wewnetrzne schody zabiegowe z debowymi
stopnicami i blaszanymi azurowymi podstopnicami wspierajagcymi sie na 2 belkach
stalowych (wys. 220mm) o przekroju ceowym wykonanym z dwoéch katownikéw
rownoramiennych L50x50x5 i tgczacej je blachy stalowej $rodnika 5x200mm.
Wewnetrzng belke stalowg skrecono (dostosowujac do ksztattu biegu schodowego)
i wsparto na poprzecznych belkach stalowych spocznikéw, a od strony zewnetrznej -
oparto po obwodzie na murowanej Scianie stanowiacej obudowe klatki schodowej.
Z terenu na poziom posadzki parteru prowadza schody proste, a do piwnicy schody
zabiegowe. Na poszczegdlnych kondygnacjach znajduja sie spoczniki uformowane
w postaci sklepiei odcinkowych opartych na profilach stalowych. Nad wewnetrzng
belkg schodéw zamocowana jest kreta i masywna balustrada dgbowa z bogato
rzezbionym “krélem”, nawigzujagcym do snycerki drzwi wejsciowych. Jezeli pominie sig
niewielkie zuzycie (mechaniczne) stopnic to nalezy stwierdzi¢, ze mimo 120 lat
uzytkowania budynku wszystkie elementy schodéw znajdujg sie w stanie bardzo
dobrym.

2.3. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW WYKONCZENIA
WEWNETRZNEGO I ZEWNETRZNEGO BUDYNKU

2.3.1. ELEWACIE

W elewacji tylnej nalezy usunaé zagrzybione i zerodowane tynki. Ubytki uzupetni¢
tynkiem wapiennym z niewielkim dodatkiem cementu, po uprzednim zabezpieczeniu
odstonietych  powierzchni  $rodkiem grzybobdjczym, ktéry jest dopuszczony
do powszechnego stosowania na elementach zewnetrznych. Wskazane jest docieplenie
wszystkich $cian zewnetrznych od strony podwdrza metodg lekkq mokrg z tynkiem
mineralnym cienkowarstwowym.

W elewacji frontowej odlewy sztukaterii wymagaja oczyszczenia, uzupetnienia
i wzmocnienia ich powierzchni zewnetrznych i powleczenia ich $Srodkiem
hydrofobowym. Oczyszczenia z brudnych osadéw i farby wymaga takze cegta licowka



i tynki profili ciggnionych. Ubytki tynkéw na cokole imitujgcym bonie nalezy takze
uzupetni¢ i pomalowac farba.
Konserwacji nalezy poddac drzwi wejsciowe do budynku znajdujace sie od strony ulicy.

2.3.1. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA

Poza oknami PCV znajdujgcymi sie na parterze w lokalu uzytkowym nr 2, pozostate
okna sg drewniane o konstrukcji skrzynkowej w mieszkaniach oraz krosnowe (szklone
pojedynczo) w $cianie klatki schodowej i we wnekach przeznaczonych dawniej
na spizarnie. Okna krosnowe sa wyeksploatowane (przez 120 lat uzytkowania),
natomiast cze$¢ skrzydet wewnetrznych dawnych okien skrzynkowych zostata
zastgpiona po wojnie nowymi oknami o takim samym rysunku. W wiekszosci mieszkan
zachowaty sie dawne drzwi i $cianki oddzielajgce mieszkania od klatki schodowej.

2.3.2. PODLOGI I POSADZKI

W reprezentacyjnej czesci na poziomie stropdéw parteru zachowaty sie w dobrym stanie
ceramiczne ptytki z okresu budowy obiektu. Réwniez w mieszkaniach utrzymaty
sie w zasadzie dawne podtogi z drewna sosnowego. Zmiany warstwy S$cieralnej
(podtdg), jaka wprowadzili obecnie uzytkownicy dotyczg gtdwnie kuchni i pomieszczen
sanitarnych, czasami przedsionkow.

2.3.3. WYPRAWY TYNKARSKIE

Pierwotnie wszystkie $ciany i sufity pokrywaty starannie wykonane gtadkie tynki
wapienne wzbogacone sztukateriami - na sufitach pokojéw oraz na $cianach
przedsionka przy wejsciu gtéwnym. W przedsionku tym i na suficie pomieszczenia
nr 1/05 (w mieszkaniu nr 3) zachowata sie w dobrym stanie sztukateria. Niektdre sufity
(pokazane na rysunkach) sg spekane w wyniku przemieszczen belek stropowych
oraz drgan wywotanych ruchem kotowym, przekazywanych m.in. na szczegdlnie
wrazliwe belki drewniane stropow majace ostabione konce. W narozach niektérych
pomieszczen wystgpity grzyby plesniowe powstate w miejscach dawnych i obecnych
zaciekow. Dotyczy to generalnie mieszkan na IV pietrze oraz narozy w poblizu rur
spustowych.

2.4. OCENA STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI SANITARNYCH
2.4.1. INSTALACJA WODOCIAGOWA

Wewnetrzna instalacja wodociggowa budynku zasilana jest w wode z sieci miejskiej
przytagczem DN 40. Zestaw wodomierzowy z wodomierzem giéwnym i zaworem
odcinajgcym zlokalizowany jest w pomieszczeniu piwnicy. Poziomy rozdzielcze
prowadzone sg pod stropem piwnic i zasilajg dwa piony wodociggowe zlokalizowane
w mieszkaniach po prawej i lewej stronie klatki schodowej w sasiedztwie piondéw
kanalizacyjnych. Przez kolejne kondygnacje piony biegng w miejscu gdzie pierwotnie
zbudowane byly pomieszczenia ustepdw, wydzielone kosztem kuchni. Symetria ta jest
zaburzona na poddaszu gdzie na klatce schodowej zlokalizowany jest zlew z ktérego
korzystaja mieszkancy dwéoch mieszkan i ustep wykorzystywany przez mieszkancow
trzech mieszkan. Przy zachowaniu lokalizacji piondw, wokdét nich na wszystkich
kondygnacjach, dokonano wielu przebudéw pomieszczen  umozliwiajacych



zamontowanie wanien, natryskéw, pralek automatycznych i zlewozmywakéw. Ciepta
woda przygotowywana jest generalnie za pomocag elektrycznych podgrzewaczy
pojemnosciowych. Jedynie w mieszkaniu nr 8 zamontowany jest dwufunkcyjny
piec gazowy. Przewody czesciowo zabudowane, odgalezienia zaopatrzone
w wodomierze indywidualne. Poziomy rozdzielcze, piony, odgatezienia i podejscia
wykonane z rur: otowianych, stalowych ocynkowanych, z polipropylenu.

Oceniana instalacja wodociggowa wymaga wymiany bowiem:

- posiada poziomy w piwnicy zardzewiate ze $ladami usuwania awarii, armatura
odcinajaca jest tez zardzewiata,

- piony wykonane z réznych materiatéw wykazujg $lady usuwania awarii oraz $lady
zaciekow i korozji,

- odgatezienia wykonane sg z réznych materiatéw,

- rozwigzania techniczne odgatezien i ich jakos$¢ swiadczg o montazu systemem
gospodarczym bez kontroli z zewnatrz,

- na wyzszych kondygnacjach jest zbyt niskie ci$nienie wody, ktére jest skutkiem
zmniejszenia przekrojow rur zarastajgcym kamieniem oraz wprowadzeniu dodatkowych
urzadzen

2.4.2. INSTALACIA KANALIZACII SANITARNEJ

Wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej odprowadza Scieki sanitarne do kanalizacji
miejskiej ogdlnosptawnej przez przykanalik DN150. Poziomy odplywowe znajdujg sie
pod posadzka piwnicy i czesciowo pod sufitem. Instalacja odprowadza grawitacyjnie
$cieki sanitarne z przyboréw sanitarnych za pomocg dwéch piondéw zlokalizowanych
w mieszkaniach po prawej i lewej stronie klatki schodowej w sasiedztwie piondow
wodociggowych. Przez kolejne kondygnacje piony biegng w miejscu gdzie pierwotnie
zbudowane byty pomieszczenia ustepow, wydzielone kosztem kuchni. Symetria ta jest
zaburzona na poddaszu gdzie na klatce schodowej zlokalizowany jest zlew, z ktérego
korzystajq mieszkancy dwodch mieszkan i ustep wykorzystywany przez mieszkancow
trzech mieszkan. Przy zachowaniu lokalizacji piondéw, wokdét nich na wszystkich
kondygnacjach, dokonano szeregu przebudéw pomieszczen umozliwiajacych
zamontowanie wanien, natryskéw, pralek automatycznych i zlewozmywakoéw. Poziomy
odptywowe, piony, odgatezienia i podejscia wykonane sg z rur zeliwnych kielichowych.
Wspdtczesne podejscia i odgatezienia oraz wymiany (bedace prawdopodobnie wynikiem
awarii) - generalnie sg wykonane z rur PVC kielichowych.

Oceniana instalacja kanalizacyjna:

- posiada prosty uktad funkcjonalny w czesci dotyczacej piondéw i poziomow
odptywowych

- poziomy odptywowe zaopatrzone sg w rewizje usytuowane na pionach w miejscach
trudno dostepnych

- przewody wykonane z rur zeliwnych kielichowych w ztym stanie technicznym
wynikajgcym z wieloletniej eksploatacji i przerébek

- dokonywane wymiany i przerébki w ztym stanie technicznym wynikajgcym
z nie zastosowania ksztaltek przejsciowych zeliwo/PVC i niskiej jakosci rzemiosta
Niezadowalajgcy stan techniczny instalacji jest wynikiem zuzycia sie technicznego
materialu z ktérego jest wykonana instalacja tj. zeliwa kanalizacyjnego
oraz dokonywanych przez lata kolejnych przerébek i wcinek ostabiajgcych pion lub
potaczen niezgodnych ze sztuka budowlana. Ponadto przy remontach uzywano



przewodoéw z réznych materiatdw: zeliwa i PVC.
2.4.3. OGRZEWANIE

Ogrzewanie centralne mieszkaniowe z kottem gazowym dwufunkcyjnym posiada
jedynie mieszkanie nr 8 wykonane staraniem uzytkownika w roku 2004 wg projektu
budowlanego A. Wocha zatwierdzonego decyzjg nr 1845/2004 wydang przez
Prezydenta Wroctawia. Pozostate mieszkania s ogrzewane piecami kaflowymi
opalanymi weglem, piecami kaflowymi z grzatkq elektryczng lub piecami
akumulacyjnymi.

2.4.4. INSTALACIA GAZOWA

Wewnetrzna instalacja gazowa zasilana jest z sieci gazowej przez przylacze 63 PE
zakonczone kurkiem gtéwnym w szafce gazowej zlokalizowanej na $cianie zewnetrznej
budynku. Poziomy rozdzielcze prowadzone s pod stropem piwnic i zasilajq dwa piony
gazowe zlokalizowane w mieszkaniach po prawej i lewej stronie klatki schodowej. Przez
kolejne kondygnacje piony biegng w przedpokojach, tam tez zlokalizowane
sg gazomierze. Symetria ta jest zaburzona na IV p. gdzie wszystkie mieszkania
sq zasilane z jednego pionu. Mieszkania posiadaja standardowo kuchenki gazowe 4
palnikowe z piekarnikiem zlokalizowane w kuchniach. Jedynie - jak juz wspomniano
wczesniej- mieszkanie nr 8 posiada dodatkowo kociot gazowy dwufunkcyjny c.o. +
c.w.u. zlokalizowany takze w kuchni. Poziomy rozdzielcze, piony, odgatezienia
do gazomierzy z rur stalowych czarnych prowadzono po wierzchu $cian. Podejscia
do przyboréw gazowych wykonane sg z rur stalowych czarnych i rur miedzianych.

Oceniana wewnetrzna instalacja gazowa:

- posiada poziomy w piwnicy o potgczeniach gwintowanych wykonanych w czasach,
gdy instalacja zasilana byta gazem miejskim (mokrym), armatura odcinajgca
jest prawdopodobnie nieczynna,

- piony prowadzone po Scianach majg potaczenia gwintowane ze $ladami przerdbek
odgatezien do gazomierzy,

- podejscia do przyboréw wykonane sg z rur stalowych gwintowanych i rur miedzianych
taczonych przez lutowanie ze $ladami wielokrotnych przerébek

- uksztattowanie podejs¢ i usytuowanie gazomierzy w stosunku do $ciany wskazuje
na dokonywanie przerdbek przy czynnej instalacji pod gazem. Sposéb wykonania
instalacji za gazomierzem oraz lokalizacja kuchenek gazowych w kuchniach $wiadczy
o dokonywaniu przerébek przez osoby nie majace odpowiednich kwalifikacji
zawodowych do wykonywania tego typu robdt, mimo ze przeprowadzane sukcesywnie
standardowe badania szczelnosci instalacji daja dotychczas wynik pozytywny. Ponadto
nalezy zaznaczyé¢, ze omawiana instalacja wykonana byta dla przesytania gazu
miejskiego (mokrego) za pomoca przewoddw o potaczeniach gwintowanych
uszczelnianych konopiami Inianymi, nasgczonymi pokostem. Obecnie w sieci znajduje
sig¢ gaz ziemny suchy, powodujacy wysychanie potaczen co zwieksza
prawdopodobienstwo rozszczelnienia instalacji szczegdlnie przy dokonywaniu przerdbek
w sasiedztwie pionédw Ilub wykonywaniu remontéw ogdlnobudowlanych. W zwigzku
z powyzszym zaleca sie¢ wymiane istniejacej instalacji od gazomierzy do kurka
gtébwnego na instalacje wykonang z rur stalowych tgczonych przez spawanie.



2.4.5. OCENA STANU TECHNICZNEGO INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH

Instalacje elektryczne budynku podtgczone sg do umieszczonej na parterze gtéwnej
tablicy elektrycznej, oznaczonej na rzucie kondygnacji, jako TG. Instalacja, ktéra
znajduje sie na strychu jest zniszczona, czesciowo zdemontowana a osprzet
powypalany. Miejscami byta doraznie sztukowana i naprawiana.

3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE

. wysokos¢ maksymalna 22,05 m

. dtugosé maksymalna 24,10 m

. szeroko$¢ maksymalna 15,00 m

. powierzchnia zabudowy 306,40 m?
. ilo$¢ kondygnacji naziemnych 6

. ilos¢ klatek schodowych 1

4. PROJEKTOWANY ZAKRES ROBOT
Zakres robodt przyjetych w opracowaniu obejmuje usuniecie nieprawidtowosci ujetych
w decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego 1226/2015 z dnia 6 maja
2015r. w zakresie punktu 2 i 3.

4.1. ROBOTY ZWIAZANE Z REMONTEM DACHU GLOWNEGO I DOBUDOWKI

Planuje sie przeprowadzenie nastepujgacych prac remontowych:

- demontaz orynnowania i obrébek blacharskich,

- demontaz istniejacego pokrycia dachu (deskowania wraz z pokryciem papowym ),

- wykonanie zabezpieczenia dachu przed opadami na czas prowadzenia robot,

- wymiana wszystkich elementéw konstrukcyjnych wiezby dachowej z zachowaniem
istniejagcych wymiaréw i przekrojow. Stosowacé klasyczne potaczenia ciesielskie

lub systemowe ztgcza stalowe np. SIMPSON strong-tie,

- wymiana drewnianych wspornikow podtrzymujacych gzyms podrynnowy

oraz profilowanych desek tworzacych gzyms wg. rysunkéw archiwalnych,

- przemurowanie z cegly petnej kl. 10 MPa uszkodzonych odcinkéw gzymséw

wienczacych elewacje od strony podwoérza wraz z uzupetnieniem tynkdw,

- impregnacja wiezby srodkiem przeciwgrzybicznym i przeciwogniowym,

utozenie foli wstepnego krycia (paroprzepuszczalnej), montaz kontr fat 3 x 5 cm i tat

4 x 6 cm pod dachéwke na frontowej i tylnych skosnych potaciach dachu,

- montaz deskowania grubosci 3 cm wraz z papg na ptaskich potacach dachu,

montaz okien dachowych 45 x 50 cm i wylazéw dachowych 55 x 75 cm,
przemurowanie komindw w przestrzeni poddasza z cegly petnej kl. 10 MPa

otynkowanej i pomalowanej na biato, oraz ponad potacig dachu z cegty klinkierowej

z uformowaniem czap z kapinosem,

- wykonanie obrdbek blacharskich ze stali tytan-cynk 0,7 mm grubosci: paséw

podrynnowych, paséw nadrynnowych, obrébek komindw, $cian ogniowych, koszy

miedzypotaciowych,

- montaz dachdwki karpiowki w koronke na frontowej i tylnych skosnych potaciach

dachu,

- montaz systemowych kominkéw wentylacyjnych i spalinowych,

- montaz ptotkéw sniegowych, stopni i taw kominiarskich,

montaz rynien @160mm oraz rur spustowych @120mm z blachy tytan-cynk,

montaz zbiorczej anteny telewizyjnej,

montaz instalacji o$wietleniowej na poddaszu.

Wyzej wymienione roboty realizujg prace ujete w punktach: 2a, 2b, 2a, 2b, 2¢c, 2d, 2e
decyzji PINB.



4.2. ROBOTY ZWIAZANE Z REMONTEM ELEWACJI
Planuje sie przeprowadzenie nastepujacych prac remontowych:
- usuniecie luznych, odspojonych i zagrzybionych tynkéw na fragmentach elewacji,
- demontaz podokiennikéw z oken elewacji od strony podwoérza,
- demontaz drewnianych okien krosnowych klatki schodowej i we wnekach dawnych
spizarni,
- usuniecie zabrudzer oraz przemalowan sztukateri i tynkéw metoda chemiczng
i hydrodynamiczng agregatem typu KARCHER (ci$nienie nalezy regulowac w zaleznosci
od potrzeb), mozliwy dodatek $cierniwa (piasek kwarcowy) podczas domywania
elewacji wedle wykonanych proéb.
- nowe fragmenty tynkéw wykonaé jako cementowo-wapienne, kat. III ze spojeniem
z istniejgcymi tynkami, z wykonaniem rysunku boniowania w strefie cokotu elewac]i
frontowej,
- gzymsy: drobne ubytki w profilach wykona¢ $cisle na wzor istniejacych, technikg
ciggniong z narzutu,
- stosowanie specjalistycznych zapraw do naprawy i renowacji sztukaterii
na elewacjach np. firmy Remmers (do wytwarzania rdzeni, profili i gzymsow /Funcosil
Grobzugmortel/ do wykanczania profili i gzymséw /Funcosil Feinzugmértel/,
- czyszczenie powierzchni ceglanych: chemicznie za pomocg past i ptynow
specjalistycznych, odczyéci¢ np. Fassadenreiniger-Paste Remmers, Klinkerreiniger AC,
W miejscach zamalowari zastosowa¢ niealkaliczny $rodek do usuwania farb np AGE
Remmers,
- uzupetni¢ ubytki spoin zaprawg Fugenmértel Remmers
- zabezpieczenia gzymséw, wnek i podokiennikéw kolcami przeciw ptakom,
- w przypadku ostabienia struktury muru i ubytkéw zaprawy lub stwierdzenia pekniec
écian zewnetrznych zaleca sie: usuniecie starej zaprawy ze spoin poziomych co 30 cm
i wprowadzenie kotew np Spiralanker Remmers i wypetnienie spoiny zaprawg
np. Spiralankremortel,
- przemurowanie uszkodzonego cokotu okalajacego taras od strony podwdrza cegly
petna,
- wykonanie docieplenia metoda lekka mokra bezspoinowa elewac]i tylnej 12 cm
warstwg wetny mineralnej oraz min. 3 cm warstwg ptyt EPS w obrebie osciezy
okiennych i drzwiowych, z wyprawg tynkarska, kolorystyka wg dok. rysunkowej,
- wykonanie docieplenia metoda lekka mokra bezspoinowa cokotu elewacji tylnej 10 cm
warstwa ptyt XPS z wyprawg tynkarska-zywiczng, kolorystyka wg dok. rysunkowej,
- malowanie po wczedniejszym zagruntowaniu powierzchni otynkowanych farbg
elewacyjng w klasie firmy Keim Porosil-Farbe lub réwnowaznym,
- wykona¢ warstwe hydrofobizujgacg np. Funcosil SNL Remmers, na catej elewacji
wraz ze sztukaterig od strony ulicy,
- montaz nowej stolarki PCV z zachowaniem pierwotnych podziatdow w przestrzeni klatki
schodowej i dawnych spizarni wraz z podokiennikami z blachy tytan-cynk 0,7mm,
- renowacja drzwi wejsciowych w elewacji frontowej,
- renowacja drzwi wejsciowych frontowych: usunigcie istniejacych powtok malarskich,
wykonanie napraw stolarskich przy zastosowaniu materiatu analogicznego do oryginatu
-flekowania, uzupetnienia brakujacych profili, sklejenie peknie¢, szpachlowanie
drobnych peknieé, odczyszczenie okug, wymieni¢ szklenie na szklo bezpieczne, drzwi
pomalowaé zgodnie z kolorystyka przedstawiong na dok. rysunkowej,
- oczyszczenie zdemontowanych balustrad balkonowych  przez Srutowanie
lub piaskowanie, zabezpieczenie antykorozyjne oraz malowanie zgodnie z kolorystyka
przedstawiong na dok. rysunkowej, oraz ponowny montaz.



Wyzej wymienione roboty realizujg prace ujete w punktach: 2f, 2i, 3e, 3f, 3g decyzji
PINB.

4.3. ROBOTY ZWIAZANE Z REMONTEM KLATKI SCHODOWEJ]
Planuje sie przeprowadzenie nastepujacych prac remontowych:
- usuniecie luznych, odspojonych i zagrzybionych tynkéw na fragmentach scian
i sufitow spocznikéw pietrowych,
- szpachlowanie i przetarcie ( szlifowanie papierem ) tynkdw scian,
- wykonanie oktadziny sufitowej na ostatniej kondygnacji ptytami ognioochronnymi
w klasie EI60,
- wykonanie szachtéw zabudowujacych instalacje teletechniczne ptytami GKF
z wykonaniem drzwiczek rewizyjnych w obrebie spocznikow,
- malowanie tynkdéw sufitéw i tynkdéw scian powyzej malatury farba akrylowag odporng na
écieranie min. Klasa II wg normy PN-C 81914:2002 NCS0605-G82Y jasng szaro-zielong,
wykonanie malatury lamperii $cian do wysokosci 1,60 m farba olejng matowg NCS2113-
YO8R khaki,
- wymiana drewnianych parapetéow wewnetrznych na klatce schodowej z zachowaniem
obecnych wymiardw i ksztattu,
- renowacja drzwi posrednich w wiatrotapie, wejsciowych do mieszkan, lokali ustugowych:
usuniecie istniejacych powtok malarskich, wykonanie napraw stolarskich przy zastosowaniu
materiatu analogicznego do oryginatu -flekowania, uzupetnienia brakujacych profili,
sklejenie peknie¢, szpachlowanie drobnych peknie¢, odczyszczenie okuc, wymieni¢ szklenie
na szkfo bezpieczne, drzwi pomalowac¢ RAL 8015 kasztanowo-brazowy
- oczyszczenie i pomalowanie stalowych elementéw konstrukcyjnych biegow schodowych
RAL 9006 szary-stalowy
- oczyszczenie powierzchni drewnianych stopni, uzupetnienie ubytkoéw zywicami, malowanie
RAL 8015 kasztanowo-brgzowy oraz zabezpieczenie okfadzing trudnoscieralng ciemno-
szarg,
5 wjmiana uszkodzonych stopnic drewnianych z zachowaniem oryginalnego materiatu,
ksztattu i wymiarow,
- uzupetnienie brakujacych drewnianych tralek balustrad na wzér oryginalnych,
- oczyszczenie, szpachlowanie, przeszlifowanie i malowanie farbg do drewna RAL 8015
kasztanowo-brazowg wszystkich elementow balustrad,
- oczyszczenie, szpachlowanie, uzupetnienie ( z zachowaniem Kksztattu i wymiarow ),
przeszlifowanie i malowanie farbg do drewna RAL 8015 kasztanowo-brazowg listew
przysciennych w obrebie spocznika oraz biegow schodowych,
- wykonanie nawierzchni z ptytek ceramicznych fragmentu podtogi przy zejsciu do piwnicy
i schodéw piwnicznych, w kolorystyce i ksztatcie nawigzujacym do istniejacej posadzki
ceramicznej,
- oczyszczenie, przeszlifowanie i malowanie farba do stali RAL 8015 kasztanowo-brazowq
wszystkich elementéw stalowych balustrad na parterze i krat chronigcych wejscia do lokali
ustugowych na parterze,
- powierzchniowe przeszlifowanie i malowanie historycznych opraw dzwonkéw
i tacznikdw oswietlenia farbg do stali RAL 8015 kasztanowo-brazowg,
- wymiana osprzetu elektrycznego w obrebie klatki schodowej z wytaczeniem opraw
oswietleniowych.
- wymiana lub uzupetnienie wierzchnich oktadzin podtogowych spocznikow w kolorze
ciemnym-szarym, wraz z oczyszczeniem, szpachlowaniem, przeszlifowaniem i malowaniem
farba do dr RAL 8015 kasztanowo-brazowa wszystkich elementéw drewnianych,
- oczyszczenia za pomoca odpowiednich $rodkdéw czyszczacych historycznych posadzek
ceramicznych w obrebie parteru.

Wyzej wymienione roboty realizujg prace ujete w punktach: 2n, 2p (w zakresie
niewykonanych prac), 3i, 3j decyzji PINB.



4.4. ROBOTY ZWIAZANE Z REMONTEM PIWNICY
Planuje sie przeprowadzenie nastepujacych prac remontowych:
- istniejace posadzki piwnic recznie sku¢ ( materiat ceglany ) lub odspoi¢ recznie grunt
do gtebokosci 25 cm i usunag,
- utozy¢ drenaz podposadzkowy wzdituz zewnetrznych scian wszystkich pomieszczen
i potaczy¢ poszczegdlne odcinki drenazem biegnacym prostopadle przez Srodki
poszczegblnych pomieszczen do korytarza a zbiorczg nitke utozy¢ w osi korytarza
i podtaczy¢ do studzienki zbiorczej i wyprowadzi¢ na zewnatrz budynku i podtaczy¢
do kanalizacji
- utozyé 12 cm warstwe ttucznia kamiennego lub zwiru o wielkosci frakcji 12 - 24 mm,
zageszczajac ja recznie. Goéra wykona¢ warstwe klinujaca grubosci 2 cm z drobnego
tirucznia kamiennego frakcji 4 — 8 mm. Nastepnie wykona¢ warstwe piasku grubosci 4
cm na ktérej projektuje sie utozy¢é warstwe kostki betonowej typu Polbruk grubosci 6
cm na podsypce piaskowo - cementowej grubosci 2 cm. Wierzchnig powierzchnig
nalezy zageécié¢ recznie a szczeliny wypetni¢ drobnym piaskiem.
- nalezy zdemontowaé wszystkie istniejace drzwi i zabudowy, i wykona¢ nowe z ptyty
OSB grubosci 18 mm. Plyty nalezy zagruntowaé pokostem Inianym i dwukrotnie
malowac farbg olejna,
- wszystkie éciany i sufity biatkowa¢ dwukrotnie,
- oczyéci¢ i zabezpieczy¢ antykorozyjnie stalowe belki stropowe i nadprozowe,
- odtworzy¢ otwory okien piwnicznych i zamontowaé nowg stolarke PCV w kolorze
ciemnego brazu, o historycznym podziale, wyposazong w otwory nawiewajace
powietrze do wnetrza piwnicy.

Wyzej wymienione roboty realizujg prace ujete w punktach: 3a, 3b decyzji PINB.

4.5. ROBOTY ZWIAZANE Z REMONTEM BALKONOW I TARASOW

Planuje sie przeprowadzenie nastepujacych prac remontowych:
- wymiana wszystkich elementéw balkonowych z zachowaniem ozdobnych balustrad
i gtéwnych belek wspornikowych (1170 i 1130) pod warunkiem, ze stopien ich korozji
bedzie nieduzy- co bedzie mozna stwierdzi w trakcie rozbidrki. Wzmocnienia dokona¢
w sposéb zilustrowany na ponizszym rysunku przy zachowaniu technologii spawania
stosowanych m.in. przy naprawach starych mostow stalowych.

kotwa chemiczna do podtozy

ceramicznych M16 przy min.
dtugosci osadzenia-256mm

0 min 50
2 bl. gr. 5Smm 1170 - 110
\ i <!

e
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2 2195x5  dla 1130

170

- na balkonie III p. koniec srodkowej belki wspornikowej nalezy zamocowac do belek
stropowych w celu zapewnienia jej bezpiecznego zakotwienia w miejscu osadzenia,
korice belek balkondéw takze beda musiaty by¢ wzmacniane ze wzgledu na destrukcje



drewna.

- zabytkowe balustrady nalezy zdemontowaé, oczysci¢ z farby poprzez srutowanie
lub piaskowanie i ponownie zamocowac¢ w ptytach balkonowych jak dotychczas.

- zdewastowang nawierzchnie betonowa tarasu (istn. od strony podwoérza) nalezy
usunaé, zagrzybione $ciany odstoni¢ i zabezpieczy¢ folig ich powierzchnie stykajace sig
z gruntem. Rozwigzanie nowej nawierzchni tarasu i jej izolacji nalezy dostosowac
do konstrukcji stropu schronu, ktéry moze by¢ pod nawierzchnia tarasu.

N
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Proponowany uktad warstw tarasu
naziemnego - wariant 2 - drengzowe
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1 - ptyty betonowe, 2 - warstwa
wodoprzepuszczalna z kruszywa B
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drenazowa,
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spetnigjgca jednoczednie funkcje

paroizolacii, 6 - ptyta konstrukcyjna 7
ze spadkiem, 7 - pomieszczenie pod e TH = ="
tarasem

- przemurowanie uszkodzonego cokotu okalajacego taras od strony podwodrza cegty
pelng wraz z zywiczng wyprawa tynkarska, kolorystyka zgodnie z dok. rysunkowa,

- wykonanie nowych schodéw zelbetowych prowadzacych na taras,

- demontaz i wykonanie nowej stalowej balustrady tarasu i schodéw zewngtrznych,
kolorystyka zgodnie z dok. rysunkowa.

Wyzej wymienione roboty realizujg prace ujete w punktach: 2g, 2h, 3c, 3d decyzji
PINB.

4.6. ROBOTY ZWIAZANE Z REMONTEM STROPOW
Planuje sie przeprowadzenie nastepujacych prac polegajacych na:
Wymianie belek wraz z wypetnieniem (wskazanych na rysunkach):
- stropu nad IV pietrem w pomieszczeniu przy oficynie oraz pomieszczeniach
w $rodkowej czesci budynku gtdéwnego,
. stropodachu oficyny (znajdujacego sie nad III pietrem) oraz belki stropu nad III



pietrem budynku gtéwnego zlokalizowanej bezposrednio przy oficynie.

- stropu nad II pietrem oficyny, zlokalizowanych bezposrednio przy $cianie
zewnetrznej oficyny od strony podwdrza oraz bezposrednio przy budynku
gtéwnym,

Wzmocnieniu koncow belek (wskazanych na rysunkach):

- stropu nad IV pietrem budynku gtéwnego, opartych na écianie frontowej budynku,

- stropéw nad parterem, I, II i III pietrem budynku gtdwnego, opartych na Scianie
frontowej przy balkonach i w narozach budynku (ostatnie belki od strony
budynkoéw sasiednich),

- stropu nad II pietrem oficyny, opartych na $cianie zewnetrznej oficyny w narozu
przy rurze spustowej,

Wzmocnieniu i wypoziomowaniu (poprzez nabicie tat) badZz wymianie belek stropu nad

I pietrem w pomieszczeniu z balkonem (w zaleznosci od ich stanu technicznego),

Wykonaniu ramy stalowej w pomieszczeniu z balkonem na I pietrze (oznaczonym

w ekspertyzie nr 1/04). zastepujacej zlikwidowang scianke sumikowg (pod istniejgca

na II pietrze $ciankg pomiedzy pomieszczeniami nr 2/08 i 2/13. z ktérych istnieje

dostep na balkon).

Wyzej wymienione roboty realizujg prace ujete w punktach: 2j, 2k, 2I, 2m decyzji
PINB.

4.6. ROBOTY ZWIAZANE Z REMONTEM INSTALACII
Planuje sie przeprowadzenie nastepujacych prac polegajacych na:
- wymianie istniejacej wewnetrznej instalacji gazowej od gazomierzy do kurka
gtdbwnego na instalacji wykonang z rur stalowych tgczonych przez spawanie,
- wymianie uszkodzonej wewnetrznej instalacji elektrycznej w  budynku
wraz z osprzetem i oprawami,
- wymianie (skorodowanej, niedroznej i nieprawidlowo wykonanej) wewnetrznej
instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej w budynku.

Wyzej wymienione roboty realizujg prace ujete w punktach: 20, 2p, 2k decyzji PINB.

Uwaga!

Lokalizacja wymienionych robot wg czesci rysunkowej projektu!

Wymiary i rzedne sprawdzi¢ na budowie, a zaistniate rozbieznosci wyjasnia¢
z projektantem! Projekt rozpatrywac tacznie z projektami branzowymi
i rysunkami wykonawczymi konstrukcji, a zaistniate watpliwosci wyjasniac
z projektantem!

5. ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO W TRAKCIE REALIZACJI INWESTYCJI

Budowe nalezy przeprowadzi¢ w sposdb nie stwarzajacy zagrozenia dla Srodowiska.
Transport powstatych odpaddéw (elementdw nie nadajacych sie do ponownego
wykorzystania) powinien by¢ prowadzony wytgcznie w porze dnia.

Odpady powstate w trakcie prac remontowych stanowi¢ beda zgodnie z katalogiem
odpadéw (Dz.U. Nr 112, poz. 1206) odpady z grupy 17 ,,Odpady z budowy, remontéw
i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wiaczajac glebe
i ziemie z terendw zanieczyszczonych)”.

Wymagana jest doktadna segregacja odpadéw powstatych podczas remontu. Odpady
betonu i gruzu mogg by¢ wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu jako kruszywo
lub deponowane na sktadowisku odpadéw obojetnych.

6. INFORMACIJA O PLANIE BIOZ

Zgodnie z art. 20 ust. 1 punktu 1b ustawy z dnia 29 listopada 2013 r. poz. 1409
z p.zm. - Prawo Budowlane ze wzgledu na specyfike remontowanego obiektu powinien



byé sporzadzony plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia przez kierownika budowy
przysziego Wykonawcy.

Plan ten nalezy wykonaé w oparciu o art. 21a ust. 1 i 2 punkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo Budowlane oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27
sierpnia 2002 r. - Dz. U. Nr 151 poz. 1256 i powinien zawierac:

e strone tytutowsq;

e czes$¢ opisowq;

* czes$c¢ rysunkowa.

6.4. STRONA TYTULOWA

Na stronie tytutowej zamiesci¢ nalezy:

° nazwe i adres obiektu budowlanego;

« imie i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres;

« imie i nazwisko oraz adres kierownika budowy, sporzadzajacego plan bioz,
a w przypadku gdy plan bioz sporzadzany jest przez inng osobe - réwniez imie
i nazwisko oraz adres tej osoby lub nazwe i adres podmiotu sporzadzajacego plan
bioz.

6.5. CZESC OPISOWA

Czes$¢ opisowa zawiera¢ powinna w szczegoélnosci:

e zakres roboét dla catego zamierzenia budowlanego;

« wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych podlegajacych opracowaniu;

+ wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

« informacje dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji
robét budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas
ich wystgpienia;

« informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robot budowlanych,
stosownie do rodzaju zagrozenia;

+ informacje o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem
do realizacji robét szczegdlnie niebezpiecznych, w tym:

o okreslenie zasad postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,

« konieczno$¢ stosowania przez pracownikédw sSrodkéw ochrony indywidualnej,
zabezpieczajacych przed skutkami zagrozen,

- zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegélnie niebezpiecznymi przez
wyznaczone w tym celu osoby;

« okredlenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiatdw, wyrobdw,
substancji oraz preparatéw niebezpiecznych na terenie budowy;
- wskazanie  $rodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych

niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w strefach
szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajacych
bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajgca szybka ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen;

. wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw
niezbednych do prawidtowej eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych.

6.6.CZESC RYSUNKOWA

Cze$¢ rysunkowa, opracowac nalezy na kopii projektu zagospodarowania terenu

i powinna zawieraé dane umozliwiajace fatwe odczytanie czesci opisowej,

w szczegodlnosci:

« czytelng legendg;

« oznaczenie czynnikdw mogacych stwarzac zagrozenie;

« rozmieszczenie urzadzen przeciwpozarowych wraz z parametrami poboru medidw,
punktami czerpalnymi, zaworami odcinajacymi, drogami dojazdowymi;

« rozmieszczenie sprzetu, niezbednego przy prowadzeniu robot budowlanych;



+ rozmieszczenie i oznaczenie granic obszaréw wewnetrznych i zewnetrznych stref
ochronnych, wynikajacych z przepisow odrebnych, takich jak strefy magazynowania
i sktadowania materiatdw, wyroboéw, substancji oraz preparatow niebezpiecznych,
strefy pracy sprzetu zmechanizowanego i pomocniczego;

«  rozmieszczenie placow produkcji pomocniczej;

» przedstawienie rozwigzan uktadow komunikacyjnych, transportu na potrzeby
budowy oraz ogrodzenia terenu,

» lokalizacje pomieszczen higieniczno-sanitarnych.

8. OSWIADCZENIE DOTYCZACE NIEISTOTNYCH ZMIAN W PROJEKCIE

Niniejszy projekt dopuszcza w mysl postanowien art. 20 ust.4 wprowadzenie za wiedzg
i zgoda projektanta wszelkich zmian, ktére nie naruszajq postanowien art. 36a ust.5.
ustawy Prawo Budowlane bez koniecznosci zmiany w pozwoleniu na budowe.

Opracowanie: mgr inz. arch./\//\/,ojciech Draczyhski
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