OPIS TECHNICZNY PROJEKT WYKONAWCZY

| . DANE OGOLNE

1.2. Adres inwestycji : Wroctaw, ul. Stanistawa Chudoby 9
1.3. Inwestor : Gmina Wroctaw , pl. Nowy Targ 1-8
1.4. Projektant : mgr inz. arch. Matgorzata Kulczak.

Il . PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

2.2. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem.

2.4. Inwentaryzacja kamienicy

2.6. Dokumentacja archiwalna budynku.

2.7. Polskie normy i przepisy techniczno-budowlane.

Ill. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania remont budynku wielorodzinnego potozonego przy ul. S. Chudoby 9
Wroctawiu w zakresie :

- remontu elewacji frontowej, tylnej oraz bocznych kamienicy wraz z dociepleniem elewac;ji

(tylnej i bocznych), wymiang stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej,

- remontu wraz z dociepleniem i wymiang pokrycia dachu kamienicy,

- dociepleniem stropu piwnic,

- doprowadzeniu przewoddéw wentylacji grawitacyjnej do mieszkan,

- remontu pomieszczenia na parterze budynku w zakresie lokalizacji wezta cieplnego,

- modernizacji systemu ogrzewania oraz instalacji cieptej i zimnej wody uzytkowej, polegajgcej na
wymianie istniejgcych Zrodet ciepta w lokalach na instalacje centralnego ogrzewania i instalacje
cieptej i zimnej wody uzytkowej, zasilanych z wezta cieplnego.

IV. ZAGOSPODAROWANIE TERENU:
Zagospodarowanie terenu nie jest przedmiotem niniejszego opracowania.
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V. PROJEKT WYKONAWCZY -ARCHITEKTONICZNY
1. FORMA ARCHITEKTONICZNA | FUNKCJA BUDYNKU

Kamienica zlokalizowana przy ul. S. Chudoby 9 we Wroctawiu, na dziatce nr 28/27, obreb Potudnie
- jest obiektem mieszkalnym, wielorodzinnym. Budynek wzniesiony zostaty okoto 1920 r. Budynek
ujety zostat w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Wroctaw, decyzja nr 538/A/05 z dnia
20.06.2005r. oraz objety jest ochrong konserwatorkg na mocy ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w rejonie Przedmiescia Otawskiego, czesci
D, ulicy Brzeskiej we Wroctawiu — Uchwata Rady Miejskiej Wroctawia Nr X/209/07 z dnia 14
czerwca 2007 r.

Kamienica jest budynkiem jednoklatkowym, pieciokondygnacyjnym (w tym pie¢ kondygnacji
mieszkalnych oraz nieuzytkowe poddasze — strych i kondygnacja podziemna, piwnica),
usytuowanym w ciggu zwartej zabudowy pierzei ulicy S. Chudoby. Obiekt przylega do budynkéow
mieszkalnych o podobnej wysokosci i konstrukgji.

Kamienica zrealizowana zostata na planie prostokata, z sienig przejazdowsa, zlokalizowang w
bocznym (prawym) trakcie budynku i klatkg schodowa zlokalizowang w osi budynku, dostepna
bezposrednio z zewnatrz od strony podwdrka oraz z sieni przejazdowej, poprzez wewnetrzny
uktad komunikacyjny.

Obiekt nie ulegt praktycznie wspodtczesnym przebudowom i zmianom, zachowat walory
autentycznosci.

Elewacja frontowa jest zdobiona historyzujgcymi detalami architektonicznymi. Sciany sa ozdobione
wykonanym w zaprawie boniowaniem, w ksztatcie prostokatnych fazowanych blokéw z gtadkim
lustrem. Wszystkie okna prostokatne z prostymi opaskami. Nad oknami drugiej kondygnacji zdobienia
w postaci trdjkatnych zwiericzen , nad dwoma osrodkowymi oknami zwiericzenia podtokragte ,

zwienczenia ozdobione elementami sztukatorskimi . W pasie podokiennym parteru oraz | i Il pietra
ptyciny i pilastry. Na poziomie poddasza rozbudowany gzyms o konstrukcji drewnianej, tynkowany.
w Srodkowej czesci elewacji na | i Il pietrze balkony z kutg balustrada zdobiong w ornamenty . w

obrebie balkonéw i balustrady byty wykonywane prace remontowe ( balustrad podwyzszona )
Dach sko$ny kamienicy - pokrycia blachodachéwka w kolorze czerwonym
Elewacja tylna pozbawiona detalu architektonicznego.

2. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU

Kamienica jest budynkiem wielorodzinnym, przeznaczonym na staty pobyt ludzi. Znajduje sie w nim 18
wydzielonych lokali mieszkalnych. W poziomie piwnicy, usytuowane sg komorki lokatorskie.

W poziomie parteru kamienicy, zlokalizowane sg dwa lokale mieszkalne - dostepne poprzez sien i
uktad komunikacji wewnetrznej oraz pomieszczenie petnigce obecnie funkcje gospodarcza
dostepne bezposrednio z zewnatrz od strony podwdrza. Na wyzszych kondygnacjach — tj. w
poziomie od I-go do IV-go pietra budynku, znajduja sie lokale mieszkalne oznaczone numerami: od
3 do 18 - po cztery lokale na kazdej kondygnacji. W poziomie poddasza usytuowane jest
jednoprzestrzenne pomieszczenie strychowe. W $rodkowej czeéci budynku znajduje sie studnia
petnigca kiedys funkcje doswietlajgcg, obecnie czesciowo zabudowana pomieszczeniami
petnigcymi funkcje tazienek.



3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU

- kubatura budynku : 6 745,20 m>
- powierzchnia zabudowy : 306,60 m*

- powierzchnia uzytkowa : 995,65 m’

- dtugos¢ budynku : 17,75 m

- szerokos$¢ budynku : 17,13 m

- wysokos¢ budynku : 20,00

- ilo$¢ kondygnacji : 5

Wyposazenie w instalacje i urzadzenia techniczne
Budynki s3 wyposazone w nastepujgce instalacje:
e Instalacja wodno - kanalizacyjna,
e Instalacja gazowa,
e Instalacja elektryczna,
e Ogrzewanie piecowe, co. etazowe , indywidualne elektryczne.

4. UKLAD KONSTRUKCYJNY BUDYNKU

Konstrukcja poszczegdlnych elementéw kamienicy:

- fundamenty murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapienno - piaskowej, fawy o
zréznicowanej grubosci zaleznej od grubosci scian na nich posadowionych,

- sciany nos$ne kondygnacji nadziemnych — murowane z cegty petnej na zaprawie wapiennej,

- Sciany konstrukcyjne wewnetrzne (podtuzne i poprzeczne) — murowane z cegly petnej na
zaprawie cementowa - wapiennej,

- klatka schodowa: biegi schodéw o konstrukcji stalowej z drewnianymi stopnicami, podesty i
spoczniki wsparte na stropach odcinkowych,

- stropy nad piwnicami - odcinkowe (sklepienia ceglane na belkach stalowych),

- stropy wyzszych kondygnacji - drewniane, belkowe, ze $lepym putapem, zasypka gruzowo-
zuzlowg i podsufitkg z desek (otynkowang od spodu),

- dach typu tamanego, czes¢ gorna ptaska o niewielkim pochyleniu w kierunku tylnej elewaciji
budynku oraz czes¢ dolna stroma po obu stronach budynku (tylnej i frontowej) . Dach o konstrukgji
drewnianej, kryty papg termozgrzewalng na podkfadzie z desek (petne deskowanie).

Balkon wspornikowy, o konstrukcji stalowo-ceramicznej - wystepujg dwa balkony na elewac;ji
frontowej budynku, w poziomie | i ll-go pietra (na elewacji podwdrzowej balkony nie wystepuja).

5. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU w zakresie planowanego remontu

5.1. Elewacja frontowa budynku kamienicy.

Elewacja frontowa budynku - znajduje sie w $rednim stanie technicznym.

W trakcie ogledzin elewacji frontowych dokonanych stwierdzono wystepowanie nastepujacych
uszkodzen :

Nad gzymsami elewacyjnymi, w poziomie wszystkich kondygnacji - widoczne sg zawilgocenia i
ubytki tynkéw zewnetrznych. Tynki wykonane na osciezach okien i drzwi balkonowych (opaski
okienne) oraz na gzymsach miedzypietrowych i podokiennych - posiadajg miejscowe ubytki,
zarysowania, spekania, nieréwnosci.
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Koniecznym jest dokonanie wymiany na nowe, uszkodzonych miejscowo fragmentow tynkow
zewnetrznych (tj. tynkdw posiadajgcych zawilgocenia, spekania, odspojenia od podtoza).

Szacuje sie, ze do wymiany kwalifikuje sie ok. 50% tynkdéw zachowanych na elewacji frontowej.
Pozostate, dobrze zachowane tynki zewnetrzne — wymagaja ,przetarcia” z wykorzystaniem
zaprawy szpachlowej, wapiennej.

Elementy ozdobne, zamontowane na elewacji, znajdujg sie w srednim stanie technicznym -
posiadajg uszkodzenia w postaci ubytkéw lub zarysowan.

Elementy sztukatorskie, zamocowane do s$ciany zewnetrznej - wymagajg oczyszczenia,
uzupetnienia ubytkéw oraz zabezpieczenia powtokami malarskimi.

Zaleca sie: odtworzenie brakujgcych elementdw detalu architektonicznego.

Na podstawie przeprowadzonych badan oraz podjetych prac dotyczacych rozpoznania i ustalenia

pierwotnej kolorystyki elewacji frontowej stwierdzono, ze:

- ustalono , ze elewacja frontowa byfa poddawana remontom polegajgcym przede wszystkim na

malowaniu powierzchni bez zmiany pierwotnego uktadu architektonicznego i wystroju

sztukatorskiego,

- wszystkie elementy architektoniczne pochodzg z czasu budowy kamienicy,

- stan zachowania powtok malarskich na tynkowanych powierzchniach elewac;ji jest sredni,

powierzchnie sg czesciowo poprzecierane, wyptukane i przebarwione, elementy malowano farba

klejowg lub chudg emulsjg w kolorze szarym i jasno szarym,

- na ptycie balkonowej osadzono azurowe balustrady stalowe z kutych ksztattownikéw: skrecanych

i spawanych (powierzchnie pokryto czarnym lakierem). Warstwa malarska w $rednim stanie,

balustrada byt poddawana pracom remontowym — podwyzszenie wysokosci balustrady

- ptyta balkonowa tynkowana i malowana, wykonywane prace naprawcze i odwodnieniowe,

- odwodnienie balkonu realizowane za pomocg przelotowego otworu odwadniajgcego,

wykonanego w ptycie balkonowej — do ktérego przytgczona jest (od dotu) rura spustowa fi50 z

PCV. Odwodnienie czesciowo schowane w warstwie tynku (widoczne szpachlowania po bruzdach

chowajacych rure),

- obroébki blacharskie zewnetrznych krawedzi ptyty balkonowej (wykonane z blachy ocynkowanej),

, lokalnie nieszczelne, pogiete - kwalifikujg sie do wymiany na nowe,

- deskowanie skrzynki okapowej — powtoka wymalowania pierwotnego, zachowana w badanych
miejscach szczgtkowo — nie rdznifa sie znaczgco od podstawowe] kolorystyki tynkéw elewac;ji,

- stolarka okienna analizowana na powierzchni jednego okna - w wyniku przeprowadzonego

rozpoznania powtok malarskich stwierdzono w najstarszej, odstonietej warstwie, malowana byta

na biatym podktadzie — w kolorze jasno ugrowym a w nastepnych warstwach w kolorze biatym.

Zachowana czesciowo wierzchnia warstwy w czesci okien (parter — trzy okna , pietro — 1, cztery

okna w tym okno balkonowe pietro-3 , cztery okna) - kolor biaty, pozostate okna wymieniane w

kolorze biatym. Podczas prac remontowych zaleca sie uzupetnienie rozpoznania o inne

egzemplarze okien w celu potwierdzenia kolorystyki .

- brama wjazdowa — drewniana , po remoncie , malowana farbg olejng

Nadproza okienne i drzwiowe - znajdujg sie w zadowalajagcym stanie technicznym; nie
stwierdzono spekan lub wiekszych uszkodzen nadprozy.

Obroébki blacharskie gzymsdw i parapety zewnetrzne - wykonane z blachy stalowej ocynkowanej,
w czesci malowane farbami olejnymi; obrébki blacharskie s3 w s$rednim stanie technicznym,
lokalnie posiadajg ubytki - kwalifikujg sie do wymiany na nowe.
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Stolarka okienna elewacji frontowej — znajduje sie w zrdznicowanym stanie technicznym.
Historyczna, drewniana, zdobiona stolarka okienna i drzwi balkonowe — zachowaty sie w czesci
lokali mieszkalnych. Jej stan techniczny ocenia sie jako sredni lub zty. Zaleca sie jej wymiane na
nowg, z zachowaniem podziatéw i zdobien oryginalnej stolarki, z mozliwoscig wstawienia szyb
zespolonych, o odpowiednich parametrach technicznych.

Dwuskrzydtowa brama wejsciowa do sieni przelotowej — znajduje sie w zadawalajagcym stanie
technicznym. Nalezy wykonaé renowacje bramy.

Balkony - istniejgce balkony (2 szt. na elewacji frontowej) o konstrukcji stalowo-ceramicznej. Brak
widocznych ognisk korozji na konstrukcji stalowej oraz brak widocznych zaciekéw na podniebieniu
ptyty balkonéw, wskazujg na zadowalajgcy stan techniczny oraz brak koniecznosci wykonywania
dodatkowych dziatan naprawczych.

5.2. Elewacja tylna kamienicy

Sciana zewnetrzna budynku od strony podwdérza — murowana z cegly petnej na zaprawie
wapiennej, tynkowana, bez detalu architektonicznego.

W trakcie ogledzin elewacji podwodrzowej budynku, stwierdzono, ze:

Tynki i powtoki malarskie na elewacji — znajdujg sie w ztym stanie technicznym. W poziomie
pomiedzy pasem okien parteru i | pietra wystepujg duze ubytki tynkéw zewnetrznych,
wapiennych, zatartych na gtadko — widoczna cegta.

Widoczne sg ponadto lokalne zarysowania, spekania i ubytki tynkéw oraz ich zawilgocenia w
strefie cokotowe] (spowodowane przez wilgo¢ odpryskows i kapilarng).

Powtoki malarskie na elewacji sg wyptukane, ztuszczone - kwalifikujg sie do catkowitej renowaciji.

Betonowa opaska biegngca wzdtuz elewacji tylnej - znajdujg sie w ztym stanie technicznym.
Stwierdzono uszkodzenia w postaci ubytkéw, spekan i zarysowan. Zaleca sie skucie i wykonanie
nowej opaski wraz z betonowymi schodami prowadzgcymi do pom. technicznego.

Nadproza okienne - ogdlnie znajdujg sie w zadowalajgcym stanie technicznym — nie stwierdzono
ich uszkodzen w postaci ubytkéw, spekan i zarysowan.

Stolarka okienna - zamontowana w elewacji tylnej kamienicy, znajduje sie w zréznicowanym
stanie technicznym. W niewielkiej ilosci (6 szt.) stolarka drewniana z zachowanymi podziatami
historycznymi, pozostate okna wykonane z PCV, bez podziatédw historycznych.

Stan techniczny stolarki drewnianej ocenia sie jako zty - zaleca sie wymiane istniejgcej stolarki na
nowa, z zachowaniem podziatdw, z mozliwoscig wstawienia szyb zespolonych o odpowiednich
parametrach technicznych.

Pozostate, zamontowane w elewac;ji tylnej kamienicy okna — drewniane lub wykonane z profili PCV
- znajduja sie w zadowalajgcym lub dobrym stanie technicznym - zaleca sie wymiane ze wzgleddéw
na ujednolicenie podziatéw stolarki okiennej oraz podwyziszenia parametrow izolacyjnosci
termicznej okien.

Dwuskrzydtowe drzwi wejsciowe do kl. schodowej — drzwi stalowe znajduje sie w ztym stanie
technicznym. Nalezy wykona¢ nowe drzwi wejsSciowe o parametrach technicznych i
termoizolacyjnych spetniajgcych obecne wytyczne.
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Jednoskrzydtowe drzwi wejsciowe do pom. technicznego — drzwi stalowe znajduje sie w ztym
stanie technicznym. Nalezy wykona¢ nowe drzwi wejsciowe o parametrach technicznych,
zgodnych z wytycznymi dotyczacymi drzwi do pom. wezta cieplnego.

Dwuskrzydtowa brama wejéciowa do sieni przelotowej — znajduje sie w zadawalajgcym stanie
technicznym. Nalezy wykona¢ renowacje bramy.

5.3 Strop nad piwnica

Wizja lokalna oraz wykonane badania makroskopowe, pokazaty zawilgocenia $cian piwnic, na
skutek kapilarnego podciggania wody gruntowej i opadowej z terenu oraz podtapiane na skutek
wysokiego poziomu wody gruntowej w terenie. Kapilarne podcigganie wystepuje wskutek braku
izolacji poziomej i pionowe]. W okresie letnim wystepuje czesciowe wysychanie wody zawartej w
zaprawie spoin, cegle w murach oraz w tynku, osadzanie jej na styku sciana - tynk. Wywotuje to
proces wysalania, wchtaniania wody przez sole, korozji tynku, miejscowe odpadanie tynku oraz
rozwdj mikroorganizmow.

5.4 Konstrukcja dachu kamienicy

Konstrukcja wiezby dachowej bez historycznych elementéw.

Wizja lokalna w poziomie poddasza oraz wykonane badania makroskopowe, pokazaty lokalne
uszkodzenia oraz miejscowq korozje elementéw drewnianych.

Na etapie oceny stanu technicznego, zaznacza sie, ze ze wzgledu na projektowane nowe warstwy
izolacji termicznej jak i wykonczeniowe (zwiekszenie obcigzen), moze okazac¢ sie konieczna
wymiana badz wzmocnienie znacznej czesci konstrukcji dachu.

5.5 Konstrukcja scian konstrukcyjnych istniejacych

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne, konstrukcyjne, noéne, murowane z cegly petnej na zaprawie
cementowo — wapiennej. W miejscach ubytkdw tynkdéw, mury oczyscié, odgrzybi¢ w razie
koniecznosci. Ewentualne ubytki w murze, stwierdzone podczas wykonywania prac, nalezy
uzupetni¢ poprzez przemurowanie catego fragmentu lub zszycie. Do przemurowan zastosowacd
materiat pierwotny - cegte petng. Ubytki w spoinach uzupetnié zaprawg pierwotng - cementowo —
wapienna.

6. PROJEKTOWANE ROBOTY BUDOWLANO-REMONTOWYCH

6.1. Remont elewacji frontowej
Projektuje sie wykonanie robdt remontowych w obrebie elewacji frontowej - obejmujgcych
nastepujace elementy:

- tynki zewnetrzne,

- detale architektoniczne — gzymsy, opaski okienne, elementy sztukatorskie (ornamenty),

- obrdébki blacharskie,

- powtoki malarskie,

- wymiana stolarki okiennej

- renowacja bram wejsciowych.
Remont czesci elewacji nalezy wykona¢ w taki sposdb, aby zachowany zostat jej pierwotny -
historyczny wyglad. Uszkodzone lub odspojone elementy ozdobne (profile ciggnione, gzymsy,
ornamenty), nalezy odtworzyé do stanu pierwotnego w oparciu o niniejszy projekt oraz
dokumentacje archiwalng obiektu.
Projektuje sie wykonanie nastepujgcego zakresu robét remontowych :



Roboty przygotowawcze i rozbidrkowe.

Zajecie pasa chodnika i montaz rusztowan zewnetrznych na catej powierzchni elewacji frontowych.
Demontaz catosci obrobek blacharskich (obrébek gzymséw elewacyjnych, parapetéw
zewnetrznych). Rozbidrka uszkodzonych (zawilgoconych, spekanych) fragmentéw tynkéw
zewnetrznych na elewacji frontowej budynku.

Remont tynkéw zewnetrznych, wapiennych i detali architektonicznych.

Tynki zewnetrzne, wapienne, wykonane na catej powierzchni elewacji. Wystepuja rowniez na
gzymsach elewacyjnych, sciankach podokiennych, opaskach okiennych, naczétkach nadokiennych.
Dobrze zachowane (nie uszkodzone) tynki zewnetrzne - nalezy oczysci¢ z zabrudzen i powtok
malarskich. Drobne uszkodzenia tynkéw ( np. pekniecia i mate ubytki ) naprawic i zaszpachlowad.
Fragmenty tynkéw ktdre ulegty odspojeniu od podtoza - poddac rozbidrce. Szacuje sig, iz rozbiorce
podlegac¢ bedzie ok. 50% tynkdw - na elewacji, w poziomie parteru oraz wyzej usytuowanych
kondygnacji. Po starannym przygotowaniu podtoza (oczyszczenie, uzupetnienie ubytkéw,
gruntowanie), nalezy odtworzy¢ brakujgce fragmenty tynkdw zewnetrznych na elewacji, zatartych
na gtadko — z zastosowaniem zaprawy cementowo-wapiennej (przygotowanej przez Wykonawce
robot na placu budowy lub tez z gotowych mieszanek wykonanych fabrycznie). Nastepnie cato$¢
elewacji wyprawionej tynkami zewnetrznymi nalezy szpachlowac cienkowarstwowg zaprawa
mineralng (z zastosowaniem zaprawy renowacyjne;j).

Na chwile obecng nie stwierdza sie spekan konstrukcyjnych scian murowanych. Po skuciu tynkéw
nalezy dokona¢ ponownych ogledzin. W przypadku wystgpienia rys po skuciu tynkéw, nalezy
dokonac niezbednych napraw. Uszkodzone fragmenty murdéw nalezy przemurowac (stosujgc
materiat pierwotny - cegta petna) lub:

- pekniecia oczyscié poprzez usuniecie luznych fragmentdéw cegiet i zapraw oraz poprzez
przedmuchanie powietrzem pod cisnieniem,

- wmontowac prety systemowe o ksztatcie sSrubowym wykonane ze stali

nierdzewnej

- rysy wypetnié zaprawg na bazie cementu przeznaczong do naprawy muréw z cegty i mieszanych,
o minimalnej wytrzymatosci 27,5 MPa,

Rysy $cian murowanych niepracujgce, naprawi¢ w ponizszy sposob:

- umy¢ elewacje urzgdzeniem wysokocisnieniowym,

- usung¢ odspojone fragmenty tynku,

- pogtebié i sfazowac ryse na szer ok. 1 cm,

- zagruntowac srodkiem gruntujgcym,

- ubytek uzupetni¢ szpachléwka z siatka zbrojgcag z wtdkna szklanego i zlicowac¢ zpodtozem.

Z uwagi na sredni stan techniczny gzymsu wiericzgcego elewacje frontowg, nalezy zdemontowadé
spekane i odspojone fragmenty tynku cementowo - wapiennego (elementy ciggnione), dokonaé
wymiany uszkodzonych elementéw podkonstrukcji drewnianej, a nastepnie uzupetni¢ brakujace
fragmenty gzymsu ciggnionego.

Odtworzeniu podlegajg réwniez brakujgce fragmenty profili ciggnionych na wszystkich elementach
ozdobnych: tj. opaskach okiennych i gzymsach elewacyjnych. Do renowacji stosowac¢ gotowe
zaprawy mineralne.

Remont balkondw

W zwigzku ze stwierdzonym, zadowalajgcym stanem technicznym (zezwalajgcym na dalsza
eksploatacje) ptyty konstrukcyjnej balkonéw wspornikowych, projektuje sie wykonanie remontu
jedynie warstw wykonczeniowych i izolacji przeciwwodnej ptyt balkonowych.




Projektowany zakres robot :

Roboty rozbidrkowe:

- rozbiorka posadzek cementowych,

- rozbiorka obrébek blacharskich zewn. krawedzi ptyty balkonowej z blachy stalowej ocynkowane;.

Wykonanie nowych podtozy pod posadzke:

- na istniejgcych, stalowo-ceramicznych ptytach konstrukcyjnych balkonéw wykonaé podtoza pod
posadzke o grubosci 4-7cm , z zaprawy cementowej M10 zatartej na ostro;

podtoze wzmocni¢ siatkami stalowymi 10x10cm z drutéw fi2mm; gérng powierzchnie wykonad

w 1,5% spadku w kierunku do wpustu deszczowego.

Wykonanie obrébek blacharskich krawedzi zewn. ptyty balkonowej z blachy tytanowo - cynkowej
gr.0,6mm.

Montaz wpustow deszczowych:
- w ptycie balkonowej zamontowaé¢ nowy, systemowy wpust deszczowy i wpig¢ go do rury
spustowej.

Wykonanie izolacji przeciwwodnych balkonu:

- na warstwie podtozy pod posadzke wykonac izolacje przeciwwodne z elastycznej mikro-

zaprawy uszczelniajacej; izolacje wykonac¢ zgodnie z wytycznymi producenta; na stykach posadzki
ze Scianami oraz w okolicach wpustu odwadniajacego, stosowaé wzmocnienia z tasmy
uszczelniajgcej systemowe;.

Wykonanie posadzek balkonéw:
- posadzki wykona¢ z ptytek typu gres, mrozoodpornych 30x30cm, uktadanych na zaprawie
klejowej, elastycznej, mrozoodpornej. Cokoliki wykona¢ z ptytek gres o wysokosci 15cm.

Malowanie:

- powierzchnie czota i podniebienia ptyty balkonowej oczyscié i zagruntowad,

- drobne uszkodzenia tynkéw ( np. pekniecia, ubytki ) naprawié i zaszpachlowaé,

- wykona¢ powtoki malarskie farbg przeznaczong do renowacji zabytkéw — farba krzemianowa.

Remont azurowych balustrad balkonu

Balustrady wykonane z kutych ksztattownikéw stalowych skrecanych i spawanych. Elementy
balustrady nalezy malowa¢ farbami przeznaczonymi do metalu (przed malowaniem aby uzyskac
duzg trwatos¢ pokrycia elementy stalowe nalezy doktadnie oczysci¢, stosowac farby
wielowarstwowe, farby podktadowe oraz emalie nawierzchniowg) w kolorze czarnym.

Montaz nowych obrébek blacharskich.

W miejsce zdemontowanych - wykona¢ nowe obrdbki blacharskie: gzymséw elewacyjnych
i gzymsow podokiennych.

Obrdébki blacharskie powinny wystawaé nie mniej niz 4 cm poza lico tynku i skutecznie
zabezpieczac go przed zaciekami wody deszczowe;.

Nowe obrdbki blacharskie wykonaé z blachy tytanowo-cynkowej grub. 0,6mm.

Malowanie tynkow zewnetrznych i detali architektonicznych w elewacji frontowej.
Prawidtowo przygotowane podtoze zagruntowac stosujgc preparat gruntujacy, ktérego zadaniem




9

jest wyréwnanie chfonnosci podtoza, wzmocnienie jego powierzchni, likwidacja ognisk korozji
biologicznej oraz poprawienie warunkéw przyczepnosci powtok malarskich; do gruntowania
stosowac grunt na bazie silikatow.

Zagruntowane tynki zewnetrzne i detale architektoniczne na elewacji frontowej malowac
dwukrotnie farbg silikonowa - w nastepujgcych kolorach:

- tynki zewnetrzne, wapienne i cementowo-wapienne (zatarte na gtadko) - na tynkowanych
powierzchniach elewacji frontowej oraz na detalach architektonicznych (gzymsach, naczétkach
nadokiennych, elementach sztukatorskich, opaskach okiennych oraz na dolnych i bocznych
powierzchniach ptyt balkondw — malowac¢ farbg przeznaczong do renowacji zabytkéw — farba
krzemianowa,

- gzyms dachowy wykonany jako element drewniany, tynkowany tynkiem cem.-wapiennym,
malowac farbga przeznaczong do renowacji zabytkéw — farbg krzemianowa.

Okna drewniane

Zdemontowang stolarke, ktéra podczas demontazu nie ulegta zniszczeniu, nalezy zabezpieczyc i
zesktadowaé w kamienicy np. na strychu lub w innym miejscu wskazanym przez Inwestora. W
miejsce okien zdemontowanych nalezy zamontowa¢ nowe okna drewniane, z zachowaniem
pierwotnego wygladu zewnetrznego i podziatéw oraz zdobien oryginalnej stolarki (czes¢
rysunkowa projektu).

Nowe okna wykona¢ jako jednoramowe, z drewna klejonego, dwurzedowe, czterodzielne,

ze Slemieniem i stupkiem ruchomym. Jedno z dolnych skrzydet okna wykonaé jako rozwierano-
uchylne, pozostate trzy skrzydta - jako rozwierne.

Skrzydta powinny posiada¢ w dolnych czesciach poziome okapniki z profilowanych listew
drewnianych . Slemiona wykona¢ z frezowanych listew z drewna klejonego.

Slemiona, stupki ruchome i ozdobne gtowiczki powinny posiadaé wyglad zewnetrzny zblizony

do wystepujacego w dotychczas zamontowanych oknach drewnianych.

Drewno uzyte do produkcji okien winno mie¢ gestos$¢ 450 kg/m3, a poszczegdlne elementy
konstrukcyjne winny by¢ klejone z kilku warstw drewna (3-5).

Szklenie okien wykona¢ zestawami szkta zespolonego, niskoemisyjnego, z przestrzenig
miedzyszybowg wypetniong argonem (4/16/4). Okna powinny posiadac izolacje termiczng na
poziomie Ug=0.9 W/m’K

Okna wyposazy¢ w okucia obwiedniowe z funkcjg mikrowentylacji oraz w nawiewniki powietrza.
Okna powinny posiadaé podwyzszong izolacyjnos$¢ akustyczng (Ry= 30 dB).

Wykonczenie powierzchni zewnetrznej elementéw drewnianych okien - czteropowtokowe :
impregnacja w odrebnym procesie, a nastepnie trzykrotne lakierowanie farbami wodo-
rozciefczalnymi, transparentnymi, w kolorze : biatym

Parapety zewnetrzne

Wszystkie parapety zewnetrzne przewidziane sg do wymiany. Nowe projektuje sie z blachy
tytanowo-cynkowej grub. 0,6 mm, z profilowaniem bocznym zabezpieczajagcym przed zaciekaniem
wody. Obrébki blacharskie powinny wystawaé nie mniej niz 4 cm poza lico tynku i skutecznie
zabezpiecza¢ go przed zaciekami wody deszczowej. Przestrzen pomiedzy murem a parapetem
nalezy wypetni¢ piankg termiczna.
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Parapety wewnetrzne
Wszystkie parapety przewidziane sg do wymiany. Projektuje sie jako parapety komorowe z PVC w
kolorze biatym jak profile okienne z zaslepkami z PVC w kolorze biatym.

Dwuskrzydtowa brama wejsciowa do sieni przelotowej — znajduje sie w zadawalajgcym stanie
technicznym. Nalezy wykona¢ renowacje bramy poprzez usuniecie powtoki malarskiej,
uzupetnienie ewentualnych ubytkéw, regulacje, wymiane szyldow, pomalowanie renowacyjng
farba przeznaczong do zewnetrznych elementéw drewnianych w kolorze bragzowo szarym.

Kolorystyka elewacji frontowej

- cokét: farba krzemianowa w kolorze jasno szarym wedtug wzornika NCS S 1500-N

(doktadny rozktad kolorystyki wedtug czesci rysunkowej projektu),

- elewacja ponad cokotem: farba krzemianowa w kolorze jasnym bezowo szarym

wedtug wzornika NCS S 1002-Y (doktadny rozkfad kolorystyki wedtug czesci rysunkowej projektu),

- gzymsy, opaski, elementy dekoracyjne : farba krzemianowa w kolorze jasno szarym wedtug
wzornika NCS S 1500-N (doktadny rozktad kolorystyki wedtug czesci rysunkowej projektu),

- dwuskrzydtowa brama — kolor brgzowo — szarym , ciemny szary dgb np. NCS S 5010-Y30R,

- okna drewniane w kolorze biatym.

Zaleca sie stosowanie farb elewacyjnych z zawartoscig srodkéw przeciw grzybom i algom.

UWAGA OGOLNA:

W zwigzku z remontem kamienicy, nalezy usungé wtdrne i zaburzajace jej kompozycje elementy
umieszczone na elewacji frontowe;j: instalacje i anteny satelitarne oraz inne elementy techniczne
widoczne z ulicy.

Po zakonczeniu robdét przewiduje sie montaz systemu odstraszajacego ptaki na wszystkich
elementach dekoracyjnych, parapetach czesci wspdlnych, sciankach attykowych, kominach.
Projektuje sie uzycie modutowych kolcéw przeciw ptakom o gestosci 108 drutéw sprezynowych
przypadajgcych na jeden metr. Podstawa z elastycznego, przezroczystego poliweglanu, kolce na
ptaki wykonane z drutédw sprezynowych (stal nierdzewna), ich korice tepo zakoriczone. Montaz
przy pomocy kleju silikonowego.

Istniejgce szafki techniczne i elementy dodatkowe montowane na elewacji (numer policyjny,
uchwyt na flage, itp.) do wymiany na nowe (szafki techniczne wykonane ze stali kwasoodpornej,
pomalowac na kolor cokotu).

6.2. Remont elewacji tylnej

Docieplenie Sciany zewnetrznej budynku od strony podwadrza (elewacji podwdrzowej) -
wraz z kolorystyka.

Wytyczne wykonania.

Projektuje sie docieplenia Sciany zewnetrznej z zastosowaniem zewnetrznych systemow izolacji
cieplnej z wyprawami tynkarskimi (ETICS), zgodnie z Instrukcjg ITB nr 334/2002 ,,Bezspoinowy
system ocieplania $cian zewnetrznych budynkéw , W-wa 2002” .

Docieplenie projektuje sie wykonaé na catej powierzchni elewacji. Sciane nalezy dociepli¢ w
sposdb zachowujgcy pierwotny uskok miedzy czescig cokotowgq a resztg elewacji (cokét wystaje
poza lico sciany okoto 3 cm).
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Przed wykonaniem robét dociepleniowych, nalezy dokonac rozbiérki uszkodzonych fragmentéw
tynkéw zewnetrznych (spekanych, odspojonych od podtoza). Fragmenty tynkéw zewnetrznych
znajdujace sie w dobrym stanie technicznym nie podlegaja rozbidrce.

Nalezy ponadto dokona¢ rozbidrki okapnikdw przyokiennych, obrébek blacharskich i rur
spustowych (aby nie dopusci¢ do zalewania elewacji w trakcie wykonywania prac, nalezy wykonac
tymczasowe odprowadzenie wod opadowych).

Izolacje termiczng elewacji podworzowej budynku - nalezy wykonaé z zastosowaniem

wetny mineralnej (o wspoétczynniku A = 0,030 W/mK) — o grub. 10 cm (grubosé wetny przyjeto ze
wzgledu na uzyskanie termoizolacyjnosci $ciany jak réwniez ze wzgledu na techniczne mozliwos¢
wyréwnania elewacji tylnej).

Uwaga: Ze wzgledu na mozliwo$é podciggania wdd gruntowych, zaleca sie wykonanie warstwy
izolacji termicznej w strefie cokotowej (pas o wysokosci ok 50 cm) z materiatu nie nasigkliwego np.
styrodur. Pas cokotowy ocieplenia zlicowaé z wyzszg czescig izolacji termicznej wykonang z wetny
mineralnej.

Dla scian z ociepleniem nalezy zastosowac listwy startowe aluminiowe mocowane do $ciany za
pomocg kotkdw rozporowych. Niewielkie nieréwnosci $ciany pod listwg nalezy niwelowad
podktadkami dystansujgcymi w miejscu mocowania Srub.

Do mocowania ptyt wetny mineralnej nalezy uzy¢ zaprawy klejowej i facznikéw mechanicznych w
ilosci 2 kotkdw/ptyte - 8 szt./m2 (w strefie skrajnej szer. 1,5m ilo$¢ kotkow zwiekszyé dwukrotnie).
Ocieplenie osciezy okien i drzwi elewacji tylnej projektuje sie jako 2cm warstwe wetny mineralne;j.
Narozniki wykonczone listwami aluminiowymi z siatkg. Siatka zbrojgca wywinieta pod obrdbki
blacharskie. Sposéb wykonania ocieplenia analogiczny do sposobu wykonania ocieplenia na
elewaciji.

Na docieplonych powierzchniach elewacji budynku, nalezy wykonaé warstwe tynkarska,

z cienkowarstwowych, mineralnych tynkéw strukturalnych (na bazie kruszywa o grub. 0,9 mm).
Faktura zewnetrzna tynkéw strukturalnych — szorstka (zatarta na gtadko).

Po zakonczeniu prac dociepleniowych, wykona¢ malowanie elewacji (powtoki z farb elewacyjnych,
silikatowych) - zgodnie z podang kolorystkg. Dopuszcza sie zastosowanie tynku silikatowego,
barwionego w masie.

Przed wykonaniem wtasciwych robét dociepleniowych, nalezy wykona¢ nastepujgce prace
przygotowawcze:

- ustawienie rusztowan przysciennych wzdtuz elewacji podwdrzowej budynku,

- demontaz rur spustowych - odwadniajgcych dach budynku (aby nie dopusci¢ do zalewania
elewacji w trakcie wykonywania prac, nalezy wykona¢ tymczasowe odprowadzenie wod
opadowych),

- rozbidrka (skucie) uszkodzonych (odspojonych od podtoza, spekanych) fragmentéw tynkéw
zewnetrznych, na elewacji podlegajgcej dociepleniu,

- zmycie pozostatych (zachowanych w dobrym stanie i nie poddanych rozbiérce) fragmentéw
tynkéw zewnetrznych, na docieplanych powierzchniach elewacji, wodg pod ci$nieniem.

- oczyszczenie, gruntowanie i ewentualne prace naprawcze w zakresie $cian murowanych.

Na chwile obecng nie stwierdza sie spekan konstrukcyjnych scian murowanych. Po skuciu tynkéw
nalezy dokonaé ponownych ogledzin. W przypadku wystgpienia rys po skuciu tynkdéw, nalezy
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dokonaé niezbednych napraw. Uszkodzone fragmenty murédw nalezy przemurowaé (stosujac
materiat pierwotny - cegta petna) lub:

- pekniecia oczysci¢ poprzez usuniecie luznych fragmentow cegiet i zapraw oraz poprzez
przedmuchanie powietrzem pod cisnieniem,

- wmontowac prety systemowe o ksztatcie Srubowym wykonane ze stali

nierdzewnej

- rysy wypetni¢ zaprawg na bazie cementu przeznaczong do naprawy muréw z cegty i mieszanych,
o minimalnej wytrzymatosci 27,5 MPa,

Rysy $cian murowanych niepracujgce, naprawi¢ w ponizszy sposob:

- umy¢ elewacje urzgdzeniem wysokoci$nieniowym,

- usung¢ odspojone fragmenty tynku,

- pogtebié i sfazowac ryse na szer. ok. 1 cm,

- zagruntowac $srodkiem gruntujgcym,

- ubytek uzupetnié szpachléwka z siatkg zbrojgca z wtdkna szklanego i zlicowac z podtozem.

Na przygotowanej powierzchni Sciany zewnetrznej budynku, nalezy zamontowac warstwy
termoizolacyjne wetny mineralnej o grubosci 15 cm, a nastepnie wykona¢ warstwe zbrojong gr. 3
mm (uwaga: w poziomie parteru, do wysokosci 2,00 m ppt., warstwe zbrojong wykonac¢ z dwéch
warstw siatki).

W dalszej kolejnosci, na docieplonych powierzchniach elewacji, nalezy wykonaé¢ warstwe
tynkarska, z cienkowarstwowych, mineralnych tynkéw strukturalnych (na bazie kruszywa

o grub. do 0,9 mm).

Tynki strukturalne pokry¢ powtokami malarskimi, z elewacyjnych farb silikonowych - zgodnie z
kolorystyka okreslong w czesci rysunkowej projektu.

Dopuszcza sie zastosowanie tynku silikatowego, barwionego w masie.

W pasie przyziemia na elewacji tylnej, projektuje sie wykonanie obwodowej opaski betonowej
wokoét budynku wraz z podbudowg (pas kostki betonowej wraz z kraweznikiem o szerokosci 50
cm). Opaske wykonaé¢ z kostki betonowej szarej uktadanej na podsypce cementowo-piaskowe;.
Podbudowa zasadnicza wykonana z kruszywa tamanego gr. 15cm oraz warstwa ods3gczajgca
piasku gr. 10cm. Nawierzchnie uktada¢ z zachowaniem spadku 5-10% od budynku. Opaske
zakonczy¢ obrzezem chodnikowym betonowym.

Demontaz a nastepnie (po dociepleniu elewacji) ponowny montaz nowych rur spustowych,
odwadniajgcych dach budynku (zamontowac rury fi120 z blachy z blachy tytanowo-cynkowej).

Stolarka okienna

Projektowana jest wymiana catej stolarki okiennej na nowa, w kolorze biatym, PCV. Szklenie okien
wykonaé zestawami szkta zespolonego, niskoemisyjnego, z przestrzenig miedzyszybowg
wypetniong argonem (4/16/4). Okna powinny posiadac izolacyjno$¢ termiczng na poziomie Ug= 0,9
W/m?K. Okna powinny by¢ wyposazone w nawiewniki sterowane recznie. W wygladzie
zewnetrznym przewiduje sie zachowanie oryginalnego podziatu okna na wzér krzyza facinskiego.

Brama wjazdowa dwuskrzydiowa - zaprojektowano wykonanie drewnianej bramy wjazdowej
dwuskrzydtowej do budynku, od strony podwdrza zgodnie z czescig rysunkowa projektu.
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Dwuskrzydtowe drzwi wejsciowe do kl. schodowej — zaprojektowano wykonanie nowych drzwi
zewnetrznych stalowych z przektadka termiczng o wspétczynniku U= 1,3 w/m2K, zgodnie z czescig
rysunkowg projektu.

Jednoskrzydtowe drzwi wejsciowe do pom. technicznego — zaprojektowano wykonanie nowych
drzwi zewnetrznych stalowych z przektadka termiczng o wspétczynniku U= 1,3 w/m2K, zgodnie z
wytycznymi Fortum (czescig rysunkowa projektu).

Parapety zewnetrzne

Wszystkie parapety zewnetrzne przewidziane sg do wymiany. Nowe projektuje sie z blachy
tytanowo-cynkowej grub. 0,6 mm, z profilowaniem bocznym zabezpieczajgcym przed zaciekaniem
wody. Obroébki blacharskie powinny wystawac nie mniej niz 4 cm poza lico tynku i skutecznie
zabezpieczac go przed zaciekami wody deszczowej. Przestrzen pomiedzy murem a parapetem
nalezy wypetnic piankg termiczna.

Parapety wewnetrzne
Wszystkie parapety przewidziane sg do wymiany. Projektuje sie jako parapety komorowe z PVC w
kolorze biatym jak profile okienne z zaslepkami z PVC w kolorze biatym.

UWAGA OGOLNA:

W zwigzku z remontem kamienicy, nalezy usungé wtdérne i zaburzajgce jej kompozycje elementy
umieszczone na elewacji frontowej: instalacje i anteny satelitarne oraz inne elementy techniczne
widoczne z ulicy.

Po zakonczeniu robot przewiduje sie montaz systemu odstraszajgcego ptaki na wszystkich
elementach dekoracyjnych, parapetach czesci wspdlnych, $ciankach attykowych, kominach.
Projektuje sie uzycie modutowych kolcéw przeciw ptakom o gestosci 108 drutéw sprezynowych
przypadajgcych na jeden metr. Podstawa z elastycznego, przezroczystego poliweglanu, kolce na
ptaki wykonane z drutéw sprezynowych (stal nierdzewna), ich korice tepo zakoriczone. Montaz
przy pomocy kleju silikonowego.

Istniejgce szafki techniczne i elementy dodatkowe montowane na elewacji (numer policyjny,
uchwyt na flage, itp.) do wymiany na nowe (szafki techniczne wykonane ze stali kwasoodpornej,
pomalowac na kolor cokotu).

Kolorystyka — elewacja tylna.

cokot : farba silikonowa ( lub tynk barwiony w masie ) w kolorze jasno szarym NCS S 1500-N
elewacja ponad cokotem: farba silikonowa ( lub tynk barwiony w masie ) w kolorze jasno bezowo
szarym NCS S 1502-Y

dwuskrzydtowa brama do sieni przelotowej — kolor brgzowo — szarym , ciemny szary dab np.

NCS S 5010-Y30R,

jednoskrzydtowe drzwi wejsciowe do pom. technicznego — kolor szaro — brgzowy RAL 7036
dwuskrzydtowe drzwi wejsciowe do kl. schodowej - kolor szaro — brgzowy RAL 7036

okna PCV na elewacji tylnej w kolorze biatym.

Zaleca sie stosowanie farb elewacyjnych z zawartoscig srodkdéw przeciw grzybom i algom.

Elewacja swietlika
Dla $cian studni przewiduje sie ocieplenie wetng mineralng gr. 10cm (o wspétczynniku A = 0,030
W/mK) - realizacja prac analogicznie do sposobu wykonania remontu elewacji tylnej.
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Na posadzce swietlika wykona¢ podest roboczy z ptyty OSB P+W gr. 25 mm, opartej na legarach
drewnianych (wetne mineralng nalezy uktadaé pomiedzy legarami drewnianymi - oparcie ptyt OSB
zgodnie z wytycznymi producenta). Ptyte OSB pokry¢ podktadowa podktadowg i nawierzchniowg
papa termozgrzewalng - wykona¢ wywiniecie papy na sciany Swietlika na wysoko$é min. 10 cm.
Potgczenie papy wyprawg tynkarska zakoriczyé dociskowg listwg dekarskg, wykonang z blachy
tytanowo-cynkowej.

6.3 Termomodernizacja stropow piwnicy

Konstrukcje stropu nad piwnicg oczyscié, a ewentualne uszkodzenia nalezy naprawic. Elementy
stalowe stropu nalezy oczysci¢ z rdzy oraz zabezpieczyé antykorozyjnie poprzez malowanie.
Odpowiedni system powtok malarskich wedtug projektu wykonawczego. Elementy ceglane stropu
nalezy oczysci¢, zdezynfekowac oraz odgrzybi¢. Wszelkie ubytki sklepien ceglanych stropu nalezy
uzupetni¢ poprzez przemurowanie. Do przemurowan zastosowaé¢ materiat pierwotny tj. cegte
petna. Ubytki w spoinach uzupetnic¢ zaprawg pierwotng tj. cementowo — wapienna.

Projektuje sie wykonanie docieplenia stropéw wetng mineralng gr. 10 cm (wetna mineralna o
wspoétczynniku A = 0,031 W/mK). Wetne mineralna pokry¢ zaprawg klejowg na siatce tynkarskiej.
Z uwagi na brak lub uszkodzenia izolacji przeciwwodnej budynku, przed wykonaniem prac
zwigzanych z ociepleniem powierzchni stropdw piwnic, zaleca sie:

- osuszenie i wykonanie dodatkowej wentylacji w pomieszczeniach piwnicznych,
- wykonanie izolacji pionowej i poziomej fundamentéw i $cian fundamentowych w budynku,
- wykonanie opaski obwodowej i/lub drenazu wokét budynku.

6.4 Remont czesci strychowej budynku

Wymiana istniejgcej wykonczeniowej warstwy stropu strychu.

Zaprojektowano wymiane istniejgcych warstw posadzkowych:

- rozebranie podfogi z desek,

- utozenie folii izolacyjne;j,

- niwelacja poziomu posadzki za pomoca fat i listewek drewnianych,

- utozenie ptyt OSB P+W gr. 25 mm (oparcie ptyt zgodnie z wytycznymi producenta).

Wykonanie nowych tynkéw na scianach strychu.
Sciany murowane nalezy oczysci¢, dokonaé ewentualnych napraw i przemurowan. Zagruntowane
powierzchnie scian tynkowac tynkiem cementowo - wapiennym zatartym na gtadko.

Wymiana drzwi prowadzacych na strych - zdemontowac istniejgce i zamontowacd drzwi zgodnie z
zestawieniem stolarki.

6.5 Remont dachu
Prace rozbiérkowe w zakresie elementéw wykonczeniowych - demontaz i utylizacja elementow
zabudowy wiezby dachowej.

Wzmocnienie i wymiana elementow wiezby dachowe;j.

W zwigzku z projektowanym dociepleniem potaci dachowej i zmiang uktadu obcigzenn, wykonano
analize statyczno-wytrzymatosciowg konstrukcji dachu. Stwierdzono mozliwo$¢ wzmocnienia
poszczegblnych elementéw wiezby dachowe;.
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Na podstawie wykonanej inwentaryzacji stwierdzono nastepujace przekroje konstrukcji
drewnianej dachu:

- Krokwie o przekrojach bxh = 12x16cm oraz 11x13cm w rozstawach 71-112cm,
- Ptatwie o przekroju bxh = 14x16cm, 14x18cm oraz 13x16cm,

- Stupy S-1 o przekroju bxh = 14x14cm oraz S-2 14x12cm,

- Miecze M-1 o przekroju bxh = 10x12cm.

Istniejgce krokwie dachowe nalezy wzmocni¢ wedtug projektu wykonawczego konstrukgji

Uwaga: Diugosci elementdw drewnianych dopasowaé do konstrukcji na budowie - pomierzyé a
nastepnie zamowic. Pozostate dane przyjmowac zgodnie z projektem wykonawczym konstrukgji

Z uwagi na brak dostepu do czesci elementow konstrukcyjnych dachu (elementy stanowigce
oparcie wiezby dachowej na murze oraz czeSciowa zabudowa konstrukcji potaci dachowej), nalezy
podczas wykonywania robdt remontowych, zwréci¢ szczegdlng uwage na ewentualne uszkodzenia,
braki czy $lady korozji biologicznej. W razie stwierdzenia powyzszych, nalezy postepowac zgodnie z
wytycznymi przedstawionymi w projekcie wykonawczym badZz zwréci¢ sie do projektanta
konstrukgcji, celem dokonania indywidualnej oceny uszkodzen i podjecia dziatarh naprawczych.

Przemurowanie kominéw powyzej stropu strychu.

Istniejgce trzony kominowe (strych oraz powyzej poziomu dachu):

- przemurowac - przewody kominowe wyprowadzi¢ powyzej gérnej krawedzi dachu zgodnie z
czescig rysunkowa projektu,

- otynkowad i pomalowacé - w przestrzeni strychu tynk cementowo - wapienny zatarty na gtadko,
na trzonach kominowych powyzej pofaci dachu zatopié siatke elewacyjng w warstwie kleju,
nastepnie wykonczyé tynkiem silikatowym i pomalowac farbg - zgodnie z dobrana kolorystyka
(czesci rysunkowa projektu),

- wykonac czapy betonowe gr. 7 cm (na spodniej stronie czapy wykonac kapinos); czapy betonowe
podnies¢ przez podmurowanie wzgledem kanatéw wentylacyjnych, zapewniajgc im odpowiedni
przewiew,

- czapy betonowe zaimpregnowac srodkiem hydrofobowym,

- wykona¢ wywiniecie papy na trzony kominowe (styk potaci dachowej z trzonem kominowym) na
wysokos¢ min. 20 cm,

- potaczenie papy wyprawa tynkarska na trzonie kominowym zakonczyé¢ dociskowa listwa
dekarska, wykonang z blachy tytanowo-cynkowe;j.

- przy trzonach kominowych (styk potaci dachowej z trzonem kominowym), od strony spadku
dachu, wykonac kliny, uniemozliwiajgce gromadzenie sie woéd opadowych i tworzenie zastoin
wodnych.

Przekrycie $wietlika dachowego.

Demontaz konstrukcji sSwietlika dachowego wraz z przeszkleniem, przemurowanie strefy
cokotowej, montaz nowego, aluminiowego przekrycia sSwietlika (projektuje sie systemowe, ,
aluminiowe przekrycie z wypetnieniem z poliweglanu). Sposéb montazu wg wytycznych
producenta. Wykonczenie $cian Swietlika powyzej poziomu dachu analogicznie jak w wypadku
trzondw kominowych. Nalezy wykona¢ wywiniecie papy na $ciany Swietlika (na styku z potacig
dachowg) na wysoko$¢ min. 20 cm. Potaczenie papy wyprawg tynkarsky zakoriczy¢ dociskowa
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listwg dekarska, wykonang z blachy tytanowo-cynkowej. Szczegéty wykonawcze wg czesci
rysunkowej projektu.

Wytaz dachowy.

Przewiduje sie montaz nowego systemowego wytazu dachowego o konstrukcji aluminiowej ze
szkleniem jednokomorowym o wspdtczynniku przenikania ciepta U=1,1 Wm2xK. Wielkos¢ min.
80x80cm w Swietle. Nalezy zapewni¢ wyjscie na dach przez wytaz dachowy za pomocg stalowej
drabiny (drabina montowana na hakach do $ciany z mozliwoscig przystawienia do wytazu

dachowego
Projektowane prace w zakresie pokrycia dachu:
- rozbiérka starego pokrycia dachu z papy i utozenie nawierzchni bitumicznej — papa

termozgrzewalna, gr 4,2 mm, na osnowie z tkaniny poliestrowej,

- utozenie papy termozgrzewalnej, podktadowej(w czesci mansardowej dokonaé rozbiorki i
wykonaé nowe pokrycie dachu z blachodachéwki),

- wymiana uszkodzonych lub porazonych korozjg elementéw istniejgcego deskowania,

- wzmochienie istniejgcych elementéw wiezby dachowej

- utozenie wetny mineralnej 15 cm + 15 cm (15 cm utozone w przestrzeni miedzy krokwiowej, 15
cm utozone pod krokwiami),

- utozenie folii paroizolacyjnej,

- wykonanie zabudowy gipsowo - kartonowej z pojedynczej ptyty wodoodpornej na profilach
systemowych (dotyczy przestrzeni nad klatkg schodowa).

Uwaga: Na potaci dachowej pokrytej papg, zamontowaé systemowe kominki wentylacyjne
(wentylacja izolacji termicznej dachu). Kominki montowac:

- wilosci 1 szt, na ok 60m2 powierzchni dachu,

- w odlegtosci wiekszej niz 1 m od attyk, trzonédw kominowych, swietlikéw i innych elementéw
nadbudowy dachu.

Wymiana obrébek blacharskich dachu.

W miejsce zdemontowanych - wykonaé nowe obrdbki blacharskie attyk i paséw nadrynnowych i
podrynnowych.

Obrdbki blacharskie powinny wystawac nie mniej niz 4 cm poza lico tynku i skutecznie
zabezpieczac go przed zaciekami wody deszczowe;.

Nowe obrdbki blacharskie wykonaé z blachy tytanowo-cynkowej grub. 0,6mm.

Nowo wykonane obrobki blacharskie, nalezy dostosowa¢ do zmiany grubosci muru z uwagi na
wykonanie ocieplenia elewacji.

Wymiana orynnowania.

Istniejgce rynny wymieni¢ na nowe, wykonane z blachy tytanowo-cynkowej. Nowo wykonane
orynnowanie nalezy dostosowac¢ do zmiany grubosci muru z uwagi na wykonanie ocieplenia
elewaciji.

6.6 Wydzielenie pomieszczenia wezta cieplnego

Projektuje sie wydzielenie pomieszczenia wezta cieplnego (obecnie pomieszczenie pomocnicze,
zlokalizowane na parterze budynku - wejscie do pomieszczenia na elewacji tylnej budynku).

Zakres prac koniecznych do wykonania to m.in.:

- skucie starych i wykonanie nowych tynkdw na $cianach i stropie,

- wykonanie okfadziny posadzki,

- wymiana stolarki drzwiowej,
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- wykonanie instalacji "zetowej", zapewniajacej nawiew powietrza do pomieszczenia wezta
cieplnego,

- wykonanie studzienki schtadzajace;.

Szczegbdtowy zakres prac w czesci rysunkowej projektu.

6.7 Wykonanie instalacji wentylacji grawitacyjnej w lokalach mieszkalnych

Projektuje sie doprowadzenie do lokali mieszkalnych przewoddw wentylacji grawitacyjnej,
wykorzystujgc istniejgce, murowane przewody kominowe oraz w wypadku braku wolnych kanatéw
kominowych, projektuje sie wykonanie nowych przewoddéw wentylacji grawitacyjnej. Schemat
podtgczenia oraz umiejscowienie nowych przewoddw wentylacyjnych zgodnie z czescia rysunkowa
projektu. Do lokali mieszkalnych zostang doprowadzone po dwa przewody wentylacyjne
(wentylacja grawitacyjna pomieszczenia tazienki i kuchni) - wyjatek stanowig mieszkania, gdzie ze
wzgleddéw technicznych, niemozliwe jest wydzielenie pomieszczenia tazienki. Diugos¢ i przekroje
istniejgcych przewoddéw wentylacyjnych przyjeto na podstawie zatgczonej do niniejszego projektu
opinii kominiarskiej. Z uwagi na zmiane sposobu ogrzewania budynku (likwidacja piecow
kaflowych), przyjeto, ze wszystkie przewody kominowe zostang wykorzystane dla celéw wentylacji
grawitacyjnej. W zwigzku z powyzszym stare podtgczenia piecéw do kanatédw spalinowych nalezy
szczelnie zamurowa¢, bezwzglednie zakazuje sie ponownego uzytkowania urzadzen na paliwa state
w obiekcie.

Przystosowanie istniejgcych kanatéw kominowych dla celéw wentylacji grawitacyjnej.

Wykona¢ frezowanie istniejgcych kanatéw metodg suchg do $rednicy fi 160.

Do istniejgcych przewodéw kominowych nalezy wprowadzi¢ wkitady ze stalowych rur
ocynkowanych o przekroju fi 150. Rury stalowe wyprowadzi¢ ponad dach na wysokos¢
murowanych trzonéw kominowych. Otwarte kanaty wentylacyjne przestoni¢ betonowa czapg
kominowa, zapewniajgc odpowiedni przewiew.

W przypadku wystgpienia odchytek kanatu kominowego lub innych deformacji dopuszcza sie
zmiane systemu naprawy kanatéw poprzez ich szlamowanie.

Rozprowadzenie poziomych odcinkdéw przewoddw wentylacyjnych (rury stalowe ocynkowane o
przekroju fi 150) wewnatrz mieszkan wg czesci rysunkowej projektu.

Wykonanie nowych kanatow wentylacyjnych (w wypadku braku wystarczajacej ilosci
istniejgcych przewodoéw kominowych).

Zaprojektowano kanaty wykonane z sztywnej rury spiralnie zwijanej typu Spiro o srednicy 150 mm
z warstwg izolacji termicznej gr. 50 mm wykonanej z samoprzylepnej maty lamelowej ze skalnej
wetny mineralnej zbrojonej folig aluminiowg (ocieplenie wykonaé na przewodzie pionowym
powyzej poziomu stropu strychu). Miejsca tgczen izolacji wykonaé¢ na styk, pionowe i poziome
taczenia oklei¢ nalezy tasma zbrojong aluminiowa. Przy odejsciu z pionu kanatu wentylacyjnego,
nalezy zamontowac¢ odstojnik o wysokosci 30 cm wykonany z tréjnika z blachy cynkowanej wraz z
zaslepka (szczelne dno). Kanat rurowy nalezy tgczyé za pomacy ztgczek nyplowych z uszczelkg,
mocowanie do $ciany lub innych elementéw konstrukcyjnych za pomocg dwuczesciowych obejm z
blachy ocynkowanej do kanatéw wentylacyjnych wyposazonej w amortyzator z gumy EPDM.

Ponad potacig dachu, nalezy wykona¢ montaz cokotu katowego z blachy ocynkowanej (kat cokotu
nalezy odpowiednio dobraé¢ do nachylenia potaci dachu), Cokét nalezy potaczyé z przewodem
wentylacyjnym za pomocg systemowej podstawy dachowej o s$rednicy 150 mm 2z blachy
ocynkowanej. Pokrycie dachowe wywing¢ szczelnie na cokét dachowy na wysokos¢ min. 20 cm.
Przewody kominowe wyprowadzi¢ powyzej gornej krawedzi dachu zgodnie z czes$cig rysunkowa
projektu i zabezpieczy¢ od géry czapg z blachy tytanowo - cynkowej z zachowaniem przewiewu.
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Alternatywnie dopuszcza sie wykonanie obudowy fragmentéw kanatéw wentylacyjnych ponad
potacig dachu, ptytg wtdknowo - cementowa. Wnetrza "skrzynek" wykonanych z ptyty wiéknowo -
cementowej ociepli¢ wetng mineralng. Konstrukcja wsporcza i wykornczenie trzonéw kominowych,
przy wyborze tego typu rozwigzania - zgodnie z zaleceniami producenta ptyt. Pozostate wytyczne
odnosnie wykonania trzondw kominowych, analogicznie jak w opisie powyzej

Rozprowadzenie poziomdw instalacji wentylacji grawitacyjne;j.

Wewnatrz lokali mieszkalnych zaprojektowano rozprowadzenie kanatéw wykonanych ze sztywne;j
rury typu Spiro o $rednicy 150 mm. W razie potrzeby (zgodnie z oznaczeniami w czesci rysunkowe;j
i instalacyjnej projektu), do kanatéw wentylacyjnych zaprojektowano montaz niskoszumowych
wentylatoréw osiowych, wykonanych z tworzywa sztucznego, posiadajgcych zabezpieczenie przed
porazeniem pradem w klasie I, stopien ochrony IP44 lub réwnowazine. W wypadku braku
wentylatora, kanat zakonczy¢ kratkg PCV. Wilot kanatéw zakonczy¢ 15 cm pod stropem
pomieszczenia w lokalu.

Kanaty rurowe nalezy taczyé za pomacy ztgczek nyplowych z uszczelkg, mocowanie do Sciany lub
innych elementéw konstrukcyjnych za pomocg dwuczesciowych obejm z blachy ocynkowanej do
kanatéw wentylacyjnych, wyposazonych w amortyzator z gumy EPDM.

Zaprojektowano obudowe kanatéw wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach budynku (lokale
mieszkalne, klatka schodowa, poddasze, itp.) w systemie gips-karton na ruszcie aluminiowym
(ptyta wodoodporna g-k gr. 12,5 mm). Catos¢ zabudowy g-k nalezy wyszpachlowaé wraz z
montazem aluminiowych katownikéw oraz wykonaé¢ dwukrotne malowanie zabudowy farba
akrylowa w kolorze zblizonym do pierwotnego.

Uwagi ogdlne dla robot zwigzanych z wykonaniem wentylacji grawitacyjnej.

Wszystkie przejscia rur Spiro przez przegrody budowlane (stropy, sciany, dach) nalezy uszczelni¢ za
pomocg budowlanej pianki poliuretanowej. Wszystkie przebicia i przekucia przez przegrody
budowlane nalezy wykona¢ z nalezytg starannoscig, aby uszkodzi¢ jak najmniej istniejgce
elementy budowlane. W razie uszkodzenia czesci Sciany, stropu, dachu w czasie robdt
demontazowych i rozbiérkowych (przebicia, przekucia itp.). nalezy wykona¢ prace budowlane
przywracajac stan zastany/istniejgcy (uzupetnienia wypraw tynkarskich, malarskich, podtdg,
posadzek, izolacji, zabuddw, itp.). Przed wykonaniem przebic i przeku¢ przegréd budowlanych
nalezy wykonac¢ kontrolne odkrywki i przewierty w celu zweryfikowania mozliwosci uszkodzenia
zakrytych instalacji sanitarnych i elektrycznych oraz elementéw konstrukcyjnych. W razie
natrafienia na niezinwentaryzowane instalacje i elementy konstrukcyjne jw. nalezy powiadomic
nadzér autorski i inwestorski w celu wprowadzenia zmian w projekcie tj. w przebiegu trasy kanatu
wentylacji grawitacyjnej. W przypadku wystgpienia kolizji z elementami konstrukcyjnymi i innymi
instalacjami nalezy wykona¢ odpowiednie odejscia z wykorzystaniem systemowych ksztattek do
wentylacji. Wszystkie wymiary nalezy bezwzglednie sprawdzi¢ na budowie.

Roboty remontowo-budowlane i instalacyjno-montazowe wykonaé¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wykonania i odbioru poszczegdlnych rodzajow robdt oraz technologiami i
wytycznymi wykonania podanymi przez producentéw materiatéw i urzadzen.

UWAGA: Aby zapewni¢ prawidtowe dziatanie wentylacji grawitacyjnej, stolarka drzwiowa do
pomieszczenia kuchni i wc powinna byé wyposazona w szczeline o powierzchni min.200 cm?2
(alternatywnie dopuszcza sie osadzenie w dolnej czesci drzwi tulei przeptywowych o sumarycznym
przekroju min. 200 cm2) - wymiana stolarki drzwiowej w mieszkaniach poza zakresem
opracowania.
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6.8 Prace uzupetniajace

Wszystkie istniejagce w lokalach mieszkalnych piece kaflowe przewidziano do demontazu. Przed
przystgpieniem do robét zwigzanych z demontazem nalezy zabezpieczy¢ powierzchnie podtogi
wokot piecow. Po wykonaniu demontazu nalezy zamurowad szczelnie dziure w $cianie w miejscu
podtgczenia pieca do przewodu kominowego. Nastepnie nalezy wykona¢ uzupetnienia
szpachléwka cementowo - wapienng (po uprzednim zagruntowaniu $cian) i pomalowac
przylegajgce do pieca $ciany na catej ich powierzchni farbg akrylowag w kolorze zblizonym do
obecnego. Podtogi drewniane pod zdemontowanym piecem nalezy odtworzy¢é w obrebie do
sgsiednich belek z drewna identycznej grubosci jak istniejgce, tgczone na pidro-wpust, przybijane
gwozdziami do belek stopowych/legaréw.

W bramie przejazdowe]j wydzieli¢ dwa przedsionki przy pomocy witryn przeszklonych z drzwiami
(witryny wykonane z aluminium "cieptego" o wspétczynniku przenikania ciepta U=1,3 Wm2xK),
zgodnie z czescig rysunkowa projektu i zestawieniem stolarki.

W miejscach gdzie wykonano bruzdy scienne lub przekucia, nalezy dokona¢ niezbednych napraw:

- dokona¢ niezbednych uzupetnien lub przemurowan z wykorzystaniem materiatu analogicznego
jak rodzimy,

- oczysci¢ powierzchnie i zagruntowac,

- wyréwnac powierzchnie za pomocg szpachldwki cementowo-wapiennej,

- pomalowac w kolorze zblizonym do pierwotnego.

Dodatkowe zabudowy tras przebiegu instalacji sanitarnych (umiejscowienie zgodnie z czescig
rysunkowg projektu) wykonywaé z ptyt g-k na stelazu stalowym. taczenia ptyt nalezy
zaszpachlowaé, ptyty nalezy wykoniczyé gtadzig gipsowa z zabezpieczeniem stykow siatkg
przeciwskurczowg i pomalowac farbami emulsyjnymi odpornymi na Scieranie w kolorze zblizonym
do pierwotnego (malowaé dwukrotnie). Styki ze Sciang nalezy dodatkowo wykonczy¢ akrylem.

opracowata
Matgorzata Kulczak



