iedn. proj.: Wojciech Draczynski DE-WU-PRO

56-100 Woltdw, ul. Komuny Paryskiej 15A, lok.9

PROJEKT WYKONAWCZY

NAZWA PROJEKTU:

REMONT BUDYNKU MIESZKALNEGO

KATEGORIA OBIEKTU: XIII

BRANZA:
BUDOWLANA

oBIEkT: BUDYNEK WIELORODZINNY

ADRES OBIEKTU: GMINA WROCLAW, UL. KOMUNY PARYSKIEJ 84,
JEDN. EWID. WROCLAW, OBREB POLUDNIE, DZIALKA NR 2,
CZESC DZIALKI NR 3, 4/13 AM-11

INWESTOR: GMINA WROCLAW, PLAC NOWY TARG 1-8, 50-141 WROCLAW
REPREZENTOWANA PRZEZ WROCLAWSKIE
MIESZKANIA Sp. z 0.0., ul. REJA 53-55, 50-343 WROCLAW

BRANZA OPRACOWANIE NR up;zmx
PROJEKTANT | mgr inz. arch. Wojciech Draczynski
S e mgr inz. arch. Magdalena Szydtowska
OKP(;\NAS(’Z—gi/tIJL}J(JC/iCA:Y mgr inz. Mateusz Wtostowski
Sﬁ%’xﬁ\-’rl?gﬁli]éy dr inz. Zygmunt MatKOWSki Drinz. ZYGMUNT MATKOWSK.

Upr. projektant, kfer, m irobot
w ;@%& wiane]
uprawn fr 491/87/UW, 28/89/UwW

numer ewidencyjny DOS/BO/3667/01

12 SIERPIEN 2019r.



SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA

ZALACZNIKI :

1. Zaswiadczenia o przynaleznosci do samorzadu zawodowego projektantow.
2. Odwiadczenie projektantow.

CZESC OPISOWA

RYSUNKI
Rys. Z-01 SYTUACIA SKALA 1:500
Rys. AW-01  ELEWACJA FRONTOWA SKALA 1:100
Rys. AW-02  ELEWACJA TYLNA SKALA 1:100
Rys. AW-03  ELEWACIA BOCZNA PD-WSCH SKALA 1:100
Rys. AW-04  ELEWACJA BOCZNA PN-ZACH SKALA 1:100
Rys. AW-05  RZUT PIWNICY SKALA 1:100
Rys. AW-06  RZUT PARTERU SKALA 1:100
Rys. AW-07  RZUT 1 PIETRA SKALA 1:100
Rys. AW-08  RZUT 2 PIETRA SKALA 1:100
Rys. AW-09  RZUT 3 PIETRA SKALA 1:100
Rys. AW-10  RZUT 4 PIETRA SKALA 1:100
Rys. AW-11  RZUT PODDASZA SKALA 1:100
Rys. AW-12  RZUT DACHU SKALA 1:100
Rys. AW-13  PRZEKROJ A-A SKALA 1:100
Rys. AW-14  PRZEKROJ B-B SKALA 1:100

Rys. AW-15 ZESTAWIENIE STOLARKI OKIENNEK

Rys. AW-16 ZESTAWIENIE STOLARKI DRZWIOWE]

Rys. AW-17 POLACZENIE SCIANY NOWOPROJEKTOWANE] Z ISTNIEJACA
Rys. AW-18 DETAL MONTAZU OKNA

Rys. AW-19 WZMOCNIENIE BELEK STROPOWYCH



OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane sktadam
niniejsze oéwiadczenie, jako projektant/sprawdzajacy projektu budowlanego pod nazwa;:

PROJEKT : REMONT BUDYNKU MIESZKALNEGO

zlokalizowany we Wroctawiu
przy ulicy: ul. Komuny Paryskiej 84
na dziatce nr 2, cze$¢ dziatki 3, 4/13, AM-11,0breb Potudnie,

Projekt wykonawczy zostat sporzadzony, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projekt wykonawczy zostat sporzadzony na podstawie posiadanych uprawnien
budowlanych w odpowiednich specjalnosciach

Do przedmiotowego projektu budowlanego zostala, zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt
1b,sporzadzona informacja dotyczacy bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na
specyfike projektowanego obiektu budowlanego, uwzgledniana w planie bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia zgodnie z art. 2la ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane spetniajgca wymagania rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23
czerwca 2003 roku (Dz. U. z 2003 roku Nr 120, poz.1126) w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia .

BRANZA OPRACOWANIE NR UPRAWNIWIS

/ y

gl mgr inz. arch. Wojciech Draczynski |
SPRAWDZAJACY . D il
mgr inz. arch. Magdalena Szydiowska D AR AR,
upraw. proje SOKK/2016
nr wpisu 1 A DS-1930
KONSTRUKCIA

OPRACOWUJACY | MQF Inz. Mateusz Wilostowski

KONSTRUKCJA

. . - Drinz. ZYGMUNT MATKOWSK:
SPRAWDZAJACY dr inz. Zygmunt Matkowski /

Upr. projektant, ligrowhik Bud. i robot
W-Zz. kgl }, %Wu{\ci
uprawp.fr 491/87/0W 28/89/UW

numer ewidencyjny DOS/BO/3667/01

12 SIERPIEN 2019r.
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1. INFORMACJE OGOLNE
1.1.DANE EWIDENCYJNE

1.1.1. Inwestycja

Remont i termomodernizacja z wymiang zrodet ciepta w budynku mieszkalnym
przy ul. Komuny Paryskiej 84 we Wroctawiu, dziatka nr 2, czes$c¢ dziatki nr 3, 4/13,
AM-11, obreb Potudnie.

1.1.2. Lokalizacja obiektu

adres: , 50-452 Wroctaw, ul. Komuny Paryskiej 84,
adres geodezyjny: dziatka nr 2, czesc¢ dziatki nr 3, 4/13, AM-11, obreb Potudnie.

1.1.3. Inwestor

Gmina Wroctaw, plac Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw, reprezentowana przez
Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0., ul. Reja 53-55, 50-343 Wroctaw

1.1.4. Kategoria obiektu: XIII

1.1.5. Obszar oddziatywania obiektu

Po przeprowadzeniu analizy na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z po6zn. zm.), Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z pdézn. zm.),
inwestycja polegajaca na remoncie i termomodernizacji z wymiang zrddet ciepta
w gminnym mieszkalnym budynku wielorodzinnym przy ul. Komuny Paryskiej 84
we Wroctawiu, ze wzgledu na wykonanie docieplenia elewacji podworzowej
i bocznej, zwieksza sie obszar oddziatywania inwestycji o czes$¢ dziatki nr 3 i 4/13,
AM-11, obreb Potudnie. Inwestycja nie wptynie na zwiekszenie obszaru oddziatywania
pod wzgledem: emisji hatasu i wibracji, spalin, zapachow, oraz nie bedzie powodowata
ograniczenia dostepu $wiatta dziennego.

1.2.PODSTAWA OPRACOWANIA

umowa z Inwestorem

wizja lokalna i inwentaryzacja

wytyczne projektowe otrzymane od Inwestora
obowigzujace normy i przepisy

1.3.ZAKRES I CEL OPRACOWANIA

Remont i termomodernizacja z wymiang zrddet ciepta budynku mieszkalnego
przy ul. Komuny Paryskiej 84 we Wroctawiu, ma na celu utrzymanie witasciwego stanu
technicznego obiektu oraz poprawienie komfortu uzytkowania, obejmuje:

zamiana sposobu ogrzewania z piecowego i elektrycznego, na ogrzewanie zasilane
z miejskiej sieci cieptowniczej wraz z demontazem obecnych Zzrdodet ogrzewania (piecow
weglowych i gazowych oraz grzejnikdow elektrycznych), z demontazem niehistorycznych
piecow kaflowych, po ich odtgczeniu od przewoddéw dymowych,

remont dachu i strychu obejmujacy: wymiane pokrycia dachu w czesciach; ptaskiej
oraz skosnych, wymiane lub wzmocnienie wymagajacych tego elementow wiezby
dachowej, przemurowanie kominéw powyzej stropu poddasza, ocieplenie stropu
w poziomie podtogi poddasza w nieogrzewanej cze$¢ wraz z posadzka, ocieplenie $cian
klatki schodowej od strony strychu, ocieplenie dachu nad klatka schodowg, wymiane



obrébek blacharskich, wymiane rynien i rur spustowych oraz montaz ptotkdéw $niegowych,
wykonanie tynkéw $cian wraz z malowaniem, wykonanie nowych wypraw tynkarskich
komindéw oraz czap kominowych, wymiane wytazu dachowego wraz z drabing, wymiane
drzwi wejsciowych do strychu,

* remont elewacji frontowej obejmujacy: wymiane czesci tynkow, naprawe spekan $cian,
renowacje istniejacych detali architektonicznych, malowanie wypraw tynkarskich,
wymiane stolarki okiennej na drewniang wraz z parapetami i podokiennikami z
zachowaniem historycznych podziatéw, renowacje stolarki drzwiowej, wymiane obrdobek
blacharskich, wymiane rur spustowych, montaz zabezpieczen przed ptakami,

 remont elewacji tylnej i bocznych obejmujacy: skucie tynkdéw, naprawe spekan $cian,
wymiane stolarki okiennej na PCV wraz z parapetami i podokiennikami z zachowaniem
historycznych podziatéw, wymiane stolarki drzwiowej, wykonanie remontu schodéw
zewnetrznych do pomieszczenia wezta cieptowniczego, wykonanie ocieplania metoda
lekkga mokrg z wyprawami tynkarskimi, wymiane obrdbek blacharskich, wymiane rur
spustowych, montaz zabezpieczen przed ptakami,

e przystosowanie pomieszczenia do funkcji wezta cieptowniczego,
e ocieplenie stropu nad piwnica,
* wydzielenie wiatrotapu dodatkowymi drzwiami w korytarzu parteru,

« wymiane wewnetrznej instalacji zimnej wody, oraz budowe wewnetrznej instalacji CO
oraz cieptej wody uzytkowej z cyrkulacja,

1.4. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJII GORNICZEJ NA TEREN
Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie na terenie wptywu eksploatacji gérniczej.

1.5. DANE OKRESLAJACE WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Inwestycja nie nalezy do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie stwarza
zagrozen dla $rodowiska i zdrowia uzytkownikdw remontowanego obiektu oraz
okolicznych mieszkancéow.

W oparciu o art. 32 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z pézn. zm.),
nie jest wymagana decyzja srodowiskowa.

Dz.U. 2016 poz. 71 - Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko:

Zgodnie z §3 ust.1 pkt.52, inwestycja nie nalezy do mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko i decyzja srodowiskowa nie jest wymagana.

1.6. OCHRONA KONSERWATORSKA

Budynek potozony jest na terenie wpisanym do Rejestru Zabytkéw Miasta Wroctawia w
dniu 20.06.2005 r. pod numerem rejestrowym: 538/A/05 jako ,Historyczny uktad
urbanistyczny Przedmiescia Otawskiego wraz z archeologicznymi nawarstwieniami
kulturowo-osadniczymi. Ponadto obiekt ujety jest w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta
Wroctawia pod numerem 3402 jako budynek mieszkalny.

1.7.ZAGADNIENIA OCHRONY POZAROWE]

Przyjete rozwigzania spetniajg wymagania przepiséw ochrony p.poz..
Planowana inwestycja polegajaca na remoncie budynku, wydzieleniu pomieszczenia wezta



cieplnego na parterze, nie bedzie miata wptywu na zmiane warunkow pozarowych
budynku.

Ogolne dane:
Budynek zlokalizowany we Wroctawiu, przy ul. Komuny Paryskiej 84;

. Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 5+poddasze niemieszkalne
. iloé¢ kondygnacji podziemnych: 1

. obiekt zaliczony do $redniowysokich, SW

. catkowita powierzchnia uzytkowa: 700,61 m?

. powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych: 700,61 m?

. powierzchnia catkowita: 1336,66 m?

. powierzchnia zabudowy: 234,89 m?

. kubatura: 4570,80 m?

. ilo$¢ lokali mieszkalnych: 21

Odlegtosci od obiektéw sasiadujacych:
Budynek w zabudowie pierzejowej zlokalizowany w granicy dziatki, bezposrednio przy
budynku na dziatce nr 4/13.

Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych
W budynku nie wystepujg substancje palne, niebezpieczne pozarowo.

Przewidywana gestosc¢ obciazenia ogniowego
Nie dotyczy.

Kategorie zagrozenia ludzi
ZL IV

Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych
W przedmiotowym budynku oraz w jego otoczeniu nie planuje sie pomieszczen
zagrozonych wybuchem.

Podziat obiektu na strefy pozarowe
Budynek stanowi jedng strefe pozarowa.

Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej i stopien
rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych

Przyjeto klase odpornosci pozarowej € dla catego budynku, wszystkie elementy
budowlane jako NRO.

Zgodnie z rozporzadzeniem dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej dla ZL IV wynosi
5000m2.

Zgodnie z rozporzadzeniem klasa odpornosci ogniowej elementéw:

- gfdwna konstrukcja nosna - R60

- konstrukcja dachu - R 15

- strop - REI 60

- Sciany zewnetrzne - EI 30

- Sciany wewnetrzne - EI 15

- przekrycie dachu - RE 15

Zgodnie z rozporzadzeniem klatka schodowa obudowana $ciang o odpornosci ogniowej EI 30.



Warunki ewakuacji, oéwietlenie awaryjne (bezpieczenstwa i ewakuacyjne) oraz
przeszkodowe

W budynku jest jedna klatka schodowa stanowigca droge ewakuacyjng. Dtugos$c¢ dojscia
ewakuacyjnego nie przekracza 60m (w poziomie nie wiecej niz 20m). Natomiast klatka
schodowa z uwagi na zabiegowy uktad schodéw na parterze oraz zbyt waskie spoczniki nie
spetnia wymogdéw ewakuacji. Dtugos¢ przejscia ewakuacyjnego w pomieszczeniach od
najdalszego miejsca do wyjsécia na droge ewakuacyjng nie przekracza 40m.

Sposodb zabezpieczenia instalacji przeciwpozarowego instalacji uzytkowych
Budynek wyposazony jest w instalacje:

- wodociggowa — woda ciepta i zimna;

- kanalizacyjng - sanitarng;

- wentylacje - grawitacyjng;

- elektryczng i stabopradowg;

- o$wietlenie ogdlne i gniazda wtykowe;

Budynek nie posiada instalacji oddymiania klatek schodowych oraz hydrantéw
wewnetrznych. Stosowanie takich urzadzen dla budynkdéw s$redniowysokich o kategorii
zagrozenia pozarowego ZL IV, nie jest wymagane.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
W obrebie ul. Komuny Paryskiej znajdujq sie zewnetrze hydranty do gaszenia pozaru.

Drogi pozarowe
Od strony ul. Komuny Paryskiej.

1.8. WARUNKI OSWIETLENIOWE
Zakres projektowanych prac nie zmienia warunkow oswietlenia.

1.9. DOSTEP DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Zakres projektowanych prac nie zmienia sposobu dostepu do budynku dla osob
niepetnosprawnych.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
2.1.SYTUACJA I LOKALIZACIA

Inwestycja zlokalizowana jest w kwartale ulic: Komuny Paryskiej, gen. R. Traugutta,
gen. I. Pradzynskiego oraz ul. Zgodnej we Wroctawiu. Przedmiotowy obiekt objety
opracowaniem znajduje sie przy ul. Komuny Paryskiej 84, na terenie historycznego uktadu
zabudowy Przedmiescia Ofawskiego. Budynek znajduje sie w uktadzie wielorodzinnej
zabudowy pierzejowej.

W budynku znajdujg sie obecnie: pomieszczenia piwniczne pod fragmentem czesci
gtownej budynku, 21 lokali mieszkalnych oraz poddasze niemieszkalne.

Obiekt nie wptywa niekorzystnie na srodowisko.

2.2.FORMA ARCHITEKTONICZNA I UKLAD KONSTRUKCYJNY

Budynek pochodzi z konca XIX w. (data powstania ok. 1880 r.), wzniesiony w zabudowie
pierzejowej. Budynek posiada sze$¢ kondygnacji naziemnych, jest czesciowo
podpiwniczony, ze strychem oraz jedng klatka schodowg. Wejscie gtowne znajduje sie od
strony ulicy Komuny Paryskiej, wejscie dodatkowe od strony podworza. Elewacja frontowa
posiada rytmiczny uktad okien, detale architektoniczne: gzymsy, opaski okienne. Elewacja



podwdrzowa posiada prostg forme z rytmicznym uktadem okien.

Budynek zaprojektowano w mieszanym uktadzie konstrukcyjnym z gtéwna klatkg
schodowg przylegajacg do tylnej zewnetrznej Sciany budynku, w podtnocno-wschodniej
czesci. Stropy miedzykondygnacyjne rozpiete zostaty pomiedzy $cianami podtuznymi
budynku. Sciany nosne (wewnetrzne i zewnetrzne) wykonano z cegly petnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Sciany dzialowe wykonano z cegly petnej. Strop nad piwnica -
odcinkowy kolebkowy. Stropy miedzykondygnacyjne na belkach drewnianych ze $lepym
putapem. Strop poddasza wykonano jako masywny na belkach stalowych. Wiezba
budynku w uktadzie stupowo-ptatwiowym. Wiezba podzielona jest na trzy gtéwne czesci :
frontowg i tylng skosng z naswietlami dachowymi, o kacie 45°, pokryta dachdéwka
karpiéwka podwdjnie w koronke oraz ptaska $rodkowa o spadku 3% pokryta papa.
Stezeniami poprzecznymi wiezby sg ptatwie i miecze.

2.3.0CENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

2.3.1. Warunki cieplno-wilgotnosciowe
Badany budynek w chwili obecnej jest uzytkowany i ogrzewany. Niejednorodny system

ogrzewania obiektu nie pozwala na utrzymanie wifasciwego stanu cieplno-
wilgotnosciowego budynku. Stwierdzono wystepowanie zawilgocen wiezby dachowej,
muréw i posadzek w kondygnacji strychu. Na s$cianach piwnic wystepujg liczne
zawilgocenia.

2.3.2. Stan techniczny elewacji

Elewacja frontowa - wejsciowa budynku otynkowana, pozbawiona powtok malarskich,
z drobnymi uszkodzeniami. Widoczne odspojenia i ubytki tynkéw, zawilgocenia, oraz
spekania.

Stan techniczny elewacji jest sredni.

Elewacja tylna i boczne budynku, otynkowane, malowane, widoczne miejscowe ubytki
wypraw tynkarskich oraz zawilgocenia. Wystepuja lokalne zarysowania muru oraz
otworow okiennych spowodowane wieloletnig pracg oddziatujacych na siebie elementéw
konstrukcji budynku.

2.3.3. Stan techniczny opaski wokét budynku

Opaske w czesci frontowej stanowi chodnik wykonany z betonu oraz kostki i ptyt
granitowych. W czesci podwdrzowej opaski wykonane z betonu i ptyt chodnikowych,
niejednorodna, spekana w niezadowalajacym stanie technicznym.

2.3.4. Stan techniczny fundamentow i $cian piwnicznych

Sciany piwnic sg zawilgocone i wymagajgq osuszenia, oraz zabezpieczenia przed
postepujaca ingerencjg wilgoci. Czesciowy brak tynkdéw, a te ktdre pozostajg na $cianach
kwalifikujg sie do wymiany. Murowana konstrukcja nos$na budynku w obrebie piwnicy
znajduje sie w sSrednim stanie technicznym. Nie stwierdzono jednak uszkodzen scian
fundamentowych tj. zarysowan, ktére mogtyby swiadczy¢ o obnizeniu nosnosci, wzglednie
o nierdbwnym osiadaniu fundamentow.

Na podstawie §206 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2012 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z dnia 18 wrzeénia 2015 r., poz. 1422, z pézn. zm), po przeprowadzeniu ogledzin
budynku, wykonanych pod katem planowanego remontu stwierdza sie, ze zakres prac nie
wptynie na stan techniczny podtoza gruntowego.



2.3.5. Stan techniczny $cian

Sciany nosne budynku zewnetrzne i wewnetrzne wykonane sg z cegly petnej na zaprawie
wapiennej. Pierwotny uktad $cian zewnetrznych i nosnych $cian wewnetrznych nie ulegt
przebudowie. Nie stwierdzono spekan i zarysowan na S$cianach zewnetrznych,
i wewnetrznych obiektu, ktére mogtyby wskazywaé na zagrozenie dla struktury nosnej
budynku.

Stwierdzono $redni stan techniczny.

2.3.6. Stan techniczny nadprozy i podciagéw

Nadproza okienne, drzwiowe i podciagi wykonane czesciowo z dwuteownikéw stalowych,
oraz jako ceglane proste i tukowe. Stan techniczny elementéw okreslono jako s$redni.
Miejscowo wystepujg spekania w obrebie nadprozy okiennych prostych i tukowych.

2.3.7. Stan techniczny stropow

Strop kondygnacji piwnic wykonany jest jako ceglany odcinkowy oraz Kleina. Stan
techniczny sklepien oraz ptyt Kleina nie wykazuje nadmiernych uszkodzen tj. zarysowan,
wskazujacych na obnizenie nosnosci. Belki stalowe dwuteowe w odstonietych czesciach,
pokryte korozjg. Stan techniczny stropu jest Sredni.

Stropy miedzykondygnacyjne wykonane jako drewniane belkowe ze Slepym putapem
wypetnionym zuzlem paleniskowym. Stan techniczny stropdéw nie wykazuje uszkodzen tj.
zarysowan lub nadmiernych ugie¢, ktdore mogtyby $wiadczy¢ o obnizeniu nosnosci lub
niespetnieniu warunkow uzytkowania. Stan techniczny stropéw miedzykondygnacyjnych
oceniono jako sredni.

Strop w poziomie podtogi kondygnacji poddasza wykonano jako betonowy na belkach
stalowych dwuteowych. Stan techniczny stropu oceniono jako zadowalajacy.

2.3.8. Stan techniczny wiezby dachowej i pokrycia

Wiezba budynku w uktadzie stupowo-ptatwiowo-kleszczowym. Wiezba podzielona jest na
trzy gtdwne czesci : skosne frontowa i tylng, kryte dachdéwka ceramiczng oraz srodkowg
ptaskg pokrytg papa termozgrzewalng. W konstrukcji dachu wystepuja miejscowe ogniska
korozji biologicznej i zawilgocenia spowodowane nieszczelnosciami pokrycia dachowego.
Czes¢ elementow wiezby dachowej wykazuje nadmierne ugiecia i spekania, ktore moga
wskazywac na zagrozenie dla struktury nosnej dachu. Stan techniczny wiezby dachowej
oceniono jako niezadawalajacy, okoto 30% elementéw nadaje sie do wymiany oraz 20%
do wzmocnienia.

Pokrycie dachowe w czesci ptaskiej z papy termozgrzewalnej posiada liczne nieréwnosci
i spekania. Stan techniczny pokrycia oceniono jako zty.

2.3.9. Stan techniczny klatki schodowej i schodéw

W budynku znajdujg sie wewnetrzne schody dwubiegowe masywne (spoczniki i biegi
schodéw) wykonane jako stropy Kleina, z stopnicami z lastriko. Czes¢ klatki schodowej
(prowadzacej z czwartego pietra na poddasze) stanowig schody z debowymi stopnicami
i podstopnicami wspierajagcymi sie na dwoch stalowych belkach opartych na spocznikach.
Wyzszy bieg schodéw z parteru na pierwsze pietro stanowig schody drewniane.
Przestrzen duszy klatki schodowej zabezpieczona jest prostg stalowa balustrada. Do
poszczegollnych czterech czesci piwnicy prowadza niezalezne jednobiegowe schody
betonowe (cztery wejscia zlokalizowane w holu przyziemia). Do mieszkan na parterze
prowadza schody betonowe z stopnicami z lastriko. Z konstrukcyjnego punktu widzenia
schody znajdujg sie w zadowalajacym stanie technicznym. Nie wykazujg uszkodzen ktére
mogtyby $wiadczy¢ o obnizeniu nos$nosci. Natomiast stwierdzono wystepowanie
miejscowego porazenia biologicznego drewnianych stopnic i posadzek spocznikéw, oraz
mechanicznego zuzycia elementéw drewnianych i elementéw z lastriko.

Ogdlny stan techniczny klatki schodowej nalezy oceni¢ jako $redni.



2.3.10. Stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej

Stolarka okienna drewniana, cze$ciowo wymieniona na stolarke PCV. Drzwi wejsciowe do
budynku frontowe drewniane, tylne drzwi stalowe. Drzwi zewnetrzne do pomieszczenia
gospodarczego stalowe z drewniang oscieznica i nadbudowa nad drzwiami. Parapety
zewnetrzne stalowe.

Okna stare, zuzyte, w wiekszosci okien skrzydta wypaczone, niedomykajace sie ze
szczelinami. Stolarka okienna niespetniajgca obecnych norm izolacyjnosci termicznej.

W kondygnacji piwnicy w istniejacych otworach doswietlajgcych stolarka okienna
czesciowo zdemontowana, ze stalowymi azurowymi ostonami i czesciowo z okratowaniem.
Drzwi frontowe wejsciowe do budynku drewniane, w $rednim stanie technicznym.
Prowizoryczne drzwi zewnetrzne do lokalu od strony podwodrza, niespetniajaca obecnych
norm izolacyjnosci termicznej. Drzwi wejSciowe na elewacji tylnej stalowe, w Srednim
stanie technicznym. Drzwi wejsciowe do piwnicy w zlym stanie technicznym. Drzwi
w piwnicy drewniane, wykonane z desek, nieestetyczne, niejednolite.

2.3.11. Stan techniczny podtog i posadzek

Posadzka piwniczna ceglana, zawilgocona, w niezadawalajacym stanie technicznym.
Posadzka w korytarzu wejsciowym betonowa w Srednim stanie technicznym. Posadzki w
lokalach mieszkalnych i ustugowych zréznicowane, z wymienionymi przez lokatoréw
wierzchnimi warstwami, stan techniczny podtdg zréznicowany.

2.3.12. Stan techniczny kominéw
Stan techniczny komindw ceglanych, murowanych, powyzej potaci dachu jest
niezadowalajacy. Stan techniczny wszystkich komindéw w przestrzeni poddasza jest $redni.

2.3.13. Stan techniczny instalacji wewnetrznych

Instalacja wodociagowa

Wewnetrzna instalacja wodociaggowa budynku zasilana jest w wode z sieci miejskiej
przytaczem DN 50. Poziomy rozdzielcze prowadzone sg pod stropem piwnic i zasilajq
piony wodociggowe zlokalizowane w obrebie kuchni i fazienek na poszczegdlnych
kondygnacjach. Ciepta woda przygotowywana jest generalnie za pomocag elektrycznych
podgrzewaczy pojemnosciowych. Poziomy rozdzielcze, piony, odgatezienia i podejscia
wykonane z rur: otowianych, stalowych ocynkowanych, z polipropylenu.

Ze wzgledu na zuzycie techniczne materiatéw oraz dokonywanie przez lata uzytkowania
kolejnych przerdbek, przy uzyciu niejednorodnych materiatéw, wcinek ostabiajgcych pion,
lub potaczen niezgodnych ze sztukg budowlang, stan techniczny instalacji oceniono
jako niezadowalajacy.

Instalacja kanalizacyjna

Wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej odprowadza $cieki sanitarne do kanalizacji
miejskiej ogdlnosptawnej przez przytgqcze DN150. Poziomy odptywowe sg pod posadzka
piwnicy i czesciowo pod sufitem. Instalacja odprowadza grawitacyjnie $cieki sanitarne
z przyborow sanitarnych za pomocg piondw zlokalizowanych w mieszkaniach w obrebie
kuchni i tazienek. Poziomy odptywowe, piony, odgatezienia i podejscia wykonane sg z rur
zeliwnych kielichowych. Wspodiczesne podejscia i odgatezienia oraz wymiany (bedace
prawdopodobnie wynikiem awarii) - generalnie sg z rur PVC kielichowych.

Ze wzgledu na zuzycie techniczne materiatéw oraz dokonywanie przez lata uzytkowania
kolejnych przerdbek, przy uzyciu niejednorodnych materiatéw, wcinek ostabiajgcych pion,



lub potaczen niezgodnych ze sztukg budowlang, stan techniczny instalacji oceniono
jako $redni.

Ogrzewanie

Ogrzewanie mieszkan realizowane jest przez piece kaflowe, centralne ogrzewanie etazowe
z piecem statopalnym lub przenosne grzejniki elektryczne.

Ogélny stan techniczny instalacji ogrzewania oceniono jako niezadowalajacy.

Instalacja gazowa

Wewnetrzna instalacja gazowa zasilana jest z sieci gazowej przez przytacze DN65
zakonczone kurkiem gtéwnym w szafce gazowej zlokalizowanej na $cianie zewnetrznej
budynku przy wejsciu frontowym. Poziomy rozdzielcze prowadzone sg pod stropem piwnic
i zasilajg pion gazowy zlokalizowany na klatce schodowej. Poziomy rozdzielcze, piony,
odgatezienia do gazomierzy z rur stalowych czarnych prowadzono po wierzchu Scian.
Podejscia do przyborow gazowych wykonane sg z rur stalowych czarnych i rur
miedzianych.

Ogélny stan techniczny instalacji gazowej oceniono jako sredni.

Instalacja elektryczna
W budynku znajduje sie instalacja wtykowa i oswietleniowa. Rozprowadzenie z tablic
rozdzielczych indywidualnie dla kazdego mieszkania. Tablica administracyjna znajduje sie
w pomieszczeniu korytarza za wejsciem frontowym.

W sktad istniejacej instalacji na klatce schodowej wchodzi:

« rozdzielnica gtdwna,

+ rozdzielnica administracyjna, gdzie doktadane sg nowe obwody,

« liczniki dla poszczegdlnych mieszkan wraz z zabezpieczeniami przedlicznikowymi,
+ oprawy os$wietleniowe typu WOS z lat 90-tych z zarowymi zrédtami Swiatta,

+ lgczniki instalacyjne.

Instalacja elektryczna czesciowo wykonana jest przewodami aluminiowymi i ze wzgledu
na awarie zostata fragmentami zmodernizowana.

Po ogledzinach mozna jednoznacznie stwierdzi¢, iz catg instalacje nalezy wymienic
poczgwszy od kabla zasilajacego od istniejgcego ztgcza kablowego.

Ogodlny stan techniczny instalacji elektrycznej oceniono jako niezadowalajacy.

WNIOSKI I ZALECENIA

Konstrukcja budynku jest w $rednim stanie technicznym, stopien zuzycia odpowiada
okresowi eksploatacji. Mozna wykonacé prace objete zakresem opracowania. Prace te
poprawig znaczgco bezpieczenstwo, komfort uzytkowania obiektu oraz estetyke i odbior
wizualny budynku.

3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE

. Ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych: 5+poddasze niemieszkalne
. iloé¢ kondygnacji podziemnych: 1

. obiekt zaliczony do $redniowysokich, SW

. Ilos¢ kondygnaciji nadziemnych: 5+poddasze niemieszkalne

. iloé¢ kondygnacji podziemnych: 1

. obiekt zaliczony do $redniowysokich, SW

. catkowita powierzchnia uzytkowa: 700,61 m?



. powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych: 700,61 m?

. powierzchnia catkowita: 1336,66 m?
. powierzchnia zabudowy: 234,89 m?
. kubatura: 4570,80 m?

. ilos¢ lokali mieszkalnych: 21

4. PROJEKTOWANY ZAKRES ROBOT

Niniejsze opracowanie obejmuje nastepujace prace budowlane:

e zmiane sposobu ogrzewania,

 remont dachu i strychu,

* remont elewacji frontowej,

* remont elewacji tylnej i bocznej z dociepleniem od zewnatrz,

« wymiane wewnetrznej instalacji zimnej wody, oraz budowe wewnetrznej instalacji CO
oraz cieptej wody uzytkowej z cyrkulacja,

» likwidacja piecow wraz z robotami towarzyszacymi (uzupetnienie nawierzchni posadzek,
malowanie wraz z naprawg tynkéw)

e przystosowanie pomieszczenia do funkcji wezta cieptowniczego,

e ocieplenie stropu nad piwnica,

* wydzielenie wiatrotapu dodatkowymi drzwiami w korytarzu parteru,

4.1. ROBOTY ZWIAZANE ZE ZMIANA SPOSOBU OGRZEWANIA

Zamiana sposobu ogrzewania z piecowego i elektrycznego, na ogrzewanie zasilane
z miejskiej sieci cieptowniczej wraz z demontazem obecnych Zrdodet ogrzewania (piecow
weglowych i gazowych oraz grzejnikdow elektrycznych), z demontazem niehistorycznych
piecow kaflowych, po ich odtgczeniu od przewodow dymowych.

Urzadzenia gazowe typu: kotly i przeptywowe podgrzewacze wody nalezy zdemontowac,
a instalacje gazu zaslepi¢ bezposrednio przy demontowanym urzadzeniu.

Prace zwigzane z likwidacjg piecow kaflowych:

- wyburzenie nie przedstawiajacych wartosci historycznych piecow kaflowych,

- demontaz taqcznika odprowadzajacego spaliny,

- zamurowanie otworu przytgczeniowego,

- naprawa powierzchni scian w obrebie rozbieranego pieca wraz z malowaniem wszystkich
$cian w pomieszczeniu,

- naprawa powierzchni podfogi pod piecem z materiatu dobranego do pozostatej czesci
pomieszczenia, wraz z listwami przypodtogowymi,

- utylizacja powstatych odpaddéw,

4.2. ROBOTY ZWIAZANE Z REMONTEM DACHU I STRYCHU

DACH

Planuje sie przeprowadzenie nastepujacych prac remontowych:

- demontaz orynnowania, rur spustowych i obrébek blacharskich,

- demontaz istniejgcego pokrycia dachu (dachéwki ceramicznej z taceniem oraz
deskowania wraz z pokryciem papowym ),

- wykonanie zabezpieczenia dachu przed opadami na czas prowadzenia robot,

- wymiana i wzmocnienie czesci elementow konstrukcyjnych wiezby dachowej: 30%
elementéw nadaje sie do wymiany oraz 20% do wzmocnienia, z zachowaniem
istniejgcych wymiarow i przekrojow. Stosowac klasyczne potgczenia ciesielskie,

- zbicie i wykonanie nowych tynkow na murach ogniowych wraz z malowaniem,

- przemurowanie z cegly petnej kl. 10 MPa uszkodzonych odcinkdw gzymséw
wienczacych elewacje, wraz z uzupetnieniem tynkow,



- impregnacja wiezby $rodkiem przeciwogniowym, przeciwgrzybicznym i przeciw
owadom,

- utozenie foli wstepnego krycia (paroprzepuszczalnej), montaz kontrtat 3 x 5 cm i tat 4
X 6 cm pod dachowke na frontowej i tylnej skosnej potaci dachu,

- montaz deskowania grubosci 3 cm na ptaskiej potaci dachu,

- montaz dwdch warstw papy termozgrzewalnej: podktadowej na osnowie z wtdkniny
poliestrowej modyfikowanej SBS min. 250g/m? i wierzchniego krycia na osnowie
z wtdkniny poliestrowej modyfikowanej SBS min. 250g/m?,

- wymiana okien dachowych wraz z systemowymi kotnierzami uszczelniajgcymi,

- montaz systemowego wytazu dachowego 80 x 80cm, z systemowym kotnierzem
uszczelniajgcym,

- ocieplenie fragmentu dachu nad klatkg schodowa wetng mineralng gr. 15cm (A=0,037
W/mCK) utozong miedzy krokwiami, z zabudowa dachu klatki od wewnatrz - ptytami
GKF na systemowym stelazu stalowym, wykonang obudowe pomalowac,

- przemurowanie komindw wolnostojgcych powyzej stropu w poziomie podtogi strychu z
cegly petnej kl. 15 MPa, kominy zwigzane ze Scianami konstrukcyjnymi przemurowacd
powyzej potaci dachu, z wykonaniem wylotdow w bocznych $cianach komindw
zabezpieczonych siatka, przekrytych nakrywami betonowymi, oraz otynkowanie
i malowanie na biato komindw,

- wymiana tynkow na kominach w przestrzeni poddasza wraz z biatkowaniem,

- wykonanie obrobek blacharskich ze stali tytan-cynk 0,55mm grubosci: paséw
podrynnowych, paséw nadrynnowych, obrobek komindw, obrdbek scian ogniowych,

- montaz dachdéwki karpidwki 380x180x14 mm, kolor ceglany w koronke na frontowej
i tylnej skosnej potaci dachu,

- montaz systemowych stalowych kominkéw wentylacyjnych i odpowietrzajgcych
piondéw kanalizacyjnych,

- montaz ptotkéow $niegowych,

- montaz wewnetrznej drabiny prowadzacej na dach,

- montaz rynien 0160mm oraz rur spustowych 0120mm z blachy tytan-cynk 0,55mm.
Rury spustowe nalezy wpig¢ do istniejacych przykanalikéw. Nalezy wykonac ptukanie
przykanalikow,

STRYCH

Planuje sie przeprowadzenie nastepujacych prac remontowych:

- oczyszczenie i wyrdwnanie istniejgcej podtogi poddasza

- utozenie folii paroszczelnej

- utozenie warstwy styropianu podfogowego o grubosci 20cm (A=0,037 W/mK)

- montaz podtogi z ptyt OSB pidro-wpust 1 x 12mm - kotwionych do betonowej ptyty
stropu,

- wymiana drzwi na poddasze na drzwi stalowe p.poz EI30,

- wymiana tynkow s$ciennych z dwukrotnym malowaniem na biato,

- ocieplenie wewnetrznych s$cian klatki schodowej od strony strychu wetng mineralng
gr. 10cm (A=0,037 W/m[K), pokrytej siatkg zatopiong w podwdjnej warstwie kleju,

4.3. ROBOTY ZWIAZANE Z DOCIEPLENIEM STROPU PIWNICY

Planuje sie przeprowadzenie nastepujacych prac remontowych:

- belki stalowe stropow oczysci¢ z rdzy i pozostatosci tynkéw do czystego metalu,
zabezpieczy¢ antykorozyjnie a nastepnie malowac trzykrotnie farbg ognioodporng do
konstrukcji stalowej do odpornosci ogniowej R60,

- projektuje sie ocieplenie stropu metodq bezspoinowq, z zastosowaniem atestowanych



systemow ociepleniowych, przy uzyciu wetny mineralnej, o grubosci 12 cm (A=0,037
W/m[K) , pokrytej siatkq zatopiong w podwojnej warstwie kleju,

- przygotowujac poditoze do prac ociepleniowych nalezy skué zniszczony tynk
i nastepnie oczysci¢ sufit poprzez szczotkowanie oraz zmycie woda. Po skuciu nalezy
naprawi¢ sufit, uzupetniajac ubytki zaprawa. Nastepnie nalezy zagruntowacé sufit
preparatem zwiekszajgcym nos$nos$¢ podioza oraz zapewniajacym lepszg przyczepnosé
zaprawy klejacej. Poditoze winno by¢ nosne, réwne, czyste, suche, zapewniajace
nalezytg przyczepnos¢ kleju do podtoza,

- pltyty mocowaé do stropu metodg punktowo- krawedziowa z przesunieciem ich
krawedzi o potowe dtugosci,

- dodatkowe mocowanie ptyt materiatu ociepleniowego nalezy wykona¢ za pomocg
kotkow rozporowych z metalowym trzpieniem. Nalezy pamieta¢, by minimalna
gtebokos¢ zakotwienia fgcznikdw wynosita 5 cm. Stosowana metoda ocieplenia powinna
posiada¢ swiadectwo jako nierozprzestrzeniajgca ognia,

UWAGA: przed montazem docieplenia stropu zaleca sie wykonanie izolacji
przeciwwilgociowych poziomych i pionowych scian piwnicznych.

4.4. ROBOTY ZWIAZANE Z WYDZIELENIEM POMIESZCZENIA WEZLA CIEPLNEGO

- dostosowanie pomieszczenia nr 0.02 na parterze budynku do funkcji wezta cieplhego
poprzez: remont schoddw zewnetrznych betonowych od strony podworza wraz z
montazem balustrady, montaz stalowych drzwi wejsciowych EI30 o szer. min.90cm,
wys. przejscia 200cm z zamkiem w systemie klucza generalnego, otynkowanie $cian,
wykonanie hydroizolacji powtokowych podfogi z 30cm pasem na $cianach, wykonanie
okfadziny posadzki z ptytek gresowych 30x30cm w klasie antyposlizgowosci R9, ze
spadkiem min. 1% w kierunku wpustu podtogowego studni schtadzajacej oraz cokotem
z ptytek podiogowych o wys. 30cm, zapewnienie wentylacji grawitacyjnej istniejgcym
kanatem kominowym z wprowadzeniem rekawa wielowarstwowego uszczelniajgcego
rozpreznego, zapewnienie naptywu S$wiezego powietrza kanatem typu Z, wykonanie
instalacji elektrycznej, zabezpieczenie przeciwpozarowe stalowych belek stropowych do
klasy REI60, montaz obudowy stropu z ptyt G-K REI60 na systemowym stelazu.

4.5. ROBOTY ZWIAZANE Z REMONTEM ELEWACII

UWAGA: Kolorystyka elewacji frontowej przyjeta na podstawie badan stratygraficznych
wykonanych przez konserwatora technologa. W trakcie prowadzenia prac, po rozstawieniu
rusztowan nalezy przeprowadzi¢ kontynuacje badan w celu potwierdzenia wynikéw.

Planuje sie przeprowadzenie nastepujacych prac:

ELEWACIJA FRONTOWA

- demontaz istniejacych anten TV i SAT wraz z instalacjami,

usuniecie luznych, odspojonych i zagrzybionych tynkéw na fragmentach elewacii,
demontaz obrdbek blacharskich,

usuniecie zabrudzen oraz przemalowan tynkéw metodg chemiczng,

wykonac¢ dezynfekcje powierzchni skazonych biologicznie,

- wzmocnienie ostabionych fragmentow powierzchni niskolepkim, mineralnym gruntem
penetrujacym, mleczkiem wapiennym,

Opisane ponizej prace musza by¢ wykonane przez osobe z uprawnieniami
sztukatorskimi lub zaktad sztukatorski.

- nowe fragmenty tynkéw wykonacé jako cementowo-wapienne, kat. III ze spojeniem
fakturalnym z istniejacymi tynkami elewacji frontowej,



- gzymsy, opaski okienne: ubytki w profilach wykona¢ $cisle na wzér istniejacych,
technika ciggniong z narzutu, (nalezy stosowac specjalistyczne zaprawy do naprawy
i renowacji sztukaterii na zabytkowych elewacjach; do wytwarzania rdzeni, profili
i gzymséw, do wykanczania profili i gzymsow),

- w przypadku ostabienia struktury muru i ubytkéw zaprawy lub stwierdzenia pekniec
$cian zewnetrznych zaleca sie: zastosowanie siatek z kompozytéw widknistych,

- wymiana catej stolarki okiennej na elewacji frontowej na nowg drewniang,
o parametrze izolacyjnosci U=1,1 W/(m?K) i wymiarach zgodnych z istniejaca,
malowang na biato, z szybg zespolong podwdjng, wyposazong w podziaty i detale (wg
dok. rysunkowej), oraz nawietrzaki, wraz z podokiennikami wewnetrznymi drewnianymi
w mieszkaniach,

- renowacja drzwi wejsciowych frontowych: usuniecie istniejacych powtok malarskich,
wykonanie napraw stolarskich przy zastosowaniu materiatu analogicznego do oryginatu
(flekowania), uzupetnienie brakujacych profili, sklejenie peknie¢, szpachlowanie
drobnych peknie¢, renowacja snycerki, odczyszczenie okuc,

- montaz dodatkowych drzwi aluminiowych w przestrzeni korytarza wydzielajacych
wiatrotap, o parametrze izolacyjnosci U=1,3 W/(m?K) za drzwiami wejsciowymi
w systemowej Scianie G-K,

- malowanie elewacji frontowej po wczesniejszym zagruntowaniu powierzchni
otynkowanych matowg farbg krzemianowg wraz z systemowymi gruntami
i impregnatami,

- wykonac¢ warstwe hydrofobizujacg, na catej elewacji,

- montaz podokiennikow zewnetrznych ze stali tytan-cynk 0,55 mm grubosci,
zakonczonych odpowiednio wyprofilowanymi zagieciami. Nie dopuszcza sie zakonczen
obrdbek blacharskich profilami PCV,

- zabezpieczenia gzymsdéw, wnek i podokiennikow STOP-PTAKAMI,

- wymiana skrzynki przytqcza gazowego i elektrycznego,

- montaz nowego nr policyjnego,

- montaz nowych tabliczek orientacyjnych: woda, gaz, kanalizacja itp.

ELEWACIA TYLNA I BOCZNE

- demontaz podokiennikow,

- demontaz obrobek stalowych,

- skucie tynkdw z catej powierzchni elewacji oraz uzupetnienie spoin,

- wzmocnienie zarysowanych nadprozy ceglanych za pomoca siatek z kompozytéw
witdknistych lub pretéw spiralnych,

- wymiana catej stolarki okiennej na elewacji na nowg PCV bialq, o parametrze
izolacyjnosci U=0,9 W/(m?CK) i wymiarach zgodnych z istniejaca, z szyba zespolona,
wyposazong w podziaty (wg dok. rysunkowej), oraz nawietrzaki, wraz z podokiennikami
wewnetrznymi z PCV w mieszkaniach oraz drewnianymi na klatkach schodowych,

- wymiana stolarki drzwiowej na stalowg ptycinowg o parametrze izolacyjnosci
U=1,3 W/(m?CK), wyposazong w podziaty (wg dok. rysunkowej),

- wykonanie docieplenia elewacji metoda lekka mokra bezspoinowg zgodnie
z aprobatami technicznymi producenta systemu, 12cm warstwa welny mineralnej
(A=0,037 W/m[K) oraz min. 3 cm warstwg w obrebie osciezy okiennych i drzwiowych,
z wyprawa tynkarska, kolorystyka wg dok. rysunkowej, z zastosowaniem listwy
startowej z kapinosem,

- wykonanie docieplenia metoda lekka mokrg bezspoinowa zgodnie z aprobatami
technicznymi producenta systemu 30cm cokotu elewacji tylnej, 12 cm warstwa ptyt XPS
(A=0,037 W/mLK) z wyprawg tynkarska-zywiczng, kolorystyka wg dok. rysunkowej,



- montaz podokiennikédw zewnetrznych ze stali tytan-cynk 0,55mm grubosci,
zakonczonych odpowiednio wyprofilowanymi zagieciami. Nie dopuszcza sie zakonczen
obrdbek blacharskich profilami PCV,

- zabezpieczenia gzymsdéw, wnek i podokiennikow STOP-PTAKAMI,

. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA

Budynek bedacy tematem niniejszego opracowania podlega remontowi w zakresie:
. docieplenia elewacji tylnej

. wymiany stolarki okiennej oraz drzwiowej

. wymiany instalacji centralnego ogrzewania

. wymiany instalacji wodociggowej

. wykonanie centralnego wezta ciepta na cele ogrzewania oraz cieptej wody
uzytkowej

Budynek podlega ochronie Konserwatora Zabytkéw. Zgodnie z decyzjg Konserwatora
remont elewacji budynku mogg podlega¢ wytacznie elewacje tylne budynkdéw oraz
elewacje boczne. Elewacje frontowa pozostawia sie bez zmian. Wymiana stolarki okiennej
oraz drzwiowej na spetniajaco warunki techniczne na rok 2017. Elewacja tylna oraz
boczna podlega dociepleniu materiatem izolacyjnym (weing mineralng) o maksymalnej
grubosci 12cm. Zastosowana izolacja nie pozwoli spetni¢ warunkow termoizolacyjnosci
przegrody budowlanej, jednak znaczaco poprawi termoizolacyjnos$¢ budynku.

Spetnienie wymagan izolacyjnosci przegréod budowlanych jest niemozliwe ze wzgledu na
ograniczenia dotyczace maksylnej grubosci izolacji zewnetrznej budynku.

Wszystkie nowoprojektowane instalacje techniczne w budynku odpowiadajg wymaganiom
izolacyjnosci cieplnej okreslonych w rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

Zgodnie z zapisem w wyzej przytoczonym rozporzadzeniu zawartym w Dziale X, § 328,,
pkt 2, ppkt 1a o tresci:

~Wymagania minimalne, o ktérych mowa w ust. 1, uznaje sie za spetnione dla budynku
podlegajgcego przebudowie, jezeli przegrody oraz wyposazenie techniczne budynku
podlegajace przebudowie odpowiadaja przynajmniej wymaganiom izolacyjnosci cieplnej
okreslonym w zataczniku nr 2 do rozporzadzenia oraz powierzchnia okien odpowiada
wymaganiom okreslonym w pkt 2.1. zatgcznika nr 2 do rozporzadzenia",

Wymagania dotyczace oszczednosci energii oraz izolacyjnosci cieplnej dla budynku uznaje
sie za spetnione oraz nie wykonuje sie obliczen wskaznika Energii Pierwotnej EP.

. ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO W TRAKCIE REALIZACJI INWESTYCJI

Budowe nalezy przeprowadzi¢ w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla Srodowiska.
Transport powstatych odpaddéw (elementdw nie nadajacych sie do ponownego
wykorzystania) powinien by¢ prowadzony wytgcznie w porze dnia.

Odpady powstate w trakcie prac remontowych stanowi¢ beda zgodnie z katalogiem
z Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie katalogu odpadéw (Dz.U. z2014r.,

poz. 1923) odpady z grupy 17 ,Odpady z budowy, remontéw i demontazu  obiektéw
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wiaczajac glebe i ziemie z terendow
zanieczyszczonych)”.

Wymagana jest doktadna segregacja odpaddw powstatych podczas remontu. Odpady
betonu i gruzu moga by¢ wykorzystane podczas budowy po pokruszeniu jako kruszywo
lub deponowane na sktadowisku odpaddéw obojetnych.

. INFORMACIJA O PLANIE BIOZ

Zgodnie z (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z pdézn. zm.), Prawo Budowlane ze wzgledu
na specyfike remontowanego obiektu powinien by¢ sporzadzony plan bezpieczenstwa



i ochrony zdrowia przez kierownika budowy przysztego Wykonawcy.

Plan ten nalezy wykonac¢ w oparciu o art. 21a ust. 1 i 2 punkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo Budowlane oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 marca
2003 r. - Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 718 i powinien zawierac:

strone tytutowgq;
czes$C¢ opisowq;
czes$¢ rysunkowa.

7.1. STRONA TYTULOWA

Na stronie tytutowej zamiesci¢ nalezy:

nazwe i adres obiektu budowlanego;

imie i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres;

imie i nazwisko oraz adres kierownika budowy, sporzadzajgqcego plan bioz,a w
przypadku gdy plan bioz sporzadzany jest przez inng osobe - réwniez imie i nazwisko
oraz adres tej osoby lub nazwe i adres podmiotu sporzadzajacego plan bioz.

7.2. CZESC OPISOWA

Czesc¢ opisowa zawiera¢ powinna w szczegdélnosci:

zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego;
wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych podlegajacych opracowaniu;
wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarzad
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

- brak ww. elementow zagospodarowania dla przedmiotowej inwestycji,
informacje dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji
robot budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich
wystapienia;

Przy realizacji zadania moga wystapi¢ nastepujace zagrozenia:

- awaria sprzetu mechanicznego przy wykonywaniu robot

- porazenie pradem podczas pracy elektronarzedzi

- poparzenie lepikiem przy wykonywaniu izolacji

- zatrucie sie oparami preparatow grzybobdjczych

- upadek o0sbéb podczas robdt dekarsko blacharskich

- upadek 0sdb podczas robot elewacyjnych

- upadek przy montazu okien

- przy wykopach wykonywanych w poblizu przewoddw linii elektroenergetycznych,

- przy montazy w wykopach wykonywanych przy uzyciu dzwigow,

- przy robotach w wykopach gtebszych niz 1,5m

- przy robotach prowadzonych przy temperaturze ponizej -10°C

- natrafienie na niezidentyfikowane przeszkody podziemnego uzbrojenia

informacje o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robdt budowlanych,
stosownie do rodzaju zagrozenia;

informacje o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystgpieniem
do realizacji robét szczegdlnie niebezpiecznych, w tym:

okreslenie zasad postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,

konieczno$¢ stosowania przez pracownikow $rodkow ochrony indywidualnej,
zabezpieczajacych przed skutkami zagrozen,

zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegdlnie niebezpiecznymi przez
wyznaczone w tym celu osoby;

okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiatdw, wyrobow,
substancji oraz preparatéw niebezpiecznych na terenie budowy;
wskazanie $rodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych

niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robdot budowlanych w strefach
szczegblnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych
bezpieczng i sprawnag komunikacje, umozliwiajacq szybka ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen;



wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw
niezbednych do prawidlowej eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych.

7.3.CZESC RYSUNKOWA

Czesc¢ rysunkowa, opracowac nalezy na kopii projektu zagospodarowania terenu i powinna

zawiera¢ dane umozliwiajace tatwe odczytanie czesci opisowej, w szczegdlnosci:

czytelng legendeg;

oznaczenie czynnikdw mogacych stwarzac zagrozenie;

rozmieszczenie urzadzen przeciwpozarowych wraz z parametrami poboru medidw,
punktami czerpalnymi, zaworami odcinajgcymi, drogami dojazdowymi;

rozmieszczenie sprzetu, niezbednego przy prowadzeniu robdt budowlanych;
rozmieszczenie i oznaczenie granic obszardw wewnetrznych i zewnetrznych stref
ochronnych, wynikajacych z przepiséw odrebnych, takich jak strefy magazynowania i
sktadowania materiatow, wyrobdw, substancji oraz preparatdw niebezpiecznych, strefy
pracy sprzetu zmechanizowanego i pomocniczego;

rozmieszczenie placéw produkcji pomocniczej;

przedstawienie rozwigzan ukfadéw komunikacyjnych, transportu na potrzeby budowy
oraz ogrodzenia terenu;

lokalizacje pomieszczen higieniczno-sanitarnych.

. OSWIADCZENIE DOTYCZACE NIEISTOTNYCH ZMIAN W PROJEKCIE

Niniejszy projekt dopuszcza w mys| postanowien art. 20 ust.4 wprowadzenie za wiedzg
i zgodg projektanta wszelkich zmian, ktdre nie naruszajg postanowien art. 36a ust.5.
ustawy Prawo Budowlane bez koniecznosci zmiany w pozwoleniu na budowe, po
uzgodnieniu z MKZ.

Architektura: Opracowanie: mgr inz. arch. Wojciech Draczynski

Konstrukcja: Opracowanie: mgr inz. Mateusz Witostowski

Wroctaw, 12 sierpien 2019r.






