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POWIATOWY INSPEKTOR NADZORU BUDOWLANEGO DLA MIASTA WROGEAWIA
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Gminie Wroctaw - wiascicielowi budynku mieszkalnego, wielorodziﬂnegoprzy ulicy Opolskiej 4 we Ni

Wroctawiu potozonego na dzialce nr 31, AM-4, obreb Ksieze Mate - rozbiorke tego budynku.

Roboty zwizzane z rozbidrka przedmiotowego budynku nalezy rozpoczac cztery tygodnie od dnia,
kiedy niniejsza decyzja stanie sie ostateczna, a zakonczy¢ je wraz z uporzadkowaniem terenu w
terminie szesciu miesiecy, od dnia kiedy niniejsza decyzja stanie sig¢ ostateczna.

Przed rozpoczeciem robét rozbiorkowych nalezy sporzadzi¢ plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
uwzgledniajacy m.in. wptyw prowadzonych robét na nieruchomodci przylegte. Roboty rozbidrkowe
nalezy wykona¢ z zachowaniem warunkow bezpieczenstwa i pod statym nadzorem osoby posiadajace;
wiasciwe przygotowanie zawodowe oraz stosowne uprawnienia. Teren prowadzenia robot
rozbiérkowych nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem osdh trzecich. O zakonczeniu robét nalezy
zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego.

Podstawa prawna
Art. 67 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1186
ze zm.) :
Art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz.U.z 2020 r. poz. 256 ze zm.)) - k.p.a.
§ 617 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 roku w sprawie warunkow i trybu
postepowania w sprawach rozbidrek nieuzytkowanych |ub niewykoriczonych obiektéow
budowlanych .

Uzasadnienie

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia wszczat z urzedu postepowanie
administracyjne w sprawie nieprawidiowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego przy ul.
Opolskiej 4 we Wroctawiu, o czym powiadomit strony postepowania.

Dnia 1 czerwca 2017 roku, pracownicy tut. organu dokonali ogledzin w/w obiektu. W toku ogledzin
stwierdzono, ze przy ul. Opolskiej 4,6,8 znajduja sie trzy budynki w zabudowie zwartej w ztym stanie
technicznym. Budynek nr 4 jest budynkiem czterokondygnacyjnym. Drzwi wejsciowe do budynku
zabezpieczone sg przed dostepem oséb trzecich deskami. Otwory okienne w parterze budynku sa
zamurowane. NadproZa okienne i drzwiowe spekane, zarysowane. Na $cianach zewngtrznych -
frontowej i szczytowej widoczne sa plomby szklane. Cze$¢ dachu i sciany podtuznej od zaplecza zostaty
zawalone, |
Zarzadca wezwany do przedtozenia protokotéw kontroli okresowych budynku, wynikajacych z art. 62
ust 1 Prawa bUdOWiaﬂégO‘DTZ(:‘(HOZVVE protokoét datowany na rok 2013, 7 powyzszego wynika, ze
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budynek nie byt poddawany obowigzkowym kontrolom przez ostatnie cztery lata pomimo, ze protokole
okreslano stan techniczny wszystkich elementow jako zty. :

W dniu 18 lutego 2020 r. przeprowadzono kolejna kontrole stanu technicznego budynku. W stosunku
do poprzedniej kontroli stwierdzono dalsza degradacje konstrukcji dachu i éciany zewnetrznej od
zaplecza. ) '

Jak ustalono przedmiotowy budﬁynek nie jest uzytkowany.

Zebrany materiat dowodowy wskazuje na nieprawidtowos$¢ w stanie technicznym elementow
konstrukcyjnych budynkdw. Opisane nieprawidtowosci w stanie technicznym moga stanowic
zagrozenie zdrowia, Zzycia ludzi, bezpieczerstwa mienia badz srodowiska.

W oparciu o catoksztatt zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego stwierdzono, iz
przedmiotowe obiekty budowlane w wyniku wieloletnich zaniedban, braku -biezacej konserwacji,
napraw i usuwania na biezaco wystepujacych nieprawidtowosci, znajduja sie obecnie w bardzo ztym
stanie technicznym, o czym swiadczg stwierdzone w trakcie przeprowadzania czynnosci dowodowych
nieprawidtowosci (opisane powyzej).

W ocenie tut. organu stan techniczny nieuzytkowanych budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ulicy Opolskiej 4 we Wroctawiu wypetniat przestanki okreslone w art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku - Prawo budowlane, zgodnie z ktérym ,Jezeli nieuzytkowany lub niewykorczony obiekt
budowlany nie nadaje sie do remontu, odbudowy lub wykonczenia, wiasciwy organ wydaje decyzje
nakazujgcq wiascicielowi lub zarzqdcy rozbidrke tego obiektu i uporzqdkowanie terenu oraz okreslajqcg
terminy przystgpienia do tych robdt i ich zakonczenia”, ‘

Waobec powyZszego w tak zaistniatym stanie faktycznym i prawnym sprawy Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia podjat czynnosci zmierzajace do wydania decyzji
nakazujacej rozhiorke przedmiotowego budynku w trybie art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
- Prawo budowlane. Na te okolicznos¢ w dnia 5 marca 2020 r. przeprowadzono rozprawe
administracyjna, przy udziale stron postepowania, ktorej celem byto ustalenie zamiaru wtasciciela
nieruchomosci przy ulicy Opolskiej 4 we Wroctawiu w odniesieniu do budynku objetego przedmiotem
postepowania,

W trakcie rozprawy administracyjnej 5 marca 2020 r. obecny na niej przedstawiciel zarzadcy
umocowanego wczesniej przez wiasciciela nieruchomosci do podejmowania decyzji wyjasnit, iz jest ona.
nieuzytkowana, .a jej zty stan techniczny wynika z wieloletnich zaniedban i braku jakichkolwiek
remontow. Zamiarem wiasciciela nieruchomosci jest rozbidrka obiektu, na co uzyskat pozwolenie w
formie decyzji Prezydenta Wroctawia. '

W swietle powyZszego nalezy stwierdzic, iz brak jest formalnych przeszkéd do wydania decyzji
nakazujacej rozbidrke opisywanego obiektu budowlanego, na podstawie art. 67 Prawa budowlanego, a
kluczowe znaczenie ma decyzja wiasdciciela, co do dalszych losow obiektu. Jak wynika ze
zgromadzonego materiatu dowodowego i protokotu rozprawy administracyjnej wolg wspotwiascicieli
nieruchamosci jest rozbidrka obiektu.

Po ustaleniu stanu faktycznego sprawy, wyjasnieniu okolicznosci stanu technicznego budynku
mieszkalnego -przy ul. Opolskiej] 4 we Woroctawiu oraz zamiardéw wiasciciela budynku odnosnie
ewentualnych robot budowlanych z nimi zwigzanych, uznano za zasadne - przy zastosowaniu
procedury okreslonej w art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane - nakazanie
rozbiorki ww. budynku. Przepis powyzszy stanowi podstawe prawna niniejszego rozstrzygniecia.
Termin rozpoczecia robot budowlanych zwigzanych z rozbiorka i uporzadkowaniem terenu ustalono na
podstawie przepisow wykonawczych do ustawy - Prawo budowlane (rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 roku w sprawie warunkdw i trybu postepowania w sprawach
rozbidrek nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektéw budowlanych). Natomiast termin
zakonczenia robdt - biorac pod uwage techniczne mozliwosci rozbidrki oraz stopient skomplikowania
obiektu - wyznaczono na szes¢ miesiecy, od dnia kiedy niniejsza decyzja stanie sie ostateczna.



Szesciomiesieczny termin wyznaczono biorgc zakres robét, ale przede wszystkim znacznie pogorszajacy
sie stan budynku, ktéry nie moze by¢ diuzej tolerowany.

Zapewniajgc stronom czynny udziat w prowadzonym postepowaniu - przed wydaniem decyzji,
umozliwiajac wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddw i materiatow oraz zgtoszonych zadan -
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia zawiadomit strony pismem z 5
marca 2020 roku o powyzszych uprawnieniach. Strony nie skorzystaty z przystugujacych im praw. Nie
whniosty nowych dowoddw, zadan badz ich zmiany.

Decyzja staje sie ostateczna po 14 dniach od jej doreczenia, o ile strony nie wniosa odwotania, lub - w
przypadku ztozenia odwotania - ostateczna jest decyzja organu Il instancji i od tego czasu rozpoczyna
sie bieg terminu okreslonego w sentencji.

Majac na wzgledzie powyzsze, orzekam jak na wstepie.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, za posrednictwern Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta
Wroctawia - w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wabec organu, ktory wydat decyzje.
Decyzja staje sig ostateczna i prawomocna, z dniem zrzeczenia sie prawa przez ostatnig ze stron
postepowania [art. 127a kpal. '
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