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Sprawa: stan techniczny budynku wielorodzinnego URZAD MIEJSKI WROCLAWIA
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Gminie Wroctaw - wiascicielowi budynku mieszkalnego, wielorodzinnego przy ulicy Opolskiej 6 we
Wroctawiu potozonego na dziatce nr 32, AM-4, obreb Ksigze Mate - rozhiorke tego budynku.

Roboty zwiazane z rozhidrka przedmiotowego budynku nalezy rozpoczac cztery tygodnie od dnia,
kiedy niniejsza decyzja stanie sie ostateczna, a zakoriczy¢ je wraz z uporzadkowaniem terenu w
terminie szeéciu miesiecy, od dnia kiedy niniejsza decyzja stanie sie ostateczna.

Przed rozpoczeciem robot rozbidrkowych nalezy sporzadzi¢ plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
uwzgledniajacy m.in. wptyw prowadzonych robdt na nieruchomosci przylegte. Roboty rozbidrkowe
nalezy wykona¢ z zachowaniem warunkow bezpieczenstwa i pod statym nacdzorem osoby posiadajacej
wiasciwe przygotowanie zawodowe oraz stosowne uprawnienia. Teren prowadzenia robot
rozbiorkowych nalezy zabezpieczyé przed dostgpem o0sob trzecich. O zakoAczeniu rohdt nalezy
zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego.

Podstawa prawna

Art. 67 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1186
ze zm.)

Art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz.U.z 2020 r. poz. 256 ze zm)) - K.p.a.

§ 67 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 roku w sprawie warunkow i trybu
postepowania w sprawach rozbidrek nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektow
budowlanych '

Uzasadnienie

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wrociawia wszczatl z urzedu postepowanie
administracyjne w sprawie nieprawidtowoéci w stanie technicznym budynku mieszkalnego przy ul.
Opolskiej 6 we Wroctawiu, o czym powiadomit strony postepowania.

Dnia 1 czerwca 2017 roku, pracownicy tut. organu dokonali ogledzin w/w obiektu. W toku ogledzin .

stwierdzono, ze przy ul. Opolskiej 4,6,8 znajduja sie trzy budynki w zabudowie zwartej w zlym stanie
technicznym. Budynek nr 6 jest budynkiem trzykondygnacyjnym, podpiwniczonym, krytym
stropodachem ptaskim z pokryciem papowym. Budynek jest podpiwniczony. Dostep do budynku od
frontu i od zaplecza.. Otwory okienne w parterze budynku od zaplecza s zamurowane, od strony
frontu zabezpieczone ptyta OSB. Wejscia do lokali na parterze budynku zamurowane, wyzsze
kondygnacje s3 uzytkowane. Nadproza okienne i drzwiowe spekane, zarysowane. Na Scianie frontowej
widoczne sg plomby szklane zatozone na peknieciach nadprozy. Liczne ubytki tynku na obu écianach

Sprawe prowadzi: sygn.. EF, tel. 71 799 48 22
Wiecej infarmacji na: www.pinb.wroclaw.pl lub tel. 71 799 48 00
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zewnetrznych. Klatka schodowa zniszczona, widoczne slady zalan, malatura ztuszczona. Stwierdzono,
ze dwa lokale w budynku sg uzytkowane.

Zarzadca wezwany do przedtozenia protokotow kontroli okresowych budynku, wynikajacych z art. 62
ust 1 Prawa budowlanego przediozyt protokdt nr 27/2016 z okresowe] kontroli przewoddw
kominowych datowany na 6.06.2016 r., w-ktérym wskazano na uzytkowanie tylko jednego lokalu, w
ktorym stwierdzono brak wentylacji w kuchni. Protokdt kontroli stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetki obiektu oraz jego otoczenia z 20.04.2016 r. wskazuje na
niezadawalajacy stan obiektu, przy czym stan wielu jego elementdw (m.in. stolarki, klatki schodowej)
okreslono jako zty.

W dniu 18 lutego 2020 r. przeprowadzono kolejng kontrole stanu technicznego budynku. W stosunku
do poprzedniej kontroli stwierdzono dalszg degradacje scian zewnetrznych, wejscie do wnetrza nie
byto mozliwe z uwagi na trwate zabezpieczenie budynku przed dostepem przez osoby trzecie - wejécie
frontowe zostato zabite deskami a tylne zamurowane. Jak ustalono przedmiotowy budynek nie jest
uzytkowany.

Zebrany materiat dowodowy wskazuje na nieprawidtowos¢ w stanie technicznym elementow
konstrukcyjnych budynku. Opisane nieprawidtowosci w stanie technicznym moga stanowié zagrozenie
zdrowia, zycia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska.

W oparciu o catoksztatt zgromadzonego w sprawie  materiatu dowodowego stwierdzoeno, iz
przedmiotowy obiekt budowlany w wyniku wieloletnich zaniedban, braku biezacej konserwacji, napraw
i usuwania na biezaco wystepujacych nieprawidtowosci, znajduje sie obecnie w bardzo ztym stanie
technicznym, o czym $wiadczg stwierdzone w trakcie przeprowadzania czynnosci dowodowych
nieprawidlowosci (opisane powyzej).

W ocenie tut. organu stan techniczny nieuzytkowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ulicy Opolskiej 6 we Wroctawiu wypetniat przestanki okreslone w art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku - Prawo budowlane, zgodnie z ktorym ,Jezeli nieuzytkowany lub niewykoriczony obiekt
budowlany nie nadaje sig do remontu, odbudowy lub wykonczenia, wiasciwy organ wydaje decyzje
nakazujqcq wihascicielowi lub zarzqdcy rozbidrke tego ohiektu i uporzgdkewanie terenu oraz okreslajgcq
terminy przystgpienia do tych robot i ich zakonczenia”,

Wobec powyzszego w tak zaistniatym stanie faktycznym i prawnym sprawy Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia podjat czynnbs’ci' zmierzajace do wydania decyzji
nakazujacej rozbidrke przedmiotowego budynku w trybie art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
- Prawo budowlane. Na te okolicznos¢ w dnia 5 marca 2020 r. przeprowadzono rozprawe
administracyjna, przy udziale stron postepowania, ktorej celem byto ustalenie zamiaru witasciciela
nieruchomosci przy ulicy Opolskiej 6 we Wroctawiu w odniesieniu do budynku objetego przedmiotem
postepowania.

W trakcie rozprawy administracyjnej 5 marca 2020 r. obecny na niej przedstawiciel zarzadcy
umocowanego wczesniej przez wiasciciela nieruchomosci do podejmowania decyzji wyjasnit, iz jest ona
nieuzytkowana, a jej zty stan techniczny wynika z wieloletnich zaniedbar i braku jakichkolwiek
remontow. Zamiarem wiasciciela nieruchomosci jest rozbidrka obiektu, na co uzyskat pozwolenie w
formie decyzji Prezydenta Wroctawia.

W s$wietle powyzszego nalezy stwierdzié¢, iz brak jest formalnych przeszkdd do wydania decyzji
nakazujacej rozbiorke opisywanego obiektu budowlanego, na podstawie art. 67 Prawa budowlanego, a
kluczowe znaczenie ma decyzja wiasciciela, co do dalszych loséw obiektu. Jak wynika ze
zgromadzonego materiatu dowodowego i protokotu rozprawy administracyjnej wolg wspotwiascicieli
nieruchomosci jest rozbidrka obiektu.

Po ustaleniu stanu faktycznego sprawy, wyjasnieniu okolicznosci stanu technicznego budynku
mieszkalnego przy ul. Opolskiej 6 we Wroclawiu oraz zamiaréw wiasciciela budynku odnosnie
ewentualnych robot budowlanych z nimi zwigzanych, uznano za zasadne - przy zastosowaniu



procedury okreslonej w art, 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane - nakazanie
rozbidrki ww. budynku. Przepis powyzszy stanowi podstawe prawna niniejszego rozstrzygnigcia.
Termin rozpoczecia robdt budowlanych zwigzanych z rozbidrka i uporzadkowaniem terenu ustalono na
podstawie przepisow wykonawczych do ustawy - Prawo budowlane (rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 roku w sprawie warunkow i trybu postepowania w sprawach
rozbidrek nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektow budowlanych). Natomiast termin
zakonczenia robot - biorgc pod uwage techniczne mozliwosci rozbiorki oraz stopien skomplikowania
obiektu - wyznaczono na szesc miesiecy, od dnia kiedy niniejsza decyzja stanie sie ostateczna.
Zapewniajgc stronom czynny udzial w prowadzonym postepowaniu - przed wydaniem decyzji,
umozliwiajac wypowiedzenie sie co do zebranych dowododw i materiatow oraz zgltoszonych zadan -
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia zawiadomit strony pismem z 5
marca 2020 roku o powyzszych uprawnieniach. Strony nie skorzystaty z przystugujacych im praw. Nie
wniosty nowych dowoddw, zadan badz ich zmiany.

Decyzja staje sie ostateczna po 14 dniach od jej doreczenia, o ile strony nie wniosg cdwotania, lub - w
przypadku ztozenia odwotania - ostateczna jest decyzja organu Il instancji i od tego czasu rozpoczyna
sie bieg terminu okreslonego w sentencji.

Majac na wzgledzie powyzsze, orzekam jak na wstepie.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Dolnaélaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta
Wroctawia - w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie hiegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu, ktory wydat decyzje.
Decyzja staje sie ostateczna i prawomocna z dniem zrzeczenia sie prawa przez ostatnig ze stron
postepowania [art. 127a kpal.
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