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Załącznik nr 2 do STWIOR
SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT  (STWiOR)

Przedmiot usług: Wykonanie pięcioletniej kontroli polegającej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatności do użytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu i jego otoczenia –cykl 5 letni.
I. Podstawa prawna oraz przepisy związane: 

Prawo budowlane Ustawa z dnia 7 lipca 1994r.; tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1333.
1. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z 16.08.1999r.                  w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych (Dz. U. nr 74, poz. 836).

2. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 690).

3. Rozporządzenie Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. nr 83, poz. 578).

4. Rozporządzenie Ministra Gospodarki Pracy i Polityki Społecznej z dnia 28   kwietnia 2003r. w sprawie szczegółowych zasad stwierdzenia posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujące się eksploatacją urządzeń, instalacji i sieci (Dz. U. nr 89, poz. 828).

5. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie książki obiektu budowlanego (Dz. U. nr 120, poz. 1134).

6. Rozporządzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 2 kwietnia 2004r. (Dz. U. nr 71, poz. 649) w sprawie sposobów i warunków bezpiecznego użytkowania        i usuwania wyrobów zawierających azbest.

II.    Cel okresowej kontroli stanu technicznego obiektów budowlanych

1. Zgodnie z wymogami art. 62 ust. 1  pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wszystkie budynki powinny być poddawane kontroli, przy czym okresowa kontrola, co najmniej raz na 5 lat, polega  na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatności do użytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolą tą powinno być objęte również badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawności połączeń, osprzętu, zabezpieczeń i środków ochrony od porażeń, oporności izolacji przewodów oraz uziemień instalacji i aparatów.
. 

III. Obiekty objęte okresową kontrolą.

Zakres rzeczowy zamówienia obejmuje budynki stanowiące własność Gminy Wrocław wraz z lokalami mieszkalnymi i użytkowymi położonymi w tych budynkach, oraz lokali wolnostojących. Wykaz adresowy zadań przedstawiono w załączniku nr 1. Książki obiektów budowlanych oraz teczki lokali przypisane adresem do rejonu uwidocznionego w załączniku nr 1 znajdują się w siedzibie Zamawiającego.
IV. Opis czynności wykonania przeglądu technicznego.

Czynności związane z wykonaniem okresowej kontroli należy rozpocząć od rejonu, na którym realizowany będzie przedmiot umowy, gdzie  należy zapoznać się z treścią książek obiektu budowlanego oraz z protokołami z poprzedniej kontroli. Brak dokumentacji u Zamawiającego nie może stanowić podstawy do przesunięcia terminu realizacji umowy.

Warunkiem przystąpienia do realizacji przedmiotu umowy jest uzyskanie przez Wykonawcę akceptacji przez Kierownika Zespołu Technicznej Obsługi Zasobu harmonogramu prac oraz odebranie upoważnień dla osób wskazanych w § 7 ust.3 umowy.

Sprawy organizacyjne związane z powiadamianiem najemców w celu dokonania oględzin lokali, spoczywają na Wykonawcy. Wykonawca winien wykonywać oględziny w obiektach, posiadając w miejscu widocznym identyfikator ze zdjęciem, imieniem i nazwiskiem oraz nazwą jednostki dokonującej kontroli. 

O terminie kontroli należy powiadomić najemców lokali w budynku z co najmniej tygodniowym wyprzedzeniem.

W powiadomieniu tym należy zobowiązać najemców do udostępnienia lokali w celu dokonania oględzin oraz udostępnienia pomieszczeń przynależnych w obrębie budynku (piwnice, pralnie itp) wraz z lokalami użytkowymi.

Wykonawca zobowiązany jest do wykonania zbiorczego zestawienia zgodnie z załącznikiem nr 5.
Okresowa kontrola stanu technicznego musi być wykonywana przez osoby posiadające uprawnienia właściwe dla przedmiotu dokonywanych kontroli.

Wykonywanie okresowej kontroli przez osoby nie posiadające uprawnień do jej wykonywania, określonej w ustawie z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane, będzie uznane przez Zamawiającego jako naruszenie warunków umowy z równoznacznym jej wypowiedzeniem z winy Wykonawcy.
V. Okresowa kontrola stanu technicznego elewacji, estetyki, otoczenia i konstrukcji budynku oraz lokali wraz z pomieszczeniami ogólnego użytku. 

Opis stanu technicznego elementów budynku należy spisywać w sposób ujednolicony 
przyjmując nazewnictwo oraz procentowy stopień zużycia technicznego załącznik nr 3   1.1; 
1.2. W przypadku użycia innej metody oceny stopnia zużycia technicznego, Zamawiający 
ma prawo uznać przegląd za wykonany nieprawidłowo i odmówić dokonania odbioru 
przedmiotu umowy.

Z przeprowadzonych kontroli Wykonawca przedstawi Zamawiającemu protokoły. 
Podstawowym dokumentem odbioru robót jest protokół z kontroli  według wzoru 
ustalonego przez Zamawiającego 
VI. Odbiór wykonanej kontroli


Protokoły z przeprowadzonych kontroli winny być sporządzone w formie pisemnej wydrukowanej 
w 1 egzemplarzu oraz elektronicznej zapisanej w pliku możliwym do edycji oraz w formie zeskanowanej z 
podpisami i pieczątkami osób wykonujących zadanie (w obu przypadkach na płycie CD-R).

VII. Załączniki do STWiOR
1. Załącznik nr 1.1- Protokół okresowej kontroli z oceną stanu technicznej sprawności            i wartości użytkowej budynku.

2. Załącznik nr 1.2- Tabela procentowego zużycia całego obiektu budowlanego.

3. Załącznik nr 1.2a- Dokumentacja fotograficzna budynku.

4. Załącznik nr 1.3- Protokół okresowej kontroli stanu technicznego lokalu.

5. Załącznik nr 1.3a- Dokumentacja fotograficzna lokalu.

6. Załącznik nr 2- Zestawienie zbiorcze wyników kontroli

7. Załącznik nr 3- Protokół odbioru usług z przeprowadzonej okresowej kontroli stanu technicznego sprawności obiektów budowlanych.

8. Załącznik nr 4-  Wykaz osób wchodzących w skład zespołu kontrolującego.

9. Załącznik A- Wykaz adresowy Biur Obsługi Klienta.

10. Załącznik B- Wzór upoważnienia.

11. Załącznik C- Wzór identyfikatora ze zdjęciem.

Załącznik nr 1.2a do SWiOU
DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA BUDYNKU
(zdjęcia z datą)

Obiekt : 

     …………………………………. 
Adres obiektu :            …………………………………..
Data wykonania : 
    …………………………….
[image: image1.jpg]






Podpis osoby dokonującej kontroli:

1. ………………………………………......................................

/imię i nazwisko/                                             podpis

Załącznik nr 1.3a do SWiOU

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 

lokalu mieszkalnego/usługowego nr ……….
(zdjęcia z datą)

Obiekt : 

     …………………………………. 
Adres obiektu :            …………………………………..
Data wykonania : 
    …………………………….


  

Podpis osoby dokonującej kontroli:

2. ………………………………………......................................

/imię i nazwisko/                                             podpis

Załącznik nr 3 do SWiOU
Protokół  odbioru usług z przeprowadzonej okresowej kontroli stanu technicznego sprawności obiektów budowlanych

spisany w dniu  …………………… (odbiór trwał od ………………... do ………..……….)    

                             (dz. m-c. rok)                                                                         (dz. m-c. rok)                 (dz. m-c. rok) 

Przedmiot odbioru: protokóły kontroli stanu technicznego i przydatności do użytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu i jego otoczenia - cykl 5-letni. 

Podstawa prawna: Prawo budowlane art. 62 ust. 1 pkt. 2)

Wykonawca usługi:  …………………………………………………………………………………………………..

                                                               (podać nazwę i adres Wykonawcy)

Odbiór został dokonany przez Komisję w składzie:

1. Przewodniczący  ……………………………………..…………………………………..........                                            /przedstawiciel zamawiającego – branży budowlanej/
2. Członek               ………………………………………………………………………………....

  przedstawiciel zamawiającego – branży sanitarnej/
3. Członek               …………………………………………………………………………….…....

        przedstawiciel zamawiającego – branży  elektrycznej/
Przedstawiciel  Wykonawcy:

4. …………………………………………………………………………………………..…………

5. ……………………………………………………………………………………………..……....

6. ……………………………………………………………………………………………….…….
Podstawę odbioru stanowią następujące dokumenty:

I. Dokumenty Podstawowe:

a) pisemne zgłoszenie  wykonania okresowej kontroli obiektów budowlanych z dnia ………………2016r.

II Oświadczenie Wykonawcy złożone w niniejszym protokole: 

Oświadczamy, że dokumentacja jest kompletna, a dokonane przeglądy i kontrole sprawdzenia stanu technicznego obiektów budowlanych, ujętych w niniejszym opracowaniu dokonano osobiście, przy wykorzystaniu aktualnej wiedzy technicznej oraz zastosowaniu sprawnych urządzeń kontrolnych, posiadających homologację do wykorzystania w celach określonych      w umowie.

	lp
	Imię i Nazwisko
	Zakres uprawnień
	Numer uprawnień
	Podpis składającego oświadczenia

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


III  Odbiorowi podlegają adresy nieruchomości  (obiekty budowlane) wyszczególnione           w tabeli ‘A’ do niniejszego protokołu odbioru, który jednocześnie stanowi rozliczenie Wykonawcy z zawartej umowy.  
Na podstawie przedstawionych dokumentów, obecni stwierdzają, że usługi stanowiące przedmiot umowy zostały wykonane  i  odebrane/nieodebrane*. 

Komisja uznaje usługi za przyjęte/nieprzyjęte*.

usterki, niedoróbki i zalecenia:

………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………

                                                                                  (pozostałe usterki w załączniku nr 1 do protokołu odbioru)

      Po usunięciu przez Wykonawcę wyżej wymienionych; usterek, niedoróbek, zaleceń, których wykonanie potwierdzi inspektor nadzoru, Komisja zbierze się ponownie w dniu …………………. o godzinie ……………. celem dokonania odbioru wykonanych usług. 

Inne ustalenia uczestniczących w odbiorze: ………………………………………………………….
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Na tym protokół zakończono i podpisano:
1. ………………….                            2. ………………….                      3. ………………….  

4. ………………….                            5. ………………….                      6. ………………….  

(* niepotrzebne skreślić)

Załącznik nr 4 do SWiOU
WYKAZ OSÓB WCHODZĄCYCH W SKŁAD ZESPOŁU KONTROLUJĄCEGO 

 dotyczy umowy nr ..........

	Lp.
	Imię i Nazwisko
	Zakres uprawnień
	Numer uprawnień
	Numer przynależności do właściwej izby samorządu zawodowego
	Podpisy osób dokonujących kontroli

	 
	
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	 
	 
	 


Do niniejszego wykazu należy dołączyć uwierzytelnione kopie uprawnień oraz aktualne zaświadczenia o przynależności do właściwej izby samorządu zawodowego.

   Załącznik A do SWiOU
Wykaz adresowy Biur Obsługi  Klienta

	
	
	
	

	NR. BOK - ADRES
	Rejony
	IMIĘ I NAZWISKO KIEROWNIKA BOK
	TELEFON STACJONARNY

	BOK 1 

ul.św. Antoniego 15
	A, B
	Tadeusz Białas            
	342-19-64

	BOK 2 

ul. Otwarta 3-5
	H, I
	Jerzy Matysiak             
	328-99-14

	BOK 3 

ul. Karola Miarki 7
	F, G
	Joanna Sroga              
	772-42-56

	BOK 5 

ul. Brzeska 8-10
	Ł
	Joanna Wojewodzic             
	342-64-52

	BOK 7 

ul. Papiernicza 9-11
	R 
	Miłosz Patrzałek 
	771-91-34

	BOK 9 

ul. gen. Józefa Hallera 149
	S, U
	Aldona Jerye                
	360-15-70

	BOK 10 

ul. Gajowicka  96A
	O, P, T
	Elżbieta Marugi            
	338-08-73

	
	
	
	


Załącznik B do SWiOU
ZARZĄD ZASOBU KOMUNALNEGO
     JEDNOSTKA BUDŻETOWA GMINY WROCŁAW

                       ul. Św. Elżbiety 3 50-111 Wrocław

             tel. 777-84-00, 777-79-31, 777-77-49, fax. 777-75-06, e-mail: sekretariat@zzk.wroc.pl

                        _________________________________________________________________________________________

                                                                                Wrocław, dnia ……………2016r.
ZZK/BOK…

UPOWAŻNIENIE

Upoważniam Pana……...…………….………….……….…zam. we…..…………..………. ul..………..........., legitymującego się dowodem osobistym nr…………………… wydanym przez……………………………….………………….. dnia ………………….. do prowadzenia czynności i podejmowania działań w celu dokonania oględzin/pomiarów budynków wraz z położonymi w nich lokalami garażowymi zgodnie z załączonym wykazem adresowym, stanowiących podstawę do wykonania usługi: „Okresowej kontroli stanu technicznego i przydatności do użytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu i jego otoczenia”.


Niniejsze upoważnienie wydaje się w celu umożliwienia Panu …………………………… wejścia wyłącznie do nieruchomości wymienionych             w wykazie, tj. w wykazie adresowym budynków stanowiących własność Gminy Wrocław, który to wykaz stanowi integralną część niniejszego upoważnienia.

Upoważnienia udziela się na czas określony do dnia ………………2016r.

Załącznik C do SWiOU

Wzór identyfikatora dla osoby dokonującej kontroli

	                                                         IDENTYFIKATOR

Fotografia osoby dokonującej kontroli

Pieczątka Biura Obsługi Klienta

Imię i nazwisko osoby dokonującej kontroli

Nazwa jednostki dokonującej kontroli




- elewacja tylna














- elewacja frontowa














- elewacja prawa





                   








- elewacja lewa











- klatka schodowa





                   











- wejście do budynku





                   








- fotografie usterek z opisem lokalizacji





                   








- opis fotografii 2














- opis fotografii 1 











- opis fotografii 4





                   








- opis fotografii 3











- opis fotografii 6





                   











- opis fotografii 5





                   








- …
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