
UMOWA  O  ROBOTY  BUDOWLANE - PROJEKT
zawarta we Wrocławiu w dniu __-__-2020 r. pomiędzy:

Wspólnotą Mieszkaniową przy ul. Kosynierów Gdyńskich 18 we Wrocławiu, reprezentowaną przez zarządcę nieruchomości Przemysława Witczaka, zwaną dalej w treści umowy Inwestorem , 

a

___________________,  z siedzibą ul. ____________, NIP 000-00-00-000, REGON 000000000,

zwanym dalej Wykonawcą.

Inwestor oświadcza, że jest uprawniony do zawarcia niniejszej umowy, której przedmiotem jest wykonanie przez Wykonawcę robót budowlanych w nieruchomości.

Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z przedmiarem robót  planowanej przez Inwestora inwestycji, dokonał wszelkich uzgodnień z Inwestorem w zakresie planowanych prac i w związku z tym oświadcza, że  posiada wiedzę techniczną i potencjał pozwalający na realizację przedmiotu umowy, o którym mowa powyżej.

W związku z tym strony zawierają umowę o następującej treści: 

( 1 Przedmiot umowy

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie przez Wykonawcę remontu _______________ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Kosynierów Gdyńskich 18 we Wrocławiu wraz z robotami towarzyszącymi, zgodnie z kosztorysem ofertowym.
2. Przedmiar robót określający zakres przedmiotu umowy został przekazany Wykonawcy w całości przed podpisaniem niniejszej umowy. Wykonawca oświadcza, że dokładnie zapoznał się z jego treścią i po podpisaniu umowy nie będzie wnosił żadnych roszczeń z nim związanych.

( 2 Obowiązki stron

Obowiązki Inwestora:
1. Inwestor zobowiązuje się przekazać protokolarnie Wykonawcy plac budowy w terminie do 7 dni od podpisania umowy. 

2. Inwestor zobowiązuje się do zapewnienia stałego nadzoru inwestorskiego oraz autorskiego w trakcie trwania inwestycji.

3. Inwestor zobowiązuje się do wskazania Wykonawcy miejsca :

· poboru energii elektrycznej do celów budowlanych

· poboru wody do celów budowlanych

Obowiązki Wykonawcy:
1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za plac budowy z chwilą jego przejęcia oraz zobowiązuje się do przestrzegania warunków określonych w protokole przekazania placu budowy oraz poczynionymi ustaleniami dotyczącymi porządku na terenie budynku.

2. Wykonawca zobowiązuje się uzyskać i dostarczyć na plac budowy wszystkie niezbędne do zrealizowania przedmiotu umowy materiały i urządzenia, za które ponosi pełną odpowiedzialność. Materiały i urządzenia powinny być dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie oraz posiadać odpowiednie atesty i aprobaty techniczne. 

3. Wykonawca zobowiązuje się zabezpieczyć i oznakować plac budowy oraz dbać o stan techniczny i prawidłowość oznakowania przez cały czas trwania realizacji zadania.

4. Wykonawca zobowiązuje się wykonać siłami własnymi i oddać przedmiot umowy wykonany zgodnie z przedmiarem robót, jak również zasadami wiedzy technicznej, obowiązującymi warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót, Ustawą z dnia 7 lipca 1994 (z późniejszymi zmianami) - Prawo budowlane oraz obowiązującymi normami.

5. Wykonawca ponosi odpowiedzialność cywilną za szkody i następstwa nieszczęśliwych wypadków powstałe z przyczyn od niego zależnych, dotyczące pracowników i osób trzecich na terenie budowy i nieruchomości przylegających do placu budowy, powstałe w związku z prowadzonymi robotami.
6. Wykonawca zobowiązuje się dostarczyć Inwestorowi dokumenty stwierdzające jakość zastosowanych materiałów (certyfikaty, aprobaty techniczne itp.).
( 3 Terminy realizacji przedmiotu umowy

1. Rozpoczęcie realizacji przedmiotu umowy nastąpi __/__/20__;
2. Zakończenie realizacji przedmiotu umowy nastąpi nie później niż do __/__/20__. 
( 4 Wynagrodzenie za przedmiot umowy

1. Strony ustalają, że wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy określonego szczegółowo w kosztorysie ofertowym wynosi netto: 00.00 zł (słownie netto: _____ 00/100).
2. Szczegółowe rozliczenie wykonanych robót nastąpi po ich zakończeniu, na podstawie sporządzonego i podpisanego przez obie strony kosztorysu powykonawczego, który będzie podstawą do zmniejszenia lub zwiększenia wynagrodzenia, określonego w punkcie 1 proporcjonalnie do zakresu faktycznie wykonanych prac i obliczonych cen jednostkowych dla poszczególnych etapów prac, opisanych w kosztorysie ofertowym. 
3. Określone w pkt. 1 wynagrodzenie zostanie powiększone o podatek od towarów i usług VAT w wysokości 8 %.

4. Kwota określona w § 4 pkt. 1 jest wynagrodzeniem Wykonawcy za zakup i dostawę na plac budowy niezbędnych materiałów (chyba, że ich zakupu dokona Inwestor) oraz wykonanie prac budowlanych, zgodnie z dostarczoną dokumentacją projektową i poczynionymi uzgodnieniami, jak również obejmuje wszystkie inne czynności niezbędne do wykonania zadania, a nie ujęte w dokumentacji. Uwzględnia ona w szczególności wszelkie roboty przygotowawcze, porządkowe, koszty utrzymania zaplecza budowy (naprawy, zabezpieczenie mienia budowy itp.), współpracę z nadzorem inwestorskim i autorskim oraz wykonawcami Inwestora jak również odpowiedzialność za koordynację wszystkich działań związanych ze współpracą z innymi wykonawcami zatrudnionymi przez Inwestora oraz należytym gospodarowaniem i zabezpieczeniem materiałów budowlanych przekazanych Wykonawcy przez Inwestora.

5. W ramach wynagrodzenia ustalonego powyżej, w przypadku, gdy przedmiar robót nie podaje w sposób szczegółowy technologii wykonywania robót lub wykonania określonego elementu całości zadania, bądź nie precyzuje dostatecznie rodzaju i standardu materiału czy urządzenia, Wykonawca zobowiązany jest do każdorazowego wcześniejszego uzyskania decyzji w tym zakresie od Inwestora lub wskazanego przez Inwestora podmiotu.

6. Wynagrodzenie nie będzie podlegało waloryzacji ze względu na inflację.
7. W razie zaistnienia potrzeby wykonania robót dodatkowych i zamiennych (decyzje w tym zakresie podejmuje Inwestor), roboty te rozliczane będą zgodnie z poniższymi czynnikami kalkulacyjnymi do katalogów KNR :

- stawka roboczogodziny 

00,00
zł

- koszty pośrednie Kp


00,00
%

- zysk Z




00,00   %

przy zastosowaniu cen materiałów zgodnych ze średnimi cenami (wraz z kosztami zakupu) Sekocenbud – III kwartału 2020 r., a w przypadku materiałów nie ujętych w Sekocenbud, strony uzgodnią ich wartość w oparciu o ceny z faktur zakupu  Wykonawcy.

8. Podstawą wykonania robót dodatkowych i zamiennych będzie Protokół Konieczności zatwierdzony przez Inwestora. 

9. Roboty te rozliczone zostaną na podstawie osobnego zlecenia, w którym strony uzgodnią zakres prac, cenę, warunki płatności oraz inne elementy stosowne do potrzeb. 

( 5 Tryb i warunki płatności

1. Wynagrodzenie za przedmiot umowy wypłacone będzie przez Inwestora na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wykonawcę.
2. Podstawą do wystawienia faktury końcowej będzie podpisany przez Strony bezusterkowy protokół odbioru końcowego robót, wraz z kosztorysem powykonawczym określającym zakres i ostateczną wartość wykonanych robót.
3. Faktura końcowa płatna będzie w terminie 30 dni od dnia podpisania przez Strony bezusterkowego odbioru końcowego robót.
( 6 Przedstawiciele stron

1. W sprawach związanych z realizacją umowy, Inwestora reprezentować będzie __________.
2. W sprawach związanych z realizacją umowy, Wykonawcę reprezentować będzie _________.
3. Nadzór Inwestorski na budowie sprawować będzie ________ /nr upr. 000/00/WBPP, zaświadczenie DOŚ-HEH-I09-WZM.
( 7 Odbiór robót

1. Komisyjny odbiór końcowy robót zorganizowany będzie przez Inwestora w terminie 5 dni od daty pisemnego zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości wykonanych robót do odbioru.

2. Zgłoszenie przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego nastąpi po zakończeniu całości prac i uporządkowaniu placu budowy.

               
( 8 Kary umowne i odszkodowania

Strony ustalają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy w formie kar umownych, w wymienionych poniżej wypadkach i wysokościach:

1. W przypadku opóźnienia Inwestora w płatności faktur, Wykonawcy przysługuje kara umowna w wysokości 0,2 % wartości wystawionej faktury za każdy dzień zwłoki.
2. Odbiór faktury, wystawionej dla Inwestora, musi być potwierdzony przez Przemysława Witczak, a termin płatności faktury nie może być krótszy niż 30 dni, liczone od dnia doręczenia faktury.
3. Wykonawca zapłaci Inwestorowi karę umowną za zwłokę w terminowym wykonaniu przedmiotu umowy lub usunięciu stwierdzonych wad i usterek, w wysokości 0,2 % wartości wynagrodzenia netto Wykonawcy określonego w ( 4 pkt. 1 umowy za każdy dzień zwłoki. 
4. Wykonawca zapłaci Inwestorowi karę umowną za zwłokę w dostarczeniu dokumentacji określonej w w ( 2 pkt. 6 „Obowiązki Wykonawcy”, w wysokości 100,00 zł netto za każdy dzień zwłoki. 

( 9 Zabezpieczenie robót

Wykonawca zobowiązuje się do zachowania porządku oraz czystości na placu budowy oraz do dołożenia wszelkich starań, aby prowadzone roboty budowlane i instalacyjne nie spowodowały zabrudzenia, skażenia, uszkodzenia lub zniszczenia majątku znajdującego się na placu budowy.
( 10 Warunki gwarancji

1. Wykonawca udziela 5 - letniej (60 - miesięcznej) gwarancji na roboty budowlane, której bieg rozpoczyna się od dnia protokolarnego, bezusterkowego odbioru wszystkich robót.

2. Na urządzenia i wyposażenie Wykonawca udziela gwarancji zgodnie z okresem gwarancji określonym przez dostawcę lub producenta jednak nie krótszej od 5 lat.
3. Wykonawca dostarczy Inwestorowi gwarancję producenta dachówki na okres nie krótszy niż 20 lat.
4. Nie podlegają uprawnieniom gwarancji wady powstałe w wyniku nieprawidłowego lub niezgodnego z przeznaczeniem użytkowania przedmiotu umowy przez Inwestora.
5. Celem zabezpieczenia należytego wykonania przedmiotu umowy Inwestor potrąca kaucję gwarancyjną z faktury końcowej w wysokości 5 % wartości kosztorysu powykonawczego brutto. Kaucja zostanie zwolniona na pisemny wniosek Wykonawcy w następującej proporcji:

50 % - 365 dni licząc od dnia protokolarnego, bezusterkowego odbioru robót;

50 % - po upływie okresu gwarancji.
6. Niniejsza umowa stanowi dokument gwarancyjny w rozumieniu art. 577 Kodeksu cywilnego.
( 11 Postanowienia końcowe

1. Wszelkie zmiany w treści umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Ewentualne spory wynikłe z niniejszej umowy rozstrzygać będzie Sąd właściwy miejscowo dla Inwestora.

4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

5. Integralną część niniejszej umowy stanowią niżej wymienione materiały i dokumenty:

- kosztorys inwestorski.
..............................................
................................................
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