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PRZEDMIAR

Nazwa zadania: Remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Gajowej 36
we Wroctawiu
Lokalizacja abiektu: ul. Gajowa 36, 50-519 Wroctaw

Nazwa zamawiajgcego:  Wspdlnota Mieszkaniowa
Adres zamawiajgcego: ul. Gajowa 36, 50-519 Wroctaw

Data opracowania: 02.03.2020

1. Kazdy potencjalny Oferent przed zlozeniem oferty przetargowej winien zapoznac sig z dokumentacjg projektowg w
celu dokladnej analizy rzeczowego zakresu robét,

2. Oferent winien uwzglednié ewentualne roboty konieczne do wykonania zadania, a nie uwzglednione w przedmiarze
robot , wynikajace z projekiu | oczekiwar Inwestora.

3. Inwestor winien udzieli¢ oferentowi informacji w zakresie szczegélowych oczekiwan i zalecen.

4. Wyceny prac podstawowych majg zawiera¢ w sobie wszelkie prace tymczasowe | towarzyszace, a wigc:

- organizacja placu budowy

- zabezpieczenie placu budowy

- ochrona, zabezpieczenie ppoz

- prace porzgdkowe

- wywdz Smiecii gruzu

- prace pomiarowe

- montaz rusztowan

- inne prace tymczasowe.

Koszty te leza po stronie Wykonawcy.

KOSZTORYSANT: ZAMAWIAJACY:
Data opracowania Data zatwierdzenia
02.03.2020

Neorma EXPERT Wersja: 5.10.400,156 Nr seryjny: 4866



SPIS DZIALOW

Lp. Nazwa dzialu Od Do
1| ROBOTY TOWARZYSZACE 1 5
2 | SWIETLIK NAD KLATKA SCHODOWA 6 16
2.1 | SWIETLIK NAD KLATKA SCHODOWA - Roboty zabezpieczajace 6 8
2.2 | SWIETLIK NAD KLATKA SCHODOWA - Roboty rozbidrkowe 9 9
2.3 | SWIETLIK NAD KLATKA SCHODOWA - Zabezpieczenie antykorozyjne 10 13
konstrukcji stalowej
2.4 | SWIETLIK NAD KLATKA SCHODOWA, - Pokrycie z poliweglanu 14 16
3 [ POEAC DACHOWA 17 45
3.1 | POLAC DACHOWA - Roboty rozhiérkowe 17 25
3.2 | POLAC DACHOWA - Roboty naprawcze konstrukeji 26 29
3.3 | POLAC DACHOWA - Wykonanie nowych pokry¢ 30 45
4 | KOMINKI WENTYLACYJNE PONAD DACHEM 46 46
5 | REMONT TRZONOW KOMINOWYCH 47 59
6 | REMONT SWIETLIKOW NAD MIESZKANIEM NR 7 & 10 60 74
6.1 | REMONT SWIETLIKOW NAD MIESZKANIEM NR 7 & 10 - Roboty 60 62
zabezpieczajgce
6.2 | REMONT SWIETLIKOW NAD MIESZKANIEM NR 7 & 10 - Roboty 63 63
rozbiérkowe
6.3 [ REMONT SWIETLIKOW NAD MIESZKANIEM NR 7 & 10 - Roboty budowlane 64 71
6.4 | REMONT SWIETLIKOW NAD MIESZKANIEM NR 7 & 10 - Montaz pokrycia 72 74
7 [ REMONT STUDNI DOSWIETLAJACEJ 75 104
8 [ REMONT SCHODOW DO PIWNICY 105 107
9’| OPASKA BETONOWA 108 115
10 [ WYMIANA STOLARKI OKIENNE.J 116 118
11 | REMONT LOKALU NR 11 119 172
11.1 | REMONT LOKALU NR 11 - Strop 119 139
11.2 | REMONT LOKALU NR 11 - Lukarna 140 172
11.2.1 | Sciana dzialowa i boczne Scianki lukarny 140 153
11.2.2 | Posadzka 154 162
11.2.3 | Balustrada murowana 163 169
11.2.4 | Balustrada stalowa 170 171
11.2.5 | Zadaszenie 172 172
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TABELA PRZEDMIARU ROBOT

Lp. | Kod pozycji | Opis | wyliczenia [jm.| Poszcz. | Razem
PRZEDMIAR:
1 ROBOTY TOWARZYSZACE
1| KNR AT-30 | Rusztowania elewacyjne ramowe Blitz 70 o m2
d.1 0103-03 szerokosci 0,73 m i rozstawie podiuznym ram
2,57 m, wysokos¢ do 20 m
18,26 * 16,00 m2 292,16
RAZEM 292,16
2| KSNR 2 1402- | Rusztowania rurowe punktowe o wysokosci do [ m2
d.1 01 20m
(4,10 + 4,10 + 1,54 + 1,54) * 16,00 m2 180,48
RAZEM 180,48
3|KNR 4-01 0108] Wywiezienie samochodami skrzyniowymi m3
d.1 -15 gruzu i materialow z rozbidrki na odlegtos¢ do
1 km
poz.9* 0,01 +poz.17* 0,03 + poz.19* 0,03+ | m3 51,23
poz.21* 0,05 + poz.22 * 0,05 + poz.23 * 0,05 +
poz.47 * 0,10 + poz.49 + poz.78 * 0,02 +
poz.105 * 0,05 + poz.106 * 0,10 + poz.108 +
poz,110* 0,10 + poz.116 * 0,2 + poz.117 * 0,3
+poz.119* 0,10 + poz.120 * 0,05 + poz.121 *
0,05 + poz.122 * 0,10 + poz.126 + poz. 172 *
0,3
RAZEM 51,23
4|KNR 4-01 0108 Wywiezienie samochodami skrzyniowymi m3
d.1 -16 gruzu z rozbieranych konstrukcji - za kazdy
nast. 1 km
Krotnos¢ = 19
poz.3 m3 51,23
RAZEM 51,23
5 Oplata za utylizacje t
d.1 analiza
indywidualna
poz.3* 22 t 112,71
RAZEM 112,71
2 SWIETLIK NAD KLATKA SCHODOWA
2.1 SWIETLIK NAD KLATKA SCHODOWA - Roboty zabezpieczajgce
6|KNR 4-01 0412| Wymiana elementéw konstrukcyjnych dachu- | m
d.2.1 -04 podwaliny- montaz i demontaz belek
analogia zadaszenia
30 m 30,00
RAZEM 30,00
7|KNR 2-25 0206| Zadaszenia drewniane - budowa m2
d.2.1 -01
7575 m2 56,25
RAZEM 56,25
8|KNR 2-25 0206| Zadaszenia drewniane - rozebranie m2
d.2.1 -02
75*75 m2 56,25
RAZEM 56,25
2.2 SWIETLIK NAD KLATKA SCHODOWA - Roboty rozbidrkowe
9|KNR 4-01 1111 Rozszklenie otwordéw okiennych lub m2
d.2.2 -02 drzwiowych o ramach metalowych
PoleTréjkata(3,15;5,00) * 8 m2 63,00
RAZEM 63,00
23 SWIETLIK NAD KLATKA SCHODOWA, - Zabezpleczenie antykorozyjne
konstrukcji stalowej
10|KNR 0-25 0114| Czyszczenie konstrukeji szkieletowych do m2
d.2.3 -03 stopnia Sa 2 1/2 - stan wyjsciowy powierzchni
C
poz.9 m2 63,00
RAZEM 63,00
11|KNR 7-12 0105| Qdtluszczanie konstrukcji szkieletowych m2
d.2.3 -03
poz.9 m2 63,00
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TABELA PRZEDMIARU ROBOT

Lp. Kod pozycji Opis i wyliczenia j.m. Poszcz. | Razem
RAZEM 63,00
12|[KNR 7-12 0206] Malowanie pedzlem farbami konstrukcji m2
d.2.3 -03 szkieletowych- farby HEMPATEX na bazie
analogia zywic pierwsza warstwa
poz.9 m2 63,00
RAZEM 63,00
13|KNR 7-12 0214| Malowanie pgdzlem farbami konstrukcji m2
d.2.3 -03 szkieletowych- farby HEMPATEX na bazie
zywic druga warstwa
poz.12 m2 63,00
RAZEM 63,00
24 SWIETLIK NAD KLATKA SCHODOWA, - Pokrycie z poliweglanu
14| KNR-W 2-02 | Pokrycie konstrukeji swietlika plytami m2
d.24| 0506-01 poliweglanowymi litymi gr.8mm
analogia
poz.9 m2 63,00
RAZEM 63,00
15 Montaz katownikéw aluminiowych-mocowanie | m
d2.4 analiza do konstrukgji stalowej kotwami
indywidualna | samowiercgcymi wraz z uszczenieniem guma
gr.2mm
poz.9 m 63,00
RAZEM 63,00
16 Montaz profila zamykajgcego F10 z m
d.2.4 analiza uszczelnieniem
indywidualna
6,00+291+1,97+4,056+291+ 197 m 19,90
RAZEM 19,90
3 POLAC DACHOWA
3.1 POLAC DACHOWA - Roboty rozbiérkowe
17 KNR 19-01 | Rozebranie pokrycia dachowego z papy na m2
d.3.1 0530-01 dachu drewnianym - pierwsza warstwa
((327,99 - 10,41 - 34,57 + 15,15 + 15,15) / cos | m2 313,74
(3))
RAZEM 313,74
18| KNR 19-01 | Rozebranie pokrycia dachowego z papy na m2
d.3.1 0530-02 dachu drewnianym - nastepna warstwa
poz.17 m2 313,74
RAZEM 313,74
19 KNR 19-01 | Rozebranie pokrycia dachowego z dachowki m2
d.3.1 0529-01 karpioéwki podwdjnej wraz z ggsiorami
17,52 * 1,45/ cos(51) m2 40,37
5,51* 0,60/ cos(44) m2 4,60
5,51* 0,60/ cos(44) m2 4,60
17,62 * 0,62 / cos(33) m2 12,95
RAZEM 62,52
20| KNR 19-01 | Wykonanie i rozebranie prowizorycznego m2
d.3.1 0528-02 zabezpieczenia polaci dachowych z plyt
piléniowych twardych
poz.17 + poz.19 m2 376,26
RAZEM 376,26
21| KNR 18-01 | Rozebranie olacenia polaci dachu o m2
d.3.1 0425-02 nachyleniu 85-120 %
5,51 * 0,60/ cos(44) m2 4,60
5,51 * 0,60 / cos(44) m2 4,60
17,52 * 0,62 / cos(33) m2 12,95
RAZEM 22,15
22| KNR 19-01 | Rozebranie olacenia polaci dachu o m2
d.3.1 0425-03 nachyleniu ponad 120 %
17,62 * 1,45/ cos(51) m2 40,37
RAZEM 40,37
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TABELA PRZEDMIARU ROBOT

Lp. Kod pozyciji Opis i wyliczenia j.m. Poszcz. Razem
23| KNR 19-01 | Rozebranie deskowania potaci dachu o m2
d.3.1 0425-04 nachyleniu do 85 %
poz.17 m2 313,74
RAZEM 313,74
24|KNR 4-01 0535| Rozebranie obrébek blacharskich muréw m2
d.3.1 -08 ogniowych, okapdw, kotnierzy, gzymsow itp. z
blachy nie nadajgcej sie do uzytku
(3,73+455+645+3,72+3,90+3,73+4,55 | m2 28,59
+ 6,45+ 3,72 + 3,90 + 2,29 * 2/ cos(51)) * 0,55
5,82%0,35%2 m2 4,07
1,97 * 0,85/ cos(44) * 2 m2 4,66
4,43 * 2 [ cos(44) m2 12,32
RAZEM 49,64
25|KNR 4-01 0535| Rozebranie rynien z blachy nie nadajgce;j sig m
d.3.1 -04 do uzytku
5,16 + 5,16 + 15,48 + 18,32 m 44,12
RAZEM 44,12
3.2 POLAC DACHOWA - Roboty naprawcze konstrukcji
26| KNR 19-01 | Wiegzby dachowe o rzucie kwadratu, kota lub m
d.3.2| 0413-05 wieloboku -wzmocnienie krokwi dwustronnie
20{zalozenie} m 20,00
RAZEM 20,00
27| KNNR-W 3 | Wymiana krokwi zwyklych do 20 % i krokwi m2
d.3.2 0501-05 koszowych lub naroznych pot.
ekstrapolacja
poz.17 + poz.19 m2 376,26
pot.
RAZEM 376,26
28] KNNR-W 3 | Dwukrotna impregnacja grzybobéjcza drewna | m2
d.3.2| 0504-04 metodg smarowania drewna preparatami
solowymi - bale i krawedziaki
poz.17 + poz.19 m2 376,26
RAZEM 376,26
29| KNNR-W 3 | Impregnacja NRO drewna min. 200g/m2 do m2
d.3.2| 0504-12 klasy reakcji na ogien jako trudnp zapalneB- pot.
s1,d0 i nierozprzestrzeniajgce ognia - bale i
krawedziaki
poz.17 + poz.19 m2 376,26
pot.
RAZEM 376,26
33 POLAC DACHOWA - Wykonanie nowych pokry¢
30/ KNR AT-09 | Folie wstepnego krycia (FWK) uktadane na m2
d.3.3] 0103-01 krokwiach
poz.17 + poz.19 m2 376,26
RAZEM 376,26
31| KNRK-05 | Wykonanie deskowania polaci dachu, rozstaw [ m2
d.3.3] 0102-03 krokwi 80 do 100 cm
poz.17 m2 313,74
RAZEM 313,74
32| KNRK-05 | Wykonanie deskowania - montaz deski m
d.3.3] 0102-04 okapowej
18,26 + 17,52+ 5,10 + 5,10 m 45,98
RAZEM 45,98
33| KNRK-05 [ Wykonanie deskowania - montaz deski m
d.3.3| 0102-05 czolowej
1,60 * 4 m 6,00
RAZEM 6,00
34| KNR K-05 Montaz kontrat na dachu bez deskowania, m2
d.3.3] 0104-05 rozstaw krokwi 70 do 80 cm
poz.19 m2 62,52
RAZEM 62,52
35 KNRK-05 | Montaz lat pod dachowki przy rozstawie krokwi| m2
d.3.3] 0105-02 70 do 80 cm
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TABELA PRZEDMIARU ROBOT

Lp. Kod pozycji Opis i wyliczenia j.m. Poszcz. Razem
poz.19 m2 62,52
RAZEM 62,52
36| KNNR-W 2 | Pokrycie dachéw papg termozgrzewalng m2
d.3.3] WO0503-02 | dwuwarstwowe
poz.17 m2 313,74
RAZEM 313,74
37| KNR-W 2-02 | Pokrycie dachéw papg termozgrzewalng - m2
d.3.3 0504-03 obrébki z papy nawierzchniowej
poz.17 * 26% m2 78,44
RAZEM 78,44
38| KNR 19-01 | Pokrycie dachu dachowkg ceramiczng m2
d.3.3| 0501-02 karpiéwka podwdjng
poz.19 m2 62,52
RAZEM 62,52
39| KNRAT-09 | Akcesoria do pokry¢ dachowych - tasmy pod m
d.3.3 0104-01 gasiory
1762+2,50+250+1,80"4 m 29,72
RAZEM 20,72
40| KNR AT-09 | Akcesoria do pokry¢ dachowych - plotek m
d.3.3] 0104-06 przeciwsniegowy
510+510+4,32+3,15+432 + 3,15 m 25,14
RAZEM 25,14
41] KNR-W 2-02 | Spadki pod obrdbki blacharskie z zaprawy m2
d.3.3| 0921-04
poz.43 A m2 49,64
RAZEM 49,64
42|KNR 2-02 1904| Poklad pod obrdbki blacharskie z plyty OSB m2
d.3.3 -07
poz.43 A m2 49,64
RAZEM 49,64
43|KNR 2-02 0506| Obrobki przy szerokosci w rozwinieciu ponad m2
d.3.3 -02 25 cm z blachy tytanowo-cynkowej gr. 0,70
mm - obrébka gzymsu, ogniomurdw
poz.24 m2 49,64
A (Suma czesciowa) m2 R
49,64
(5,10 +510+4,32 + 3,15+ 4,32+ 3,15) * 0,25| m2 6,29
RAZEM 55,93
44|KNR 2-02 0508| Rynny dachowe potokragte o ér. 12cm z m
d.3.3 -04 blachy tytan-cynk 0,70 mm
516 +5,16 + 15,48 + 18,32 m 44,12
RAZEM 44,12
45|KNR 2-02 0508 Zbiorniczki przy rynnach szt.
d.3.3 -09
6 szt. 6,00
RAZEM 6,00
4 KOMINKI WENTYLACYJNE PONAD DACHEI
46| KNR K-05 | Montaz kominka wentylacyjnego PCV z szt.
d4 0407-01 kompletem uszczelniajgcym przejscie przez
potaé
4 szt. 4,00
RAZEM 4,00
5 REMONT TRZONOW KOMINOWYCH
47| KNR-W 4-01 | Rozbidrka betonowych czapek kominowych m2
d.5| 021207
1,90 * 0,55 m2 1,05
RAZEM 1,05
48 analiza Demontaz i ponowny montaz elementow kpl.
d.5| indywidualna | wyposazenia komindw - fawy, anteny,
instalacje odgromowe itp.
1 kpl. 1,00
RAZEM 1,00
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TABELA PRZEDMIARU ROBOT

Lp. Kod pozycji Opis i wyliczenia j.m. Poszcz. Razem
49| KNR 19-01 | Przemurowanie kominéw wolnostojgcych na m3
d5| 0333-05 poddaszu i ponad dachem o obj. ponad 0,5 m3
w jednym miejscu
2,00*0,43* 2,00 m3 1,72
1,90 * 0,55* 2,00 m3 2,09
RAZEM 3,81
50|KNR 4-01 0310| Przemurowanie przewodéw kominowych - m
d.5 -05 sprawdzenie przewodow
19* 15,65 m 297,35
RAZEM 297,35
51|KNR 4-01 0310| Przemurowanie przewodow kominowych - m
d.5 -06 odgruzowanie przewodow
19* 15,65 m 297,35
RAZEM 297,35
52| KNR AT-26 | Tynki na $cianach nakiadane rgcznie - m2
d.b 0201-02 obrzutka calopowierzchniowa
2,00+ 2,00+ 0,43 +0,43 4,86
1,90 + 1,90 + 0,565 + 0,55 4,90
A (Obliczenie pomocnicze) ========
9,76
poz.52 A* 2,00 m2 19,52
RAZEM 19,52
53|KNR 0-23 2612 Ocieplenie scian budynkéw plytami m2
d.b -06 styropianowymi - przyklejenie warstwy siatki
na $cianach
poz.52 m2 19,52
RAZEM 19,52
54[KNR 0-23 2612| Ocieplenie $cian budynkdw plytami m
d.5 -08 styropianowymi - ochrona naroznikéw
wypuklych katownikiem metalowym
2,00%4*2 m 16,00
RAZEM 16,00
55|KNR 0-23 0931| Wyprawa elewacyjna cienkowarstwowa z m2
d.b -01 tynku mineralnego gr. 1,5 mm wykonana
recznie na uprzednio przygotowanym podiozu
- nalozenie podkladowej masy tynkarskiej
poz.52 m2 19,52
RAZEM 19,52
56|KNR 0-23 0931] Wyprawa elewacyjna cienkowarstwowa z m2
d.5b -02 tynku mineralnego gr. 1,5 mm wykonana
recznie na uprzednio przygotowanym podtozu
- &ciany plaskie i powierzchnie poziome :
poz.52 m2 19,52
RAZEM 19,52
57| KNR BC-02 | Malowanie elewacji jednokrotne farbami m2
d.5| 0619-01 silikonowymi
2,03*2+0,565*2 5,16
1,10%2+0,55*2 3,30
3,75*2+0,66* 2 8,60
203*2+0,55*2 5,16
1,10*2+0,65%2 3,30
3,75%2+0,565*2 8,60
2,00*2+043*2 4,86
2,00*2+043*2 4,86
(043*2+0,43*2)"4 6,88
1,77*2+042*2 4,38
(042*2+0,42*2)* 2 3,36
A (Obliczenie pomocnicze) ========
58,46
poz.57 A* 2,00 m2 116,92
poz.52 m2 19,52
RAZEM 136,44
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TABELA PRZEDMIARU ROBOT

Lp. Kod pozycji Opis i wyliczenia j.m. Poszcz. Razem
58| KNR BC-02 | Malowanie elewacji - doplata za drugie m2
d.b 0619-02 malowanie
poz.57 m2 136,44
RAZEM 136,44
59 KNR 19-01 | Betonowanie czapek kominowych i innych szt.
d.5| 0203-18 drobnych elementéw
1,77 * 0,42 0,74
0,42*042*2 0,35
3,75% 0,55 2,06
1,90 * 0,55 1,05
0,42* 0,42 0,18
A (Obliczenie pomochicze) ========
4,38
6 szt. 6,00
RAZEM 6,00
6 REMONT SWIETLIKOW NAD MIESZKANIEM NR 7 & 10
6.1 REMONT SWIETLIKOW NAD MIESZKANIEM NR 7 & 10 - Roboty
zabezpieczajgce
60[KNR 4-01 0412| Wymiana elementow konstrukcyjnych dachu - m
d.6.1 -04 podwaliny- montaz i demontaz belek
analogia zadaszenia
(2,00 +2,00 + 3,00 + 3,00) * 2 m 20,00
RAZEM 20,00
61|KNR 2-25 0206| Zadaszenia drewniane - budowa m2
d.6.1 -01
2,00*300*2 m2 12,00
RAZEM 12,00
62|KNR 2-25 0206]| Zadaszenia drewniane - rozebranie m2
d.6.1 -02
75275 m2 56,25
RAZEM 56,25
6.2 REMONT SWIETLIKOW NAD MIESZKANIEM NR 7 & 10 - Roboty rozbidrkowe
63|KNR 4-01 1111| Rozszklenie otwordéw okiennych lub m2
d.6.2 -02 drzwiowych o ramach metalowych
2,33*(1,256%1,20)* 2 m2 6,99
RAZEM 6,99
6.3 REMONT SWIETLIKOW NAD MIESZKANIEM NR 7 & 10 - Roboty budowlane
64| KNR 19-01 Przemurowanie scian $wietlikow m3
d.6.3 0333-05 wolnostojgcych na poddaszu i ponad dachem
o obj. ponad 0,5 m3 w jednym miejscu
(2,33+2,33+1,25+1,25)* 0,24 * 0,50 m3 0,86
(2,33 +2,33+1,25+1,25)* 0,24 * 0,50 m3 0,86
RAZEM 1,72
65| KNR AT-26 | Tynki na $cianach nakladane recznie - m2
d.6.3 0201-02 obrzutka catopowierzchniowa
(2,33 +2,33 + 1,25 + 1,25) * 0,50 m2 3,68
(2,33 +2,33+1,25+1,25)* 0,50 m2 3,58
(2,15+2,15+ 1,25 + 1,25) * 1,50 m2 10,20
(2,15 + 2,15+ 1,25 + 1,25) * 1,50 m2 10,20
RAZEM 27,56
66|KNR 0-23 2612| Ocieplenie $cian budynkéw plytami m2
d.6.3 -06 styropianowymi - przyklejenie warstwy siatki
na $cianach
poz.65 m2 27,56
RAZEM 27,56
67|KNR 0-23 2612| Ocieplenie $cian budynkéw plytami m
d.6.3 -08 styropianowymi - ochrona naroznikéw
wypuklych katownikiem metalowym
0,50*4*2 m 4,00
RAZEM 4,00
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Lp. Kod pozycji Opis i wyliczenia j.m. Poszcz. Razem
68|KNR 0-23 0931| Wyprawa elewacyjna cienkowarstwowa z m2
d.6.3 -01 tynku mineralnego gr. 1,5 mm wykonana
recznie na uprzednio przygotowanym podtozu
- nalozenie podktadowej masy tynkarskiej
poz.65 m2 27,56
RAZEM 27,56
69|KNR 0-23 0931| Wyprawa elewacyjna cienkowarstwowa z m2
d.6.3 -02 tynku mineralnego gr. 1,5 mm wykonana
recznie na uprzednio przygotowanym podiozu
- §ciany plaskie i powierzchnie poziome
poz.65 m2 27,56
RAZEM 27,56
70| KNRBC-02 | Malowanie elewacji jednokrotne farbami m2
d.6.3] 0619-01 silikonowymi
poz.65 m2 27,56
RAZEM 27,56
71 KNR BC-02 | Malowanie elewacji - doplata za drugie m2
d.6.3 0619-02 malowanie
poz.70 m2 27,56
RAZEM 27,56
6.4 REMONT SWIETLIKOW NAD MIESZKANIEM NR 7 & 10 - Montaz pokrycia
72| KNR-W 2-02 | Pokrycie konstrukgji $wietlika plytami m2
d.6.4 0506-01 istniejgcymi
analogia
poz.63 m2 6,99
RAZEM 6,99
73 Montaz katownikéw aluminiowych-mocowanie | m
d.6.4 analiza do konstrukcji stalowej kotwami
indywidualna | samowiercgcymi wraz z uszczenieniem guma
gr.2mm
poz.63 m 6,99
RAZEM 6,99
74 Montaz profila zamykajgcego z m
d.6.4 analiza uszczelnieniem
indywidualna
(2,33+2,33+1,80+1,80)*2 m 16,52
RAZEM 16,52
7 REMONT STUDNI DOSWIETLAJACEJ
75/KNR 4-01 1111| Rozszklenie otworéw okiennych lub m2
d.7 -02 drzwiowych o ramach metalowych
4,70* 2,15 m2 10,11
RAZEM 10,11
76|KNR 4-04 0803| Rozebranie konstrukcji $wietlikow dachowych | m2
d.7 -04 z elementdw stalowych
470* 2,15 m2 10,11
RAZEM 10,11
77|KNR 4-01 0354| Wykucie z muru podokiennikow m
d.7 =12 ceglanych/betonowych/stalowych z
przygotowaniem miejsca pod wiozenie
parapetéw pod okna. R*2
2,00*2 m 4,00
1,00*7 m 7,00
RAZEM 11,00
78|KNR 4-01 0701 Odbicie tynkow zewnegtrznych z zaprawy m2
d.7 -02 cementowo-wapiennej ha $cianach, filarach,
pilastrach
(4,10 + 4,10 + 1,54 + 1,64) * 16,00 m2 180,48
-p0z.79 m2 -16,50
RAZEM 163,98
79|KNR 2-02 0925| Ostony okien folig polietylenows - elewacja m2
d.7 -01 (otwory pow. 1m2)
2,00*1,50*2 m2 6,00
1,00*1,50* 7 m2 10,50
RAZEM 16,50
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Lp. Kod pozycji Opis i wyliczenia j-m. Poszcz. Razem
80|KNR 9-13 0101| Zmycie myjka cisnieniowg $cian m2
d.7 -01
(4,10 + 4,10 + 1,54 + 1,54) * 16,00 m2 180,48
-poz.79 m2 -16,50
--- 0scieza ---
(2,00+150*2)*2*0,25 m2 2,50
(1,00 +1,50*2)*7*0,25 m2 7,00
RAZEM 173,48
81|KNR 4-01 0308| Naprawienie uszkodzonych w murze cegielw | szt.
d.7 -01 ilosci do 1 szt.
zalozenie | 20 szt. 20
RAZEM 20
82|KNR 4-01 0308| Naprawienie uszkodzonych w murze cegietw | szt
d.7 -03 ilosci do 5 szt.
zalozenie 15 szt. 15
RAZEM 15
83[KNR 4-01 0308| Naprawienie uszkodzonych w murze szt.
d.7 -04 powierzchni do 0.25 m2
zalozenie 30 szt 30
RAZEM 30
84[KNR 4-01 0307| Przemurowanie ciggle peknieé o glebokosci m
d.7 -01 1/2 ceg. przy uzyciu zaprawy cementowej w
scianach z cegiel na zaprawie cementowo-
wapiennej
zalozenie 12 m 12,00
RAZEM 12,00
85|KNR 4-03 1001| Mechaniczne wykucie bruzd w spoinach na m
d.7 -09 glebokosé do 4,0 cm pod osadzenie pretow
HELIFIX
10 m 10,00
RAZEM 10,00
86 Oczyszczenie spoin i zwilzenie wodg dla m
d.7| kalk. wlasna | uzyskania maksymalnej wytrzymatosci
wigzania zaprawy
10 m 10,00
RAZEM 10,00
87 Wypetnienie bruzd zaprawg HeliBond wraz z m
d.7| kalk. wlasna | osadzeniem pretéw HeliBar
10 m 10,00
RAZEM 10,00]
88| KNR 19-01 [ Zagruntowanie podioza preparatem gleboko m2
d.7 1302-08 penetrujgcym
analogia
poz.80 m2 173,48 ]
RAZEM 173,48
89| KNR AT-26 | Tynki renowacyjne na scianach nakladane m2
d.7 0201-02 recznie - obrzutka calopowierzchniowa
poz.90 + poz.91 m2 173,48
RAZEM 173,48
90 KNR AT-26 | Tynki renowacyjne na $cianach i sufitach m2
d.7 0201-03 nakladane recznie - system tynkdw dla
niskiego stopnia zasolenia
(4,10 +4,10 + 1,54 + 1,54) * 16,00 m2 180,48
-poz.79 m2 -16,50
RAZEM 163,98
91] KNRAT-26 | Tynki renowacyjne na Scianach nakladane m2
d.7| 0201-03 z.0. | recznie - system tynkéw dla niskiego stopnia
3.2, zasolenia Tynk na osciezach i stupach o szer.
do 38 cm.
(2,00+1,50%2)*2*0,25 m2 2,50
(1,00+150%2)*7*0,25 m2 7,00
RAZEM 9,50
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Lp. Kod pozycji Opis i wyliczenia j.m. Poszcz. Razem
02| KNR AT-26 | Prace wykoriczeniowe przy posadzce lub przy | m
d.7 0306-01 gruncie - wykonanie szczeliny o szerokosci 15
mm
4,10+ 4,10+ 1,54 + 1,564 m 11,28
RAZEM 11,28
93] KNR BC-02 [ Ochrona naroznikéw wypuklych katownikiem m
d.7| 0617-02 systemowym
(2,00+1,50*2)* 2 m 10,00
(1,00+1,50*2)* 7 m 28,00
RAZEM 38,00
94| KNR AT-26 | Gruntowanie reczne pod tytnki m2
d.7| 0102-01
poz.80 m2 173,48
RAZEM 173,48
95] KNR AT-26 | Systemowe tynki wykariczajace na scianach - | m2
d.7| 0301-02 szpachla wygladzajgca zbrojona wibknem o
gr. Tmm
poz.94 m2 173,48
RAZEM 173,48
06] KNRAT-26 | Systemowe tynki wykanczajace na scianach - | m2
d.7| 0301-03 szpachla wygtadzajgca zbrojona widknem -
pogrubienie 0 1 mm
poz.94 m2 173,48
RAZEM 173,48
97 KNRAT-26 | Malowanie tynkéw renowacyjnych dwukrotnie | m2
d.7| 0303-01 Z gruntowaniem
poz.94 m2 173,48
RAZEM 173,48
98] KNR-W 2-02 | Spadki pod obrébki blacharskie z zaprawy m2
d.7[ 0921-04
analogia
2,00*2%0,25 m2 1,00
1,00*7*0,25 m2 1,75
RAZEM 2,75
99[KNR 2-02 0506| Obrébki przy szerokosci w rozwinigciu ponad | m2
d.7 -02 25 cm z blachy tytanowo-cynkowe;j gr. 0,70
mm - parapety
2,00*2*0,35 m2 1,40
1,00 *7* 0,35 m2 2,45
RAZEM 3,85
100|KNR 2-05 0208| Konstrukcje podpar¢,zawieszen i oston o t
d.7 -01 masie elementu do 5 kg - ponowny montaz
122 * 0,001 t 0,12
RAZEM 0,12
101 Zabezpieczenie antykorozyjne konstrukcji kg
d.7| kalk. wtasna | stalowej
122 kg 122,00
RAZEM 122,00
102] KNR-W 2-02 | Pokrycie konstrukciji $wietlika plytami m2
d.7| 0506-01 poliweglanowymi litymi gr.8mm
analogia
4,70 * 2,50 m2 11,75
RAZEM 11,75
103 Montaz kgtownikéw aluminiowych-mocowanie | m
d.7 analiza do konstrukcji stalowej kotwami
indywidualna | samowiercgcymi wraz z uszczenieniem gumg
gr.2mm
4,70 +250* 3 m 12,20
RAZEM 12,20
104 Montaz profila zamykajgcego F10 z m
d.7 analiza uszczelnieniem
indywidualna
4,70 +470+2,15+ 2,15 m 13,70
RAZEM 13,70
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Lp. | Kod pozydii Opis i wyliczenia [jm. [ Poszcz. | Razem
8 REMONT SCHODOW DO PIWNICY
105 KNR 19-01 | Rozebranie okladzin schoddw drewnianych stopi
d.8| 0428-05 en
8+7 stopi 15,00
en
RAZEM 15,00
106|KNR 4-01 0431| Rozebranie schoddw (biegdw) m2
d.8 -02
2,46 * 1,27 m2 3,12
1,20 0,96 + 1,04 * 1,37 m2 2,58
1,90 * 1,01 m2 1,92
RAZEM 7,62
107|KNR 2-21 0605| Schody z cegly klinkierowej wykonywane na m3
d.8 -01 podbudowie z betonu zwirowego
poz.106 * 0,20 m3 1,562
RAZEM 1,52
9 OPASKA BETONOWA
108|KNR 4-01 0212| Rozbidrka elementéw konstrukcji betonowych | m3
d.9 -01 niezbrojonych o grubosci do 15 cm
(35,26 + 10,29) * 0,10 * 0,50 m3 2,28
RAZEM 2,28
109|KNR 2-02 0604| Izolacje przeciwwilgociowe z folii kubetkowej z | m2
d.9 -02 listwg zamykajacg
(35,26 + 10,29) * 0,20 m2 9,11
RAZEM 9,11
110[KNR 2-31 0102| Wykonanie koryta na poszerzeniach jezdniw | m2
d.g -01 gruncie kat. lI-IV - 10 cm glebokosci koryta
(35,26 + 10,29) * 0,50 m2 22,78
RAZEM 22,78
111|KNR 2-31 0114| Podbudowa z kruszywa naturalnego - warstwa | m2
d.9 -03 gbrna o grubosci po zageszczeniu 8 cm
poz.110 m2 22,78
] RAZEM 22,78
112|KNR 2-31 0105| Podsypka cementowo-piaskowa z m2
d.9| -050105-06 | zageszczeniem recznym - 5 cm grubosci
warstwy po zaggszczeniu
poz.110 m2 22,78
RAZEM 22,78
113|KNR 2-31 0401| Rowki pod krawezniki i lawy kraweznikowe o m
d.g -0 wymiarach 20x20 cm w gruncie kat.I-|
35,26 + 10,29 m 45,55
RAZEM 45,55
114|KNR 2-31 0407]| Obrzeza betonowe o wymiarach 20x6 cm na m
d.9 -01 podsypce piaskowej z wypetnieniem spoin
Zaprawg cementowg
poz.113 m 45,565
RAZEM 45,55
115|KNR 2-31 0502| Chodniki z plyt betonowych 50x50x7 cm na m2
d.9 -04 podsypce cementowo-piaskowej z
wypetnieniem spoin zaprawg cementowg
poz.110 m2 22,78
RAZEM 22,78
10 WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ
116/KNR 0-19 0928| Demontaz i montaz okien rozwieranych i m2
d.10 -05 uchylno-rozwieranych jednodzielnych z PCV o
pow. do 1.0 m2, okna na profilu
pigciokomorowym w kolorze biatym -
wyposazone zgodnie z zestawieniem stolarki
ok1 0,76 * 0,58 * 6 m2 2,64
ok2 0,80* 0,58 * 1 m2 0,46
ok3 0,76 * 0,70 m2 0,53
ok4 0,40 * 0,48 m2 0,19
RAZEM 3,82
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Lp. Kod pozyciji Opis i wyliczenia j.m. Poszcz. Razem
117|KNR 0-19 0931 Wymiana stolarki drewnianej na nowe m2
d.10 -03 dwudzielne okna drewniane w kolorze biatym -
wyposazone zgodnie z zestawieniem stolarki
' d ok5 1,15 * 1,60 m2 1,84
RAZEM 1,84
118 KNNR-W 3 | Wykonanie pasow tynkdw zwyklych kat. lll o m
d.10|  0605-01 szerokosci do 50 cm na murach z cegiet lub
Scianach betonowych pokrywajgcych bruzdy
ok1 (0,76*2+0,58*2)* 6 m 16,08
ok2 0,80*2+0,58*2 m 2,76
ok3 0,76 *2+0,70* 2 m 2,92
ok4 0,40*2+0,48*2 m 1,76
ok5 1,152 +1,60*2 m 5,50
RAZEM 29,02
11 REMONT LOKALU NR 11
111 REMONT LOKALU NR 11 - Strop
119[KNR 9-29 0102| Rozbiérka przedscianek z plyt gipsowo- m2
d.11.1 -05 kartonowych przy powierzchni rozbiérki ponad
5 m2 - oktadzina podwdjna
4,50 * 2,00 m2 9,00
' RAZEM 9,00
120{KNR 4-04 0504| Rozebranie posadzek jednolitych m2
d.11.1 -01 cementowych
4,50 * 0,80 m2 3,60
RAZEM 3,60
121|KNR 4-01 0428| Rozebranie podiog slepych m2
d.11.1 -01
6,46 * 4,50 m2 29,07
RAZEM 29,07,
122|KNR 4-01 0429| Rozebranie elementéw stropéw drewnianych - | m2
d.11.1 -02 zasypek
poz.121 m2 29,07
RAZEM 29,07,
123[KNR 4-01 0429| Rozebranie elementow stropdw drewnianych - | m2
d.11.1 -03 $lepych pulapow
poz.121 m2 29,07
RAZEM 29,07
1241 KNR 19-01 | Usuniecie z budynku gruzu m3
d.11.1 0116-04
poz.121* 0,10 m3 2,91
RAZEM 2,91
125 analiza Zabezpieczenie pomieszczen ponizej kpl.
d.11.1| indywidualna | remontowanego stropu na czas remontu
1 kpl. 1,00
RAZEM 1,00
126 KNNR-W 3 | Reczne wykucie (powigkszenie) wnek w m3
d.11.1 0308-01 $cianach z cegly na zaprawie wapienne;j i
cementowo-wapiennej z ich otynkowaniem
0,12*0,25*0,15% 6 m3 0,03
RAZEM 0,03
127 KNR 19-01 | Stropy drewniane - dwustronne wzmochienie m
d.11.1 0409-06 belek belki
2,50*3 m 7,50
belki
RAZEM 7,50
128 KNR 19-01 [ Oczyszczenie drewna przed impregnacja m2
d.11.1 0440-07
poz.129 m2 37,22
RAZEM 37,22
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gipsowo-kartonowymi, na szkielecie
metalowym pojedynczym, z wypelnieniem
weing mineralng, grubosci 150 mm, plyta GKBI
12,5 mm, od zewnatrz OSB

Lp. Kod pozyciji Opis i wyliczenia j.m. Poszcz. Razem
129] KNNR-W 3 | Dwukrotna impregnacja poprzez smarowanie | m2
d.11.1 0504-10 preparatem do zabezpieczania drewnianych
elementow budowlanych przed korozjg
biologiczng i ogniem - do stopnia
niezapalnosci i nierozprzestrzeniania ognia
(NRO); do wykonania impregnaciji stosowa¢
przyktadowo preparat FOBOS M-4,
impregnacje wykonac zgodnie z zaleceniami
podanymi w aprobacie technicznej (lub
instrukcji fabrycznej);
(0,22*2+0,25*2) * (6,60 * 6) m2 37,22
RAZEM 37,22
130|KNR 4-04 0406| Stemplowanie zagrozonych stropéw w czasie | szt.
d.11.1 -06 remontu
30 szt. 30,00
RAZEM 30,00
131 KNR 19-01 | Slepe pulapy z desek 15 mm - przygotowanie | m2
d.11.1 0410-01
poz.121 m2 29,07
RAZEM 29,07,
132] KNR 19-01 [ Slepe putapy z desek 15 mm - montaz m2
d.11.1 0410-02
poz.121 m2 29,07
RAZEM 29,07
133| KSNR 2 0602- | Izolacje poziome przeciwdzwickowe z welny m2
d.11.1 05 mineralnej gr. 10 cm uktadane na sucho
jednowarstwowo
poz.121 m2 29,07
RAZEM 29,07
134] KNNR-W 2 | lzolacja z folii polietylenowej przymocowanej m2
d.11.1] WO0601-02 | do konstrukcji drewnianej
poz.121 m2 29,07
RAZEM 29,07
135 KNR-W 2-02 | Posadzki z desek klejonych na gwozdzie m2
d.11.1 1122-04
poz.121 m2 29,07
RAZEM 29,07
136| KNR-W 2-02 | Lakierowanie posadzek i parkietow m2
d.11.1 1122-07
poz.121 m2 29,07
RAZEM 29,07,
137|KNR 9-09 0301 Sufit w systemie Knauf D 111 z plyt gipsowo- m2
d.11.1 -02 kartonowych, na konstrukcji drewnianej z lat
50/30, mocowanej bezposrednio do stropu -
jednowarstwowy na ruszcie podwojnym
poz.121 m2 29,07
RAZEM 29,07
138 KNNR 2 1402- | Malowanie farbg emulsyjng dwukrotnie z m2
d.11.1 05 gruntowaniem plyt gipsowych spoinowanych
szpachlowanych
poz.137 m2 29,07
RAZEM 29,07
139 analiza Qdtworzenie instalacji elektrycznej kpl.
d.11.1| indywidualna
1 kpl. 1,00
RAZEM 1,00
11.2 REMONT LOKALU NR 11 - Lukarna
11.2.1 Sciana dziatowa i baczne $cianki lukarny
140|KNR 9-09 0402| Sciana szkieletowa w systemie Knauf W 112z | m2
d.11.2. -06 oktadzing obustronng dwuwarstwowg plytami
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Lp. Kod pozyciji Opis i wyliczenia j.m. Poszcz. Razem
4,50* 2,00 m2 9,00
RAZEM 9,00
141 KNR AT-43 | Przygotowanie otworow w sciankach szt.
d.11.2. 0119-03 dzialowych z profili UA 100 pod montaz drzwi i
1 naswietli
1 szt. 1,00
RAZEM 1,00
142|KNR 9-09 0407| Okladzina $cienna w z plyt OSB m2
d.11.2, -01
1
0,56*1,15%1,95*2 m2 2,24
RAZEM 2,24
143 KNNR 3 1001-| Docieplenie $cian bocznych loggi z m2
d.11.2. 03 przyklejeniem styropianu i jednej warstwy
1 siatki
poz.142 m2 2,24
RAZEM 2,24
144] KNR AT-26 | Gruntowanie reczne pod tytnki m2
d.11.2| 0102-01
1
poz.143 m2 2,24
RAZEM 2,24
145] KNR AT-26 | Systemowe tynki wykarczajace na $cianach - | m2
d.11.2. 0301-02 szpachla wygladzajaca zbrojona wtéknem o
1 gr. 1 mm
poz.144 m2 2,24
RAZEM 2,24
146] KNR AT-26 | Systemowe tynki wykariczajgce na $cianach - | m2
d.11.2. 0301-03 szpachla wygladzajgca zbrojona wioknem -
1 pogrubienie o 1 mm
poz.144 m2 2,24
RAZEM 2,24
147] KNRAT-26 | Malowanie tynkéw renowacyjnych dwukrotnie | m2
d.11.2. 0303-01 Z gruntowaniem
1
poz.144 m2 2,24
RAZEM 2,24
148] KNR K-58 [ Przyklejenie plyt fasadowych z welny m2
d.11.2. 0103-01 mineralnej grubosci 10 cm na $cianach
1
poz.140 m2 9,00
RAZEM 9,00
149] KNRK-58 | Wykonanie warstwy zbrojonej z jednej warstwy| m2
d.11.2. 0106-01 siatki na plytach z welny mineralnej na
1 $cianach
poz.148 m2 9,00
RAZEM 9,00
150] KNR AT-26 | Gruntowanie rgczne pod tytnki m2
d.11.2| 0102-01
1
poz.148 m2 9,00
RAZEM 9,00
151] KNR AT-26 | Systemowe tynki wykanczajgce na $cianach - | m2
d.11.2| 0301-02 szpachla wygtadzajgca zbrojona witdknem o
1 gr. 1T mm
poz.150 m2 9,00
RAZEM 9,00
152] KNR AT-26 | Systemowe tynki wykanczajace na $cianach - | m2
d.11.2| 0301-03 szpachla wygladzajaca zbrojona widknem -
1 pogrubienie o 1 mm
poz.150 m2 9,00
RAZEM 9,00
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Lp. Kod pozycji Opis i wyliczenia j.m. Poszcz., Razem
153 KNRAT-26 | Malowanie tynkdw renowacyjnych dwukrotnie | m2
d.11.2, 0303-01 Z gruntowaniem
1
poz.150 m2 9,00
RAZEM 9,00
11.2.2 Posadzka
154 KNRW-01 | Samopoziomujgcy podkiad na podiozu m2
d.11.2. 0214-01 drewnianym (deski, plyty OSB) - wykonanie
2 warstwy sczepnej i ufozenie siatki podiogowej
1,44 * 0,80 m2 1,15
RAZEM 1,15
155 KNRW-01 | Samopoziomujgcy podkiad o grubosci 10 mm | m2
d.11.2. 0214-02 uktadany regcznie na podiozu drewnianym
2 (deski, plyty OSB)
1,44 * 0,80 m2 1,15
RAZEM 1,15
166] KNRW-01 | Samopoziomujacy podkiad na podiozu m2
d.11.2. 0214-04 drewnianym (deski, ptyty OSB) - dodatek za
2 zmiang grubosci warstwy o 1 mm przy
uktadaniu recznym
Krotnos¢ = 30
poz.155 m2 1,15
RAZEM 1,15
157| ZKNR C-2 | Wykonanie izolacji przy uzyciu elastycznej m2
d.11.2. 0310-05 powtoki uszczelniajgcej CR 166 na
2 powierzchni poziomej od géry przeciw
przesaczaniu wody
poz.154 m2 1,15
RAZEM 1,15
158| ZKNR C-2 | Wykonanie izolacji przy uzyciu elastycznej m
d.11.2. 0310-14 powloki uszczelniajgcej CR 166 - wklejenie
2 tasmy uszczelniajgcej na poziomej od gory
0,80+0,80+ 1,44 + 1,44 m 4,48
RAZEM 4,48
159[KNR 0-12 1118| Posadzki z plytek o wymiarach 30 x 30 cm, m2
d.11.2. -04 ukladanych metodg kombinowang
2
poz.154 m2 1,15
RAZEM 1,15
160 ZKNR C-2 | Ukladanie plytek z kamieni sztucznych na m
d.11.2.| 0515-02 gotowym podtozu. Ukladanie cokoldw z plytek
2 ceramicznych o wys. 7,5 cm
poz.158 m 4,48
RAZEM 4,48
161 ZKNR C-2 | Ukladanie plytek z kamieni sztucznych na m
d.11.2.| 0518-02 gotowym podiozu. Wypelnienie spoin 6x4 mm
2 materiatem elastycznym
poz.158 * 2 m 8,96
RAZEM 8,96
162 KNR 2- Wpusty tarasowe kpl.
d.11.2.| 15/GEBERIT
2| 0405-03
1 kpl. 1
RAZEM 1
11.2.3 Balustrada murowana
163| KNR K-58 | Przygotowanie podioza - oczyszczenie i m2
d.11.2] 0101-07 mechaniczne zmycie
3
1,44 * 0,80 m2 1,15
RAZEM 1,15
164 KNRK-58 | Przygotowanie podloza - uzupeienie ubytkéw| m2
d.11.2. 0101-05 tynku o powierzchni w jednym miejscu 0,75 -
3 5,00 m2
poz.163 * 40% m2 0,46
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TABELA PRZEDMIARU ROBOT

Lp. Kod pozyciji Opis i wyliczenia jm. Poszcz. Razem
RAZEM 0,46
165 KNR K-58 | Wykonanie warstwy zbrojonej z jednej warstwy | m2
d.11.2. 0106-01 siatki na scianach
3
poz.163 m2 1,15
RAZEM 1,15
166/ KNR AT-26 | Gruntowanie reczne pod tytnki m2
d.11.2] 0102-01
3
poz.163 m2 1,15
RAZEM 1,15
167 KNR AT-26 | Systemowe tynki wykariczajgce na $cianach - [ m2
d.11.2. 0301-02 szpachla wygladzajgca zbrojona widknem o
3 gr. 1 mm
poz.166 m2 1,15
RAZEM 1,15
168] KNR AT-26 | Systemowe tynki wykanczajace na $cianach- | m2
d.11.2| 0301-03 szpachla wygladzajgca zbrojona wiéknem -
3 pogrubienie 0 1 mm
poz.166 m2 1,15
) RAZEM 1,15
169] KNR AT-26 | Malowanie tynkow renowacyjnych dwukrotnie | m2
d.11.2.[ 0303-01 Z gruntowaniem
3
poz.166 m2 1,15
RAZEM 1,15
11.24 Balustrada stalowa
170[KNR 2-02 1209| Balustrady loggii z profili zamknigtych m
d.11.2, -02 ocynkowane, malowane proszkowo, waga
4|  analogia balustrady 38,60 kg
1,44 m 1,44
RAZEM 1,44
171 ZKNR C-2 | Montaz kotew ; wiercenie otworu o ér. 12 mmi | szt.
d.11.2. 0703-06 gt. 100 mm w betonie
4  analogia
4 szt. 4
RAZEM 4
11.2.5 Zadaszenie
172|KNR 4-04 0803| Rozebranie konstrukcji zadaszen z elementéw | m2
d.11.2. -04 stalowych
5
1,00 * 1,50 m2 1,50
RAZEM 1,50
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e-mail: winb@winb.wroc.pl

Wroctaw, dn. 10 kwietnia 2019 r.

WOA.7721.145.2019.X111.64.0.1

DECYZJA NR 513/2019

Na podstawie art. 138 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r., Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 2096 z p6zn. zm.) po
rozpatrzeniu odwotania Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Gajowej 36 we Wroctawiu
rep. przez ,Nasz zarzgdca” od decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla miasta Wroctawia nr 2094/2018 z dn. 22 paZdziernika 2018 r.
nakazujacej Wspoblnocie Mieszkaniowe] przy ul. Gajowej 36 we Wroctawiu,
utworzonej z ogbtu wspohwiascicieli budynku przy ul. Gajowej 36 we Wroctawiu-
usuniecie nieprawidtowoéci w utrzymaniu w/w budynku, poprzez:

1. remont pokrycia dachowego (z dachéwek i papy) w celu zapewnienia jego
szczelnosci,

2. wymiane uszkodzonych, skorodowanych obrébek blacharskich dachu,

3. wykonanie uszczelnienia nieszczelnych listew dociskowych w obrebie
dachu ptaskiego,

4. wymiane skorodowanych kominkéw wentylacyjnych ponad dachem,

5. wykonanie brusowania lub wymiane uszkodzonych belek nosnych stropu
(w zaleznoéci od stopnia uszkodzenia), zastgpienie w w/w obszarze polepy -
wypetieniem z welny mineralnej na warstwie folii paroizolacyjnym, a nastgpnie
wymiane uszkodzonego, uzupetnienie ubytkow deskowania stropu,

6. przemurowanie uszkodzonych trzonéw kominowych ponad dachem,
uzupetienie ubytkéw czap betonowych oraz wykonanie brakujgcych kapinoséw
czap komindw, a nastepnie uzupetnienie otynkowania trzonéw kominowych ponad
dachem,

7. wykonanie mocowan anten do trzondw kominowych za pomocg obejm,

8. naprawe szklenia $wietlika nad klatkg schodowg w celu zapewnienia jego
szczelnosci,

9. naprawe obrébek blacharskich i papowych $wietlika (zlokalizowanego nad
pomieszczeniem kuchni lokalu nr 7) w celu zapewnienia ich szczelnosci,



10. podwyzszenie murka $wietlika (zlokalizowanego nad lokalem nr 7) do
wysokoséci min. 40cm ponad pofta¢ dachu ze spadkiem gornej plaszczyzny
zapewniajgcy sptywanie wody opadowej na pofa¢ ptaskg dachu, z wykonaniem
obrobki z papy wywinigtej na gorng ptaszczyzne, przykryciem obrobkg blacharskg w
postaci czapy, z zapewnieniem mocowania zadaszenia studni poprzez obrobke za
pomocg kotew wklejanych na zywice z uszczelnieniem przejscia,

11. wymiane nieszczelnych obrébek blacharskich tarasu przynaleznego do
lokalu nr 11 na obrobki zapewniajgce skuteczne zabezpieczenie przed wodami
opadowymi,

12. wykonanie warstwy izolacji przeciwwilgociowej tarasu przynaleznego do
lokalu nr 11 wraz z warstwg zabezpieczajgca, po uprzednim demontazu istniejgcej
wylewki cementowej,

13. zapewnienie stabilnosci balustrady tarasu przynaleznego do lokalu nr 11
w budynku,

14. usuniecie stanowigcego zagrozenie daszka tarasu przynaleznego do
lokalu nr 11 w budynku,

15. uzupetnienie ubytkéw tynkéw elewacyjnych, w tym w obrebie studni
doswietlajgcej budynku,

16.  uzupemhienie ubytkow parapetéw zewnetrznych w obrebie studni
doswietlajgcej budynku,

17.  przemurowanie uszkodzonych elementow schodéw zewnetrznych w
celu zapewnienia stabilnosci,

18.  uzupetnienie ubytkéw stopnic schodéw wewnetrznych prowadzacych
do piwnicy,

19.  naprawe uszkodzen opaski przy budynku,

20. wymiana uszkodzonych, skorodowanych elementéw instalacji
kanalizacyjnej sciekowej, i wodociggowej

21.  uzupetnienie nakrywy puszki instalacji elektrycznej (nie posiadajgcej
nakrywy),

22.  wymiang stolarki okiennej piwnic na okna z nawietrzakami,

- w terminie 10 miesiecy od daty, kiedy rozstrzygniecie w sprawie stanie sie
ostateczne.

utrzymuje zaskarzong decyzje w mocy.




Uzasadnienie

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia (dalej
PINB) powzigt informacje o nieprawidtowosciach zwigzanych z utrzymaniem budynku
przy ul. Gajowej 36 we Wroctawiu, m. in. o uszkodzeniach w obrebie pokrycia
dachowego oraz elementéw konstrukcyjnych stropu, zwigzanych m. in. z
nieprawidtowos$ciami w obrebie tarasu przynaleznego do lokalu nr 11 na poddaszu
budynku, okreslanego w dokumentacji zwigzanej z budynkiem jako ,lukarna”,

W zwigzku z postepowaniem prowadzonym przez PINB w odrebnym
przedmiocie (rob6t budowlanych wykonanych w lokalu nr 11) do siedziby PINB dnia
7 sierpnia 2017 roku dostarczono ocene techniczng stropu miedzykondygnacyjnego
pomiedzy lokalami nr 7 i 11, sporzadzong w sierpniu 2017 roku przez mgr inz.
Stawomira Tomiczka (posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej o nr 68/DOS/15, czlonka DOIB o nr ewid.
DOS/BO/0332/15). W w/w opracowaniu wskazano, ze zadaszenie studni swietlnej
(éwietlika) nad pomieszczeniem kuchni lokalu nr 7 posiada obrobki papowe i
blacharskie z miejscowymi nieszczelnoéciami. Pokrycie czesci ptaskiej dachu z papy
posiada nieszczelnosci w okolicach listew dociskowych, przy skorodowanych
stalowych kominkach wentylacyjnych, przy zadaszeniu w/w studni oraz przy
kominach murowanych, pokrycie z dachowki jest zuzyte techniczne, posiada ubytki i
nieszczelnosci. W w/w opracowaniu stwierdzono nieprawidtowo$ci powodujgce
przenikanie wod opadowych do lokalu nr 11 oraz do lokalu nr 7 poprzez strop
drewniany, nieszczelnosci obroébek blacharskich ,lukarny”/balkonu (nad lokalem nr 7,
przynaleznego do lokalu nr 11), prowizoryczng balustrade balkonu, stanowigcg
zagrozenie dla uzytkownikéw lokalu nr 11. Scianki boczne przestrzeni balkonowe;
lokalu nr 11 z plyt g-k sg zawilgocone, zadaszenie balkonu ze spawanych pretow
stalowych mocowanych do konstrukeji lukarny, pokryte piytg osb i folig stanowi
zagrozenie dla uzytkownikow oraz osob trzecich przy budynku. Posadzka w formie
wylewki nie posiada izolacji przeciwwilgociowej, posiada miejsca potencjalnych
nieszczelnosci, istnieje odplyw poziomy, jednak nie mozna stwierdzi¢, dokad splywa
woda z odptywu. W dokumentacji wskazano na degradacje trzech belek nosnych
stropu poddasza pomiedzy lokalami nr 7 i 11 - ubytek przekroju rzedu 70-90%,
niewielkie uszkodzenia podbitki z desek drewnianych w miejscach przeciekéw, utrate
mocowan przez deski podbitki, degradacje elementéw wykonczeniowych sufitu w
lokalu nr 7, miejscowe odspojenia od podbitki, ze $ladami po zaciekach i
wybrzuszeniami elementow ozdobnych tynku (w nastepsiwie pracy stropu,
uszkodzenia jego elementdw nosnych, przeciekow wod opadowych). W zwigzku z
powyzszym zalecono podstemplowanie w/w stropu przy wyjsciu na balkon z lokalu nr
7 oraz zabezpieczenie tynkoéw sufitu, demontaz prowizorycznego zadaszenia
balkonu lokalu nr 11, wykonanie brusowania lub wymiang uszkodzonych belek
noénych stropu, zastgpienie, w w/w obszarze, polepy wypetieniem z welny
mineralnej na warstwie folii paroizolacyjnej, odtworzenie ,lukamy” w ksztatcie
istniejgcym wczesniej z  wykonaniem prawidiowych obrébek blacharskich
zapewniajgcych skuteczne odprowadzanie woéd opadowych oraz wymiang stolarki
okiennej. Ponadto zalecono wymiang zuzytego pokrycia ceramicznego z dachowek
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na spadzistej czesci dachu (pota¢ od strony dachu pfaskiego), przemurowanie
uszkodzonych ftrzonéw kominowych z wykonaniem nowych czap betonowych z
kapinosem oraz tynkowaniem, wymiane skorodowanych kominkow stalowych,
wykonanie uszczelnienia listew dociskowych w obrebie dachu, podwyzszenie muru
Swietlika nad lokalem nr 7 do wysokoéci min. 40cm ponad pota¢ dachu, ze spadkiem
goérnej ptaszczyzny muru zapewniajgcym sptywanie wody na pota¢ dachu ptaskiego,
wskazano, ze murek nalezy obrobi¢ papg termozgrzewalng z wywinieciem na gorng
jego ptaszczyzne, wykonaé obrébke blacharskg murka w postaci czapy, zamocowac
daszek poprzez nowg obrobke za pomocg kotew wklejanych na zywice z
uszczelnieniem przejécia, po wykonaniu naprawy czeéci konstrukcyjnych stropu
nalezy wykona¢ naprawe tynkowania sufitu w lokalu mieszkalnym lub zdemontowac
istniejgce tynki z zamiang na sufit podwieszany.

Do siedziby PINB dostarczono protokét okresowej kontroli  budynku
przeprowadzanej co najmniej raz na rok sporzgdzony w maju 2017 roku przez mgr
inz. Bozene Btaszczyk (posiadajgcg uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjno- budowlanej nr 598/89/UW, czlonka DOIIB o nr ewid.
DOS/BO/0168/15). W wiw protokole wskazano na $éredni stan (cze$ciowg
konieczno$¢ wymiany) elementéw odwodnienia budynku, zasadno$¢ remontu opaski,
konserwacji trzonéw kominowych ponad dachem, czeéciowej wymiany elementow
instalacji kanalizacyjnej odprowadzajgcej $cieki z budynku, Sredni stan przejsc
przylgczy instalacyjnych przez $ciany budynku - zalecono ich wykonanie. Zalecono
rowniez wykonanie biezgcych napraw elewacji, wskazano na podcigganie wilgoci z
poziomu posadowienia, brak izolacji pionowej (zalecono jej wykonanie), brak
instalacji odgromowej (zalecono jej wykonanie), brak wentylacji w oknach
piwnicznych (zalecono ich wymiane na okna z nawietrzakami), zalecono wykonanie
obejm antenowych na kominach, wymiane tynkéw przy drzwiach wejsciowych do
wysokoséci 0,5m, wskazano na dobry stan rur spustowych.

Dostarczono rowniez protokét okresowej kontroli budynku przeprowadzanej co
najmniej raz na pieé¢ lat sporzgdzony w pazdzierniku 2015 roku przez mgr inz.
Grzegorza Kedzierskiego (posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukeyjno-  budowlanej nr 201/DOS/09, cztionka DOIIB o nr ewid.
DOS/BO/0071/10). W w/w protokole wskazano na spekania $cian zewnetrznych,
uszkodzenia i ubytki schodéw do piwnic, korozje elementow schoddw klatki
schodowej, spekanie opaski przy budynku, zawilgocenia w obrebie piwnic i korozje
belki stalowe] stropu nad piwnicg (zalecono zabezpieczenie antykorozyjne stalowych
belek stropu, zalecono wykonanie izolacji fundamentdw), korozje pionow
kanalizacyjnych, nieszczelno$¢ instalacji odwadniajgcej. Ponadto stwierdzono
zawilgocenie stropu strychu, zuzycie podiogi strychu, wskazano na zawilgocenie i
zuzycie krokwi (koniecznos¢ remontu), uszkodzenie - obrébek blacharskich dachu
(zalecono wymiane uszkodzonych), wadliwe mocowanie anten do komina,
nieszczelnosci i spekania $wietlika nad klatkg schodowg, spekanie trzonu
kominowego, nieszczelno$¢ rury spustowej, ubytki, braki tynku w obrebie scian
studni doswietlajgcej, miejscowe odspojenie tynku elewacji. W w/w protokole
zalecono m.in. monitorowanie spekan $cian, usuniecie przyczyn zawilgocen scian,
usuniecie zawilgocenia stropu miedzy pietrowego i sporzgdzenie ekspertyzy w tym
zakresie, w zwigzku z ugieciami zalecono wykonanie odkrywek na losowo wybranych
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kondygnacjach, zalecono usuniecie zawilgocenia stropow, wiezby i deskowania
strychu, remont uszkodzonych tynkow, posadzki klatki schodowe;, wykonywanie
napraw biezacych stopnic, balustrad schodéw, wymiang instalacji kanalizacyjnej i
wodociggowej w budynku, wykonanie wentylacji pomieszczer mokrych, wykonanie
instalacji odgromowej. Z w/w protokotu wynikajg réwniez nieprawidtowosci w obrebie
lokali mieszkalnych nr 3, 8, 9, 12 zwigzane z m. in. z wadliwo$cig wentylacji i jej
brakiem.

Nastepnie, pismem z dnia 18 pazdziernika 2017 roku PINB zawiadomit strony
o wszczeciu z urzedu postepowania administracyjnego w sprawie stanu
technicznego budynku przy ul. Gajowe] 36 we Wroclawiu oraz o terminie
przeprowadzenia ogledzin w sprawie. W toku ogledzin przeprowadzonych dnia 20
listopada 2017 roku przez pracownikéw PINB stwierdzono, ze przy ul. Gajowej 36 we
Wroctawiu istnieje budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie zwartej,
wykonany w technologii tradycyjnej murowanej, 5- kondygnacyjny, podpiwniczony, z
poddaszem czesciowo uzytkowym w obrebie 5 kondygnaciji. Elewacje budynku sg
otynkowane - widoczne sg miejscowe zarysowania, spekania tynkow, miejscowe
ubytki odstaniajgce materiat tworzacy - cegte, m. in. w rejonie rur spustowych,
balkonow. W obrebie klatki schodowej w budynku widoczne sg $lady zuzycia
eksploatacyjnego. Schody zewnetrzne od strony zaplecza sg ceglane, z cegtami
miejscowo obluzowanymi, wysunietymi. Opaska przy budynku jest miejscowo
uszkodzona. Dach budynku jest w czesci ptaski - kryty papa, a w czesci spadzisty -
kryty dachowka. W obrebie klatki schodowej budynku nie stwierdzono widocznych
ladéw korozji biegu schodowego. W obrebie studni doéwietlajgcej budynku - istniejg
ubytki warstw wykorczeniowych, odstaniajgce materiat tworzacy - cegte, spekania i
zarysowania warstw wykoriczeniowych, ubytki parapetow. W obrebie poddasza
nieuzytkowego widoczna jest drewniana konstrukcja dachu - ze S$ladami po
zaciekach, wysoleniami. W obrebie szklenia éwietlika nad klatkg schodowg widoczne
jest uszkodzenie, spekanie, na $cianach ponizej $wietlika - $lady po zaciekach.
Pokrycie dachowe z dachéwek jest czeéciowo zuzyte technicznie - posiada
zlasowania, wysuniecia dachowek, obrobki blacharskie dachu ze sladami korozji,
kominki wentylacyjne - ze $ladami korozji. Tynki trzonéw kominowych ponad dachem
sg spekane, czapy kominowe z ubytkami, trzony - z brakami otynkowania,
spekaniami, wymagajace przemurowania. Podtoga strychu ze Sladami zuzycia
eksploatacyjnego desek, posadzka klatki schodowej posiada slady zuzycia
eksploatacyjnego. Anteny mocowane sg do trzonéw kominowych ponad dachem. W
obrebie czeéci piwnicy widoczna jest korozja stalowych elementow konstrukciji
stropu, istniejg ubytki stopnic schodow do piwnicy, nieréwno$ci posadzki, ubytki
tynku przy posadzce, $lady zawilgoceri, skorodowane piony kanalizacyjne. W obrebie
klatki schodowej widoczna jest odstonieta puszka instalacji elekirycznej - bez
nakrywy. Do protokotu zatgczono dokumenty potwierdzajgce wykonanie podparcia
stropu nad lokalem (ir 7 )w budynku. Z przeprowadzonych czynnosci spisano
protokét, sporzgdzono dokumentacje fotograficzna,

W zwigzku z wezwaniem do PINB dostarczono o$wiadczenie osoby
nadzorujgcej podstemplowanie stropu - mgr inz. Ryszarda Lewandowskiego
(posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnoéci konstrukcyjno-budowlanej),
ktory stwierdzit jego poprawno$é w pismie z dnia 1 grudnia 2017 roku.
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W zwigzku z wezwaniem PINB, zarzgdca budynku, pismem z dnia 4 grudnia
2017 roku dostarczyt m. in. protokét kontroli instalacji elektrycznej budynku z 2016
roku - nie stwierdzajgcy nieprawidtowosci. Ponadto, w zwigzku z pismem PINB z dnia
19 grudnia 2017 roku dostarczono protokét okresowej kontroli instalacji gazowe;j
budynku z maja 2017 roku, sporzgdzony przez Rafata Kwiatkowskiego
posiadajgcego odpowiednie przygotowanie zawodowe. w zakresie instalacji
gazowych, w ktérym stwierdzono istnienie nieatestowych przewodoéw spalinowych w
lokalu nr 3, 6a, 10, 12 (poprowadzonych od urzgdzen gazowych do wlotéw do
przewodéw kominowych, typu ,spiro”). Nastepnie, w toku prowadzonego
postepowania przez PINB, na podstawie zebranego materiatu stwierdzono, ze
usunieto w/w nieprawidtowoséci - wymieniono tgczniki od urzgdzen gazowych w w/w
lokalach. Powyzsze potwierdzone zostato w o$wiadczeniu ztozonym przez mgr inz.
Jozefa Lachowicza posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci
instalacyjno-inzynieryjnej.

Ponadto, do siedziby PINB dostarczono protokot okresowej kontroli przewoddw
kominowych sporzgdzony w czerwcu 2017 roku przez uprawnionego Mistrza
Kominiarskiego Krzysztofa Podraske, w kiérym stwierdzono nieprawidtowosci w
obrebie poszczegblnych lokali budynku. W lokalu nr 1-la - wskazano, ze istnieje
kociot c.o., brak jest nawiewu do lokalu, w zwigzku z wezwaniem wplyneta opinia
kominiarska z 2006 roku wskazujgca na konieczno$¢ wykonania otworu nawiewnego
w drzwiach do fazienki i montaz kratki, w lokalu nr 6a - brak jest nawiewu w tazience,
gdzie istnieje junkers, w lokalu nr 10 - istnieje zbyt maty nawiew do fazienki, gdzie
jest junkers, wentylacja mechaniczna w pomieszczeniu, wadliwo$¢ wentylacji, w
lokalu nr 11 - brak jest wentylacji nawiewnej do mieszkania, w tazience, gdzie istnieje
kociot c.0. gazowy, istnieje wentylacja mechaniczna, w lokalu nr 12 brak jest
wentylacji nawiewnej do mieszkania, gdzie zlokalizowano kociot ¢.o0. Pismem z dnia 4
lipca 2018 roku Zygmunt Mak (posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej i konstrukcyjno-inzynieryjnej nr 226/69, cztonek DOIIB o nr
DOS/BO/OSBB/O']) oSwiadczyl, ze w lokalach nr 10, 11, 12 wykonano prace
polegajgce na poprawie przeptywu powietrza - poprzez wymiane kratek
wentylacyjnych oraz montaz kratek w drzwiach - co nie stanowi o usunieciu
nieprawidtowos$ci polegajgcych na braku nawiewu do mieszkan, braku wentylacii.

Po analizie zebranego materiatu dowodowego pismem z dnia 10 lipca 2018
roku PINB doprecyzowal przedmiot prowadzonego postepowania administracyjnego
jako postepowanie w sprawie zagrozenia wystepujgcego w budynku przy ul. Gajowej
36 we Wroctawiu i jego pogorszonego stanu technicznego.

Decyzjg nr 2094/2018 z dn. 22 pazdziernika 2018 r. PINB nakzat Wspélnocie
Mieszkaniowej przy ul. Gajowej 36 we Wroclawiu, utworzonej z ogotu
wspolwtascicieli budynku przy ul. Gajowej 36 we Wroctawiu- usunigcie
nieprawidtowosci w utrzymaniu budynku poprzez wykonanie okreslonych robot
budowlanych.

Od powyzszej decyzji odwolanie ztozyta Wspodlnota Mieszkaniowa przy ul.
Glinianej 36 rep. przez ,Nasz zarzadca”.




Po rozpatrzeniu odwotania i wnikliwej analizie materialu dowodowego
Dolnoslaski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego stwierdza, co nastepuje.

Zaznaczy¢ nalezy, ze zgodnie z zasadg wyrazong w art. 61 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku - Prawo budowlane, wiasciciel lub zarzadca obiekiu budowlanego
jest zobowigzany utrzymywac i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 2 w/w ustawy - czyli utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej w szczeg6lnosci w zakresie bezpieczeristwa
uzytkowania, bezpieczenstwa konstrukgji.

Zgodnie z zatozeniami przepisow zawartych w rozdziale 6 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku - Prawo budowlane, obiekty budowlane winny by¢ utrzymywane
zgodnie z przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz w nalezytym
stanie technicznym. Poprzez ,nalezyty stan techniczny” nalezy rozumie¢ stan petnej
sprawnosci obiektu budowlanego lub jego czesci, nie posiadajgcego jakichkolwiek
uszkodzer, zwilaszcza takich, ktére mogg powodowaé niebezpieczenstwo przy
uzytkowaniu. Za utrzymanie obiektu w nalezytym stanie technicznym odpowiada
wiasciciel lub zarzadca.

Norma prawna zawarta w art. 66 Prawa budowlanego ma na celu korygowanie
stwierdzonych nieprawidiowosci w zakresie utrzymania obiektu budowlanego w
nalezytym stanie technicznym odpowiadajgcym jego funkcjom. Pozostaje ona w
scistej korespondencji z art. 61 pkt 1 stanowigcym, ze wiasciciel lub zarzgdca obiektu
budowlanego jest obowigzany utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o
ktorych mowa w art. 5 ust. 2. W my$| zatozen zawartych we wspomnianej regulaciji,
obiekty budowlane winny byé utrzymywane i uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony $rodowiska oraz w nalezytym stanie technicznym. Za
wlasciwe utrzymanie obiektow budowlanych ustawa uznaje ich uzytkowanie zgodnie
Z przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywanie w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym. Przez ,nalezyty stan techniczny” nalezy
rozumie¢ stan petnej sprawnosci obiektu budowlanego lub jego czesci, nie
posiadajgcego jakichkolwiek uszkodzen, zwlaszcza takich, ktére mogg powodowaé
niebezpieczensiwo przy uzytkowaniu obiektu lub jego czesci.

Zgodnie z trescig art. 66 ust. 1 Pbh, w przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany:

1) moze zagrazacC zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia bgdz
srodowiska albo

2) jest uzytkowany w spos6b zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia lub Srodowiska, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wyglgdem oszpecenie otoczenia

- wiasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidtowosci, okreslajgc termin wykonania tego obowigzku.




Podstawe prawng zaskarzonej decyzji stanowi art. 66 ust. 1 pkt 1 1 3 Pb
przywotany powyzej. Nakaz taki kierowany jest do wtasciciela lub zarzadcy obiektu
budowlanego. W okreslonej sprawie spoczywac¢ on bedzie na wspolwtascicielach
nieruchomosci przy ul. Gajowej 36 we Wroctawiu.

PINB po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajgcego, opierajgc sie na
protokotach okresowych kontroli, przeprowadzonej kontroli budynku oraz
przedtozonych do organu pozostatych dokumentéw stwierdzit, iz przedmiotowy
budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym. Zalecenia zawarte w
zgromadzonych dokumentach zobligowaty organ | instancji do wydania decyzji zgodnie z
dyspozycjg art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 Prawa budowlanego nakazujgcej Wspolnocie
Mieszkaniowej przy ul. Gajowej 36 we Wroctawiu usuniecie wystepujgcych zagrozen i
przywrécenie obiekiu do odpowiedniego stanu technicznego poprzez wykonanie
okreslonych robdt budowlanych.

Nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, ze nakazane zaskarzong decyzjg roboty
budowlane w celu usuniecia nieprawidfowosci wynikajgcych z nieodpowiedniego
stanu technicznego budynku sg odpowiednie i bezsprzecznie wykonanie ich
doprowadzi do odpowiedniego stanu technicznego budynku.

Dziatania organu nadzoru budowlanego wynikajgce z art. 66 p.b., majgce na
celu zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i utrzymania obiekiu w nalezytym
stanie technicznym nie mogg byé warunkowane i zalezne od ewentualnych zamiarow
wilasciciela. Obowigzkiem organu administracyjnego jest wydanie nakazu, ktéry ma
stuzy¢ doprowadzeniu tej substancji do stanu technicznego nie zagrazajacego zyciu
lub zdrowi ludzi. Nie jest wiec rolg organu dziatajgcego w trybie art. 66 p.b. badanie
planéw wtasciciela danego obiektu i uzaleznianie rodzaju robot od tego, czy
wlasciciel ten jest nimi zainteresowany. Zaistnienie bowiem kidrejkolwiek z
przestanek wymienionych w art. 66 ust. 1 p.b. obliguje organy nadzoru budowlanego
do wydania decyzji nakazujgcej usunigecie nieprawidtowosci (zob. Wyrok
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 4 lipca 2017 r.).

W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia bgdz Srodowiska albo jest w nieodpowiednim
stanie technicznym - organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji,
usuniecie slwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajgc termin wykonania tego
obowigzku. Niewatpliwie powyzsze okoliczno$ci wystepujg w rozpatrywanej sprawie.
Budynek przy ul. Gajowej 36 we Wroctawiu znajduje sie w nieodpowiednim stanie
technicznym, gdyz posiada nieprawidtowosci w zakresie m.in. nieszczelno$ci
pokrycia papowego oraz dachdéwek, obrébek blacharskich, listew dociskowych,
uszkodzen szklenia Swietlika nad klatkg schodowg, niedostatecznego
zabezpieczenia przed podcigganiem wody do wnetrza murka $wietlika nad lokalem
nr 7 , uszkodzenia belek nosnych konstrukcji stropu pomiedzy lokalem nr 7 a 11 i
podbitki drewnianej stropu, zawilgocenia konstrukgji drewnianej wiezby i deskowania
podtogi strychu, nieszczelnych obrobek w obrebie tarasu, balustrady i zadaszenia
moggcych  stanowi¢  zagrozenie, posadzki cementowe] bez izolagji
przeciwwilgociowej, odplywu poziomego stanowigcego przelew w przypadku
wystgpienia obfitych opadéw. Ponadto w budynku istniejg miejscowe ubyiki tynkow,
uszkodzenia warstw wykonczeniowych studni doscielajgcej, spekania i zarysowania,
ubytki parapetéw, schody zewnetrzne z cegltami miejscowo obluzowanymi,
wysunietymi, uszkodzenia opaski przy budynku, wiezba ze sladami po zaciekach,
wysoleniami, uszkodzenie szklenia, spekanie $wietlika, pokrycie dachowe z
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dachowek nieszczelne, dachéwki zlasowane, wysuniete, tynki trzonéw kominowych
ponad dachem spekane, czapy kominowe z ubytkami, brakami otynkowania,
spekaniami, anteny mocowane do trzonéw kominowych, korozja stalowych
elementéw konstrukeji stropu nad piwnicg, schody piwnicy z ubytkami stopnic,
nierownosci posadzki, ubytki tynku przy posadzce, $lady zawilgocen, skorodowane
elementy instalacji wod.-kan., puszka instalacji elektrycznej bez nakrywy, wady w
obrebie wentylacji lokali mieszkalnych, ugiecia stropéw, zawilgocenia scian, ubytki i
uszkodzenia schodow do piwnic, brak wentylacji okien piwnicznych, brak instalacji
odgromowej, zuzycie schodoéw klatki schodowej eksploatacyjne, $lady korozj,
nieszczelno$¢ instalacji odwadniajgcej, wadliwe mocowanie anten do komina,
uszkodzenia tynkdéw przy uszkodzeniu belek i podparciu. Czesé z istniejacych
nieprawidtowosci moze powodowaé zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, jak rowniez
bezpieczeristwa mienia.

Okreslajgc termin wykonania natozonych robot wzieto pod uwage istniejgce
zagrozenie. W zwigzku z wniesieniem odwotania przez strone do organu Il instancji
bieg terminu zakreslonego w sentencji zaskarzonej decyzji rozpoczyna sie od dnia
wydania przez niego rozstrzygniecia.

Majgc powyzsze na uwadze orzekam jak w sentenciji.

Niniejsza decyzja jest ostateczna w administracyjnym toku postepowania.

Pouczenie

Na decyzje przystuguje stronie postepowania prawo zfoienia skargi do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego we Wroctawiu. Zgodnie z art. 5% § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o
postepowaniu przed sqdami adminisiracyjnymi (j.t: Dz. U. 2017 r. poz. 1369 z pé#n. zm.), skarge wnosi sie w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia skariqcemu rozstrzygniecia w sprawie. W mysl art. 54 § 1 powolanej
ustawy, skfada si¢ jq za posredniciwem Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Inspekioia Nudzoru Budowlanego.
Skarga powinna czyni¢ zados¢ wymaganiom pismo w postepowaniu sqdowym, o ponadio zawierad
wskazanie zaskarionej decyzji, oznaczenie orgoanu, kidrege dziatania skargo dotyczy oraz okreélenie
naruszenia prawa lub interesu prawnego.

Whpis stafy od skargi wynosi 500,- zf.

Stronie, na jej wniosek ziozony przed wszczeciem postepowanio sqdowoadministracyjnego lub w
toku tego postgpowania moze byc przyznane prawo pomocy. Whiosek tej wolny jest, od optat sqdowych.
Prawo pomocy obejmuje zwolnienie od kosziéw sgdowych oraz ustanowienie adwokata, radcy prawnego,
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1. .Nasz Zarzgdca" sp. z.0.0,

2. Wspdinota Mieszkaniowa przy ul. Gajowej 36,

3. PINB dla miasta Wroclawia + akta organu | instancii,
4. ala
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