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UMOWA
O WYKONANIE ROBOT BUDOWLANYCH /
O WYKONANIE PRAC REMONTOWYCH*/
0O WYKONANIE PRAC NAPRAWCZYCH FINANSOWANYCH
Z. FUNDUSZU REMONTOWEGO
ZAWRLE W O conemovms svvmmaissnimms r. pomiedzy:

Wspélnotg  Mieszkaniowg  nieruchomosei  przy  ul.  ....ooo

zwang dalej ,,Zamawiajgcym”
reprezentowang przez Nasz Zarzadca sp. z 0.0., w imieniu ktorej wystepuje .

zwang dalej ,,Wykonawcg”.

§1

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace budowlane

szczegdlowo opisane odpowiednio w:

- projekcie wykonawczym , zgodnie z pozwoleniem na budowe lub zgloszeniem

I osamin z dnia i kosztorysie ofertowym Wykonawcy z dnia .......... , ktore stanowig
integralng cz¢sé umowy (dalej zwane dokumentacjg).*

- oraz uchwale Wspolnoty Mieszkaniowej nr ...... Z @R seenee

i kosztorysie inwestorskim / ofertowym Wykonawey z dnia ............ , ktére stanowig

integralng czes¢ umowy (dalej zwane dokumentacjg).*
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Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z umowg

i zatacznikami do niej, zasadami wiedzy technicznej, sztuki budowlanej i obowigzujgcymi
przepisami.

Wykonawca o$wiadcza, ze posiada wiedzg, doswiadczenie, wymagane uprawnienia oraz
potencjal niezbedny do wykonania robot stanowigcych przedmiot umowy.

Wykonawca oswiadeza, ze przed podpisaniem umowy zapoznal si¢ z miejscem realizacji
robot, stanem technicznym budynku, infrastrukturg budynku oraz otoczenia 1 jej
specyfika, 1 oswiadcza ze z tego tytulu nie bedzie podnosit zadnych zastrzezen

§ 2

Strony zobowigzane sg do wspdldziatania przy wykonywaniu robot stanowigcych przedmiot

umowy w celu je] wykonania zgodnie z warunkami umowy.

§3
1, Zamawiajacy przekazal Wykonawcy dokumentacje niezbgdng do wykonania robét przez
Wykonawee.



2. Wykonawca o$wiadcza, ze sprawdzil kompletno$é dokumentacji otrzymanej od
Zamawiajacego i nie wnosi do niej zadnych zastrzezen.,|

§ 4
1. Wykonawca uzyje do wykonania przedmiotu umowy wlasne materialy i urzgdzenia.
Uzyte materialy bedg zgodne z dokumentacjg projektows oraz zalgcznikami do
umowy lub im réwnowazne co do jakosci i ceny — nie gorszej jakosci.
2. Zamawiajacy moze wyrazi¢ zgode na zmiang uzytych do realizacji zadania
materialéw , pod warunkiem  zastosowania materialdw nie gorszych , niz uzyte w
projekcie i po pisemnej zgodzie projektanta oraz inspektora nadzoru

§5
1. Strony ustalajg nastgpujace terminy:
e Przgkazanic fronturobSt@nia c.eve v i I.
e rozpoczecie robot dnia ... I.
zakonczenie robdt objetych przedmiotem umowy do dnia ......... S R I

2. Termin zakofczenia robdt moze ulec przedituzeniu jedynie na podstawie pisemnego
aneksu.

§6

—

. Do obowigzkow Zamawiajgcego nalezy:
1) udostepnienie Wykonawcy dziennika budowy wraz z pozwoleniem na budoweg;

2) wprowadzenie Wykonawcy na teren budowy;

3) dokonywanie odbiordéw robét zanikajgcych;

4) zaplata Wykonawcy wynagrodzenia w terminach ustalonych w umowie za roboty

wykonane przy zachowaniu ustalonych w umowie warunkow.

2. Zamawiajacy uprawniony jest do kontrolowania prawidtowosci wykonania robot,
w szezegdlnosei ich jakosci i terminowosci oraz do zadania utrwalenia wynikéw kontroli

w protokotach sporzadzonych z udzialem Wykonawcy.

3. Zamawiajacy ponosi wszelkie koszty zwigzane z dzierzawg terenu pod rusztowania
oraz zaplecze budowy w czasie trwania niniejszej umowy — tj. w terminach wskazanych
w § 5 pkt.1.

§7

—

. Do obowigzkow Wykonawcy nalezy:

1) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z ustaleniami umowy, dokumentacja,
zasadami sztuki budowlanej, wiedza techniczng, prawem budowlanym, polskimi
normami

2) zlozenie do Zamawiajgcego harmonogramu robot — w terminie nie pozniejszym niz
w dniu rozpoczecia robot.

3) wlasciwe oznakowanie i zabezpieczenie budowy , umieszczenie stosownych tablic
informacyjnych i ostrzegawczych



4) protokolarne przejecie terenu budowy i przygotowanie wykonania przedmiotu umowy
lacznie z wykonaniem robét pomocniczych koniecznych dla realizacji robot
podstawowych;

5) uzyskanie wszelkich wymaganych zezwolen zwigzanych z realizowanymi przez niego
robotami, w tym zezwolen na prace zatrudnionych przez niego pracownikow,
zezwolenia na zajecie pasa drogowego;

6) zorganizowanie we whasnym zakresie i na whasny koszt zaplecza produkeyjnego
i socjalnego niezbednego do wykonania umownego zakresu robot, jezeli wystapi
taka potrzeba, oraz zawarcie wszelkich niezbgdnych uméw w tym dotyczacych
usuwania odpadéw budowlanych i innych $mieci powstatych w trakcie realizacji
UmMowy,

7) niezwloczne zawiadamianie Zamawiajgcego o wadach i brakach dokumentacji;

8) biezace zabezpieczanie wykonywanych robdt w sposéb uniemozliwiajacy zniszczenie
ich efektow; w razie niewykonania tego zobowigzania Zamawiajgcy moze sam
wykona¢ powyzsze zabezpieczenie na koszt Wykonawcy;

9) zatrudnienie na budowie uprawnionego Kierownika budowy oraz zatrudnianie
pracownikéw posiadajacych wymagane kwalifikacje do wlasciwego i terminowego
wykonania robét i prowadzenia biezacych uzgodnien z nadzorem inwestorskim;

10) utrzymywanie w czystodci terenu i zaplecza budowy oraz drég publicznych
i chodnikéw przylegajacych do terenu budowy; Wykonawca ponosi pelng
odpowiedzialno$é w tym zakresie przed Policja, Strazg Miejska i innymi stuzbami
publicznymi;

11) prowadzenie robdt zgodnie z przepisami bhp i ppoz., a w tym: aktualne badania
lekarskie pracownikéw oraz odpowiednie szkolenia bhp, wlasciwe przechowywanie
materialéw 1 urzadzen, prawidlowe wykonywanie konstrukeji, rusztowan itp.,
zapewnienie uzywania przez pracownikow ubran ochronnych;

12) prowadzenie dziennika budowy, zgodnie z wymaganiami prawa budowlanego;

13) Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé za szkody wyrzadzone osobom trzecim na
placu budowy i na terenie przyleglym do placu budowy w stopniu catkowicie
zwalniajgcym od tej odpowiedzialnosci Zamawiajgcego;

14) Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie calosci lub czgsci przedmiotu umowy
osobom trzecim, za dzialania i zaniechania tych oséb ponosi odpowiedzialnos¢ jak
za wlasne dziatania i zaniechania.

15) W przypadku przekroczenia terminu umowy z winy Wykonawcy - ponosi on koszty
dzierzawy terenu pod rusztowania oraz zaplecze budowy w wysokosci wynikajgce;
z umowy o dzierzawe terenu, tj. od pierwszego dnia po umownym terminie
zakonfczenia robét az do faktycznego terminu postoju/ pracy rusztowan.

16) wykonania wiasnym staraniem i na swoj koszt, zasilenia placu budowy w energie
elektryczng i wode, w tym do zainstalowania na whasny koszt podlicznikéw energii
elektrycznej i wody oraz odprowadzenia $ciekéw na warunkach uzgodnionych
z Zamawiajgcym,



§ 8

I. Za wykonanie przedmiotu Umowy strony ustalajg wynagrodzenie okreslone wsigpnie

o v netto (STownie: ....oooiiii i zlotych,
00/100 ztotych), czyli ...ovvvvvveniniinnnn 4 B (01115 €1 (91071 11 (RO pE 00/100
zlotych).

2. Wynagrodzenie bedzie platne w jednorazowo / w transzach / wg nastgpujgcych zasad:
OPCJONALNIE:
- 1 TRANSZA - przy zaawansowaniu prac nie mniej ....% — po protokolarnym
odbiorze stanu zaawansowania robot —................. brutto
- II TRANSZA - ZAPLATA KONCOWA - po protokolarnym odbiorze koncowym
robét , sprawdzeniu ksigzki obmiaréw i sprawdzeniu kosztorysu powykonawczego.
3. Wynagrodzenie korcowe bedzie zaplacone przez Zamawiajgcego po:
a) catkowitym zakonczeniu i odbiorze przedmiotu umowy
b) sprawdzeniu i zaakceptowaniu przez Zamawiajacego ksigzki obmiaréw robot oraz
kosztorysu powykonawczego
¢) ewentualnym rozliczeniu zaakceptowanym przez Zamawiajacego kosztorysem
powykonawezym robot dodatkowych lub zamiennych — po uprzednim sprawdzeniu
i zaakceptowaniu ksiazki obmiaru robét .
d) na podstawie faktury VAT zlozonej w terminie 7 dni od dnia wykonania ostatniej
z powyzszych czynnosci.
4, Faktura VAT bedzie zaptacona w terminie 40 dni od daty dostarczenia faktury
Zamawiajgcemu przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy
5. W przypadku rozszerzenia przedmiotu umowy przez Zamawiajgcego o zakres robot
szerszy niz przewidziany § 1 ust. 1 umowy Wykonawca ma prawo do dodatkowego
wynagrodzenia w wysokosci ustalonej w pisemnym aneksie do umowy.
6. W przypadku wprowadzenia przez Zamawiajgcego prac zamiennych zwigkszajgcych
zakres przedmiotu umowy, Wykonawca ma prawo do zwigkszenia wynagrodzenia o kwotg
wynikajgca z kosztorysu powykonawczego na roboty dodatkowe i zamienne ustalong :
a) na podstawie cen z kosztorysu ofertowego a w przypadku ich braku — na podstawie
érednich cen materialéw , sprzetu z kwartalnika SEKOCENBUD obowigzujgcego dla
danego kwartatu podczas realizacji robot.

§9

1. Rozliczenie miedzy stronami dokonane bgdzie po odbiorze koncowym przedmiotu
umowy, na podstawie faktury koncowej. Za datg spetnienia $wiadczenia uwazana
bedzie data podpisania przez strony protokohu odbioru koficowego robot.

2. Odbiér konicowy przedmiotu umowy od Wykonawcy przez Zamawiajgcego, nastgpi w
terminie 5 dni roboczych od zawiadomienia przez Wykonaweg o gotowosci do
odbioru. Odbiér koncowy powinien by¢ stwierdzony protokotem koncowego odbioru
przedmiotu umowy podpisanym przez Zamawiajgcego, Wykonawceg, kierownika
budowy, inspektora nadzoru.

§ 10



1. Zamawiajacy moze odstagpi¢ od umowy jezeli:

1) Wykonawca przerwal realizacj¢ robot i nie realizuje ich bez podania uzasadnionych
przyczyn przez okres kolejnych 30 dni roboczych;

2) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczat robét i nie podjal ich pomimo
dodatkowego wezwania Zamawiajgcego;

3) Wykonawca nie wykonuje robot zgodnie z umowg , projektem i sztuka budowlang

4) W przypadku naruszenia pkt 3 §10 , Zamawiajgcy wezwie Wykonawce go do zmiany
sposobu prowadzenia robot 1 wyznaczy w tym celu termin, nie krétszy niz 7 dni, a
po bezskutecznym uplywie tego terminu , odstgpi od umowy od umowy.

5. Wykonawca moze odstapi¢ od umowy jezeli Zamawiajgcy zawiadomi Wykonawcg, iz na
skutek zaistnienia nieprzewidzianych uprzednio okolicznosci nie bedzie si¢ mogl
wywigzaé z zobowigzan umownych.

6. Odstapienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
z podaniem przyczyny odstgpienia. W razie odstgpienia od umowy strony obcigZzajg
nastgpujgce obowigzki:

Dw terminie 7 dni od dnia odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale
Zamawiajacego sporzadzi protokd! inwentaryzacji robdt w toku wedlug stanu na
dzien odstgpienia.

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na
koszt strony, ktora ponosi odpowiedzialnosé¢ za odstgpienie od umowy;

3) Wykonawca sporzadzi wykaz materiatow, konstrukeji i urzadzen, kiore nie mogg by¢
wykorzystane do realizacji innych robdt nie objetych umowsg migdzy stronami, jezeli
odstgpienie od umowy nastgpito z przyczyn niezaleznych od niego;

4)Wykonawea zglosi do dokonania przez Zamawiajgcego odbioru robot przerwanych
oraz rob6t zabezpieczajgcych, jezeli odstapienie od umowy nastgpilo z przyczyn, za
ktore Wykonawca nie odpowiada;

5) Wykonawca niezwlocznie, najpozniej w terminie 30 dni, usunie z terenu budowy
urzadzenia zaplecza przez niego dostarczone

6) Zamawiajgcy, w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie
odpowiada, zobowigzany jest do:

a) dokonania odbioru robdt przerwanych oraz do zaplaty wynagrodzenia za
roboty, ktore zostalty wykonane do dnia odstapienia

b) odkupienia materiatow, konstrukeji lub urzgdzen okreslonych w ust. 7 p. 3),

c) rozliczenia si¢ z Wykonawcg z tytutu nierozliczonych w inny sposob kosztow
budowy obiektow zaplecza urzadzen zwigzanych z zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu budowy, chyba, ze Wykonawca wyrazi zgodg¢ na przejecie
tych obiektow i urzadzen,

d) przejecia od Wykonawey pod swdj dozdr terenu budowy.

§ 11
Strony ustalajg kary umowne z nast¢pujgcych tytutow:




1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

- za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy: w wysokosci 0,2% wynagrodzenia umownego
brutto za kazdy dzien zwloki,

- za zwloke w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie
rekojmi lub gwarancji: w wysokosei 0,2% wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien
zwioki liczony od uplywu terminu wyznaczonego na usunigcie wad,

- z tytulu odstapienia od umowy z przyczyn, za ktére nie ponosi odpowiedzialnosci
Zamawiajacy : w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego brutto.

2. Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupelniajgcego przenoszacego
wysoko$¢ kar umownych do wysokosci poniesionej szkody.

§12

1. Wykonawca udziela Zamawiajagcemu rekojmi i gwarancji na roboty objgte niniejszg
umowg na okres 60. miesiecy poczawszy od daty koncowego odbioru robot.

1. W okresie gwarancji i rekojmi Wykonawca zobowiazuje si¢ do bezplatnego usunigcia
usterek i wad w terminie 7 dni od daty zgloszenia ich przez Zamawiajgcego lub w innym
terminie uzgodnionym pisemnie przez strony.

2. W przypadku remontu finansowanego bez udziatu kredytu bankowego Zamawiajgey
zatrzyma z faktury koncowej kauej¢ w wysokoscei ...... % wynagrodzenia brutto na
zabezpieczenie kosztéw wykonania napraw objetych gwarancjg lub rgkojmig lub innych
kosztow z tym zwigzanych .

3. Zwrot kwoty kaucji, bez odsetek, nastgpi na pisemny wniosek Wykonawcy, w terminie
14 dni od dnia dokonania przez strony pogwarancyjnego odbioru robot

4. Wykonawca wyraza zgode, na sfinansowanie kosztéw wykonania napraw, o ktérych mowa
w ust. 2 i 3 z kwoty zatrzymanej kaucji, w przypadku gdy Wykonawca nie usunie usterek i
wad w terminie lub gdy podejmowane przez Wykonawcg czynnosci bedg nieskuteczne.

5. Wykonawca wyraza zgode, na zaplate Zamawiajacemu kosztow wykonania napraw,

o ktérych mowa w ust. 2 i 3, w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania,
w wysokosei przewyzszajacej kwote kaucji lub w calosci, jezeli kaucji nie zatrzymano,
w przypadku gdy Wykonawca nie usunie usterek i wad w terminie lub gdy podejmowane

przez Wykonawee czynnosci bedg nieskuteczne.

§ 13
1. Przedstawicielem Zamawiajacego bedzie: .....ooovvivviiiiiiiiiiii
2, Przedstawicielem Wykonawey BEAZIe: . o wosvers s s v oss sesecsemmn s v o
3. Wzajemna korespondencja pisemna stron (z wylgczeniem wykonywania uprawnief
z tytulu gwarancji jakosci) dokonywana bgdzie za pomoca faksu, na nastgpujgce numery
faksu:
- Zamawiajacego: 71/.342.00.20,
- Wykonawey: ..o, ,



§ 14
Wszelkie zmiany i uzupelnienia treci umowy lub inne uzgodnienia wymagajg dla swej
waznosci formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.

§15
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy bgdg miaty zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego oraz prawa budowlanego .W sprawach spornych rozstrzygal
bedzie Sad wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego

§ 16

7ZACHOWANIE POUFNOSCI

1. Wykonawca o$wiadcza, ze w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy, uzyskuje dostgp do
lokali zajmowanych przez Cztonkow wspolnoty mieszkaniowej.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ zachowaé w bezwzglednej tajemnicy i nie przekazywac, nie
ujawnia¢ ani nie wykorzystywa¢ jakichkolwiek informacji uzyskanych w  toku
wykonywania ushugi, zaréwno w trakcie trwania niniejszej umowy, jak i po jej
zakonczeniu.

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ stosowaé do przepisow dotyczacych ochrony danych
osobowych, zwalczania nieuczciwej konkurencji, a takze innych przepiséw prawa, ktore
dotycza wykorzystywania i ujawniania informacji przez osoby nieuprawnione.

4. Wykonawca nie jest upowazniony do zapoznawania sig¢ z informacjami poufnymi.

5. Jesli w trakcie realizacji niniejszej umowy, Wykonawca korzysta¢ begdzie z osoby trzeciej
(np. pracownika, wspétpracownika), ktora uzyska dostep do lokali, o ktérych mowa w ust.
1, Wykonawca zobowigzuje osoby trzecie do zachowania w tajemnicy informacji, o
ktorych mowa w ust. 2 zaréwno w czasie trwania niniejszej umowy, jak i po jej ustaniu.

6. Wykonawca zobowigzany jest do przeszkolenia kazdego nowego pracownika/
wspdipracownika z zakresu bezpieczefistwa i ochrony danych osobowych,

7. Ztamanie zasad ochrony danych osobowych przez osoby wskazane w ust. 5 zostanie
uznane przez Wykonaweg za cigzkie naruszenie podstawowych obowigzkow stuzbowych
i bedzie skutkowac odpowiedzialnoscig cywilnoprawna.

8. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za dzialania oséb wskazanych w ust. 5

niezgodne z niniejszym paragrafem.



§ 17
Umowe przeczytano, przyjeto i podpisano.

§ 18

Umowa zostala sporzgdzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Zalgezniki do umowy:



