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Nakazuje Wspélnocie Mieszkaniowe] przy ulicy Bierutowskiej 1 we _\Nroc%awiu’ - stanowiacej

 og6t wspotwiascicieli budynku mieszkalnego wielorodzinriego potozonego przy ul.

Z

Bierutowskiej 1 we W’rodawiu usuniecie wystepujacych nieprawidtowosci i zagrozen
zwigzanych z utrzymaniem ww. budynku poprzez: :

1. usunieéie ze strefy ogoélnodostepnej na strychu znajdujacych si¢ materiatéw
tatwopalnych (m.in. pudta, meble itp.) :

w terminiei miesiaca od dnia kiedy decyzja stanie.sie ostateczna

2. wykonanie remontu balkonow obejmujacego oczyszczenie i zabezpieczenie
antykorozyjne belek noénych oraz balustrad, odtworzenie ubytkéw szpatdowari belek
stalowych, zainiektowanie zarysowan ptyt, skucie istniejacych warstw wierzchnich

“posadzki i wykonanie nowej hydroizolacji ptyty balkonowej z wyprowadzeniem jej na
$ciany. i zabezpieczeniem przed “dziataniem czynnikow zewnetrznych, wykonanie

nowych tynkéw na siatce podtynkowej.

3. wymiane skorodowanej obrébki blacharskie] Wy’fazu dachowego na nowa,
4. wykonanie poprawnych mocowan anten telewizyjnych do kominc')w_za pomocy obejm,
- 5.

w piwnicach oraz na strychu zamontowanie nowej stolarki okiennej wyposazonej w
nawietrzaki, - o ' : -

w terminie 7 miesiecyod dnia kiedy niniejsza decyzja stanie sie ostateczna i

- 6. zabezpiéczenie écian fundamentowych budynku przed wilgocia poprzez wykonanie
izolacji pionowej przeciwwilgociowej oraz poziomej écian przy uzyciu metody iniekcii,
7. uzupehnienie ubytkéw'ceg’ry i'sp'oinowar’l muréw piwnicznych, i
wykonanie drenazu opaskowego wokof budynku,’ ;
9. wymiane posadzki piwnicznej na nowa z betonu,wodoszczelnego na warstwie izolacji
~ przeciwwilgociowej, ; : o
10. oczyszczenie z korozji poprzez szczotkowanie s_talowych elementéw w. piwnicy (belek
stropowych i nadprozy)-oraz na pierwszym biegu klatki 'schodowej - nad schodami do.
piwnicy (podstopnice), ‘ _
11. wzmocnienie konstrukcyjne uszkodzonych podstopnic stalowych biegu schodowego, |
12. wymiane zuzytych desek podtogowych na klatce schodowej, drewnianej oktadziny
schodéw klatki schodowej oraz drewnianych stopnic schodéw do piwnicy, ,
13. ociosanie uszkodzonych w  wyniku korozji biolbgicznej i dziatania szkodnikow
elementéw drewnianych wiezby dachowej do zdrowego materiatu i wzmocnienie ich -

e
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- w lokalu nr 10 stwierdzono sucha zabudowe na suficie i éciankach skosnych - brak mozliwosci .
oceny wiezby dachowej i stropu nad lokalem. ' '

Z ww. czynnosci kontrolnych sporzadzono protokét nr 465/2019 ‘wraz z dokumentacja
fotograficzna. ‘ £ w -

W dniu 30 kwietnia 2019 roku w tut. inspektoracie stawit si¢ Pan Ryszard Lewandowski -
pracownik zarzadcy budynku przy ul. Bierutowskiej 1 we Wroctawiu sp6tki Nasz Zarzadca Sp.
7 0. 0. i przekazat do akt ww. sprawy: ‘oéwiadczenie Pana Bogumita Kondratowicz z dnia
01.02.2019 r. wraz z zaswiadczeniem o przynaleznosci od lzby Inzynieréw Budownictwa,
notatke stuzbowa z dnia 25.02.2019 r., schemat wzmocnienia belek stropowych, dokumentacje
zdjeciowa z etapu wzmocnienia stropu (5 stron). Z przekazanej w dniu 30 kwietnia 2019 roku

dokumentacji wynika, ze w obrebie mieszkania nr 10 wymieniono zbutwiate murtaty oraz - .

wzmochiono naktadkami belki sufitowe.

Na podstawie ustalen kontrolnych dokonanych przez pracownikéw tut. organu oraz
protokotéw z kontroli okresowych budynku przekazanych tut. organowi przez zarzadcg
budynku tut. organ wszczat z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie stanu
technicznego budynku mieszkalnego potozonego przy ul. Bierutowskiej 1 we Wroctawiu, o
czym zawiadomiono strony postepowania pisrnem z dnia 29.05.2019 .

Nastepnie Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta ‘Wroctawia decyzja nr
1482/2019 z dnia 30.07.2019 r. nakazat w oparciu o art. 62 ust. 3 Prawa budowlanego
Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ulicy Bierutowskiej 1 we Wroctawiu - stanowigcej ogot
wspdtwiascicieli ww. budynku mieszkalnego: przeprowadzenie kontroli ww. budynku w trybie -
art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z'dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane oraz ‘sporzadzenie
ekspertyzy stanu technicznego ww. budynku okreslajace]j “stan techniczny posiadajacych

" nieprawidtowosci elementow budynku i zalecenia dotyczace -sposobu ich doprowadzenia do

odpowiedniego stanu technicznego.

Realizujac ww. obowiazek zarzadca budynku przestat tut.-organowi w zataczeniu do pisma z
dnia 24 marca 2020 roku protokét z okresowe] piecioletniej kontroli sprawdzenia stanu

technicznego i przydatnosci do uzytkowania catego obiektu przeprowadzonej w marcu 2020
roku przez mgr. inz. Grzegorza Kedzierskiego posiadajacego uprawnienia budowlane do
projektowania’ w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen oraz ekspertyze
techniczng stanu technicznego ww. budynku sporzadzong réwniez przez mgr. inz. Grzegorza
Kedzierskiego. B R B ' ' ,

W protokole z kontroli pieciolet_niej'budynku ‘zawarto nastepujace wnioski:

~ . budynek jest w stanie technicznym pozwaiaj'ac:ym na dalsza eksploatac}e,

e wystepuja spekania &cian zewnetrznych budynku, ‘ _
- wystepuja spekania tynkéw i lokalne odspojenia na scianach zewnetrznych elewacji,

~  brak warstw spadkowych oraz wykoﬁtzeniowych balkonéw powoduje zalewanie ptyt oraz
korozje stalowych belek nosnych balkondw, '

— stolarka okienna w piwnicy oraz na poddaszu jest nieszczelna i wybrakowana,

- — 4ciany-oraz posadzka W piwnicy sa zawilgocone oraz posiadaja ubytki i pekniecia,

- W piwnicy wystepuje'kordzjé belek stalowych stropu oraz elementéw stalowych biegu -
~ Klatki schodowej nad piwnica, o ' , '

- elementy drewniane konstrukeji dachowej oraz stropu nad mieszkaniem nr 10 posiadaja
élady dziatania szkodnikow oraz korozji biologicznej, . '

"= na strychu s gromadzone przedmioty tatwopalne,

—  rynna dachowa od strony elewaciji pétnocno-zachodniej jest zanieczyszczona i niedrozna,
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mchem warstwe wylewki cementowej, balustrada balkonowa posiada wysoko$¢ 110cm,
balkony przynalezne do mieszkan nr 2 oraz 3 posiadaja wykonczenie w postaci ptytek
ceramicznych wykonane ze spadkiem zapewniajacym odptyw wody, stan techniczny
balkonéw w mieszkaniach nr 2 oraz 3 oceniono na Sredni, stan techniczny pozostatych
balkonéw oceniono na zty, - ' '

- elewacje - na elewacji frontowej widoczne sa spekania i ubytki tynku oraz detali
architektonicznych, na elewacji podwdérzowej widoczne s spekania tynku:bez ubytkow,
nad oknami mieszkan 1 oraz 1B na elewacji podwérzowej widoczne sg otwory wykute w
$cianie zewnetrznej, elewacje sa silnie zabrudzone, w poziomie przyziemia widoczne s3
znaczne zasolenia i wilgo¢ 4cian, co jest spowodowane kapilarnym podciaganiem wody W
wyniku braku odpowiedniej izolacji przeciwwilgociowej, widoczna drewniana podbitka
dachu jest silnie zawilgocona, - o

-  wiezba dachowa - ptatwiowo krokwiowa, brak odpowiedniej konserwacji i nieszczelnosc

pokrycia dachu w przesztosci spowodowaty widoczne élady zaciekéw i zawilgocenia

- elementéw konstrukcyjnych wiezby dachowej oraz deskoWania,‘wie‘Ie belek i stupéw

zostato zarazonych kornikami, co'w konsekwencji spowodowato wiele ubytkéw w

strukturze drewna, w trakcie przeprowadzonych ogledzin nie stwierdzono nadmiernych
~ugie¢ belek wiezby dachowej $wiadczacych o nadmiernym wytezeniu,

- na poddaszu znajdujg sie materia’ry:’ratwopalne,‘ R

.= rynny i obrébki blacharskie - zostaty wymienione podczas remontu pokrycia dachowego z-
pominieciem obrébki blacharskiej wytazu dachowego, ktéra jest silnie skorodowana, rynny
od strony “dachu skosnego "sa . niedrozne 'z powodu pytu, kurzu i nieczystosci

~ pozostawionych przez ptaki, ‘ ‘

—_ Klatka schodowa - schody do piwnicy ceglane z drewnianymi stopnicami, schody w klatce
schodowej konstrukcji ‘stalowej z oktadzing drewniana, podczas wchodzenia do piwnicy
widoczny od spodu pierwszy bieg klatki schodowej jest silnie skorodowany, na belce
podpierajacej bieg widoczna miejscowa korozja, reszta elementow stalowych powyzej w

"klatce schodowej jest utrzymana w sposéb prawidfowy, wierzchnia warstwa drewnianej
oktadziny na klatce schodowej jest wytarta w wyniku wieloletniej eksploatacji, w trakcie
‘przeprowadzonych ogledzin nie stwierdzono nadmiernych ugiec éwiadczacych o

' nadmiernym wytgzeniu, balustrada na schodach jest stabilna, miejscami widoczne s
pekniecia i ubytki drewnianej oktadziny oraz brak jedne] tralki, ' :

- schody zewngtrzne - 0 konstrukcji ceglanej, obtozone ptytkami ceramicznymi, pierwsze
dwa stopnie wykonane z granitu,-stan techniczny schodéw zewnetrznych oceniono na
- dobry, : - ' . ' ¢ ! '

~ - stolarka okienna - wigkszo$¢ stolarki okiennej w mieszkaniach oraz na klatce schodowej

wymienione zostato na nowe z' PVC lub drewna, w piwnicy oraz na poddaszu okna

drewniane, nieszczelne, niektore otwory okienne w piwnicy sq zabite deskami lub ptytami

o drewnopochodnymi, w niektorych oknach brakuje szklenia, stan techniczny stolarki
okiennej w piwnicy oraz na poddaszu oceniono na awaryjny, | ‘ '

—~ w lokalach mieszkalnych stwierdzono $lady ‘zawilgocen, zagrzybienie, spekania tynku,
- uszkodzenia elementéw przynaleznych balkonow, nieprawidtowosci wentylacji.

Na podstawie powyzszych ustalen dotyczacych stanu technicznegd budynku autor ekspertyzy
. stwierdzit, ze istniejacy stan techniczny - budynku wymusza przeprowadzenie W nim
kompleksowego remontu wraz z ewentualng modernizacja, poprzez: , :

- w zwiazku z brakiem izolacji pionowej i poziomej 5cian fundamentowych - wykonanie -
izolacji pionowej przeciwwilgociowej oraz poziomej przy uzyciu metody iniekcji. W celu
wykonania izolacji przeciwwilgociowej nalezy wykona¢ wykop odcinkami nie dtuzszymi niz

f/% 2,0 m. Sciane wykopu umocni¢ poprzez szalowanie lub wykona¢ ze skarpa. Zabrania sie
' 5
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— w piwnicach oraz na strychu zamontowanie nowej stolarki okiennej wyposazonej w
nawietrzaki, ' '

~  wykonanie remontu balkonéw obejmujacego skucie tynkéw na ptytach, oczyszczenie i
zabezpieczenie antykorozyjne belek nosnych, zainiektowanie zarysowan ptyt, skucie
istniejacych warstw wierzchnich i wykonanie nowej hydroizolacji ptyty balkonowej z
wyprowadzeniem jej na Sciany i zabezpieczeniem przed dziataniem czynnikow
zewnetrznych, wykonanie nowych warstw wykoriczeniowych oraz wykonanie nowych
tynkéw na siatce podtynkowei. ol ‘ : '

W ocenie tut. organu wystepujace w . budynku nieprawid’rowbéci zZwigzane min. z

-zawilgoceniem $cian piwnicznych budynku, spekaniami écian’ zewnetrznych, ztym stanem

technicznym balkonéw - stwarzajg mozliwosc zagrozenia dla zdrowia, zycia ludzi lub "
bezpieczefstwa mienia: Zawilgocenie Scian piwnicznych prowadzi do dalszej degradacji tych
elementéw budynku, obnizajac ich wtasciwosci wytrzymatosciowe, spekania-$cian obnizaja ich
zdolnoéci do przenoszenia obcigzen oraz stanowig 7rodto. infiltracji wody opadowej oraz

wychtadzania budynku, luZzne tynki i uszkodzone szpatdowania ptyt balkonowych grozg -
. upadkiem z wysokosci, a tym samym mozliwoscia uszczerbku na zdrowiu ludzi. Jak wskazuja

ustalenia z kontroli okresowych budynku oraz ekspertyzy technicznej - stan techniczny wielu

“innych elementéw budynku jest nieodpowiedni, o czym éwiadcza m.in. ubytki i odspojenia

tynkéw elewacyjnych, spekania $cian zewnetrznych, uszkodzenia detali architektonicznych na
budynku, korozja belek stalowych stropu nad piwnica, korozja biologiczna oraz uszkodzenia

- wiezby dachowej zwigzane z bytowaniem szkodnikéw drewna, zacieki na balkonach,

zawilgocenie piwnic, zty stan techniczny stolarki okiennej piwnic i strychu.

- Niezbedne jest wykonanie znacznej iloéci robot budowlanych remontowo-naprawczych w celu

przywrécenia prawidtowego stanu technicznego budynku, co zostato przedstawione w ww.
ekspertyzie technicznej, ktorej ustalenia staty sie podstawa sformutowanego niniejsza decyzja
nakazu. ST .

Przed wydaniem decyzji, umozliwiajac stronom wypowiedzenie sie co od zebranych dowoddéw
i materialébw oraz zgtoszonych zadarh w sprawie, tut. organ powiadomit strony. pismem z
02.04.2020 r. zgodnie z art. 10'§ 1 k.p.a. 0 powyzszych uprawnieniach, informujac jednoczesnie
o terminie na skorzystanie z wyzej obisanyc_h mozliwosci. Ze wzgledu na obowiazujace -
przejéciowo przepisy [art. 15 zzr ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 2 marca 2020 roku o szczegblnych
rozwiazaniach zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych, Dz. U z 2020 roku, poz.
374 ze zm. w wersji obowigzujacej od 01.04.2020 r. do 15.05.2020 r.] w czasie epidemii
wywotanej koronawirusem SARS-CoV-2 - termin wyznaczony stronom pismem z “dnia
02.04.2020 r..przedtuzyt sie do dnia 31 maja 2020r. - ;

Z uwagi na konieczno$¢ niezwfocznego usunigcia nieprawidtowoséci mogacych stanowic
zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi zwigzanych z mozliwoécia odpadania luznych elementéw

~ elewacji (grozi uszkodzeniem ciata i uszczerbkiem na zdrowiu), wystepowaniem materiatow

tatwopalnych na strychu (stanowi zagrozenie pozarowe), brakiem tralki w balustradzie schodow
wewnetrznych (grozi uszczerbkiem na zdrowiu z powodu mozliwosci wypadniecia) oraz -
zanieczyszczeniem rynien powodujagcym  kumulacje w nich wody opadowej (grozi
zawilgoceniem $cian budynku mogacym doprowadzi¢ do rozwoju szkodliwej dla zdrowia

A p!eén_i), tut. organ wezwaniem z dnia 7 kwietnia 2020 roku wezwat Wspdlnote Mieszkaniowa
-przy ul. Bierutowskiej 1 we Wroctawiu i zarzadce budynku do usunigcia tych nieprawidtowosci

w terminie miesigca od dnia dorgczenia wezwania, zobowiazujac ich jednoczesnie do
powiadomienia o fakcie usunigcia nieprawidtowosci tut. organu. Pismem z dnia 6 maja 2020
roku zarzadca budynku poinformowat tut. organ o wykonaniu obowiazku okres’lonégo w
wezwaniu z dnia 7 kwietnia 2020 roku (na dowdd czego zataczono oswiadczenie osoby
posiadajacej uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci

-



organu II instancji nie wstrzymuije, co do zasady, biegu wyznaczonych terminéw, chyba Ze organ
lub sad wstrzyma jej wykonanie.

Majac na wzgledzne powyzsze, orzekam Jak ha wstepie.

) Pouczenle :
'Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Dolnoslasklego Wojewddzkiego Inspektora- Nadzoru
Budowlanego, za posrednlctwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dEa mlasta
Wroctawia (dalej PINB) w terminie 14 dni od dnia j jEJ dorgczenia.

W t'rakcie biegu terminu do whiesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwo’fania wobec PINB. Z dniem doreczenia PINB oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do

wniesienia odwotania przez ostatnla ze stron postepowanla decy21a staje sie ostateczna -
- i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania,
iezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub Jezell Wszystk:e strony zrzek%y sie prawa do

whniesienia odwotania. O i
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" Pismo otrzymuja: o o " o

1. Nasz Zarzadca Sp. z 0. 0., :

2. Wspdlnota Mleszkamowa przy ul. Bierutowskiej 1 we Wrodawm ,

3. Prezydent Wroctawia - Wydziat Architektury i Budowmctwa Urzedu M|asta Wrocfama,
4. PINB a/a. .

‘Do wiadomosci:

- 1. Miejski Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu




