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Nakazuje

Gminie Wroctaw - wiascicielowi budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przy ulicy Komuny
Paryskiej 84 we Wroclawiu - w ktorym wystepuja nieprawidfowosci w stanie technicznym:

- w terminie 6 miesiecy od dnia kiedy niniejsza decyzja stanie sie ostateczna - usuniecie
nieprawidtowosci poprzez:

1. Wymiane peknietych nadprozy ceglanych fukowych (sklepien) na nadproza stalowe o
wymiarach i lokalizacji zgodnie z ekspertyza. :

2. Naprawe rys w $cianach murowanych nosnych podtuznych z zastosowaniem pretéw
helicalnych i zaprawy systemowej w technologii np. Helfix, Statical lub innej rownowaznej -
przy czym naprawe nalezy wykonac scisle wedtug instrukcji producenta.

3. Whykonanie potaczenia sciany gr. 24 cm oddzielajacej lokale mieszkalne nr 12 i 13 ze $ciana
szczytowa w technologiach jak wyzej.

Roboty nalezy wykonaé pod nadzorem osoby posiadajacej uprawnienia budowlane w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen, przynalezacej do wtasciwej izby samorzadu zawodowego..
Do informacji o zakoriczeniu robét nalezy dolaczyc oryginat oswiadczenia osoby nadzorujacej roboty
wraz z kopig dokumentu uprawniajacego osobe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie i zaswiadczeniem o przynaleznosci do izby zawodowej.

Podstawa prawna
Art. 66 ust. 1 pkt 1§ 3 ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z

2020 r. poz. 1333 ze zm.)
Art. 104 ustawy  z 14  czerwca 1960  roku Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. 2 2020 r. poz. 256 ze zm.) - k.p.a.

Uzasadnienie

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia wszczat postepowanie
administracyjne w sprawie pogorszonego stanu technicznego budynku wielorodzinnego przy ul.
Komuny Paryskiej] 84 we Woroclawiu. Zawiadomienie o ztym stanie technicznym budynku, w
szczegdlnosci sciany szczytowej ztozyta osoba posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania i
nadzorowania robdt w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen.

Wiasciciel badz zarzadca nieruchomosci jest zobowiazany art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku -
Prawo budowlane - do przeprowadzania okresowych kontroli obiektéw, urzadzen i instalacji,
elementdw obiektdw - w zakresie wskazanym powyzszym przepisem,
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Pismem z dnia 22.04.2018 r. wezwalismy zarzadce nieruchomosci do przedtozenia protokotow kontroli
wykonanych w oparciu o art. 62 ust. 1 pkt 1 lit a) i ¢) oraz pkt 2 Prawa budowlanego oraz ksiazki
obiektu, ktére zostaty przedtozone dnia 9.05.2018 r. Przestane dokumenty sporzadzone byty w sposob
nieprawidtowy i nierzetelny, co spowodowato przekazanie wniosku 0 wszczecie postepowan w sprawie
odpowiedzialnosci zawodowej osob kontrolujacych. Zarzadca nie zweryfikowat ani tresci protokotow
ani uprawnien osob przeprowadzajacych kontrole, do czego jest zobowigzany przyjmujac na siebie
obowiazki zwiazane z zabezpieczeniem zycia i zdrowia uzytkownikow budynku jak bezpieczenstwa
mienia - samego budynku.

W dniu 11 pazdziernika 2018 r. przeprowadzilismy, w obecnosci przedstawiciela zarzadcy, kontrole w
lokalu mieszkalnym, w ktorym stwierdzono weczesniej nieprawidtowosci zwigzane ze sciang szczytowa i
nadprozami. Stwierdzilismy, ze przy ul. Komuny Paryskiej 84 we Woroctawiu istnieje budynek
mieszkalny, wielorodzinny 5-cio kondygnacyjny, podpiwniczony z poddaszem. Budynek jest w
zabudowie zwartej, przy czym budynek przy ul. Komuny Paryskiej 86 zostat rozebrany. Pozostawiono
po nim jedynie fragmenty $cian podtuznych, petniacych obecnie role przypdr sciany szczytowej
budynku przy ul. Komuny Paryskiej 84. Konstrukcja budynku tradycyjna murowana w uktadzie stropow
podtuznym. W toku kontroli stwierdzilismy, ze nadproze ceglane (sklepienie) okienne jest pekniete przy
zworniku i wezgtowiu oraz nastapito przesuniecie sie fragmentu sklepienia. W $cianie nosnej
wewnetrznej, podiuine] stwierdzilismy analogiczne pekniecia przy wiekszej rozwartosci rys i
przesuniecie fragmentu nadproza. Stwierdzilismy rowniez, ze $ciana dziatowa réwnolegta, oddzielajaca
lokale mieszkalne oddzielita sie od sciany szczytowej, Strzepia taczace prostopadte sciany zostaty
zerwane co swiadczy o wzajemnym przesunieciu sie scian.

7 uwagi na stwierdzane nieprawidtowaosci w stanie technicznym oraz brak prawidiowo sporzadzonych
protoketéw kontroli okresowych decyzja nr 51/2019 z dnia 11 stycznia 2019 r. nakazalismy
wiascicielowi budynku:

- przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego
polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrola ta powinno byc
objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkdw ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow;

- sporzadzenie ekspertyzy technicznej dotyczacej sciany szczytowej budynku przy ul

. Komuny Paryskiej 84 we Wroctawiu - ustalajacej nieprawidtowosci w stanie technicznym
oraz sposob ich usuniecia.

Z uwagi na opieszatos¢ natozylismy na wiasciciel grzywne w celu przymuszenia do wykonania nakazu.

Zarzadca przedtozyl wymagane dokumenty w dniu 26.08.2020 r. Protokot kontroli okresowej,
sporzadzony przez mgr inz. Marka Banasiewicza (upr. nr 201/D0OS/10 w spec. konstr-budowlanej), mgr
inz. Marcina Lisowskiego (upr. nr 259/D0OS/06 w zakresie instalacji) oraz Eugeniusza Baka (upr. nr
457/82/WBPP w zakresie inst. elektrycznych) potwierdzit zty stan techniczny elementéw budynku, w
tym éciany szczytowej i nadprozy. Potwierdzono réwniez zerwanie potfaczen Sciany oddzielajacej
mieszkania i $ciany szczytowej. Nie stwierdzono wychylenia $ciany szczytowej, co swiadczy o lokalnym
jej odksztatceniu. Nie stwierdzono spekan na styku $cian nosnych podtuznych i sciany szczytowej.
Stwierdzono spekanie $cian podparapetowych na catej wysokosci budynku na obu scianach
zewnetrznych elewacyjnych. W ekspertyzie sporzadzonej przez mgr inz. Rafata Gatezowskiego (nr upr.
73/DOS/10 w specjalnoéci konstr.-budowlanej) wskazano sposob zabezpieczenia spekan $cian
elewacyjnych i wymiane nadprozy. Autor ekspertyzy zalecit rowniez zatozenie miernikow rozwarcia rys
(np. wskazniki WRO5 firmy Neostrain) w miejscach spekan i ich obserwacje po naprawie. Zalecony
sposéb naprawy peknie¢ murdw pretami helicalnymi daje pewnosc ich zespolenia. Pozostawia
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jednoczesnie mozliwos¢ odksztaicen charakterystycznych dla konstrukcji murowanych z elementéw
drobnowymiarowych. Zapobiega to powstaniu nowych spekan w sytuacji ewentualnych odksztatcen
podioza. Obserwacja miernikéw rozwarcia rys pozwala na wykluczenie istnienia nieustabilizowanych
ruchow podtoza jako przyczyny spekan. Przyczyng tych ruchow, ktorych skutkiem byty opisywane
nieprawidtowosci, mogta by¢ zaréwno rozbidrka przylegtego budynku, jak i odwodnienie terenu oraz
wibracje zwiazane z budowa budynkow mieszkalnych z garazem podziemnym w bezposrednim
sasiedztwie. Ustalilismy jednak, ze wiasciciel uzyskat decyzje o pozwoleniu na budowe obejmujace
remont budynku, w tym ocieplenie elewacji od podwdérza i sciany szczytowej, co uniemozliwitoby
obserwacje naprawionych pekniec¢ Zwrécilismy sie wiec do wiasciciela o przestanie harmonogramu
robot, by ustali¢, czy zakres robét wskazany w ekspertyzie nie koliduje z zatwierdzonym projektem.

Pismem z dnia 15 pazdziernika 2020 r. zarzadca okreslit zakres robdt i ich harmonogram czasowy,
wskazujgc, ze planowane roboty ograniczone zostang do zmiany sposobu ogrzewania (wykonanie
wezta cieplnego, instalacji C.O., cw.). Umozliwia to montaz i obserwacje zachowania sie sciany
szczytowej po wykonanych naprawach.

Po analizie opisanego stanu faktycznego, stwierdzilismy, Ze obiekt posiada nieodpowiedni stan
techniczny w zakresie konstrukcji.
W zwigzku z powyiszym uznano za zasadne wydanie decyzji w oparciu o przepis art. 66 ust. 1 pkt 1i 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane.

Niniejsza decyzjg objeto jedynie usuniecie nieprawidlowoéci w stanie technicznym zwigzanych ze
sciang szczytowa. Odstapiono od wydania nakazu wykonania innych robét, ktore objete s3 projektem
zatwierdzonym decyzja Prezydenta Wroctawia nr 3858/2019 z dnia 21.08.2019 r., gdyz stwierdzono,
ze roboty te sa w trakcie wykonywania (czes¢ robot objetych tg decyzja zostata juz wykonana).

Zapewniajac strorom Czynny udziat w prowadzonym postepowaniu - przed wydaniem decyzji,
umozliwiajagc wypowiedzenie sig co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan -
zawiadomilismy strony pismem z dnia 21 pazdziernika 2020 roku o powyzszych uprawnieniach. Strony
nie wniosty nowych dowodéw ani wnioskow mogacych miec wptyw na rozstrzygniecie sprawy,

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewaddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta

Wroctawia - w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Zgodnie z art. 127a kpa § 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. § 2. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:
1. Wroctawskie Mieszkania sp. z o.0.
2. Gmina Wroctaw
3. Prezydent Wroctawia - Wydziat Architektury i Budownictwa
4.
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