UMOWA NAJMU GARAZU
../WM/NU/20...

potozonego we Wroctawiu przy ul. ..., Zwana wo dalszej tresci ,Umowa”,
zawarta we Wroctawiuw dniu ........ooo

pomiedzy:

Gming Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, NIP 897-13-83-551, w imieniu i na rzecz ktorej dziatajg, na podstawie
petnomocnictwa nr31/1/7/19 Prezydenta Wroctawia z dnia 12 wrze$nia 2019r. Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0.
z siedziba we Wroctawiu przy ul. Namystowskiej 8 (50-304 Wroctaw), wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000291108, posiadajaca numer identyfikacji
podatkowej NIP 8982123598 oraz numer identyfikacyjny REGON 020610504, o kapitale zaktadowym w wysokosci
44288 000 zt, reprezentowana przez:

zwana w dalszej tresci Umowy ,Wynajmujaca”

. , (PESEL: . e, Zamieszkatym we
Ieg|tymu acym sie dovvodem osob|stym ..............,vvydanym [9]7Z=Y AT
zwanym w dalszej treéci Umowy ,,Najemca ,

zwanymi w dalszej tresci Umowy tacznie ,Stronami”

w  zwigzku z  przeprowadzonym W dniu .o przetargiem  nr
nieograniczonym/ograniczony”, ustnym dotyczgcym usta/en/a Wysokosa miesiecznego czynszu za najem,

0 nastepujacej tresci:

§1
(PRZEDMIOT NAJMU)
1. Wynajmujgca oSwiadcza, ze jest wiascicielem garazu usytuowanego we Wroctawiu przy
ul...ooooooeroo o, 0 powierzehni .. ... m?, potozonego na dziatce nr ... ,AM ..., 0breb...........
2. Wynajmujgca oddaje, a Najemca bierze do uzywania garaz, o ktérym mowa w ust. 1, o {acznej
powierzchni .......... m% zwany w dalsze] tresci Umowy ,Przedmiotem najmu”, oznaczony w zatgczniku
nr 1 do Umowy.
3. Obszar, w ktérym usytuowany jest Przedmiot najmu zostat/nie zostat* wpisany do Gminnej Ewidengji
Zabytkow i rejestru zabytkdw Miasta Wroctawia.
4. Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku zmiany powierzchni Przedmiotu najmu, w wyniku

przeprowadzonej weryfikacji pomiaréw, zrzekaja sie wzajemnie wzgledem siebie wszelkich wynikajacych
7 tego tytutu lub zwiazanych z tym roszczen.

§2
(PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU NAJMU NAJEMCY)

1. Przekazanie Przedmiotu najmu Najemcy nastapi w dniu zawarcia Umowy, na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, okreslajacego Przedmiot najmu oraz jego stan techniczny, ktéry bedzie stanowit
zatgcznik nr2 do Umowy.

2. Najemca odwiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym Przedmiotu najmu, znajdujgcymi sie w nim
urzadzeniami oraz wyposazeniem i przyjmuje ten stan bez uwag i zastrzezen.

§3
(CZAS OBOWIAZYWANIA UMOWY)
Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony i obowigzujeod dnia .........ooooeoiiiii e
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§4
(PRZEZNACZENIE PRZEDMIOTU NAJMU)

Przedmiot najmu zostaje przeznaczony na garaz.
Najemca nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacej, zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu
najmu, o ktérym mowa w ust. 1 Wynajmujaca zastrzega sobie prawo do okreslenia warunkdw, pod jakimi
zgoda zostanie Najemcy udzielona.
Jesli zmiana przeznaczenia Przedmiotu najmu, na ktérg wyrazita zgode Wynajmujaca, bedzie zwiazana
ze zmiang warunkdw bezpieczeristwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotnych, higieniczno-
sanitarnych, ochrony srodowiska badz wielkosci lub uktadu obciazen, Najemca zobowigzany bedzie we
wiasnym  zakresie i na wilasny koszt do uzyskana wymaganych przepisami prawa
decyzji/pozwolen/uzgodnieh/opinii wtasciwych podmiotdw/jednostek/organdw.
Wynajmujaca zastrzega sobie prawo kontroli sposobu uzywania Przedmiotu najmu. Wynajmujaca
poinformuje Najemce o terminie przeprowadzenia kontroli, z 3 dniowym wyprzedzeniem. Najemca
zobowiazany jest umozliwi¢ Wynajmujacej przeprowadzenie kontroli w wyznaczonym przez nia terminie
i udostepnic w tym celu Przedmiot najmu.

§5

(NAKEADY KONIECZNE)
Najemca zobowiazuje sie do wykonania we wiasnym zakresie , na wtasny koszt i na wtasne ryzyko prac
dostosowujacych Przedmiot najmu do stanu umozliwiajacego jego uzywanie, zgodnie z § 4, zwanych
w dalszej tresci Umowy ,naktadami koniecznymi”, tj..
1)
Naktady konieczne Najemca wykona w terminie do ............ miesiecy od podpisania Umowy
z zachowaniem obowigzku uzyskania zgdd i pozwolen wymaganych prawem i Umowa. Najemca
oswiadcza, ze zrzeka sie roszczen o zwrot naktaddéw poniesionych w ramach prac okreslonych w ust. 1
i e nie bedzie dochodzit od Wynajmujacej ich zwrotu zaréwno w trakcie trwania stosunku najmu, jak
i po jego ustaniu. Dajace sie odtgczy¢ od Przedmiotu najmu czesci wbudowane naktadem i ze srodkow
Najemcy, Najemca moze, po ustaniu stosunku najmu, odtaczy¢ i zatrzymad, pod warunkiem
przywrdcenia Przedmiotu najmu do stanu sprzed dokonania tych naktadéw lub ulepszen.
Najemca zobowigzuje sie w terminie 14 dni, po wykonaniu naktadéw koniecznych, do przedtozenia
Wynajmujacej dokumentacji powykonawcze] w tym zakresie i udostepnienia Przedmiotu najmu
Wynajmujacej, w terminie uzgodnionym przez Strony, celem dokonania w nim wizji lokalnej oraz
sporzadzenia protokotu stwierdzajacego ich wykonanie.

§6

(ULEPSZENIA)
Naktady inne niz zwiazane z wykonaniem prac wymienionych w § 5, zwtaszcza zwiekszajace wartosé
Przedmiotu najmu moga by¢ ponoszone przez Najemce wytacznie na zasadach ustalonych
7 Wynajmujaca, za jej pisemna zgoda.
Jezeli Najemca poniesie w Przedmiocie najmu naktady, o ktérych mowa w ust. 1 bez zgody Wynajmujacej
i bez dokonanych z nig ustalei lub bez uzyskania wszystkich wymaganych przepisami prawa
decyzji/pozwolen/, uzgodnien lub opinii, zobowigzany jest na Zadanie Wynajmujgcej do niezwtocznego
przywrécenia Przedmiotu najmu do stanu okreslonego w protokole, o ktérym mowa w & 5 ust. 3 lub
stanu okre$lonego w § 2 ust. 1 Umowy w przypadku, gdy Najemca nie przystapit do wykonania naktaddw
koniecznych.
W przypadku niewykonania przez Najemce obowiazkéw, o ktérych mowa w ust. 2, Najemca upowaznia
Wynajmujaca do przywrdcenia Przedmiotu najmu do stanu okreslonego
w protokole, o ktérym mowa w § 5 ust. 3 lub stanu okreslonego w § 2 ust. 1 Umowy w przypadku, gdy
Najemca nie przystapit do wykonania naktadéw koniecznych, na jego koszt i ryzyko, bez koniecznosci
uzyskania orzeczenia sadu w tym zakresie.

§7
(CZYNSZ)
Strony zgodnie ustalaja wysoko$¢ miesiecznego czynszu za najem Przedmiotu najmu, zwanego w dalszej
tresci Umowy ,Czynszem”, na kwote ............ zt (stownie ztotych: ................/100) netto, ktdra zostanie

powiekszona o podatek od towardw i ustug (VAT), w kwocie stanowiacej rownowartos¢ jego stawki
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obowiagzujacej w terminie wystawienia faktury przez Wynajmujaca. Zmiana wysoko$ci stawki podatku od
towardw i ustug (VAT) nie stanowi zmiany Umowy.

W przypadku, gdy Umowa nie bedzie obowigzywata przez caty miesiac kalendarzowy, miesieczny Czynsz
zostanie wyliczony proporcjonalnie do ilosci dni obowiazywania Umowy w danym miesigcu.

Wysoko$¢ Czynszu moze by¢ waloryzowana przez Wynajmujaca nie czeSciej niz raz w roku przy
zastosowaniu Sredniorocznego wskaZnika (inflacji) cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanego
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w formie komunikatu, w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitorze Polskim”.

Zmiana wysokosci Czynszu, dokonana w trybie wskazanym w ust. 3, dla swoje] skuteczno$ci wymaga
pisemnego zawiadomienia, zwanego w dalsze] tresci Umowy “Zawiadomieniem” i jego skutecznego
doreczenia Najemcy na co najmniej 7 dni przed dniem obowigzywania Czynszu w zwaloryzowanej
wysokosci.

Po otrzymaniu Zawiadomienia, Najemca zobowiagzany jest uiszczac Czynsz w zwaloryzowanej wysokosci,
poczawszy od najblizszego terminu ptatnosci nastepujacego po otrzymaniu zawiadomienia.
Wynajmujagca moze podwyzszy¢ Czynsz w drodze pisemnego wypowiedzenia, zwanego
w dalszej tresci Umowy ,Wypowiedzeniem”, najpdzniej na 3 miesiace naprzéd, na koniec miesiaca
kalendarzowego, w przypadku wejécia w zycie przepisdbw prawa migjscowego lub innych aktéw,
okreslajgcych wysoko$¢ stawek czynszu za garaze stanowiace wtasno$¢ Gminy Wroctaw.

W terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia Wypowiedzenia, Najemca moze odmdwic na pismie przyjecia
podwyzki Czynszu ze skutkiem rozwigzania Umowy z uptywem okresu wypowiedzenia, o ktérym mowa
w ust. 6.

§8

(OPLATY Z TYTULU DOSTAWY ENERGII ELEKTRYCZNEJ)
W przypadku, gdy Przedmiot najmu wyposazony jest w instalacje elektryczna i zostat podtaczony do sieci
elektroenergetycznej, Najemca zobowiazany jest w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy, do zawarcia
indywidualnej umowy z przedsiebiorstwem energetycznym, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, dostarczajagcym energie elektryczng i przekazania kopii tej umowy
Wynajmujacej, w terminie 14 dni od daty jej zawarcia.
W przypadku, gdyby przedmiot najmu nie byt wyposazony w podlicznik energii elektrycznej, Najemca
zobowiazuje sie do jego zainstalowania witasnym staraniem na wtasny koszt, o ile istnieje taka mozliwos¢
techniczna, w terminie 14 dni od daty podpisania Umowy.
W przypadku braku mozliwosci zawarcia indywidualnej umowy, Wynajmujaca ustali Najemcy optaty
zaliczkowe na energie elektryczna.

§9
(ROZLICZENIA MEDIOW)
Wynajmuijgca dokona rozliczen kosztéw zuzycia medidéw dostarczanych do przedmiotu najmu po
uptywie okresu rozliczeniowego, na zasadach obowigzujacych dla danego wezta, uwzgledniajac
wyposazenie Przedmiotu najmu w urzadzenia pomiarowe, urzadzenia majace wptyw na zuzycie energii
oraz sposéb korzystania z Przedmiotu najmu.
Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego poinformowania Wynajmujacej o:

1) wszelkich zmianach i awariach w Przedmiocie najmu mogacych mie¢/majacych wptyw na wynik
rozliczenia medidw;
2) rozwiazaniu indywidualnej umowy na dostawe mediéw do Przedmiotu najmu.
§10
{ODPADY)

W przypadku, gdy w Przedmiocie najmu powstaja odpady komunalne, Najemca jest zobowigzany do
wykonywania obowigzkéw wiasciciela nieruchomosci w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz przyjetego uchwata Rady Miejskiej
Wroctawia regulaminu utrzymania czystosci i porzadku, z zastrzeZzeniem ust. 3-5.

Najemca zobowigzuje sie do selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

Najemca zobowigzany jest do ztozenia Wynajmujgcej w terminie 3 dni od podpisania Umowy
o$wiadczenia, ktdrego wzdr stanowi zatacznik nr 3 do Umowy, o ilosci odpaddw komunalnych, jaka bedzie
wytwarzana w Przedmiocie najmu w wymiarze tygodniowym oraz o ilosci 0séb jaka bedzie swiadczy¢
prace, Najemca jest zobowigzany do aktualizowania o$wiadczenia, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim,
w terminie 3 dni od dnia powstania zdarzenia majacego wptyw na zmiane ilosci odpadéw komunalnych
wytwarzanych w Przedmiocie najmu.
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Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 3 stanowic bedzie dla Wynajmujacej podstawe do ztozenia deklaracji
0 wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Najemca jest zobowigzany do uiszczania Wynajmujacej opfaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, wyliczonej w oparciu o dane wskazane w o$wiadczeniu, o ktéorym mowa w ust. 3.

W przypadku, gdy w Przedmiocie najmu bedg powstawaty odpady inne niz komunalne, Najemca ma
obowigzek postepowania z nimi, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa, w tym, jesli bedzie istniata
taka konieczno$¢, do ustalenia miejsca ich gromadzenia i/lub zawarcia indywidualnej umowy o ich wywéz
z wyspecjalizowana jednostka spetniajacg okreslone w przepisach prawa wymagania, w tym posiadajaca
wymagane zezwolenia.

Na zadanie Wynajmujacej, w terminie przez nig wskazanym, Najemca bedzie zobowiazany do przedtozenia
jej umowy, o ktérej mowa w ust. 6.

Zmiana zasad gospodarowania odpadami w Gminie Wroctaw nie wymaga aneksu do Umowy, a jedynie
pisemnego powiadomienia Najemcy.

§11

(REGULOWANIE NALEZNOSCI)
Najemca zobowigzany jest uiszczaé Czynsz, optaty z tytutu dostawy mediéw do Przedmiotu najmu
(okreslone w & 8 Umowy) oraz optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi (o ktérej mowa w § 10
ust. 5 Umowy) z gbry, w terminie do 10-go dnia kazdego miesiaca, na rachunek bankowy Wynajmujacej:
Gmina Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw, konto: . U .. Za dzien zaptaty uwaza
sie dzien uznania przez bank rachunku Wynajmujacej. Zm|ana rachunku bankovvego Wynajmujacej nie
wymaga aneksu do Umowy, a jedynie pisemnego powiadomienia Najemcy.
Najemca zobowigzany jest uiszczaé naleznoéci z tytutu rozliczeh zuzycia medidw w terminie wskazanym
na fakturze.
W okresie oczekiwania na uzyskanie decyzji/pozwolen/uzgodnien/opinii witasciwych podmiotow/
jednostek/organdw, o ktérych mowa w § 4 ust.3, w § 5 ust. 2 oraz w § 6 ust. 2 Umowy, Najemca nie jest
zwolniony z obowiazku uiszczania Czynszu, optat wskazanych w § 8, § 10 Umowy oraz innych optat
zwigzanych z uzywaniem/posiadaniem Przedmiotu najmu.
W przypadku opdZnienia w zaptacie naleznosci wynikajacych z Umowy, Najemca zobowigzany jest
do zaptaty odsetek za opdZnienie w wysokosci ustawowej, bez odrebnego wezwania Wynajmujacej.
Strony zgodnie ustalaja, ze Wynajmujaca, w przypadku powstania zalegtosci w ptatnosciach naleznosci
wynikajacych z Umowy, wptacone przez Najemce $wiadczenia zaliczy, niezaleznie od wskazania Najemcy,
na ich sptate poczynajac od $wiadczen najdawniej wymagalnych, z prawem zaliczenia ich w pierwszej
kolejnodci na poczet naleznosci ubocznych, tj. odsetek za opdznienie i innych kosztéw, a w dalszej
kolejnosci na poczet naleznosci gtdwnej tj. czynszu i optat.

§12
(OBOWIAZKI NAJEMCY)

Najemca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

1) uzywania Przedmiotu najmu, przestrzegajac obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosci
przepisébw sanitarnych, przeciwpozarowych, ochrony Srodowiska, budowlanych oraz
porzadkowych (w tym regulaminu porzadku domowego w budynkach i na terenach poses;ji
bedgcych wtasnoscia Gminy Wroctaw);

2) dbania o nalezyty stan estetyczny Przedmiotu najmu oraz do bieZacego utrzymywania porzadku
i czystosci w jego otoczeniu;
3) utrzymywania Przedmiotu najmu w stanie co najmniej niepogorszonym w stosunku do stanu

okreslonego w protokole, o ktérym mowa w § 5 ust. 3 lub stanu okreslonego w & 2 ust. 1 Umowy
w przypadku, gdy Najemca nie wykonat naktadéw koniecznych, w tym do usuwania awarii;

4) wykonywania we wiasnym imieniu, na wtasne ryzyko i koszt wszystkich obowiazkow wynikajacych
z obowiazujacych przepiséw prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowe], w szczegdlnosci
wynikajacych z ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. 0 ochronie przeciwpozarowej;

5) ponoszenia niezaleznie od Czynszu i optat wskazanych w § 8-9 i § 10 Umowy, innych kosztéw
zwigzanych z uzywaniem Przedmiotu najmu;
6) terminowego uiszczania podatku od nieruchomosci, innych podatkéw i optat zwigzanych

z posiadaniem Przedmiotu najmu oraz do wykonania wszelkich obowiazkdw w zakresie podatku od
nieruchomosci, innych podatkéw i optat, w szczegdlnosci do ztozenia stosownych formularzy
w Wydziale Podatkow i Optat Urzedu Miejskiego Wroctawia;

7) informowania Wynajmujacej, bez zbednej zwtoki, o powstatych awariach niebezpieczeristwach
zagrazajacych Przedmiotowi najmu;
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8) udostepnienia Przedmiotu najmu:
a) Wynajmujacej i/lub zarzadcy , w celu dokonania okresowych, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach takze doraZnych, przegladdw/kontroli stanu i/lub wyposazenia Przedmiotu
najmu oraz ustalenia zakresu niezbednych do wykonania prac i/lub ich wykonania,

b) Wynajmujacej i/lub zarzadcy w celu wykonania naprawy ich obcigzajacej oraz usuniecia
awarii, w przeciwnym wypadku ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody,
) Wynajmujacej w celu przeprowadzenia kontroli sposobu uzywania Przedmiotu najmu,
d) Wynajmujacej w celu zastepczego wykonania przez nia prac obciazajacych Najemce;
9) niezwtocznego  naprawienia  powstatych  szkdd, w przypadkach o  ktorych  mowa
w pkt 8 lit. b;

10)  niepokrywania okien i witryn nosnikami typu winyl i podobnymi;

11)  utrzymania przedmiotu najmu we wtasciwym stanie technicznym, w tym do dokonywania na
wtasny koszt napraw i zabezpieczen (konserwacji), a takze usuwania awarii), nie zbednych do
utrzymania Przedmiotu najmu w dobrym stanie technicznym, w tym do:

a) konserwacji i napraw posadzki, $cian, sufitu garazu,

b) napraw bramy, podjazdu przed garazem, dachu garazu,

o] malowania elewacji i bramy garazowej w kolorze uzgodnionym w formie pisemnej
z Wynajmujaca,

d) konserwacji i usuwania awarii instalacji i osprzetu elektrycznego w obrebie Przedmiotu
najmu wraz z wymiang osprzetu,

e) naprawy okien i bramy zniszczonych w wyniku wtamania do Przedmiotu najmu wraz z ich
wymiana,

f) naprawy i konserwacji innych elementéw wyposazenia Przedmiotu najmu.

Jezeli  Najemca jest nieobecny albo  odmawia  udostepnienia  Przedmiotu  najmu
w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 lit. b, Wynajmujaca ma prawo wejs¢ do Przedmiotu najmu
w obecnosci zarzadcy lub funkcjonariusza Policji/Strazy Miejskiej, a gdy wymagana to pomocy Strazy
Pozarnej, przy jej udziale.

W przypadku niewykonania obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, pomimo wezwania Wynajmujacej,
Najemca upowaznia Wynajmujaca do naprawienia powstatych szkéd, na jego koszt i ryzyko, bez
koniecznosci uzyskania orzeczenia sadu w tym zakresie.

§13

(ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN WYNAJMUJACEJ)
Najpdzniej w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy, Najemca zobowiazany jest do ustanowienia na
rzecz Wynajmujacej, na caty okres obowigzywania Umowy, zabezpieczenia jej naleznosci zwigzanych
z uzywaniem Przedmiotu najmu wraz z odsetkami za opéZnienie, w formie kaucji pienieznej na kwote ... zt
(stownie ztotych: .............. ... /100), zwane] w dalszej tresci Umowy ,zabezpieczeniem”.
Najemca zobowiazany jest, w terminie okreslonym w ust. 2, do wptacenia zabezpieczenia na rachunek
Wynajmujacej: Gmina Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw, konto: bank PKO BP | O/Centrum
Wroctaw nr 41 1020 5226 0000 6102 0417 7663 i dostarczenia Wynajmujacej dokumentu bedacego
dowodem wptacenia zabezpieczenia. Dokument, o ktérym mowa w zadaniu poprzednim stanowi¢ bedzie
zatgcznik nr4 do Umowy.
W przypadku  braku  zaptaty przez  Najemce  ktérychkolwiek  naleznosci  zwigzanych
z uzywaniem Przedmiotu najmu, w terminie wynikajacym z Umowy lub wyznaczonym przez Wynajmujaca,
Wynajmujgca pobierze catos¢ lub czes¢ zabezpieczenia na sptate tych naleznosci. O pobraniu catosci lub
czesci zabezpieczenia Wynajmujaca zawiadomi Najemce odrebnym pismem.
W przypadku pobrania przez Wynajmujaca zabezpieczenia na poczet naleznosci zwiazanych z najem
Przedmiotu najmu, zgodnie z ust. 3, Najemca zobowiazany bedzie do uzupetnienia zabezpieczenia do
kwoty, wskazanejw ust. 1, w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego powiadomienia Wynajmujacej,
okreslajacego wysokosci kwoty o jaka nale?y uzupetni¢ zabezpieczenie.
Zwrot zabezpieczenia wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktorym byta ona
przechowywana, nastapi po przejeciu przez Wynajmujaca Przedmiotu najmu, zgodnie z § 17 Umowy, pod
warunkiem uregulowania przez Najemce wszystkich naleZzno$ci  Wynajmujacej zwiazanych
znajmem Przedmiotu najmu, z zastrzezeniem z ust. 7.
W przypadku pobrania przez Wynajmujaca zabezpieczenia na poczet naleznosci zwiazanych z najmem
Przedmiotu najmu, zwrotowi na rzecz Najemcy podlegac bedzie réznica pomiedzy kwotg zabezpieczenia
powiekszona o odsetki, o ktérych mowa w ust. 5, a kwota naleznosci Wynajmujacej zwiazanych z najmem
Przedmiotu najmu, z zastrzezeniem ust. 7.
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Zabezpieczenie powiekszone o odsetki, o ktorych mowa w ust. 5, lub kwota podlegajaca zwrotowi, tj.
réznica pomiedzy kwota zabezpieczenia powiekszong o odsetki, o ktérych mowa w ust. 5 a kwota
naleznosci Wynajmujacej zwigzanych z najmem Przedmiotu najmu, pomniejszona zostanie o koszt prowizji
bankowej za dokonany przelew na rachunek bankowy Najemcy.

§14

(ODDANIE PRZEDMIOTU NAJMU DO UZYWANIA OSOBIE TRZECIEJ)
Najemca nie jest uprawniony, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacej oddawac Przedmiot najmu
w cato$ci lub czesci do uzywania osobie trzeciej zaréwno odptatnego jak i nieodptatnego.
W przypadku uzyskania zgody, o ktérej mowa w ust. 1, Najemca nie ma prawa do czerpania korzysci
finansowych z tytutu oddania Przedmiotu najmu do uzywania osobie trzeciej.
W przypadku uzyskania zgody, o ktérej mowa w ust. 1, Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni od dnia
podpisania umowy o oddanie Przedmiotu najmu do uzywania osobie trzeciej, do dostarczenia jej kopii
Wynajmujacej.

§15
(KARY UMOWNE)
Najemca zaptaci Wynajmujacej kare umowna w wysokosci:
1) 100% Czynszu powiekszonego o podatek od towardw i ustug VAT, w kwocie stanowiacej
réwnowartos¢ jego stawki obowiazujacej w dniu naliczenia kary umownej, za kazdy przypadek:

a) uzywania Przedmiotu najmu:
- niezgodnie z przeznaczeniem, okreslonym w § 4 ust. 1 Umowy,
- w sposéb sprzeczny z trescig § 4 ust. 2 Umowy,

b) wykonania w przedmiocie najmu prac z naruszeniem § 6 Umowy,

o] nieprzekazania w terminie Wynajmujacej dokumentacji powykonawczej, o ktdrej mowa
w § 5 ust. 3 Umowy,

d) nieudostepnienia Przedmiotu najmu Wynajmujgcej w przypadku o ktérym mowa § 5 ust. 3

Umowy,

e) niewykonania lub nienalezytego wykonania ktéregokolwiek z obowigzkéw okreslonych
w § 8 ust.2,§ 13 Umowy,

f) oddania Przedmiotu najmu do uzywania osobie trzeciej, bez zgody Wynajmujacej,

g) stwierdzenia, ze Najemca narusza obowiazek wynikajacy z & 12 ust. 1 pkt 1 Umowy narazajac
Przedmiot najmu lub jego wyposazenie na uszkodzenie,

h) stwierdzenia, ze Najemca wykroczyt w razacy sposéb przeciwko regulaminowi porzadku

domowego w budynkach i na terenach posesji bedgcych wtasnoscia Gminy Wroctaw gdzie
jest posadowiony Przedmiot najmu.

2) 50% Czynszu powiekszonego o podatek od towaréw i ustug VAT, w kwocie stanowigcej
rownowartos¢ jego stawki obowigzujacej w dniu naliczenia kary umownej, za kazdy przypadek:
a) uniemozliwienia przeprowadzenia kontroli, o ktdérej mowa w § 4 ust. 4 Umowy,
b) nieudostepnienia Przedmiotu najmu w przypadkach, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 pkt 8
Umowy,
) niewykonania ktéregokolwiek z innych obowigzkéw wymienionych w Umowie.

Wynajmujaca zastrzega sobie mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢
zastrzezonych w ust. 1 kar umownych na zasadach ogolnych.

Wynajmujgca ma prawo do naliczenia kar w kazdym przypadku wystapienia okoliczno$ci opisanych
w ust. 1 Wynajmujaca jest uprawniona do sumowania kar umownych.

§16
(WYPOWIEDZENIE UMOWY)

Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 3-miesiecznego terminu wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.
Wynajmujaca uprawniona jest do wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia, bez
prawa Najemcy do odszkodowania, w razie:
1) koniecznosci natychmiastowego wytaczenia Przedmiotu najmu z eksploatacji w zwigzku

z wystapieniem zagrozenia zdrowia i/lub 7ycia ludzi i/lub uszkodzeniem/zniszczeniem mienia

w wyniku nieprzewidzianego pogorszenia sie stanu technicznego Przedmiotu najmu;
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2) trzykrotnego uniemozliwienia Wynajmujacej przeprowadzenia kontroli, o ktérej mowa w § 4 ust. 4

Umowy;
3) wykonania przez Najemce prac z naruszeniem § 5 Umowy;
4) oddania przez Najemce Przedmiotu najmu do uzywania osobie trzeciej, bez zgody Wynajmujacej;
5) stwierdzenia przez Wynajmujaca, ze Najemca wykracza w razacy sposob przeciwko regulaminowi

porzadku domowego w budynkach i na terenach posesji bedacych wiasnoscia Gminy Wroctaw,
gdzie jest posadowiony Przedmiot najmu;

6) stwierdzenia, ze ztoZzone przez Najemce przed zawarciem Umowy dokumenty stanowigce podstawe
zawarcia Umowy sg nieprawdziwe;
7) dopuszczenia sie zwtoki w zaptacie Czynszu i/lub optat z tytutu dostawy mediéw do Przedmiotu

najmu i/lub optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, co najmniej za dwa petne okresy
ptatnosci, chocby niekolejne, pomimo udzielenia Najemcy dodatkowego miesiecznego terminu do
zaptaty zalegtych naleznosci;

8) niewywiazania sie przez Najemce w sposob uporczywy albo jednorazowy czy krétkotrwaty, ale
razacy lub rokujacy zachowania sprzeczne z trescig postanowien Umowy, po uprzednim
bezskutecznym pisemnym wezwaniu Najemcy do usuniecia stwierdzonych naruszefd w terminie
wyznaczonym przez Wynajmujacg z obowigzkow:

a) wynikajgcych z tresci § 4 ust. 2 Umowy,
b) okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 2-4, pkt 9, § 13 Umowy,

) nieudostepnienia przez Najemce Przedmiotu najmu w przypadkach, o ktérych mowa w § 12
ust. 1 pkt 8lit. a, b, d Umowy,
d) stwierdzenia, Ze Najemca narusza obowigzek wynikajacy z § 12 ust. 1 pkt 1 Umowy, narazajac

Przedmiot najmu lub jego wyposazenie na uszkodzenie.

§17
(ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU)

Najemca zobowiazany jest do protokolarnego zwrotu Wynajmujacej Przedmiotu najmu po zakofczeniu

stosunku najmu, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktdérym zostanie okre$lona struktura

oraz stan techniczny Przedmiotu najmu.

Najemca zobowiazany jest do wydania Przedmiotu najmu Wynajmujacej w dniu uptywu terminu

obowiagzywania Umowy, jezeli Wynajmujaca nie wskaze innego terminu wydania Przedmiotu najmu.

Najemca zobowiazany jest do zwrotu Przedmiotu najmu:

1) opréznionego ze wszystkich rzeczy Najemcy,

2) w stanie niepogorszonym do stanu okre$lonego w protokole, o ktérym mowa w § 5 ust. 3, lub stanu
okreslonego w § 2 ust. 1 Umowy w przypadku, gdy Najemca nie przystapit do wykonania naktaddw
koniecznych, jednakze Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Przedmiotu najmu
bedace nastepstwem prawidtowego jego uzywania.

Jezeli Najemca przekaze Wynajmujacej Przedmiot najmu w stanie innym, niz okreslony w ust. 3 pkt 2

i zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo-odbiorczym, nawet niepodpisanym przez Najemce,

Najemca upowaznia Wynajmujaca do obcigzenia go kosztami doprowadzenia Przedmiotu najmu do tego

stanu.

JeZeli Najemca pomimo ustania stosunku najmu nie dokona na rzecz Wynajmujacej protokolarnego

zwrotu Przedmiotu najmu, zgodnie z ust. 1, i nadal bedzie z niego korzystat, zobowiazany bedzie do

uiszczania na rzecz Wynajmujacej odszkodowania w wysokosci 300% Czynszu powiekszonego o podatek

od towardw i ustug VAT obowigzujgcego przed dniem ustania stosunku najmu, nie mniej jednak niz 300%

czynszu obliczonego na podstawie obowiazujacych w tym zakresie przepiséw prawa miejscowego lub

innych aktéw, okreslajacych wysoko$¢ minimalnych stawek czynszu za najem garazy stanowiacych
wtasno$¢ Gminy Wroctaw. Niezaleznie od powyZszego, na podstawie faktur, Wynajmujaca bedzie obcigzata

Najemce, optatami z tytutu dostawy medidw do Przedmiotu najmu. Ponadto, Wynajmujaca bedzie

uprawniona do dochodzenia od Najemcy odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogdlnych w razie

poniesienia szkody spowodowanej niewydaniem Przedmiotu najmu przez Najemce.

Uiszczanie przez Najemce optat, o ktérych mowa w ust. 5, nie oznacza nawigzania umowy cywilnoprawne;j.

Jezeli Najemca pomimo ustania stosunku najmu nie dokona na rzecz Wynajmujacej protokolarnego

zwrotu Przedmiotu najmu, zgodnie z ust. 1, a z wynikdw przeprowadzone] przez Wynajmujaca kontroli

bedzie wynikato, ze Najemca nie uzytkuje Przedmiotu najmu, Wynajmujaca uprawniona bedzie do
jednostronnego jego przejecia.

W zwiazku z ust. 7, Najemca upowaznia Wynajmujaca do:
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1) opréznienia Przedmiotu najmu ze wszystkich jego rzeczy, bez prawa Najemcy do odszkodowania,
i ich przechowania na jego koszt i ryzyko, przy czym przechowanie to nie stanowi wykonania
ustawowego prawa zastawu, o ktérym mowa w art. 670 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks
cywilny;

2) obcigzenia go kosztami poniesionymi w celu doprowadzenia Przedmiotu najmu do stanu w jakim
powinien sie znajdowac, zgodnie z art. 675 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny oraz
zgodnie z postanowieniami Umowy;

3) zadysponowania wszystkimi jego rzeczami pozostawionymi w Przedmiocie najmu po uptywie
trzech miesiecy, liczac od dnia przejecia Przedmiotu najmu przez Wynajmujaca, bez prawa do
jakiegokolwiek odszkodowania czy rekompensaty z tego tytutu.

§18

(POSTANOWIENIA KONCOWE)
Najemca wskazuje nastepujace dane do kontaktu:
adres do korespondencjiz ........ocoooiiiein
adres e-mail: coooeviiiiiiii nrtelefonu: cooovovviiiii i
Wszelkie zmiany Umowy wymagaja pod rygorem niewaznosci zachowania formy pisemnej - aneksu,
7 wyjatkiem przypadkéw okreslonych w Umowie, ktére dla swoje skutecznosci wymagaja jedynie
pisemnego poinformowania Najemcy.
Najemca zobowigzuje sie do informowania Wynajmujacej o kazdej zmianie adresu do korespondencji,
z tym skutkiem, ze pisma kierowane do Najemcy na ostatni znany Wynajmujacej adres beda miaty skutek
doreczenia z uptywem 7 dnia od dnia pierwszego awiza pocztowego.
Najemca nie ma prawa wniesienia prawa najmu jako przedmiotu wktadu niepienieznego (aportu) do spotki
prawa handlowego.
Wszelkie optaty/koszty zwigzane z zawarciem Umowy ponosi Najemca.
W sprawach nieuregulowanych Umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny oraz inne obowigzujace przepisy prawa.
Wszelkie spory mogace wyniknaé na tle wykonywania Umowy rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny,
wiasciwy dla Wynajmujacej.
Umowa sporzadzona zostata w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej
ze Stron.

WYNAJMUJACA: NAJEMCA:
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Informacja z zakresu ochrony danych osobowych

Zgodniez art. 13 ust 12 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych, dalej: ,RODO”) informuje, ze Administratorem Pana/-i danych osobowych sa Gmina
Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw i Wroctawskie Mieszkania sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu przy
ul. Namystowskiej 8, 50-304 Wroctaw, NIP 8982123598 zarejestrowane pod numerem KRS 0000291108, adres
e-mail: ochronadanych@wm.wroc.pl, ktére wykonuja zadania na rzecz Gminy Wroctaw w zakresie

uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci zadania wiasne z zakresu gospodarowania nieruchomosciami,
w tym zarzadzania i gospodarowania gminnym zasobem komunalnym.

We Wroctawskich Mieszkaniach sp. z 0.0. zostat powotany Inspektor Ochrony Danych, adres e-mail:
ochronadanych@wm.wroc.pl

Pana/-i dane osobowe przetwarzane beda w celu i zakresie niezbednym do realizacji umowy najmu na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO. Dane beda przetwarzane przez okres realizacji czynnosci wynikajacych
z umowy najmu, zgodnie z cbowigzujacymi przepisami prawa.

Pana/-i dane osobowe przetwarzane beda z zachowaniem catkowitej poufnosci w granicach przewidzianych
przez obowiazujace przepisy prawa.

Przystuguje Panu/-i prawo zadania od Administratora dostepu do Pana/-i danych osobowych, ich
sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, jak rowniez prawo wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania, prawo do przenoszenia danych osobowych do innego podmiotu oraz prawo do cofniecia
zgody na przetwarzanie danych w dowolnym momencie.

W przypadku zgtoszenia ktéregokolwiek z ww. Zadan, zostanie Pan/-i poinformowany o podjetych
dziataniach bez zbednej zwtoki, a w kazdym razie w terminie miesiaca od otrzymania zadania. W razie
potrzeby termin ten moze zostac przedtuzony o kolejne dwa miesiace z uwagi na skomplikowany charakter
zadania lub liczbe zadan.

Przystuguje Panu/-i prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych na
przetwarzanie danych niezgodnie z prawem.

Odbiorca Pana/-i danych osobowych moga by¢ w szczegdlnosci podmioty, ktérym Administrator powierzyt
przetwarzanie danych osobowych oraz inne podmioty, ktére majg uzasadniony interes prawny, bad7
podstawe do udostepnienia im danych osobowych.

(miejscowos(, data) (podpis Najemcy)
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