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UMOWA NAJMU  

NR /WM/NU/20  
 

 ., zwana ,   

zawarta iu ............................ 

 

 

 

-8, NIP 897-13-83-551 awie 

nr 31/I/Z/19 Prezydent  

Sp. z o.o   (50-304 , wpisana do rejestru 

p   Fabrycznej, 

 pod numerem KRS 0000291108, 

identyfikacji podatkowej  

44 288 000   reprezentowana przez: 

 

.., 

 

 

 

a 

 

.,   

.. w . ( - ) przy  

ul. ,  

: 

. oraz numer identyfikacyjny REGON: ..,  

 

 w dalszej Umowy , 

zwanymi  tro    

 

m w dniu  r. przetargiem  

nr  

  m2, 

 

o  

 

§ 1 

(PRZEDMIOT NAJMU)  

1.   usytuowanego  

w budynku nr  przy ul. , o powierzchni  m2, zwanego 

B . 

2. , o którym mowa w ust. 1, o 

powierzchni  m2, Przedmiotem najmu  

3. W chwili zawarcia Umowy, w B  

4. Obszar, w którym usytuowany jest Budynek,  do Gminnej Ewidencji Zabytków Miasta 

 

5. Budynek, w którym usytuowany jest Przedmiot najmu, nie   

 

6. Strony zg  w przypadku zmiany powierzchni Przedmiotu najmu,  

w wyniku przeprowadzonej weryfikacji pomiarów,  wszelkich 

.  

 

 

 

§ 2 
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(PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU NAJMU NAJEMCY) 

1. Przekazanie P w dniu zawarcia Umowy, 

zdawczo- P

Z  do Umowy. 

2. Najem : ze stanem technicznym P  w nim 

  

3. 

charakterystyki energetycznej lokalu, która stanowi Z  do Umowy. 

 

§ 3 

 

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony  dnia protokolarnego przekazania lokalu. 

 

§ 4 

(PRZEZNACZENIE PRZEDMIOTU NAJMU)  

1. Przedmiot najmu zostaje przeznaczony na . 

2.  od uzyskania 

/ szkaniowej/ 

     i n                

w ust. 1 przed ich uzyskaniem. 

3. Najem rzedmiotu 

najmu, o którym mowa w ust. 1

zgoda zostanie Najemcy udzielona. 

4.  zmiana przeznaczenia Przedmiotu najmu   

ze zmian  -

 do uzyskania wymaganych przepisami prawa decyzji/ 

podmiotów/jednostek/organów. 

5. ia Przedmiotu najmu. 

poinformuje Naj inie przeprowadzenia kontroli, z 3 dniowym wyprzedzeniem. Najemca 

  

 w tym celu Przedmiot najmu. 

 

§ 5 

( ) 

1.  wykonania  i ryzyko prac 

 P , zgodnie z § 4 ust. 1, 

zwanych  mi , tj.: 

1)  

2)  

3)  

 

2.  Najemca wykona w terminie do dwóch  od dnia zawarcia umowy z 

 . Najemca 

 zwrot wszelkich  

 ich zwrotu zarówno w trakcie trwania stosunku najmu, 

jak i po jego ustaniu. Przedmiotu najmu 

przywrócenia Przedmiotu najmu do stanu sprzed dokonania . 

3.  w terminie 14 dni, po wykonaniu , do prze

 dokumentacji powykonawczej w tym zakresie rzedmiotu najmu 

 

 ich wykonanie. 
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§ 6 

(ULEPSZENIA) 

1.    w § 5 Umowy  

ponoszone  

   

2. poniesie w P  w ust. 1, bez zgody 

lub bez uzyskania wszystkich wymaganych przepisami prawa decyzji 

przywrócenia P protokole, o którym mowa w § 5 ust. 3 Umowy 

gdy Najemca 

iecznych. 

3. W przypadku niewykonania przez  w ust. 2, Najemca 

 do przywrócenia Przedmiotu najmu do , o którym mowa  

w § 5 ust. 3    

  na jego koszt i ryzyko

w tym zakresie. 

4.  1 niniejszego paragrafu, Najemca 

 

 

 

§ 7 

(CZYNSZ) 

1. Strony zgodnie usta   czynszu za najem Przedmiotu najmu, zwanego w dalszej 

,    :  /100) netto, która zostanie 

 

w terminie wystawienia faktury . Zmiana  stawki podatku  

 

2. 

 

3.  

du Statystycznego, w formie komunikatu, w Dzienniku 

 Polskiej  

4. nana w trybie wskazanym w ust. 3 

mcy, 

 

5. Po otrzymaniu Zawiadomienia, , 

 

6. , 

   

 przepisów prawa miejscowego lub innych aktów   

minimalnych . 

7. 

iedzenia, o którym mowa  

w ust. 6. 

 

§ 8 

A  

1. W przypadku, gdy P  i/lub kanalizacyjnej, 

, w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy, do zawarcia indywidualnej 

umowy z  kanalizacyjnym, w rozumieniu przepisów ustawy z dnia  

7 czerwca 2001 r. o zbi   oraz dostarczenia kopii tej 

umowy , w terminie 14-tu dni od dnia jej zawarcia. 

2.  
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1)  

 

2) 

 

3) orytmu: stawka zgodnie  

*

 

4) zaliczka z tyt , 

 

3. S  

4.  

: 

1) dla Przedmiotu najmu opomiarowanego (tj. takiego, w którym zainstalowane wodomierze, 

 

ze wszystkich punktów czerpalnych), w oparciu   

 

2) dla Przedmiotu najmu nieopomiarowanego (tj. takiego, w którym przynajmniej jeden punkt 

czerpalny ob zainstalowanych w Przedmiocie najmu, 

ch 

prawa. 

5. W przypadku gdy w P   

,  

jest : 

1) nia zawarcia Umowy  

2) do pisemnego poinformowania  w terminie 7 dni od dnia 

 do rozliczania.  

 

§ 9 

AWY ENERGII ELEKTRYCZNEJ) 

1. W przypadku gdy P  

elektroenergetycznej, , w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy,  

do zawarcia indywidualnej umowy z em energetycznym, w rozumieniu przepisów ustawy 

z dnia en i przekazania kopii tej 

umowy , w terminie 14 dni od daty jej zawarcia. 

2. owy, o której mowa w ust. 1  ustali dla Najemcy 

op  

nim 

Przedmiot najmu 

 w poprzednim okresie rozliczeniowym. 

3. 

 gii 

 

 

na Przedmiot najmu,  W przy

 jego 

     w terminie 14 dni od daty podpisania Umowy.  

 

§ 10  

A  

1. W przypadku gdy Przedmiot najmu 

, , w terminie 14 dni od dnia zawarcia 

Umowy, do zawarcia indywidualnej umowy z pr
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 lub paliwo 

gazowe kopii tej umowy do , w terminie 14-tu dni od daty jej zawarcia. 

2. W przyp  

 

1) na potrzeby ogrzania Przedmiotu najmu

Przedmiotu najmu, odstawie poniesionych  

w poprzednim okresie rozliczeniowym kosztów dostawy c Przedmiotu najmu; 

2)  

na podstawie kosztów poniesionych w poprzednich okresach rozliczeniowych

   

3.  

regulamin rozliczenia mediów an

. 

 

§ 11 

AWY GAZU) 

W przypadku gdy P owej,  

14 dni od dnia zawarcia Umowy, do zawa  

w rozumieniu przepisów ustawy z dnia  

i  e 14-tu dni od daty jej zawarcia. 

 

§ 12 

(ROZLICZENIA MEDIÓW) 

1. la wszystkich dostarczanych do Przedmiotu najmu mediów 

jest rok kalendarzowy. 

2.  dostarczanych do Przedmiotu najmu w oparciu 

o regulami dla nier Gminy 
* a w  przypadku braku regulaminu: 

a)  nia okresu rozliczeniowego w przypadku, gdy Przedmiot 

najmu , 

b)  

w przypadku, gdy Przedmiot najmu 

mieszkaniowej,     

c) 7 dni od dokonania rozliczenia. 

3.   

1) wszelkich zmianach i awariach w P  

rozliczenia mediów; 

2)  rzedmiotu najmu. 

 

§ 13 

(ODPADY) 

1. Najem  w rozumieniu art. 2 

 

 

-5. 

2. o selektywnego zbierania odpadów komunalnych. 

3.  w terminie 3 dni od podpisania Umowy 

 stanowi Za  nr 2 do U nych, jaka 

 w Przedmiocie najmu 

,  o którym mowa w zdaniu 

poprzednim, w terminie 3 padów 

komunalnych wytwarzanych w Przedmiocie najmu. 

4. adczenie, o którym mowa w ust. 3  

 za gospodarowanie odpadami komunalnymi. 

5.   gospodarowanie odpadami 

komunalnymi dczeniu, o którym mowa w ust. 3. 
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6. W przypadku, gdy w Przedmiocie najmu b  p  odpady inne Najemca ma 

, do ustalenia miejsca ich gromadzenia i/lub zawarcia indywidualnej umowy o ich 

 w przepisach prawa wymagania, w tym 

.  

7. Najemca  

jej umowy, o której mowa w ust. 6. 

8.  do Umowy, a jedynie 

pisemnego powiadomienia Najemcy. 

 

§ 14 

(REGULOWANIE NALE  

1. ów do Przedmiotu najmu 

- za gospodarowanie odpadami komunalnymi (o której mowa  

w § 13 ust. 5 Umowy) z góry, w terminie do 10-

 PKO BP   . 

 nie wymaga aneksu do Umowy, a jedynie pisemnego powiadomienia 

Najemcy. 

2.  w terminie wskazanym 

na fakturze. 

3. W okresie: 

1) oczekiwania na uzyskanie: 

a)  organów, o których 

mowa w  § 4 ust. 4 oraz w § 5 ust. 2 Umowy, 

b) zezwole sji, o których mowa w § 4 ust. 2 Umowy; 

2) rzedmiocie najmu, 

 w § 8-10 i § 13 ust. 5 

anych /posiadaniem Przedmiotu najmu. 

4.  

  

5. Strony zgod  

 

       z prawem zaliczenia ich w pierwszej 

  

 

§ 15 

(OBOWIAZKI NAJEMCY) 

1.   do: 

1) rzedmiotu najmu

przepisów sanitarnych i higieny pracy, , 

 w budynkach  

i n

mieszkaniowej); 

2) tan estetyczny Przedmiotu najmu 

 czyli klatki schodowej i/lub terenu przy ulicy np. chodnika, terenu 

, podwórka; 

3) utrzymywania Przedmiotu najmu w stanie co najmniej niepogorszonym w stosunku do stanu 

   lub stanu okre  w § 2 ust. 1 Umowy 

w przypadku, gdy Najemca nie  , w tym do usuwania awarii; 

4) 

 z ustawy z dnia 24 sierpnia 

w Przedmiocie najmu 

enie poziomu zabe  
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w Przedmiocie najmu i/lub w Budynku

dostosuje poziom zabezpieczenia w Przedmiocie najmu i/lub w B

; 

5) -11 i § 13 ust. 5 Umowy, innych 

rzedmiotu najmu; 

6) terminowego  

z posiadaniem Przedmiotu najmu oraz do wykonania wszelkich podatku 

,  stosownych formularzy  

w Wydziale Podatków awia; 

7)  informowania i nie

rzedmiotowi najmu i/lub Budynkowi; 

8) rzedmiotu najmu: 

a) udynku, w celu dokonania okresowych,    a w szczególnie 

uzasadnionych przypadkach , p

 Przedmiotu najmu i/lub B  

do wykonania prac i/lub ich wykonania, 

b) Wynajmuj udynku w celu wykonania naprawy elementów Budynku 

i/lub instalacji nal  , w przeciwnym 

wypadku ponosi odpowi  

c) Przedmiotu najmu, 

d) a  ; 

9) szkód, w przypadkach o których mowa w pkt 8 lit. b; 

10) ; 

11) zedmiotu najmu, 

 

oraz prowadzonej korespondencji 

nienia dokumentów,  

 

12) u

 

do utrzymania Przedmiotu najmu w dobrym stanie technicznym. 

2. rzedmiotu najmu w przypadkach, o których 

mowa w ust. 1 pkt 8 lit. b, rzedmi

Budynku lub funk

udziale. 

3. którym mowa w ust. 1 pkt 9

 n , na jego koszt i ryzyko, bez 

 

 

§ 16 

(UBEZPIECZENIE/  

1. Najemca zob  

ziemi, zalania),  

odtworzeniowej Przedmiotu najmu obliczonej 

przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 

 w drodz  . 

2. Najemca 

dokumentów potwierdza

 

3. pokrycia wszelkich kosztów naprawy szkody 

ci z odszkodowania  z ubezpieczenia, o którym mowa 

w ust. 1. 

4. 

trze rzedmiotu najmu. 
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5. zaniechaniem przez niego wykonania 

 m  ona 

 

   

 

6. 

pozostawione rzedmiocie najmu. 

. 

7. N mowy winien:  

1)  gospodarczej; 

2)  

 

 

§ 17 

(ZABEZPIEC ) 

1.  7 dni od dnia zawarcia 

Umowy,  

ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. -            

Umowy wraz z odsetkami do kwoty .  

.. /100), 

aktu notarialnego 

.  .. 

/100

20 lat od dnia zawarcia Umowy adczenie, w formie aktu notarialnego, o którym mowa w zdaniu 

pierwszym Z  do Umowy; 

2.  14 dni od dnia zawarcia Umowy,  do ustanowienia  

, na a Umowy, zabezpieczenia jej nal  

z  Przedmiotu najmu , w formie  na kwot  

  .. /100). brutto

  

3.  na rachunek 

-8, 50-  PKO BP I O/Centrum 

41 1020 5226 0000 6102 0417 7663 i dosta

  

Z  do Umowy 

4. W przypadku braku zap którychkolwiek  z  

Przed  lub wyznaczonym przez , 

.  

 

5. abezpieczenia na poczet 

Przedmiotu najmu, zgodnie z ust. 4, Najemca abezpieczenia do 

kwoty, wskazanej w ust. 2, w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego powiadomienia 

  abezpieczenie. 

6. Zwrot z

prze rzedmiotu najmu, zgodnie z § 21 Umowy, 

  

z najmem przedmiotu najmu . 

7. ia na poczet 

Przedmiotu najmu, zwrotowi na rzecz Najemcy podlega abezpieczenia 

w ust. 6, 

Przedmiotu naj . 

8. , 

 kw

z najmem Przedmiotu najmu, pomniejszona zostanie o koszt 

prowizji bankowej za dokonany przelew na rachunek bankowy Najemcy. 
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§ 18 

 

1. Najemca nie jest uprawniony, bez uprzedniej pisemnej zgody rzedmiot najmu  

osobie trzeciej . 

2. W przypadku uzyskania zgody, o której mowa w ust. 1, Najemca nie ma prawa do czerpania 

fina ania P . 

3. jest w terminie 7 dni  

od dnia podpisania umowy o oddanie Przedmiotu najmu dostarczenia jej 

kopii . 

 

§ 19 

(KARY UMOWNE) 

1. :  

1) 100% Czynszu 

 z  

a) Przedmiotu najmu: 

 niezgodnie z przeznaczeniem,  

 w sposó  Umowy, 

b) wykonania w przedmiocie najmu prac z naruszeniem § 6 Umowy, 

c) nieprzekazania w terminie mentacji powykonawczej, o której mowa 

w § 5 ust. 3  Umowy, 

d) Przedmiotu , o którym mowa § 5 ust. 3 

Umowy, 

e) któregokolwiek  

w § 8 ust. 5, § 13 ust. 3, § 16 ust. 1, § 17 Umowy, 

f) oddania P  

g) nar  ust. 1 pkt 1 Umowy 

P na uszkodzenie, 

h) stwie

 z 

innych lokali usytuowanych w Budynku; 

2) 50% Czynszu 

 

a) roli, o której mowa w § 4 ust. 5 Umowy, 

b) , w  

w § 4 ust. 6 Umowy, , 

c) bez uzasadnionej przyczyny, 

pomimo pisemnego we  

d) niewykonania prac wymienionych w § 5 Umowy, w terminie w nim wyznaczonym, 

e) Przedmiotu najmu w przypadkach o których mowa w § 15 ust. 1 pkt 8 

Umowy, 

f)  w Umowie. 

2. 

ust. 1  kar umownych na zasadach ogólnych.  

3.  

w ust. 1 . 

 

§ 20 

(WYPOWIEDZENIE UMOWY) 

1.   z zachowaniem 3- dzenia,  

 

2. do wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia,  

bez prawa Najemcy do odszkodowania, w razie: 
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1) k na Przedmiotu najmu 

z /lub ludzi i/lub uszkodzeniem/zniszczeniem mienia w 

wyniku nieprzewidzianego pogo Przedmiotu najmu lub Budynku; 

2) przeprowadzenia kontroli, o której mowa w § 4 ust. 5 

Umowy; 

3) wykonania przez prac z naruszeniem § 5 Umowy; 

4) P  

5) wykra

 w budynkach i na 

 lu z innych 

lokali usytuowanych w Budynku; 

6) przed zawarciem Umowy 

podsta  ; 

7)  Przedmiotu 

najmu (o -10  za gospodarowanie odpadami komunalnymi  

(o której mowa w § 13 ust. 5 U

niekolejne, pomimo 

, 

8)  ,  

 po uprzednim 

bezskutecznym pisemnym wezwaniu Najemcy 

wyznaczonym przez  : 

a)   § 4 ust. 1 i 2 Umowy, 

b) -4, pkt 9, § 16 ust. 1 i 2, § 17 Umowy, 

c) Przedmiotu najmu w przypadkach, o których mowa w § 

15 ust. 1 pkt 8 lit. a, b, d Umowy, 

d) cy z § 15 ust. 1 pkt 1 Umowy 

P  na uszkodzenie. 

 

 

§ 21 

(ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU) 

1. P

stosunku najmu, na po -odb a struktura 

oraz stan techniczny Przedmiotu najmu.  

2. P

innego terminu wydania Przedmiotu najmu. 

3. Przedmiotu najmu: 

1) rzeczy Najemcy, 

2) w stanie niepogorszonym w protokole, o którym mowa w § 5 ust. 3,  

lub  w § 2 ust. 1 Umowy w przypadku, 

  Przedmiotu 

najmu  

4.  Przedmiot najmu w stanie innym,  pkt 2  

i zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo- , 

Przedmiotu najmu do tego 

stanu. 

5. 

zwrotu Przedmiotu najmu, zgodnie z ust. 1,  

 odszkodowania w wy   

 nie mniej 

 przepisów prawa 

miejscowego lub innych aktów, ok

, 

Wynaj   Przedmiotu najmu 
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(okre nymi w § 8-10 omunalnymi (o której mowa 

w § 13 ust. 5 Umowy). Ponadto,  do dochodzenia od Najemcy 

w razie poniesienia szkody spowodowanej 

niewydaniem P   

6. 

cywilnoprawnej. 

7. Wyna

zwrotu P

Najemca nie prowadzi w P  uprawniona 

        do jednostronnego  

8. W : 

1) rzedmiotu najmu ze wszystkich jego rzeczy, bez prawa Najemcy do odszkodowania, i 

ich przechowania na jego koszt i ryzyko, przy czym przechowanie to nie stanowi wykonania 

ustawowego prawa zastawu, o którym mowa w art. 670 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks 

cywilny; 

2) iesionymi w celu doprowadzenia Przedmiotu najmu do stanu w jakim 

odnie z art. 675 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, przy 

niniejszej Umowy, 

3) zadysponowania wszystkimi jego rzeczami pozostawionymi w P

Przedmiotu najmu . 

 

§ 22 

(POSTA  

1. Na  

- adres do korespondencji: .. 

- nr tel.: .., adres e-mail: .. 

Zmiana danych kontaktowych Najemcy, o których mowa w zdaniu poprzednim  

 

2.  

ust. 1 niniejszego paragrafu adres 

do korespondencji lub adres e-mail. 

3. o zmianie adresu  

e-mail, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, pod rygorem uznania pisma w

znany adres e-mail Najemcy  

4.  

o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, z tym skutkiem, 

awiza pocztowego. 

5. aneksu,  

pisemnego poinformowania drugiej Strony. 

6. 

 dnia 

 

wspólnota mieszkaniowa. 

7. 

 

8.  

9. do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy. 

10. 

kwietnia 1964 r.-  

11.  powszechny 
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12.  

Stron. 

 

             :                                                                 NAJEMCA: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Informacja z zakresu ochrony danych osobowych 

 

 

         z przetwarzaniem danych osobowych i w 

-i danych osobowych 

-8, 50-  

przy ul. , 50-304  zarejestrowane pod numerem KRS 0000291108, 

adres e-mail: ochronadanych@wm.wroc.pl

              

 

 -mail: 

ochronadanych@wm.wroc.pl  

 Pana/-i dane osobowe 

podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO

umowy najmu, zgodnie z  

 Pana/-  w granicach 

przewid  

 - -i danych osobowych, ich 

przetwarzania, pra

zgody na przetwarzanie danych w dowolnym momencie.  

 -i poinformowany o 

              

 

 -i prawo do wniesienia skargi 

przetwarzanie danych niezgodnie z prawem. 

 -

 

 

 

 

.....................................................                ....................................................... 

               (podpis Najemcy) 
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