UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
NR .../WM/NU/20...

potozonego we Wroctawiu przy ..........ccooeiiiin ,Zwanaw dalszej tresci ,Umowg”,
zawarta we Wroctawiu w dnil ...,

pomiedzy:

Gming Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, NIP 897-13-83-551, w imieniu i na rzecz ktérej dziata, na podstawie
petnomocnictwa nr 31/1/Z2/19 Prezydenta Wroctawia z dnia 12 wrzesnia 2019 r., spotka Wroctawskie Mieszkania
Sp. z 0.0. z siedziby we Wroctawiu przy ul. Namystowskiej 8 (50-304 Wroctaw), wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej,
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000291108, posiadajgca numer
identyfikacji podatkowej NIP 8982123598 oraz numer identyfikacyjny REGON 020610504, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 44 288 000 zt, reprezentowana przez:

zwang w dalszej treéci Umowy ,Wynajmujgcg”

a

........................................... , prowadzaca dziatalnosé gospodarcza pod nazwag
e e z siedziba w (..-..) przy
ul. ..., wpisang do Centralnej Ewidencji i Informaq| o Dziatalnosci Gospodarczej

prowadzonej przez ministra wiasciwego do spraw gospodarki, numer identyfikacji podatkowej NIP:
...oraz numer identyfikacyjny REGON: .........................coiiin

zwang w dalszej tresci Umowy ,Najemcy”,
zwanymi w dalszej treci Umowy tgcznie ,Stronami”

w Zwigzku z przeprowadzonym w dniu e T r. przetargiem
nr... . hieograniczonym, ustnym dotyczgcym ustalenia Wysokosa miesiecznego czynszu za najem
/oka/u uzytkowego przyul ... ofgcznej powierzchni. .. m?,

0 nastepujgce] tresci:

§1
(PRZEDMIOT NAJMU)

1. Wynajmujgca o$wiadcza, ze jest wiascicielem lokalu uzytkowego usytuowanego we Wroctawiu,
w budynku nr ... .. przy ul. .................., 0 powierzchni ...... m?, zwanego w dalszej tre$ci Umowy
LBudynkiem”.

2. Wynajmujgca oddaje, a Najemca bierze do uzywania lokal uzytkowy, 0 ktérym mowa w ust. 1, 0 tgczne]
powierzchni ...... m2, zwany w dalsze] tre$ci Umowy ,Przedmiotem najmu”.

3 W chwili zawarcia Umowy, w Budynku wiasciciele lokalu tworzg wspdlnote mieszkaniows.

4. Obszar, w ktérym usytuowany jest Budynek, zostat wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta
Wroctawia pod numerem

5. Budynek, w  ktorym  usytuowany jest Przedmiot najmu, nie zostat  wpisany
do Gminnej Ewidencji Zabytkdw Miasta Wroctawia.

6. Strony zgodnie ustalajs, e w przypadku zmiany powierzchni  Przedmiotu najmu,

w wyniku przeprowadzonej weryfikacji pomiarow, zrzekajg sie wzajemnie wzgledem siebie wszelkich
wynikajacych z tego tytutu lub zwigzanych z tym roszczen.

§2
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(PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU NAJMU NAJEMCY)
1. Przekazanie Przedmiotu najmu Najemcy nastapi w dniu zawarcia Umowy, na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, okreslajgcego strukture Przedmiotu najmu oraz jego stan techniczny, ktéry bedzie
stanowit Zatgcznik nr 1 do Umowy.

2. Najemca odwiadcza, Ze zapoznat sie: ze stanem technicznym Przedmiotu najmu, znajdujgcymi sie w nim
urzgdzeniami oraz wyposazeniem i przyjmuje ten stan bez uwag i zastrzezen,
3. Strony potwierdzaja, ze w dniu protokolarnego przekazania lokalu Najemca otrzymuje kopie $wiadectwa

charakterystyki energetycznej lokalu, ktora stanowi Zatgcznik nr 5 do Umowy.

§3
(CZAS OBOWIAZYWANIA UMOWY)
Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony i obowiagzuje od dnia protokolarnego przekazania lokalu.

§4
(PRZEZNACZENIE PRZEDMIOTU NAJMU)
1. Przedmiot najmu zostaje przeznaczony Na ............c.cocueeueeueuiiuannannn
2. Jezeli uzywanie Przedmiotu najmu w sposéb okreslony w ust. 1 uzaleznione jest od uzyskania

wymaganych przepisami prawa zezwolen/zaswiadczen/koncesji/ uchwaty wspdlnoty mieszkaniowej/
wtasdciwych podmiotéw/ jednostek/organdw, Najemca zobowigzany jest do ich uzyskania we wtasnym
zakresie, na wtasny koszt i nie jest uprawniony do uzywania Przedmiotu najmu w sposdb okreslony
w ust. 1 przed ich uzyskaniem.

3. Najemca nie moze, bez uprzedniej pisemne] zgody Wynajmujgce], zmienié przeznaczenia Przedmiotu
najmu, o ktorym mowa w ust. 1. Wynajmujgca zastrzega sobie prawo do okreslenia warunkdw, pod jakimi
zgoda zostanie Najemcy udzielona.

4, Jesli zmiana przeznaczenia Przedmiotu najmu, na ktérg wyrazita zgode Wynajmujgca, bedzie zwigzana
ze zmiang warunkow bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotnych, higieniczno-
sanitarnych, ochrony $rodowiska bgdz wielkosci lub uktadu obcigzen, Najemca zobowigzany bedzie we
wtasnym zakresie i na wtasny koszt do uzyskania wymaganych przepisami prawa decyzji/
pozwolen/uzgodnien/opinii wiasciwych podmiotéw/jednostek/organow.

5. Wynajmujgca zastrzega sobie prawo kontroli sposobu uzywania Przedmiotu najmu. Wynajmujgca
poinformuje Najemce o terminie przeprowadzenia kontroli, z 3 dniowym wyprzedzeniem. Najemca
zobowigzany jest umozliwi¢ Wynajmujace] przeprowadzenie kontroli w wyznaczonym przez nig terminie
i udostepnié w tym celu Przedmiot najmu.

§5
(NAKEADY KONIECZNE)

1. Najemca zobowiazuje sie do wykonania we wtasnym zakresie, na wtasny koszt i na wtasne ryzyko prac
dostosowujgeych Przedmiot najmu do stanu umozliwiajagcego jego uzywanie, zgodnie z § 4 ust. 1,
zwanych w dalszej tresci Umowy ,naktadami koniecznymi”, tj.:

1)
2)
3)

2. Naktady konieczne Najemca wykona w terminie do dw6ch miesiecy od dnia zawarcia umowy z
zachowaniem obowigzku uzyskania zgdd ipozwolen wymaganych prawem i Umowg. Najemca
o$wiadcza, ze zrzeka sie roszczen o zwrot wszelkich naktadéw poniesionych w ramach prac okreslonych
w ust. 11z7e nie bedzie dochodzit od Wynajmujacej ich zwrotu zaréwno w trakcie trwania stosunku najmu,
jak i po jego ustaniu. Dajace sie odtgczyé od Przedmiotu najmu czesci whudowane naktadem i ze
Srodkdéw Najemcy, Najemca moze po ustaniu stosunku najmu odtgczyd i zatrzymaé, pod warunkiem
przywrdcenia Przedmiotu najmu do stanu sprzed dokonania tych naktaddow lub ulepszen.

3. Najemca zobowigzuje sie w terminie 14 dni, po wykonaniu naktadéw koniecznych, do przedtozenia
Wynajmujgcej dokumentacji powykonawczej w tym zakresie i udostepnienia Przedmiotu najmu
Wynajmujgcej, w terminie uzgodnionym przez Strony, celem dokonania w nim wizji lokalne]
oraz sporzgdzenia protokotu stwierdzajgcego ich wykonanie.
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§6

(ULEPSZENIA)
Naktady inne niz zwigzane z wykonaniem prac wymienionych w 8§ 5 Umowy, zwtaszcza zwiekszajgce
warto$¢ Przedmiotu najmu moga by¢ ponoszone przez Najemce wyltgcznie na zasadach ustalonych z
Wynajmujgca, za Jej uprzednia pisemng zgoda.
Jezeli Najemca poniesie w Przedmiocie najmu naktady, o ktérych mowa w ust. 1, bez zgody Wynajmujacej
i bez dokonanych z nig ustalen lub bez uzyskania wszystkich wymaganych przepisami prawa decyzji
/pozwolen/, uzgodnied lub opinii, zobowigzany jest na Zzadanie Wynajmujace] do niezwtocznego
przywrocenia Przedmiotu najmu do stanu okreslonego w protokole, o ktérym mowa w § 5 ust. 3 Umowy
lub stanu okreslonego w § 2 ust. 1 Umowy w przypadku, gdy Najemca nie przystapit do wykonania
haktaddw koniecznych.
W przypadku niewykonania przez Najemce obowigzkdw, o ktérych mowa w ust. 2, Najemca upowaznia
Wynajmujgca do przywrdcenia Przedmiotu najmu do stanu okreélonego w protokole, o ktérym mowa
w § 5 ust. 3 lub stanu okreélonego w § 2 ust. 1 Umowy w przypadku, gdy Najemca nie przystgpit
do wykonania naktaddw koniecznych na jego koszt i ryzyko, bez koniecznosci uzyskania orzeczenia sadu
w tym zakresie.
W przypadku uzyskania zgody Wynajmujacej, o ktére] mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Najemca
zobowigzany jest do przedtozenia Wynajmujace] dokumentacji powykonawczej niezwtocznie
po zakofczeniu robdt budowlanych.

§7
(CZYNS2Z)
Strony zgodnie ustalajg wysokos$¢ miesiecznego czynszu za najem Przedmiotu najmu, zwanego w dalszej
treéci Umowy ,Czynszem”, na kwote ......... zt (stownie ztotych: .............. .. /100) netto, ktéra zostanie

powiekszona o podatek od towardw i ustug (VAT), w kwocie stanowigcej réwnowarto$é jego stawki
obowigzujace] w terminie wystawienia faktury przez Wynajmujacg. Zmiana wysokosci stawki podatku
od towardw i ustug (VAT) nie stanowi zmiany Umowy.

W przypadku, gdy Umowa nie bedzie obowigzywata przez caty miesigc kalendarzowy, miesieczny Czynsz
zostanie wyliczony proporcjonalnie do ilosci dni obowigzywania Umowy w danym miesigcu.

Wysoko$é Czynszu moze byé waloryzowana przez Wynajmujacg nie czescie] niz raz w roku
przy zastosowaniu $redniorocznego wskaznika (inflacji) cen towardw i ustug konsumpcyjnych,
ogtaszanego przez Prezesa Gtodwnego Urzedu Statystycznego, w formie komunikatu, w Dzienniku
Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitorze Polskim”.

Zmiana wysoko$ci Czynszu dokonana w trybie wskazanym w ust. 3 dla swojej skutecznosci wymaga
pisemnego zawiadomienia, zwanego w dalszej treéci Umowy ,Zawiadomieniem” i jego skutecznego
doreczenia Najemcy, na co najmniej 7 dni przed dniem obowigzywania Czynszu w zwaloryzowanej
wysokosci.

Po otrzymaniu Zawiadomienia, Najemca zobowigzany jest uiszczaé Czynsz w zwaloryzowanej wysokosci,
poczawszy od najblizszego terminu ptatnosci nastepujgcego po otrzymaniu Zawiadomienia.
Wynajmujgca moze podwyzszy¢ Czynsz w drodze pisemnego wypowiedzenia, zwanego w dalszej treéci
Umowy ,Wypowiedzeniem”, najpézniej na 3 miesigce naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego
w przypadku wejicia w Zycie przepisow prawa miejscowego lub innych aktdw, okreslajacych wysokosé
minimalnych stawek czynszu za najem lokali uzytkowych stanowigcych wtasno$é Gminy Wroctaw.

W terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia Wypowiedzenia, Najemca moze odmowié na pismie przyjecia
podwyzki Czynszu ze skutkiem rozwigzania Umowy z uptywem okresu wypowiedzenia, o ktérym mowa
W ust. 6.

§8
(OPEATY Z TYTULU DOSTAWY WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW)

W przypadku, gdy Przedmiot najmu zostat podigczony do sieci wodociggowej i/lub kanalizacyjnej,
Najemca jest zobowigzany, w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy, do zawarcia indywidualnej
umowy z przedsiebiorstwem wodociggowo - kanalizacyjnym, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode | odprowadzaniu Sciekéw oraz dostarczenia kopii tej
umowy Wynajmujacej, w terminie 14-tu dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku braku mozliwosci zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, Wynajmujaca ustali dla Najemcy
optaty zaliczkowe z tytutu dostawy wody i odprowadzania $ciekdw, na ktére sktadaja sie:
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1) zaliczka z  tytutu  dostawy wody, liczona wedtug algorytmu:  stawka  zgodna
z obowigzujgcg taryfg dostawcy medium, przemnozona przez ustalong norme zuzycia wody;

2) zaliczka z tytutu optaty abonamentowej za ustugi zaopatrzenia w wode, liczona wedtug algorytmu:
stawka zgodnie z obowigzujacy taryfg dostawcy medium, podzielona przez ilo$¢ lokali
korzystajgcych z danego punktu poboru;

3) zaliczka z tytutu odprowadzenia Sciekdw, liczona wedtug algorytmu: stawka zgodnie
z obowigzujacy taryfg dostawcy medium/umows zawartg z przedsiebiorstwem $wiadczgcym
ustugi odbioru nieczystosci ciektych ze zbiornikéw bezodptywowych*, przemnozona przez norme
odprowadzanych $ciekdw;

4) zaliczka z tytutu optaty abonamentowej za ustugi odprowadzania Sciekéw, liczona wediug
algorytmu: stawka zgodnie z obowigzujgcg taryfa dostawcy medium, podzielona przez iloéé lokali
korzystajgcych z danego punktu poboru.

W zwigzku z ust. 2, Strony ustalaja, ze norma odprowadzanych éciekdw jest réwna normie zuzycia wody.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, norme zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw ustali

Wynajmujgca:

1) dla Przedmiotu najmu opomiarowanego (tj. takiego, w ktérym zainstalowane wodomierze,
spetniajace  wymagania okre$lone przepisami prawa, dokonujg pomiaru poboru  wody
ze wszystkich punktéw czerpalnych), w oparciu o o$wiadczenie ztozone przez Najemce
lub w przypadku nieztozenia oéwiadczenia, na podstawie obowigzujacych przepisdw prawa;

2) dla Przedmiotu najmu nieopomiarowanego (tj. takiego, w ktorym przynajmniej jeden punkt
czerpalny nie zostat objety pomiarem wodomierzy zainstalowanych w Przedmiocie najmu,
spetniajgcych okreslone przepisami prawa wymagania), na podstawie obowiazujgcych przepiséw
prawa.

W przypadku gdy w Przedmiocie najmu, nie kazdy punkt czerpalny zostat objety pomiarem wodomierzy

w nim zainstalowanych, spetniajgcych wymagania okreslone przepisami prawa, Najemca zobowigzany

jest, o ile istnieje taka mozliwosé techniczna:

1) w terminie 1 miesiaca od dnia zawarcia Umowy do ich zatoZenia na wtasny koszt;

2) do pisemnego poinformowania Wynajmujgcg o zatozeniu wodomierzy, w terminie 7 dni od dnia
ich zamontowania, celem przyjecia wodomierzy do rozliczania.

89

(OPEATY Z TYTULU DOSTAWY ENERGII ELEKTRYCZNEJ)
W przypadku gdy Przedmiot najmu wyposazony jest w instalacje elektryczng i zostat podtaczony do sieci
elektroenergetycznej, Najemca zobowigzany jest, w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy,
do zawarcia indywidualnej umowy z przedsiebiorstwem energetycznym, w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, dostarczajgcym energie elektryczng i przekazania kopii tej
umowy Wynajmujgcej, w terminie 14 dni od daty jej zawarcia.
W przypadku braku mozliwosci zawarcia umowy, 0 ktérej mowa w ust. 1, Wynajmujaca ustali dla Najemcy
optaty zaliczkowe z tytutu dostarczania energii elektryczne, liczonej wedtug algorytmu: suma $rednich
stawek kosztéw zmiennych za 1kWh energii elektrycznej wedtug taryfy dostawcy medium w poprzednim
okresie rozliczeniowym, przemnozona przez wielko$¢ zuzycia ustalong przez Wynajmujgca powiekszone
0 koszt staty przypadajacy na Przedmiot najmu przy uwzglednieniu wielkosci zuzycia ustalonego przez
Wynajmujgcg oraz taryfy dostawcy medium w poprzednim okresie rozliczeniowym.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, rozliczenie zuzycia energii elektrycznej stanowi réznice pomiedzy
wysokoscig zaliczki, o ktérej mowa w ust. 2, a obcigzeniem stanowigcym sume iloczynu zuzycia energii
elektrycznej w okresie rozliczeniowym wedtug wskazan podlicznika i éredniej stawki kosztow zmiennych
za 1kWh energii elektryczne] wedtug taryfy dostawcy medium oraz kosztéw statych przypadajgcych
na Przedmiot najmu, za caty okres rozliczeniowy. W przypadku, gdyby przedmiot najmu nie byt
wyposazony w podlicznik, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, Najemca zobowigzuje sie do jego
zainstalowania wtasnym staraniem i na wtasny koszt w terminie 14 dni od daty podpisania Umowy.

§10
(OPLATY Z TYTULU DOSTAWY CIEPLA)
W przypadku gdy Przedmiot najmu wyposazony jest w instalacje centralnego ogrzewania zasilang przez
sied cieptowniczg lub kottownie lokalng, Najemca zobowigzany jest, w terminie 14 dni od dnia zawarcia
Umowy, do zawarcia indywidualnej umowy z przedsiebiorstwem energetycznym, w rozumieniu
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przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, dostarczajgcym ciepto lub paliwo

gazowe i przedtozenia kopii tej umowy do Wynajmujgcej, w terminie 14-tu dni od daty jej zawarcia.

W przypadku braku mozliwosci zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, Wynajmujgca ustali dla Najemcy

optaty zaliczkowe:

1) na potrzeby ogrzania Przedmiotu najmu, liczone] wedtug algorytmu: powierzchnia uzytkowa
Przedmiotu najmu, przemnozona przez stawke ustalong na podstawie poniesionych
w poprzednim okresie rozliczeniowym kosztow dostawy ciepta do Przedmiotu najmu;

2) na potrzeby podgrzania wody uzytkowej, liczone] wedtug algorytmu: stawka ustalona
na podstawie kosztow poniesionych w poprzednich okresach rozliczeniowych, przemnozona
przez ustalong przez Wynajmujgcg norme zuzycia ciepte] wody.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, rozliczenie kosztéw dostarczonego ciepta dokonywane bedzie

w oparciu o obowigzujgcy regulamin rozliczenia mediéw dla nieruchomosci stanowigcych wtasno$é

Gminy Wroctaw/przyjety uchwaty wspdlnoty mieszkaniowe;.

§11
(OPEATY Z TYTULU DOSTAWY GAZU)

W przypadku gdy Przedmiot najmu zostat podtgczony do sieci gazowej, Najemca zobowigzany jest, w terminie
14 dni od dnia zawarcia Umowy, do zawarcia indywidualne] umowy z przedsiebiorstwem energetycznym,
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, dostarczajgcym paliwo gazowe
i przedtozenia kopii tej umowy Wynajmujgcej, w terminie 14-tu dni od daty jej zawarcia.

a)

b)

8§12
(ROZLICZENIA MEDIOW)
Strony ustalajg, Ze okresem rozliczeniowym dla wszystkich dostarczanych do Przedmiotu najmu mediéw
jest rok kalendarzowy.
Wynajmujgca dokona rozliczen kosztéw zuzycia mediow dostarczanych do Przedmiotu najmu w oparciu
0 regulamin rozliczenr medidw obowiagzujacy dla nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Gminy
Wroctaw/przyjetych uchwatg wspélnoty mieszkaniowej"aw przypadku braku regulaminu:
w terminie szesciu miesiecy od dnia zakonczenia okresu rozliczeniowego w przypadku, gdy Przedmiot
najmu bedzie usytuowany w budynku stanowigcym wtasnosé Gminy Wroctaw,
w terminie 6 miesiecy od dnia otrzymania od zarzadcy informacji o kosztach zuzytych mediéw
w przypadku, gdy Przedmiot najmu bedzie usytuowany w budynku stanowigcym wtasnosé wspdlnoty
mieszkaniowej,
Wynajmujgca wystawi fakture w terminie 7 dni od dokonania rozliczenia.
Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego poinformowania Wynajmujacej o:
1) wszelkich zmianach i awariach w Przedmiocie najmu mogacych mieé /majacych wptyw na wynik
rozliczenia mediow;
2) rozwigzaniu indywidualnych umoéw na dostawe medidéw do Przedmiotu najmu.

§13
(ODPADY)

Najemca jest zobowigzany do wykonywania obowiazkdw wiasciciela nieruchomosci w rozumieniu art. 2
ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
oraz przyjetego uchwatg Rady Miejskie] Wroctawia regulaminu utrzymania czystosci i porzadku,
7 zastrzezeniem ust. 3-5.
Najemca zobowigzuje sie do selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.
Najemca zobowigzany jest do ztozenia Wynajmujacej w terminie 3 dni od podpisania Umowy
o$wiadczenia, ktdrego wzér stanowi Zatgeznik nr 2 do Umowy, o ilosci odpaddw komunalnych, jaka
bedzie wytwarzana w Przedmiocie najmu w wymiarze tygodniowym oraz o ilosci osdb jaka bedzie
Swiadczyd prace, Najemca jest zobowigzany do aktualizowania oswiadczenia, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim, w terminie 3 dni od dnia powstania zdarzenia majgcego wptyw na zmiane iloéci odpadéw
komunalnych wytwarzanych w Przedmiocie najmu.
Os$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 3 stanowi¢ bedzie dla Wynajmujgce] podstawe do ztozenia
deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
Najemca jest zobowigzany do uiszczania Wynajmujgcej optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, wyliczonej w oparciu o dane wskazane w oéwiadczeniu, o ktérym mowa w ust. 3.
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W przypadku, gdy w Przedmiocie najmu beda powstawaty odpady inne niz komunalne, Najemca ma
obowigzek postepowania z nimi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym, jesli bedzie istniata
taka konieczno$éé, do ustalenia miejsca ich gromadzenia i/lub zawarcia indywidualnej umowy o ich
wywdz z wyspecjalizowang jednostkg spetniajacg okreslone w przepisach prawa wymagania, w tym
posiadajacg wymagane zezwolenia.

Na zZadanie Wynajmujgce], w terminie przez nig wskazanym, Najemca bedzie zobowigzany
do przedtozenia jej umowy, o ktérej mowa w ust. 6.

Zmiana zasad gospodarowania odpadami w Gminie Wroctaw nie wymaga aneksu do Umowy, a jedynie
pisemnego powiadomienia Najemcy.

8§14
(REGULOWANIE NALEZNOSCI)

Najemca zobowiagzany jest uiszczal Czynsz, optaty z tytutu dostawy medidw do Przedmiotu najmu
(okre$lone w § 8-10 Umowy) oraz optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi (o ktérej mowa
w § 13 ust. 5 Umowy) z gory, w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca, na rachunek bankowy
Wynajmujacej:  PKO  BP | O/Wroctaw o
Za dzieh zaptaty uwaza sie dzied uznania przez bank rachunku Wynajmujgcej. Zmiana rachunku
bankowego Wynajmujacej nie wymaga aneksu do Umowy, a jedynie pisemnego powiadomienia
Najemcy.
Najemca zobowigzany jest uiszczaé naleznoéci z tytutu rozliczen zuzycia medidw w terminie wskazanym
na fakturze.
W okresie:
1) oczekiwania na uzyskanie:

a) decyzji/pozwolen/uzgodnien/opinii wtasciwych podmiotéw/jednostek/ organdw, o ktdrych

mowaw § 4 ust. 4 orazw 8§ 5 ust. 2 Umowy,

b) zezwolen/zadwiadczen/koncesji, 0 ktorych mowa w § 4 ust. 2 Umowy;
2) wykonywania naktaddw w Przedmiocie najmu,
Najemca nie jest zwolniony z obowigzku uiszczania Czynszu, optat wskazanych w § 8-10 i § 13 ust. 5
Umowy oraz innych optat zwigzanych z uzywaniem/posiadaniem Przedmiotu najmu.
W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci wynikajacych z Umowy, Najemca zobowigzany jest
do zaptaty odsetek za opdznienie w wysokoéci ustawowej, bez odrebnego wezwania Wynajmujgce;j.
Strony zgodnie ustalaja, Ze Wynajmujgca, w przypadku powstania zalegtosci w ptatnosciach naleznosci
wynikajacych z Umowy, wptacone przez Najemce $wiadcezenia zaliczy, niezaleznie od wskazania Najemcy,
na ich sptate poczynajgc  od $wiadczen najdawniej wymagalnych, z prawem zaliczenia ich w pierwszej
kolejnodci na poczet naleznosci ubocznych, tj. odsetek za opdznienie i innych kosztow, a w dalszej
kolejnoéci na poczet naleznosdci gtdwnej tj. Czynszu i optat.

§15
(OBOWIAZKI NAJEMCY)

Najemca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

1) uzywania Przedmiotu najmu, przestrzegajgc obowigzujgcych przepiséw prawa, w szczegdlnosci
przepisdw sanitarnych, przeciwpozarowych, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony srodowiska,
budowlanych oraz porzadkowych (w tym regulaminu porzgdku domowego w budynkach
i Na terenach posesji bedacych wtasnoscig Gminy Wroctaw/przyjetego uchwatg wspdlnoty
mieszkaniowej);

2) dbania o nalezyty stan estetyczny Przedmiotu najmu oraz do biezgcego utrzymywania porzgdku i
czystosci w jego obrebie czyli klatki schodowej i/lub terenu przy ulicy np. chodnika, terenu
zielonego bezposrednio przylegtego do budynku, podworka;

3) utrzymywania Przedmiotu najmu w stanie co najmniej niepogorszonym w stosunku do stanu
okreslonego w protokole, o ktorym mowa w § 5 ust. 3 lub stanu okreslonego w 8§ 2 ust. 1 Umowy
w przypadku, gdy Najemca nie wykonat naktadéw koniecznych, w tym do usuwania awarii;

4) wykonywania we wtasnym imieniu, na wtasne ryzyko i koszt wszystkich obowigzkow wynikajgcych
z obowigzujgcych przepiséw prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci
wynikajgcych z ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w tym obowigzkdw
wladciciela i/lub zarzadcy. W przypadku gdy z uwagi na prowadzong w Przedmiocie najmu
dziatalno$é  konieczne bedzie podniesienie poziomu zabezpieczenia przeciwpozarowego

Strona 6z 12



w Przedmiocie najmu i/lub w Budynku, Najemca we wtasnym zakresie, na wtasne ryzyko i koszt
dostosuje poziom zabezpieczenia w Przedmiocie najmu i/lub w Budynku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej;

5) ponoszenia niezaleznie od Czynszu i optat wskazanych w § 8-11 i § 13 ust. 5 Umowy, innych
kosztéw zwigzanych z uzywaniem Przedmiotu najmu;

6) terminowego uiszczania podatku od nieruchomosci, innych podatkdw i optat zwigzanych
z posiadaniem Przedmiotu najmu oraz do wykonania wszelkich obowigzkéw w zakresie podatku
od nieruchomoséci, innych podatkéw i optat, w szczegdlnosci do ztozenia stosownych formularzy
w Wydziale Podatkow i Optat Urzedu Miejskiego Wroctawia;

7) informowania Wynajmujacej, bez zbednej zwtoki, o powstatych awariach i niebezpieczenstwach
zagrazajgcych Przedmiotowi najmu i/lub Budynkowi;

8) udostepnienia Przedmiotu najmu:

a) Wynajmujgcej i/lub zarzadey Budynku, w celu dokonania okresowych, a w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach takze doraznych, przeglagdéw/kontroli stanu i/lub
wyposazenia Przedmiotu najmu i/lub Budynku, oraz ustalenia zakresu niezbednych
do wykonania prac i/lub ich wykonania,

b) Wynajmujace] i/lub zarzgdcy Budynku w celu wykonania naprawy elementdéw Budynku
i/lub instalacji nalezgcych do czesci wspdlnych oraz usuniecia awarii, W przeciwnym
wypadku ponosi odpowiedzialnosé za ewentualne szkody,

C) Wynajmujgcej w celu przeprowadzenia kontroli sposobu uzywania Przedmiotu najmu,

d) Wynajmujgcej w celu zastepczego wykonania przez nig prac obcigzajgcych Najemce;

9) niezwlocznego naprawienia powstatych szkéd, w przypadkach o ktérych mowa w pkt 8 lit. b;

10)  niepokrywania okien i witryn nosnikami typu winyl i podobnymi;

11)  przechowywania catoéci kompletnej dokumentacji zwigzanej z uzywaniem Przedmiotu najmu,
zwlaszcza w zakresie prowadzone] w nim dziatalnosci, dokonywanych naktaddw i ulepszen
oraz prowadzonej korespondencji w zwiazku z zawarciem i wykonywaniem Umowy przez caty
okres czasu obowigzywania Umowy, za$ nadto do niezwtocznego udostepnienia dokumentow,
o ktérych mowa w niniejszym ustepie Wynajmujacej na kazde jej zgdanie;

12)  utrzymywania Przedmiotu najmu we witadciwym stanie technicznym, w tym na wtasny koszt
napraw | zabezpieczen (konserwacji), a takze usuwania awarii, niezbednych
do utrzymania Przedmiotu najmu w dobrym stanie technicznym.

Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia Przedmiotu najmu w przypadkach, o ktorych

mowa w ust. 1 pkt 8 lit. b, Wynajmujaca ma prawo wejs¢ do Przedmiotu najmu w obecnosci zarzgdey

Budynku lub funkcjonariusza Policji/Strazy Miejskiej, a gdy wymagana to pomocy Strazy Pozarnej, przy je]

udziale.

W przypadku niewykonania obowigzku, o kKtorym mowa w ust. 1 pkt 9, pomimo wezwania Wynajmujgce],

Najemca upowaznia Wynajmujgcg do Naprawienia powstatych szkéd, na jego koszt i ryzyko, bez

koniecznosci uzyskania orzeczenia sgdu w tym zakresie.

§16
(UBEZPIECZENIE/ODPOWIEDZIALNOSC NAJEMCY)

Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia  Przedmiotu najmu na  wilasny  koszt
na czas obowigzywania Umowy od ognia i innych zdarzen losowych (w tym w szczegdlnosci: od uderzenia
pioruna, wybuchu, huraganu, powodzi, gradu, $niegu, deszczu nawalnego, trzesienia ziemi, zapadania sie
ziemi, zalania), z tym zastrzezeniem ze suma ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza od wartosc
odtworzeniowej Przedmiotu najmu obliczonej jako iloczyn jego powierzchni uzytkowe] i wskaZnika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku ogtaszany przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego, W drodze obwieszczenia, w wojewddzkim dzienniku urzedowym. .
Najemca ma obowigzek przedktadania Wynajmujgcej w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy
ubezpieczenia lub na kaide zgdanie Wynajmujace] wszelkich dokumentéw ubezpieczeniowych (4.
dokumentéw potwierdzajgcych zawartg umowe ubezpieczenia oraz innych z nig zwigzanych, jak np.
OWU, polisa, zatgczniki, aneksy, certyfikaty);
Najemca zobowigzany jest do pokrycia wszelkich kosztow naprawy szkody powstatej w wyniku zdarzen, o
ktorych mowa w ust. 1, w szczegblnoéci z odszkodowania wyptaconego z ubezpieczenia, o ktérym mowa
wust. 1.
Najemca ponosi petng odpowiedzialnosé za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacej i/lub osobom
trzecim w zwigzku z uzywaniem Przedmiotu najmu.
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Jedli w zwigzku z dziataniem Najemcy lub zaniechaniem przez niego wykonania obowigzkdw

wynikajgcych z przepiséw prawa i/lub postanowien Umowy, Wynajmujgca zostanie obcigzona

jakimikolwiek obowigzkami/karami/optatami Najemca zobowiagzuje sie odpowiednio wykonad

te obowigzki/pokryé te kary/optaty oraz naprawi¢ Wynajmujace] powstatg w zwigzku z tym szkode,

jak réwniez zwrdcié Wynajmujacej wszelkie koszty z tym zwigzane.

Strony zgodnie postanawiajg, ze Wynajmujgca nie ponosi Zadne] odpowiedzialnodei za rzeczy

pozostawione przez Najemce w Przedmiocie najmu. Najemca winien wymieni¢ zamki w drzwiach

wejéciowych na wlasny koszt, po uprzednim zawiadomieniu Wynajmujacej.

Najemca w okresie obowigzywania Umowy winien:

1) byé ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilne] z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;

2) ubezpieczyé  znajdujgce sie w  przedmiocie najmu  mienie  we wtasnym  imieniu
i na koszt wiasny.

8§17
(ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN WYNAJMUJACE))

Najemca zobowigzany jest do przedtozenia Wynajmujgcej, najpdzniej w terminie 7 dni od dnia zawarcia
Umowy, oéwiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego co do obowigzku sptaty zadtuzenia
z tytutu naleznoéci wynikajacych z Umowy wraz z odsetkami do kwoty ............. zt (stownie ztotych:

. ./100), z zastrzezeniem, ze Wynajmujgca moze prowadzi¢ egzekucje na podstawie
aktu notarlalnego w przypadku opdznienia w zaptacie ww. naleznosci, jezeli taczna kwota zadtuzenia (1.
nalezno$é gtdwna i odsetki) przekroczy kwote ................... zt (s’fovvme ztotych: .
...... /100). Wynajmujgca moze wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notanalnemu w term|me
20 lat od dnia zawarcia Umowy. Oéwiadczenie, w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa w zdaniu
pierwszym, stanowi¢ bedzie Zatgcznik nr 3 do Umowy;
Najpdzniej w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy, Najemca zobowigzany jest do ustanowienia
na rzecz Wynajmujgcej, na caty okres obowigzywania Umowy, zabezpieczenia jej naleznosci zwigzanych
z uzywaniem Przedmiotu najmu wraz z odsetkami za opdzZnienie, w formie kaucji pienieznej na kwote
........................ zt (stownie ztotych: .................... ....../100). brutto, zwanej w dalsze] treéci Umowy
Lzabezpieczeniem”.
Najemca zobowigzany jest, w terminie okreslonym w ust. 2, do wptacenia zabezpieczenia na rachunek
Wynajmujgcej: Gmina Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw, konto: bank PKO BP | O/Centrum
Wroctaw nr 41 1020 5226 0000 6102 0417 7663 i dostarczenia Wynajmujgcej dokumentu bedgcego
dowodem wptacenia zabezpieczenia. Dokument, o ktérym mowa w zadaniu poprzednim stanowié
bedzie Zatgcznik nr 4 do Umowy
W przypadku braku zaptaty przez Najemce ktorychkolwiek naleznosci zwigzanych z uzywaniem
Przedmiotu najmu, w terminie wynikajgcym z Umowy lub wyznaczonym przez Wynajmujaca,
Wynajmujgca pobierze catosé lub cze$é zabezpieczenia na sptate tych naleznosci. O pobraniu catosc
lub czesci zabezpieczenia Wynajmujgca zawiadomi Najemce odrebnym pismem.
W przypadku pobrania przez Wynajmujacg zabezpieczenia na poczet naleznosci zwigzanych z najem
Przedmiotu najmu, zgodnie z ust. 4, Najemca zobowigzany bedzie do uzupetnienia zabezpieczenia do
kwoty, wskazanej w ust. 2, w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego powiadomienia
Wynajmujacej, okreslajacego wysokosci kwoty o jakg nalezy uzupetnié zabezpieczenie.
Zwrot zabezpieczenia wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byta
ona przechowywana, nastapi po przejeciu przez Wynajmujgcg Przedmiotu najmu, zgodnie z § 21 Umowy,
pod warunkiem uregulowania przez Najemce wszystkich nalezno$ci Wynajmujacej zwigzanych
z najmem przedmiotu najmu, z zastrzezeniem z ust. 8.
W przypadku pobrania przez Wynajmujacg zabezpieczenia na poczet naleznosci zwigzanych z najem
Przedmiotu najmu, zwrotowi na rzecz Najemcy podlegal bedzie réznica pomiedzy kwotg zabezpieczenia
powiekszong o odsetki, o ktérych mowa w ust. 6, a kwotg naleznosci Wynajmujgcej zwigzanych z najmem
Przedmiotu najmu, z zastrzezeniem ust. 8.
Zabezpieczenie powiekszone o odsetki, o ktérych mowa w ust. 6, lub kwota podlegajgca zwrotowi, t].
réznica pomiedzy kwotg zabezpieczenia powiekszong o odsetki, o ktérych mowa w ust. 6 a kwotg
naleznosci Wynajmujgcej zwigzanych z najmem Przedmiotu najmu, pomniejszona zostanie o koszt
prowizji bankowej za dokonany przelew na rachunek bankowy Najemcy.
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§18

(ODDANIE PRZEDMIOTU NAJMU DO UZYWANIA OSOBIE TRZECIEJ)
Najemca nie jest uprawniony, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujace]j oddawaé Przedmiot najmu
w catosci lub czesci do uzywania osobie trzeciej zaréwno odptatnego jak i nieodptatnego.
W przypadku uzyskania zgody, o ktorej mowa w ust. 1, Najemca nie ma prawa do czerpania korzysci
finansowych z tytutu oddania Przedmiotu najmu do uzywania osobie trzeciej.
W przypadku uzyskania zgody, o ktérej mowa w ust. 1, Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni
od dnia podpisania umowy o oddanie Przedmiotu najmu do uzywania osobie trzeciej, do dostarczenia jej
kopii Wynajmujgce;.

8§19
(KARY UMOWNE)
Najemca zaptaci Wynajmujgcej kare umowng w wysokosci:
1) 100% Czynszu powiekszonego o podatek od towardw i ustug VAT, w kwocie stanowigce]
réwnowartosé jego stawki obowigzujgeej w dniu naliczenia kary umownej, za kazdy przypadek:
a) uzywania Przedmiotu najmu:
- niezgodnie z przeznaczeniem, okreélonym w § 4 ust. 1 Umowy,
- W SpOsOb sprzeczny z trescia § 4 ust. 3 Umowy,
b) wykonania w przedmiocie najmu prac z naruszeniem § 6 Umowy,
C) nieprzekazania w terminie Wynajmujacej dokumentacji powykonawczej, o ktorej mowa
w § 5 ust. 3 Umowy,
d) nieudostepnienia Przedmiotu najmu Wynajmujacej w przypadku, 0 ktorym mowa § 5 ust. 3

Umowy,

e) niewykonania lub nienalezytego wykonania ktoregokolwiek z obowigzkéw okreslonych
w88 ust. 5, 8§13 ust. 3,§ 16 ust. 1, § 17 Umowy,

f) oddania Przedmiotu najmu do uzywania osobie trzeciej, bez zgody Wynajmujacej,

) stwierdzenia, Ze Najemca narusza obowigzek wynikajagcy z § 15 ust. 1 pkt 1 Umowy
narazajgc Przedmiot najmu lub jego wyposazenie na uszkodzenie,

h) stwierdzenia ze Najemca wykroczyt w razgcy sposdb przeciwko regulaminowi porzadku
domowego w budynkach i na terenach posesji bedgcych wtasnoscig Gminy
Wroctaw/przyjetemu uchwatg wspdlnoty mieszkaniowe] lub czyni ucigzliwym korzystanie z
innych lokali usytuowanych w Budynku;

2) 50% Czynszu powiekszonego o podatek od towardéw i ustug VAT, w kwocie stanowigce]
réwnowartosé jego stawki obowigzujgcej w dniu naliczenia kary umownej, za kazdy przypadek:

a) uniemozliwienia przeprowadzenia kontroli, 0 ktérej mowa w § 4 ust. 5 Umowy,

b) nierozpoczecia prowadzenia dziatalnodci w przedmiocie najmu, W terminie okre$lonym
w § 4 ust. 6 Umowy, pomimo pisemnego wezwania Wynajmujgcej,

C) zaprzestania prowadzenia dziatalnoéci w przedmiocie najmu bez uzasadnionej przyczyny,
pomimo pisemnego wezwania Wynajmujgcej,

d) niewykonania prac wymienionych w 8 5 Umowy, w terminie w nim wyznaczonym,

e) nieudostepnienia Przedmiotu najmu w przypadkach o ktérych mowa w § 15 ust. 1 pkt 8
Umowy,

f) niewykonania ktéregokolwiek z innych obowigzkéw wymienionych w Umowie.
Wynajmujgca zastrzega sobie mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysokodé
zastrzezonych w ust. 1 kar umownych na zasadach ogolinych.

Wynajmujgca ma prawo do naliczenia kar w kazdym przypadku wystapienia okolicznosci opisanych
w ust. 1 Wynajmujagca jest uprawniona do sumowania kar umownych.

§20
(WYPOWIEDZENIE UMOWY)
Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 3-miesiecznego terminu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wynajmujgca uprawniona jest do wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia,
bez prawa Najemcy do odszkodowania, w razie;
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1) koniecznosci natychmiastowego wytgczenia Przedmiotu najmu z eksploatacji w zwigzku
z wystapieniem zagrozenia zdrowia i/lub zycia ludzi i/lub uszkodzeniem/zniszczeniem mienia w
wyniku nieprzewidzianego pogorszenia sie stanu technicznego Przedmiotu najmu lub Budynku;

2) trzykrotnego uniemozliwienia Wynajmujacej przeprowadzenia kontroli, o ktérej mowa w § 4 ust. 5

Umowy;
3) wykonania przez Najemce prac z haruszeniem § 5 Umowy;
4) oddania przez Najemce Przedmiotu najmu do uzywania osobie trzeciej, bez zgody Wynajmujgcej;
5) stwierdzenia przez Wynajmujaca, ze Najemca Wykracza w razacy sposéb przeciwko regulaminowi

porzgdku domowego W budynkach i na terenach posesji bedgcych wtasnoscig Gminy
Wroctaw/przyjetemu uchwatg wspdlnoty mieszkaniowej lub czyni ucigzliwym korzystanie z innych
lokali usytuowanych w Budynku;

6) stwierdzenia, Ze ztozone przez Najemce przed zawarciem Umowy dokumenty stanowigce
podstawe zawarcia Umowy sg nieprawdziwe;

7) dopuszezenia sie zwltoki w zaptacie Czynszu i/lub optat z tytutu dostawy medidéw do Przedmiotu
najmu (okreslonych w & 8-10 Umowy) i/lub optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
(o ktérej mowa w § 13 ust. 5 Umowy), co najmniej za dwa petne okresy ptatnodci, cholby
niekolejne, pomimo udzielenia Najemcy dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych
naleznosci,

8) niewywigzania sie przez Najemce w sposéb uporczywy albo jednorazowy czy krotkotrwaty,
ale razgey lub rokujgcy zachowania sprzeczne z tredcig postanowien Umowy, po uprzednim
bezskutecznym pisemnym wezwaniu Najemcy do usuniecia stwierdzonych naruszen w terminie
wyznaczonym przez Wynajmujacg z obowigzkow:

a) wynikajgcych z tresci 8§ 4 ust. 11 2 Umowy,

b) okreslonych w § 15 ust. 1 pkt 2-4, pkt 9, § 16 ust. 112, § 17 Umowy,

C) nieudostepnienia przez Najemce Przedmiotu najmu w przypadkach, o ktérych mowa w §
15 ust. 1 pkt 8 lit. a, b, d Umowy,

d) stwierdzenia, Ze Najemca narusza obowigzek wynikajagcy z § 15 ust. 1 pkt 1 Umowy
narazajgc Przedmiot najmu lub jego wyposazenie na uszkodzenie.

§21
(ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU)

Najemca zobowigzany jest do protokolarnego zwrotu Wynajmujgcej Przedmiotu najmu po zakonczeniu

stosunku najmu, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktérym zostanie okreélona struktura

oraz stan techniczny Przedmiotu najmu.

Najemca zobowigzany jest do wydania Przedmiotu najmu Wynajmujgce] w dniu uptywu terminu

obowigzywania Umowy, jeZeli Wynajmujaca nie wskaze innego terminu wydania Przedmiotu najmu.

Najemca zobowigzany jest do zwrotu Przedmiotu najmu:

1) opréznionego ze wszystkich rzeczy Najemcy,

2) w stanie niepogorszonym do stanu okre$lonego w protokole, o ktérym mowa w § 5 ust. 3,
lub stanu okre$lonego w § 2 ust. 1 Umowy w przypadku, gdy Najemca nie przystapit do wykonania
naktaddw koniecznych jednakze Najemca nie ponosi odpowiedzialnoéci za zuzycie Przedmiotu
najmu bedgce nastepstwem prawidtowego jego uzywania.

Jezeli Najemca przekaze Wynajmujgcej Przedmiot najmu w stanie innym, niz okreélony w ust. 3 pkt 2

i zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo-odbiorczym, nawet niepodpisanym przez Najemce,

Najemca upowaznia Wynajmujgca do obcigzenia go kosztami doprowadzenia Przedmiotu najmu do tego

stanu.

Jezeli Najemca pomimo ustania stosunku najmu nie dokona na rzecz Wynajmujacej protokolarnego

zwrotu Przedmiotu najmu, zgodnie z ust. 1, i nadal bedzie z niego korzystat, zobowigzany bedzie

do uiszczania na rzecz Wynajmujgcej odszkodowania w wysokosci 300% Czynszu powiekszonego

o podatek od towardw i ustug VAT obowigzujgcego przed dniem ustania stosunku najmu, nie mniej

jednak niz 300% czynszu obliczonego na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa

miejscowego lub innych aktdw, okreslajacych wysoko$é minimalnych stawek czynszu za najem lokali
uzytkowych stanowigcych wtasncéé Gminy Wroctaw. Niezaleznie od powyZszego, na podstawie faktur,

Wynajmujaca bedzie obcigzata Najemce, optatami z tytutu dostawy mediéw do Przedmiotu najmu
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(okreglonymi w § 8-10 Umowy) oraz optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi (o ktdrej mowa

w § 13 ust. 5 Umowy). Ponadto, Wynajmujaca bedzie uprawniona do dochodzenia od Najemcy

odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogélnych w razie poniesienia szkody spowodowanej

niewydaniem Przedmiotu najmu przez Najemce.

Uiszczanie przez Najemce optat, o ktérych mowa w ust. 5, nie oznacza nawigzania umowy

cywilnoprawne;j.

Jezeli Najemca pomimo ustania stosunku najmu nie dokona na rzecz Wynajmujgcej protokolarnego

zwrotu Przedmiotu najmu, zgodnie z ust. 1, a z wynikéw przeprowadzone] przez Wynajmujgca kontroli

bedzie wynikato, ze Najemca nie prowadzi w Przedmiocie najmu dziatalnosci, Wynajmujgca uprawniona
bedzie  dojednostronnego jego przejecia.

W zwigzku z ust. 7, Najemca upowaznia Wynajmujgcg do:

1) opréznienia Przedmiotu najmu ze wszystkich jego rzeczy, bez prawa Najemcy do odszkodowania, i
ich przechowania na jego koszt i ryzyko, przy czym przechowanie to nie stanowi wykonania
ustawowego prawa zastawu, o ktérym mowa w art. 670 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks
cywilny;

2) obcigzenia go kosztami poniesionymi w celu doprowadzenia Przedmiotu najmu do stanu w jakim
powinien sie znajdowaé, zgodnie z art. 675 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, przy
uwzglednieniu postanowien niniejszej Umowy,

3) zadysponowania wszystkimi jego rzeczami pozostawionymi w Przedmiocie najmu po uptywie
trzech miesiecy liczac od dnia przejecia Przedmiotu najmu przez Wynajmujaca.

§22

(POSTANOWIENIA KONCOWE)
Najemca wskazuje nastepujgce dane kontaktowe:
-adres do korespondenciji: ...
-nrtel:......................,adrese-mail: ... ...
Zmiana danych kontaktowych Najemcy, o ktdrych mowa w zdaniu poprzednim
nie wymaga aneksu do Umowy, a jedynie niezwiocznego, pisemnego powiadomienia Wynajmujgcej.
Najemca wyraza zgode na przekazywanie mu przez Wynajmujacg wszelkiej korespondencji zwigzanej
z realizacjg Umowy i dokonywanie doreczen na podany przez niego w ust. 1 niniejszego paragrafu adres
do korespondenciji lub adres e-mail.
Najemca zobowigzuje sie powiadomié Wynajmujacg niezwtocznie w formie pisemnej 0 zmianie adresu
e-mail, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, pod rygorem uznania pisma wystanego na ostatni
znany adres e-mail Najemcy za doreczone z chwilg wystania go przez Wynajmujaca.
Najemca zobowiazuje sie do informowania Wynajmujgcej o kazdej zmianie adresu do korespondencji,
o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, z tym skutkiem, ze pisma kierowane do Najemcy na
ostatni znany Wynajmujgcej adres bedg miaty skutek doreczenia z uptywem 7 dnia od dnia pierwszego
awiza pocztowego.
Wszelkie zmiany Umowy wymagajg pod rygorem niewaznoéci zachowania formy pisemne] aneksu,
z wyjatkiem przypadkéw okreélonych w Umowie, ktére dla swoje] skutecznosci wymagajg jedynie
pisemnego poinformowania drugiej Strony.
Zasady umieszczania szyldu/reklamy na budynkach stanowigcych w catodci wtasnoéé Gminy Wroctaw
okresla Zarzgdzenie nr 7275/22 Prezydenta Wroctawia z dnia 11 marca 2022 r. w sprawie okreslenia zasad
udostepniania nieruchomo$ci gminnych w celu umieszczania szyldéw, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych, a na budynkach, w ktérych wiasciciele tworzg wspdlnote mieszkaniowa, okreéli je wtadciwa
wspolnota mieszkaniowa.
Najemca nie ma prawa wniesienia prawa najmu jako przedmiotu wktadu niepienieznego (aportu) do
spétki prawa handlowego.
Wszelkie optaty/koszty zwigzane z zawarciem Umowy ponosi Najemca.
Najemca upowaznia Wynajmujacg do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy.
W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r.- Kodeks cywilny oraz inne obowigzujgce przepisy prawa.
Wszelkie spory mogace wynikngé na tle wykonywania Umowy rozstrzygad bedzie sad powszechny
wtasciwy dla Wynajmujgcej.
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Umowa sporzgdzona zostata w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze
Stron.

WYNAJMUJACA: NAJEMCA:

Informacja z zakresu ochrony danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust 1 i 2 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie
o ochronie danych, dalej: ,RODO”) informuje, Ze Administratorem Pana/-i danych osobowych sa Gmina
Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw i Wroctawskie Mieszkania sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu
przy ul. Namystowskiej 8, 50-304 Wroctaw, NIP 8982123598 zarejestrowane pod numerem KRS 0000291108,
adres e-mail: ochronadanych@wm.wroc.pl, ktére wykonuja zadania na rzecz Gminy Wroctaw w zakresie
uzytecznosci publicznej, w szczegblnosci zadania wtasne z zakresu gospodarowania

nieruchomoéciami, w tym zarzadzania i gospodarowania gminnym zasobem komunalnym.
We Wroctawskich Mieszkaniach sp. z o0.0. zostat powotany Inspektor Ochrony Danych, adres e-mail:
ochronadanych@wm.wroc.pl

Pana/-i dane osobowe przetwarzane bedg w celu i zakresie niezbednym do realizacji umowy najmu na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO. Dane beda przetwarzane przez okres realizacji czynnosci wynikajgeych z
umowy najmu, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa.

Pana/-i dane osobowe przetwarzane bedg z_zachowaniem catkowitej poufnodci w granicach

przewidzianych przez obowigzujgce przepisy prawa.

Przystuguje Panu/-i prawo zadania od Administratora dostepu do Pana/-i danych osobowych, ich
sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, jak réwniez prawo wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania, prawo do przenoszenia danych osobowych do innego podmiotu oraz prawo do cofniecia
zgody na przetwarzanie danych w dowolnym momencie.

W przypadku zgtoszenia ktéregokolwiek z ww. 7zgdan, zostanie Pan/-i poinformowany o podjetych
dziataniach bez zbednej zwtoki, a w kazdym razie w terminie miesigca od otrzymania zgdania. W
razie potrzeby termin ten moze zostac przedtuzony o kolejne dwa miesigce z uwagi na skomplikowany
charakter zgdania lub liczbe zgdan.

Przystuguje Panu/-i prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych na
przetwarzanie danych niezgodnie z prawem.

Odbiorcg Pana/-i danych osobowych mogg by¢ w szczegblnosci podmioty, ktérym Administrator powierzyt
przetwarzanie danych osobowych oraz inne podmioty, ktére maja uzasadniony interes prawny, badz
podstawe do udostepnienia im danych osobowych.

(miejscowosd, data) (podpis Najemcy)
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