OGLOSZENIE O PRZETARGU NR 25/P/12/2024/NU/WM
z dnia 10 grudnia 2024r.

Na podstawie art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
§ 2 ust. 1 pkt 11 2, ust. 2 uchwaty nr XLIX/697/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego
1998 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy
Wroctaw Prezydent Wroctawia ogtasza przetarg ustny nieograniczony na najem lokalu
uzytkowego z zasobu Gminy Wroctaw.

Przetarg odbedzie sie w dniu 15 stycznia 2025r. w sali konferencyjnej Wroctawskich
Mieszkan na I pietrze w budynku Centrum Biznesu Grafit przy ul. Namystowskiej 8
we Wroctawiu:

ul. Pszczelarska 7 pok. nr 18 i nr 19 o0 godzinie 9.00

Przetarg odbedzie sie w formie ustnej licytacji wysokosci miesiecznego czynszu netto.

Adres lokalu: Pszczelarska 7 pok. nr 18 i nr 19

Powierzchnia lokalu: 35,00 m2 oraz 15,65m?2 powierzchni czesci wspdlnych

Opis i oznaczenie
nieruchomosci, w ktorej
znajduje sie lokal wg katastru:

Obreb Ottaszyn, AM-5, dziatka nr 46/2

Przedmiot przetargu
(potozenie, opis lokalu):

Lokal znajduje sie na 2 pietrze. Do wspdlnego uzytku wc
i korytarz. Wejscie do lokalu z klatki schodowej z wejscia od
ulicy Pszczelarskiej, 3 pomieszczenia

Wyposazenie lokalu w
instalacje:

Wodna, kanalizacyjna- umywalka, elektryczna, ogrzewanie
lokalne gazowe

Przeznaczenie lokalu:

Ustugi, biuro (z wytaczeniem ustug: prawno-finansowych,
w tym bankoéw, biur maklerskich, towarzystw i zaktadow
ubezpieczeniowych, kancelarii prawnych i biur notarialnych
oraz biur posrednictwa nieruchomosci), gabinet lekarski.
Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ucigzliwosci
w funkcjonowaniu i korzystaniu z nieruchomosci przez
innych uzytkownikdow lub zaktdcaé spokoju poprzez hatas,
wydzielajace sie zapachy itp.

Wywotawczy czynsz 700,00 zt
miesieczny netto:

Wysokos¢ wadium: 700,00 zt
Wysokos¢ postapienia: 50,00 zt

Struktura wiasnosci
nieruchomosci, w ktérej
znajduje sie lokal:

Gmina Wroctaw

Maksymalny termin, do
ktérego najemca
zobowigzany jest rozpoczac
dziatalno$¢ w lokalu:

Nie pézniej niz 2 miesigce liczac od daty zawarcia umowy
najmu i przekazania lokalu najemcy protokotem zdawczo-
odbiorczym.
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Orientacyjny zakres Przygotowanie powierzchni $cian i sufitbw do malowania

naktadow koniecznych: farbami emulsyjnymi i pomalowanie powierzchni $cian
i sufitow
Naktady konieczne: Na koszt wtasny najemcy, bez dochodzenia zwrotu od

Wynajmujgcego zarowno w czasie trwania umowy najmu
jak i po jej ustaniu.

Czas trwania umowy Na czas nieoznaczony
najmu:
Ogladanie lokalu: Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0. ul. Namystowska 8,

po wczesniejszym uzgodnieniu telefonicznym pod
nr713220977,71 321 16 58

1.  Warunki najmu ww. lokalu okresla wzér umowy najmu, ktory stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszego ogtoszenia.

2. Wadium nalezy wnies¢ za lokal w okres$lonej powyzej wysokoéci, poprzez dokonanie
wptaty/przelewu najpdézniej do dnia 13 stycznia 2025r. na rachunek Gminy
Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw, nr konta: 41 1020 5226 0000
6102 0417 7663.

3. Warunkiem udziatu w przetargu jest tacznie spetnienie nastepujacych przestanek:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

wniesienie wadium w okreslonej wysokosci, w terminie i na wskazany numer
rachunku bankowego oraz okazanie komisji dowodu wniesienia wadium. Dowodem
whniesienia wadium jest potwierdzenie dokonania wptaty/przelewu w formie
papierowej;

przybycie na miejsce przetargu do momentu jego rozpoczecia;

podanie komisji:

- w przypadku oséb fizycznych: imie i nazwisko, adres, PESEL;

- w przypadku spétek prawa handlowego, innych oséb prawnych i jednostek
organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej: nazwe/firme i siedzibe;
brak zalegtosci z jakimikolwiek ptatnosciami wobec Gminy Wroctaw oraz nie

figurowanie jako dtuznik w biurach informacji gospodarczej;

okazanie komisji dokumentu tozsamosci - w przypadku upowaznienia innej osoby
do reprezentowania licytanta w przetargu - oryginatu petnomocnictwa. Licytanci inni
niz osoby fizyczne przedktadajg samodzielnie pobrany komputerowy wydruk
z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego posiadajacy cechy
umozliwiajgce ich weryfikacje (identyfikator wydruku) z danymi zawartymi w
Rejestrze lub odpis z witasciwego rejestru (opatrzonego datg nie wczesniejszg niz
6 miesiecy przed datg przetargu) wraz z oswiadczeniem licytanta o zgodnosci
zawartych w nim informacji ze stanem faktycznym na dzien przetargu;

ztozenie pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu sie z Regulaminem przeprowadzania
nieograniczonych lub ograniczonych przetargdw ustnych na wysoko$é miesiecznego

czynszu za najem lokali uzytkowych potozonych we Wroctawiu, stanowigcych

wiasnos¢ Gminy Wroctaw, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszego ogtoszenia,
z warunkami przetargu zawartymi w ogtoszeniu i ze wzorem umowy najmu oraz
o przyjeciu ustalonych tam warunkéw bez zastrzezen. Regulamin oraz wzor umowy
najmu umieszczane sg na tablicach ogtoszen: w siedzibie spétki Wroctawskie
Mieszkania Sp. z 0. o. przy ul. Namystowskiej 8 we Wroctawiu, w Centrum Obstugi
Mieszkanca filia Gazowa przy ul. Gazowej 20 we Wroctawiu oraz na stronie
internetowej www.wm.wroc.pl.

4, Przed przystapieniem do przetargu licytant zobowiazany jest do zapoznania sie:
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1)  z zatgczonym do ogtoszenia wzorem umowy najmu;

2) z warunkami przetargu zawartymi w ogloszeniu o przetargu oraz Regulaminem
przeprowadzania nieograniczonych lub ograniczonych przetargdw ustnych na
wysoko$¢ miesiecznego czynszu za najem lokali uzytkowych potozonych we
Wroctawiu, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wroctaw;

3) ze stanem technicznym lokalu oraz mozliwosciami prowadzenia w tym lokalu
dziatalnosci w wybranej branzy (dojscie, dojazd, wymagania techniczno-sanitarne
itp.);

4)  ze stanem lokalu w terminie uzgodnionym z wtasciwym Biurem Obstugi Klienta.

Licytant, ktéry zaoferowal najwyzsza kwote czynszu jest zobowigzany, pod

rygorem odstgpienia przez organizatora przetargu od zawarcia umowy najmu, oraz

przepadku wptaconego na rzecz Gminy Wroctaw wadium do:

1) podania do protokolu przetargowego szczegdtowego rodzaju dziatalnosci, ktéra
bedzie prowadzona w lokalu (zgodnego z okreslonym powyzej przeznaczeniem
lokalu), zakresu naktadéw koniecznych Iub ulepszen, jakie zostang dokonane
w lokalu dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci oraz terminu rozpoczecia dziatalnosci
w lokalu;

2) ztozenia w terminie 21 dni od daty przetargu - w przypadku os6b fizycznych -
wydruku z CEIDG (Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej)
wraz z oswiadczeniem licytanta o zgodnosci zawartych w nim informacji ze stanem
faktycznym na dzien ziozenia, kopii umowy spotki cywilnej (o ile taka zostata
zawarta), w przypadku spotek prawa handlowego, innych os6b prawnych
i jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej komputerowy
wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego Ilub odpis
z wtasciwego rejestru (opatrzonego datg nie wczesniejsza niz 6 miesiecy przed datg
przetargu) wraz z oswiadczeniem licytanta o zgodnosci zawartych w nim informacji
ze stanem faktycznym na dzien przetargu;

3) zlozenia, przed zawarciem umowy najmu, zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego
o niezaleganiu ze zobowigzaniami podatkowymi oraz zaswiadczenia z ZUS/KURS
o niezaleganiu w optacaniu sktadek lub o uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci,
opatrzone datg nie wczesniejsza niz trzy miesigce przed ich ztozeniem;

4) ztozenia, przed zawarciem umowy najmu, zaswiadczenia o niezaleganiu
z podatkami i optatami lokalnymi wobec Gminy Wroclaw, opatrzonego datg nie
wczesniejszg niz trzy miesigce przed jego ztozeniem, lub os$wiadczenia, iz nie byt
i nie jest zobowigzany do uiszczania naleznosci z tytutu podatkéw i optat lokalnych
wobec Gminy Wroctaw;

5) ztozenia pisemnych oswiadczen:

a) o niezaleganiu z jakimikolwiek ptatnosciami wobec Gminy Wroctaw,

b) ze w stosunku do firmy nie wszczeto postepowania upadiosciowego,
naprawczego lub likwidacyjnego, innego niz przeksztatcenia lub potaczenia,

c) o niefigurowaniu jako dtuznik w biurach informacji gospodarczej oraz,
w przypadku oséb fizycznych upowaznienia do wystgpienia do biur informacji
gospodarczej o ujawnienie informacji gospodarczych jej dotyczacych,

d) o zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu, mozliwosciami prowadzenia
w tym lokalu dziatalnosci w wybranej branzy (dojscie, dojazd, wymagania
techniczno-sanitarne itp.) oraz orientacyjnym zakresem prac okreslonych przez
wynajmujacego i ze nie wnosi zastrzezen.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygrat przetarg zalicza sie na poczet

czynszu.

Wadium nie podlega zwrotowi i ulega przepadkowi na rzecz Gminy Wroctaw

w przypadku:

1) gdy wygrywajacy przetarg uchyla sie od zawarcia umowy w terminie i miejscu
wyznaczonym przez wynajmujgcego - nie pdzniej niz w terminie jednego miesigca

Strona 3 z 5



10.

11.

12,

od daty przetargu;

2) niedopetnienia przez wygrywajacego przetarg warunkéw wymienionych w pkt 5;

3) stwierdzenia, ze ztozone przez wygrywajacego przetarg dokumenty, oswiadczenia
sg nieprawdziwe lub zostaty podrobione lub przerobione.

Wadia wptacone przez podmioty, ktére nie wygraly przetargu, beda zwracane

po:

1)  odwotaniu przetargu;

2) uniewaznieniu przetargu;

3) rozstrzygnieciu przetargu.

Ustalona w wyniku przetargu wysoko$¢ miesiecznego czynszu zostanie powiekszona

o obowigzujacy podatek od towardw i ustug VAT. Czynsz i optaty eksploatacyjne sg ptatne

przez najemce z goéry do 10-go dnia kazdego miesigca na konto wskazane w umowie

najmu.

Zasady aktualizacji czynszu:

1) czynsz moze by¢ waloryzowany przez Wynajmujgcego w okresie obowigzywania
umowy najmu, nie czesciej niz raz w roku przy zastosowaniu Sredniorocznego
wskaznika (inflacji) cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanego przez
Prezesa Gltdwnego Urzedu Statystycznego, w formie komunikatu, w Dzienniku
Urzedowym Rzeczpospolitej ,Monitorze Polskim”;

2) wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz w drodze pisemnego wypowiedzenia,
najpdézniej na 3 miesigce naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego,
w przypadku wejscia w zycie przepisbw prawa miejscowego lub innych aktéw,
okreslajacych wysokos$¢ minimalnych stawek czynszu za najem lokali uzytkowych
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wroctaw.

Umowe najmu nalezy podpisa¢ w terminie i w miejscu wyznaczonym przez

wynajmujacego, jednak nie p6zniej niz w terminie jednego miesigca od daty przetargu,

pod rygorem odstapienia przez organizatora przetargu od zawarcia umowy najmu oraz
przepadku wpfaconego wadium na rzecz Gminy Wroctaw.

Najemca jest zobowiazany do:

1)  uzyskania opinii, zezwolen Ilub decyzji stosownych organéw w przedmiocie
mozliwoéci prowadzenia w lokalu zamierzonej dziatalnosci;

2) wnoszenia naleznosci za najem lokalu od poczatku obowigzywania umowy bez
wzgledu na oczekiwanie na dokumenty okreslone w pkt 1) oraz na wykonywanie
prac remontowych i przystosowywanie lokalu do prowadzenia zamierzonej
dziatalnosci;

3) ponoszenia optat eksploatacyjnych za dostawe medidw (energia elektryczna,
energia cieplna, woda i Scieki, wywdz odpaddw) w trybie okreslonym w umowie
najmu;

4)  ztozenia w terminie 7 dni od podpisania umowy najmu o$wiadczenia w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc co do wydania
lokalu po uptywie czasu, na ktéry umowa zostata zawarta (dotyczy umow
zawieranych na czas okreslony) oraz w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 kpc co do
obowigzku sptaty zadtuzenia naleznosci wynikajacych z umowy najmu wraz
z naliczonymi odsetkami do wysokosci 5-cio miesiecznych naleznosci tj. czynszu
i optat eksploatacyjnych brutto;

5) ztozenia w terminie 14 dni od zawarcia umowy najmu zabezpieczenia naleznosci
wynajmujacego wzgledem najemcy wynikajacych i/lub zwiazanych ze stosunkiem
najmu, w wysokosci 3-miesiecznego czynszu i optat eksploatacyjnych wraz
z podatkiem VAT, w formie kaucji pienieznej chyba, ze licytant przed zawarciem
umowy najmu, w terminie do 21 dni od daty przetargu, wybierze inng forme
zabezpieczenia z podanych ponizej:

a) blokada srodkéw pienieznych na rachunku bankowym najemcy,
b) bezwarunkowa gwarancja bankowa,
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c) gwarancja ubezpieczeniowa,
6) uiszczania podatku od nieruchomosci za lokal.

13. Naktady konieczne w lokalu poczynione dla potrzeb prowadzonej przez przysztego
najemce dziatalnosci, dokonywane bedg po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
wynajmujacego i wszystkich wymaganych przepisami prawa pozwolen i opinii,
we wiasnym zakresie i na wilasny koszt bez prawa dochodzenia ich zwrotu od
wynajmujacego zaréwno w trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu.

14. Naktady inne niz wymienione w pkt 13, zwlaszcza zwigkszajace wartos¢ Przedmiotu
najmu moga by¢ ponoszone przez Najemce wytgcznie na zasadach ustalonych
z Wynajmujacym, za jego pisemnag zgoda.

15. Ogtaszajacemu przetarg przystuguje prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu
z waznych powoddw, co wymaga uzasadnienia.

16. Rozstrzygniecie przetargu nastepuje po zatwierdzeniu pod wzgledem formalnym
protokotu przez Prezesa Zarzadu - Dyrektora Naczelnego spétki Wroctawskie Mieszkania
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Szczegotowe informacje o) przetargu mozna uzyskac w siedzibie Spoiki:
Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0., 50-304 Wroctaw ul. Namystowska 8, pod numerem telefonu
71 322-09-77, 71 321 16 58.

Ogtoszenie wywiesza si¢ na okres od dnia 16-12-2024r. do dnia 14-01-2025r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia przy pl. Nowy Targ 1-8 we Wroctawiu, w siedzibie
spo6tki Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0. o. przy ul. Namystowskiej 8 we Wroctawiu, w Centrum
Obstugi Mieszkanca filia Gazowa przy ul. Gazowej 20 we Wroctawiu. Informacja o ogtoszeniu
przetargu na najem lokalu bedzie podana do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie
w prasie lokalnej. Ogloszenie dostepne jest takze na stronach internetowych:

www.wm.wroc.pl.

Ewelina Niznik
Dyrektor Pionu Zarzadzania Nieruchomosciami
Wroctawskie Mﬂeszkania Sp. z o.0.

I

na podstawie petnomocnictwa
nr 146/9/2024 z dnia 13 wrzesnia 2024r.
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